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تخطيط المدن 
مقدمة 


تعانى معظم الدول وعلى رأسها الدول النامية من زيادة عدد سكان المدن نتيجة الزيادة الطبيعية 
وهجرة أهل الريف المستمرة إليها » وقد ترتب على ذلك أن إمتد العمران داخل وخارج حدود المدن بمعدلات 
تفوق معدلات التنمية » وكان من آثار هذه الإمتدادات تعقد المشاكل القديمة للمدينة وخلق مشاكل جديدة منها : 
إرتفاع سعر أرض الحضر إرتفاعا كبيرا - ونقص الإسكان - وإنتشار الأحياء المتدهورة ولاسيما فى وسط 
المدينة - والنمو العشوائى خارج حدود المدن - وزحف العمران على الحدائق والمساحات المفتوحة - 
وتداخل إستعمالات الرض - وتكدس المرور - ونقص الخدمات والمرافق العامة - والمشاكل الإجتماعية 
والإقتصادية وعلى رأسها البطالة - ومشاكل التلوث بأنواعه المختلفة : الهواء والماء والضوضاء والنواحي 
ويهدف علم تخطيط المدن إلى حل هذه المشاكل عن طريق الأخذ بأسلوب التخطيط السليم لتوفير 
بيئات صالحة للسكن والعمل والترفيه » تؤدى وظيفتها على الوجه الأكمل » وفى نفس للوقت تكون بينات 
جميلة وجذابة . وموضوع هذا الكتاب تخطيط المدن ويضم سبعة عشر بابا : 
الباب الأول يتناول علاقة المخطط العام بمجلس المدينة ووضعه بالنسبة لجهاز التخطيط » حيث أن عملية 
التخطيط العمرانى وظيفة حكومية والزبون الأساسى لها أعضاء المجلس. 
الباب الثانى كلمة عن بعض رواد تخطيط المدن فى العالم ونظريات التخطيط . 
ويتناول الباب الثالث تعريف المخطط العام وإستعمالاته وخصائصه وإجراءات تحضيره ومحتوياته وكيفية 
الباب الرابع يتناول رسم السياسة العامة وتحديد أهداف التنمية العمرانية ومخطط السياسات. 
والأبواب الخمسة التالية (© - 4) توضح كيفية جمع المعلومات والحقائق والمباحث الميدانية للمدينة المطلوب 
تحضير مخطط عام لها: 
فيتناول الباب الخامس دراسة الخلفية التاريخية للمدينة » والعوامل التاريخية التى أثرت على تنمية المدينة. 
والباب السادس عبارة عن الدراسات الإقليمية التى تشمل علاقة المدينة بالقرى المحيطة بها ووضع المدينة 
بالنسبة للإقليم الذى تقع فيه. 
الباب السابع - الدراسات البيئية - وهى دراسة ميدانية عن طبيمة موقع المدينة الجغرافى والنواحى 
الطوبوغرافية والجيولوجية والمناخ والمياه والثروات الطبيعية والغطاء النباتى للأرض المحيطة بالمدينة. 
والباب الثامن - الدراسات العمرانية - وهى دراسة إستعمالات أرض الكتلة المبنية والأرض الفضاء وحالة 


وود 


المبانى ومستوى البيئة العمرانى والنواحى الجمالية وأسعار الأرض والرسوم البلدية وصورة حياة الحضر 
التى يفضلها السكان ومباحث عن شبكات الطرق والمرافق العامة . 

والباب التاسع عبارة عن دراسة إجتماعية إقتصادية للمدينة وتشمل السكان والخدمات العامة والقوى العاملة 
والأنشطة الإقتصادية. 


ويلى جمع لخبيانات وعمليات المباحث الميدانية للمدينة موضوع الدراسة - التى تمت فى الأبواب 
السابقة -الدراسات التحليلية ؛ وتضم الأربعة أبواب التالية )١7 - ٠١(‏ وهى : 
الباب العاشر دراسة للعوامل الإجتماعية والإقتصادية وعناصر المنفعة العامة التى تؤثر على إستعمالات 
أرض الحضر ؛ وهى دراسة نظرية تقيم على أساسها الأوضاع الحالية لإستعمالات الأرض المختلفة » 
التحديد متطلبات المكان والمساحة لكل إستعمال : 
والباب الحادى عشر يناقش الأسس والمعدلات التخطيطية - متطلبات المكان والمساحة للإستعمالات 
السكنية. 
والباب الثانى عشر الأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات التجارية والصناعية . 
والباب الثالث عشر متطلبات المكان والمساحة للخدمات العامة . 


أما الباب الرابع عشر والخامس عشر فهما عبارة عن تخطيط النقل وشبكات المرافق العامة 


وبعد إجراء #تحليلات وتحديد متطلبات المكان والمساحة لكل إستعمال تأتى مرحلة تصميم المخطط 
العام التى أفرد لها الباب السادس عشر ٠‏ وقد قسمت مراحل التصميم بصفة عامة إلى ثلاث مراحل : مرحلة 
التصميم المبدئى - ثم مرحلة الإسكتشات ثم إخراج تصميم المخطط العام فى صورته النهائية. 
آما الباب السابع عشر فهو عبارة عن كلمة عن التصميم العمرانى الذى يأتى بعد مرحلة تحضير المخطط 
العام . 


المؤلف.. 


عو 


تخطيط المدن 
الفهرس 


الباب الأول : مجلس المدينة وجهاز التخطيط 
مجلس المدينة 
- جهاز التخطيط 
الباب الثانى : رواد التخطيط ونظريات التخطيط 
هيبودامس - بكنجهام - كاميلوسيتى - سوريا متى - إبنزار هوارد - ريموند يونين - 
تونى جرانيير - سير باتريك جددز - بيستر كوربوتكن - دائيسال برنهام - 
الوكوربوزييه - هلبرزيمر - ميليوتين - فرانك لويد رايت - جودمان - شتين 
ورايت - كلارنس بيررى - أيريك جلودن - جاستون بارديه - هانزرايجوف - 
دوكسيادس 
الباب الثالث : المخطط العام : وظيفته - خصائصه - إجراءات تحضيره - محتوياته 
- وظيفة المخطط العام بالنسبة لأعضاء مجلس المدينة 
- وظيفة المخطط العام بالنسبة للمستعملين الآخرين 
- خصاتصيه 
-- إجراءات الموافقة والإعتماد 
- المحتويات والتنظيم 
- الهاب الرابع : رسم السياسة العامة وتحديد أهداف التنمية - مخطط السياسات 
- أهداف التنمية 
-_السياسات فى مراحل التخطيط 
- تكييفات مقترحة فى عملية التخطيط 
الباب الخامس : الخلفية التاريخية - العوامل التاريخية المؤثرة فى تنمية المدن 
- التحول من حضارة الصناعات الحرفية إلى حضارة الصناعات الحديثة 
- تطور التخطيط من محلى إلى إقليمى إلى قومى 
- التطور فى نظريات تخطيط المدن والوحدات التخطيطية 
- (الأرض وتطور التشريمات للمنظفة ل1) 
ألباب السادس : الدراسات الإقنيدية - المدخل الإقليمى 
- ' إقليم المدينة (المدينة وعلاقتها بالقرى المحيطة بها) 
- المدينة فى إطار التخطيط الإقليمى الذى تقع فيه 
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الباب السابع : الدراسات البينية - طبيعة الموقع 11 
- تجهيز الخراتط دن 
-- الموقع الجغراظى قل 








-- قسارض ييل 
- المفاخ ليل 

- الأزمنة الجيولوجية 1 

- التركيب الجيولوجى 1 

- القربة 4د 

- الأنهار والوديان والمسطحات المائية رود 

- الفيضانات وتآكل السواحل 1 
-_الماء الباطنى 1 
القروات الطبيعية دور 

-_النباتات الطبيعية والحيوانات البرية - الفلورا والقونا ام 

الباب الثلمن : الدراسات العمرانية - دراسات إستعمال أرض الحضر 1 
- مباحث إستعمالات الأرض - الكتلة المبنية 1 

- مباحث الأرض الفضاء ؟مد 

-- دراسة حالة المبانى ومستوى البيئة لا 

- دراسة النواحى الجمالية 13 

- الرسوم البلدية 1 

- أسعار لرض الحضر 1 

- حياة الحضر التى يفضلها السكان 1 

-- المباحث الخاصة بالطرق والشوارع 14 

- المباحث الخاصة بالمرافق العامة "١‏ 

الهاب التاسع : الدراسات الإجتماعية والإقتصادية 1 
- السكان د 

- الخدمات العامة ص 

- القوى العاملة ب 

- الأنشلة الإقتصادية. 14 

الهاب العاشر : العوامل المؤثرة على إستعمال أرض الحضر يل 
العوامل الإقتصادية 0" 

- العوامل الإجتماعية 7 


- المنقعة العامة كا 


2 


الباب الحادى عشر : الأسس والمعدلات التخطيطية وللإستعمالات الرئيسية يبنا 
الإستعمالات السكنية لينة 
- المجاورة السكنية بك 
الهاب الثانى عشر : الأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات التجارية والصناعية م 
- الإستعمالات التجارية ل 
الإستعمالات الصناعية 7 
الباب الثالك عشر : الأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات الأخرى - الخدمات العامة انا 
- . الإستعمالات الترفيهية لذانا 
الخدمات التعليمية ووم 
- | الخدمات الصحية ولام 
-. الخدمات الاجتماعية وم 
-. الخدمات الدينية 1 
الخدمات الثقافية نا 
-- خدمات الأمن والإتصالات وم 
- مراكز الإدارات الحكومية م 
الباب الرابع عشر : تخطيط النقل 1 
- مقدمة عن السفر فى أرض الحضر 4 
- شبك الشوارع والطرق ُ 
خطوط السكك الحديدية ومحطاتها النهاتية لفق 
- الموانى البحرية 1 
- المطارات ليف 
الباب الخامس عشر : المرافق العامة 44 
- الماء لك 
- الصرف الصحى وصرف ماء الأمطار و4 
- شبكة توزيع الغاز والكهرباء ١ىء‏ 
- مكان خطوط المرافق تحت الأرض 454 
القمامة 4 
0 أحواش وجراجات البلدية ين 


-- الجبانات ولاء 


الهاب السادس عشر : تصميم المخطط العام 
.-_مرطة التصميم المبدتى - الاسكيم 
- مرحلة الإسكتشات 
- إغراج تصميم المخطط العام 
البغب للسابع عشر : كلمة عن التصميم العمرانى 
- الفراغ وتصميم الحضر 
-._المدينة والمواد الخام التى تتكون منها 
-_الأسس والمعيير والذوق العام 
- الإدراك البصرى 
- عوامل التصميم 
- عناصر تصميم المدينة 
الصورة الذهنية للمدينة (كيفين لنش) 
- الإشتراطات التصميمية والمراجعة 
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ارقم الشكل 
-١‏ . الهيكل التنظيمى للإدارة المحلية : على مستوى المحافظة والمدينة وإدارة تخطيط المدن 
1-. ميليتوس - المدينة النموذجية - واشنطن - باريس - المدينة الشريطية 

1 المدينة الحدائقية - المدن الضواحى - المدينة الجميلة - المدينة الصناعية 

4- مدينة الغد - كانديكارخة - المجلورة السكنية - التضاعف الهندسى 

0- المدينة الواسعة الممتدة - المدينة عالية التمركز 

0-7 البلوك الكبير - راد برن - المدينة الإتحادية 

7 المدينة ذات الخلايا مختلفة الأحجام - المدينة العضوية - التطور المرحلى للمدينة 
إسلام اباد - برازيليا 

“4- - مخطط مدينة أمريكية ومخططان لمدينتين (50 ؛ 17١‏ ألف نسمة) 

-٠١‏ مخططان لإستعمالات الأرض بمدينتى بئر العبد والحمام 

-1١‏ مخططان لشبكة الطرق بمديتتى كابول وميونيخ 

-١‏ نماذج لمراكز الحضر : مركز حضر بمدينة تورئتو وآخر بمدينة لانسنج (ميشيجان) 
1- تطور المسافط الآبقية للبلوكات والمساكن فى عصر الثورة الصناعية 

-١4‏ سوه حالة المدن : مدينة صناعية فى بداية النورة الصناعية وساحة ضخمة لوقوف السيارات 
6- خط سماء التجمعات السكنية على مر التاريخ 

7- أنواع الإقليم : إقليم لندن الكبرى ولقليم الدلتا بمصر 

17- المخطط العام لإقليم سينا 

4- التوزيع النظرى للمدن وتطبيقه على جنوب ألمانيا 

- دراسة توزيع التجممات السكنية - هلبرزيمر 

-٠‏ المسح الشامل اللازم للتخطيط الإكليمى 

- الخريطة الهندسية 

7 الخريطة الكنتورية وخريطة عوايد الملكية. 

77 مظاهر اللسطح فى السودان 

4- تأثير التضاريس على تخطيط البلوك السكنى وشبكة الشوارع وشبكة المرافق 

6 تأثير التضاريس على تخطيط منطقة سكنية بمدينة السادات 

الحرارة والمطر السنوى فى بعض مدن الدول العربية. 

7- التضاريس والمطر السنوى ودرجات حرارة فصل الصيف بولاية كاليفورنها 

4 دليل الخريطة الجيولوجية وتصنيف مكونات التربة 

4 شبكة الوديان بالأردن وكذا الوديان فى موقع مطلوب تخطيط مدينة عليه 

-٠‏ بوثة نباتات طبيعية. 

-١‏ بيئة حيوانات برية 

77 الشكل العام لبعش المدن المصرية. 
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77- التطور للعمرانى لمدينتى الزقازيق وشبين اللكوم, 

4- إستعمالات الأرض لمدينتى الزقازيق وكفر الشيخ 

"- إرتفاع المبانى فى مدينتى الزكازيق وشبين الكوم 

1 تقسيم أرض الحضر إلى خلايا لأغراض التخطيط 

77- رموز إستعمالات الأرض والألوان لكل إستعمال 

8؟- رسمان لخريطة الأساس قبل وبعد إجراء المباحث الميدانية ليها 

14- اللمبلصث الميدانية على أساس حصر الوحدات السكنية وحلى أساس المساحة الكلية للأرض 

+6 لتجمعات العشوائية بالقاهرة الكبرى 

١‏ البلوكات وقطع الأراضى بالنجمعات العشوائية بالقاهرة الكبرى, 

47- حالات المبائى فى مدينتى الزكازيق وسوهاج 

42- الفراغ : حجمه - مقاسه - نسبه 

4- واجهات مدينتى نيويورك وشيكاغو 

0- نهر يخترق مدينة وطريق يخترق غابة القرساى 

- القراغ الخارجى : الشوارع الواسعة والميادين المفتوحة. 

47- النشاط داخل الفراغ : أنواع مختلفة من النشاط الإنسانى 

48- هيكل أسعار الأرض بإحدى المدن الأمريكية 

44- تطور توزيع السكان فى إنجلترا وكذا توزيع السكان فى بعض الدول النامية 

»- العاملون فى الزراعة والخدمات والصناعة 

نسبة الإنفاق على الأوجه المختلقة حسب مهنة رب الأسرة وحجمها فى مصر 

تقدير حجم العمالة بإستخدام مصفوفة المدخلات والمخرجات وبإستخدام طرق التنبو المختصرة 

*ه- منظور مهيكل أسعار الأراضى فى إحدى المدن الأمريكية. 

4- نظريات شكل المدن وتكوينها. 

- دورة سلوك الإنسان على مستوى الفرد والمجتمع 

7ه أنواع المساكن وتوصيفها 

01-. مسكن مولف من شقة واحدة (لى الهن). 

08- مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة منفصل وآخر متصل (مصفوفة) 

5- عمارة سكنية 

-*٠‏ ميل أشعة الشمس على الرأسى ظهرا وميلها على التنى والرأسى عند خط عرض 5٠‏ درجة 
شمالا 

- مسار أشعة الشمس داخل حجرة وبين مبنيين - والمبائى والظلال 

7- وردة الرياح - وحركة تيئر الهواء وتزتيب للمباقى 

5 إإرتداد المبانى عند حد الشارع 

4 تكس اللمبائى فى مديقة نيويروك 

6- تترج الكثافة السكنية على وحدة المساحة قدان) 

7- الكثافة البنائية وكثافة الاسكان على الفدان بمدينة فيلادلنيا. 
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5 
> 77- شكل وتكوين المجاورات وفكرة المجاورة السكنية عند "شئين". 
7 54- الفراغات : تشجير مساحة إسكان ومخطط لمجموعة سكنية 
7 7- أساسيات تخطيط المجاورة السكنية. 
-7٠‏ تخطيط مشروع إسكان وجزء من مدينة نصر يضم عدة مجاورات 
- سوق ومركز تجازى 
71 موقع مركز تجارى المجاورة وتخطيط مواقع المراكز التجارية 
77- توزيع الخدمات التجارية وسوقين تجازيين 
4 سوق تجارى بمصر الجديدة وآخر بأحد المدن الجديدة الانجايزية 
توزيع وظائف المركز الرئيسى (وسط المدينة) 
تخطيط المركز الرئيسى (وسط المديئة) لمدينتين جدودتين إنجليزيتين 
77 عوامل توطين الصناعة 
- المنطقة الصناعية المخططة 
_تلوث الهواء وأثره على صحة الانسان 
المسطات المانية لأغراض الترفيه 
-4١‏ مثال لتجشير ساحة للأطفال وتوزيع الخدمات الترفيهية بمنطقة سكنية. 
47- تخطيط المساحات الرياضية 
8- تخطيط موقع لرياض الأطفال وتوزيع دور الحضانة بمنطقة سكنية 
4- نموذج لمدرسة إيتدائية بمصر وآخر مقترح بمعرقة اليونيميف 
6- المكونات الرئيسية لتصميم المدرسة والموقع العام لمدرستين 
7- مساقط أفقية لبعض المساجد 
7- المكتبات العامة : مكتبتى نيويورك وأدفبرج 
4- مجلس المدينة : دار بلدية ومركز حضر 
4- المركز الإدارة التنقى فى إبيدجان والمركز الحكومى فى جانديكارخة 
-٠‏ تخطيط منطقتين سكنيتين بمدينة السادات تضم كل منها ؟ مجلورات 
-١‏ مباحث البداية والنهاية ومباحث المرور عند تقاطع شارعين 
47- رحلات الفرد وكثافة الرحلات 
7 17- مستويات شبكة شوارع المدينة والمجاورة السكنية 
أ 44- شارع رقبة الشنطة والشوارع الأخرى ذات النهايات الممدودة 
407- تنابلات وتقطاعات الشوارع على مستوى واحد 
7 47 ققاطعات الطرق الرئيسية على مستويات - وتوجيه المساكن على الشوارع الرئيسية الفرعية. 
7 47- تجميع السيارات والمواقع المختلفة للجراج 
7 48- شكل شبكة الشوارع - وتسمية الشوارع 
- مسقط أفقَى لمحطة سكة حديد وسكة حديد الحجار 
'-نماذج لمخططات بعض الموانى وتخطيط ميناتين بحريين 
-الممرات الجوية المختلفة وربطها بمبائى المحطات النهانية للمطازات 
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١‏ تخطيط مطارين 

-٠١‏ السطح التخيلى للمطار 

4١١-الموقع‏ العام لعملية مياه مرشحة وأخرى إرتوازية 

١١6‏ تخطيط شبكة مياه شرب لتغذية منطقة سكنية 

1-شبكة صرف صحى ومياه أمطاز وتخطيط شبكة مجارى لصرف منطقة سكنية 
١1‏ تخطيط شبكة صرف مياه الأمطار - وتخطيط شبكة كهرياء لتغذية منطقة سكنية 
١١-خطوط‏ المرافق تحت سطح الأرض (مسقط لخقى) 

١١4‏ خطوط للمرافق تحت سطح الأرض (قطاع رأسى) - وخطوط الكهرباء للهوائية 
١٠١-مواسير‏ وشرف القمامة بالعمارات السكنية 

١ح‏ نظرية المدينة الشريطية والقلب وربط فكرة القلب مع الشريطى. 

١‏ نظرية الإنتشار - وكوكبة التجمعات - والمدينة المركزية وضواحيها 

1177 تنظيم الوظائف الرئيسية لمدينتين 

تقسيم المجتمعات المحلية : إقليم ثندن الكبرى ٠‏ وإقليم وادى رونوك بالولايات المتحدة 
6-مخطط مبدثي لإقليم حضرى 

مخطط مبدثى لإقليم موسكو ومركزها 

7١١-مخطط‏ مدينة واشنطن الإنجليزية وتخطيط جزء من مدينة لندن 

مخطط مدينة هازلو 

المخطط العام لمدينة الزكازيق بمصر 

+7١-التصميم‏ العمرانى فى الماضى : الفرساى - كارلسروه - ميدان القديس بطرس 
أفواع التصميم : تصميم عفصر وأحد وتصميم مشروع 

7 الملمس والسط 

١77‏ -تغيير مظهر المبنى مع تغيير نقط الروية. 

6 الفراغ الحضرى : المحورية والتدرج 

١6‏ - أنواع مختلفة لأرضية المدينة 

7 شارع الشانزليزيه وبوليفار باريس 

١7‏ الشارع المنحنى (التقعر) بمدينة باث 

برنامج لتنمية شكل بصرى لبعض الشوارع 

4 النسيج العمرانى لبعض مناطق القاهرة. 

١+‏ -واجهات مبائى تطل على مسطحات ماقية. 

واجهات المباقى - حوائط الشوارع 

١77‏ اللنصب والمبانى الضخمة : قوس النصصر ومبنى المجلس التشريعى بالبرازيل 
١-الفراغ‏ الحضرى : الحواجز وتشكيل المساحات المقفولة. 

4 رموز الأشجار المختلفة الأبواع فى المسقط الأمقى وسور من النباتات 

١6‏ التصميم الحضرى لمنطتتين سكنيتين بمدينة السادات تضم كل منطقة ؟ مجاورات سكنية 


1 
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هه 


كد 
فهرس الجداول 


رقم الجنول 

-١‏ خصاتص قوة وسرعة الرياح وتأثيرها على اليابس 

1-. التقسيم العام للزمن الجيولوجى 

7 مساحة الإستعمالات المختلفة (نموذج) 

4- تقسيم البيقة السكنية والبيئة العامة المحيطة بها إلى مستويات 

معدلات اللنمو السنوى فى بعض الدول 1148م 

اتطور معدلات المواليد والوفيات والزيادة الطبيعية فى مصر +4 - 1148 م 
17-._تسبة السكان أقل من © وأكثر من 10 علم 1151 م 
- نسبة الأطفال للأعمار المتعلقة بالتعليم فى بعض الدول الصناعية والنامية 
4- معدلات للزواج والطلاق فى بعض الدول 1151 م 
-٠١‏ نسبة الأسر المكونة من فرد أو إثنين والأسر المكونة من أطفال عام 11815 م 

-١١‏ توزيع السكان حسب حجم الأسرة فى مصر والولايات المتحدة 





1- النسبة المئوية للأميين الذين تتجلوز أعمارهم ١5‏ عام فى بعض الدول عام 155١م‏ 


-١‏ النسبة المئوية لسكان الحضر فى بعض الدول عام 1551 .م 
-١ 47‏ توزيع الأسر حسب الدخل فى أحد المدن الأمريكية. 
-١6‏ توزيع الأسر فى حى سكنى بمدينة أمريكية حسب حجم الأسرة ودخلها السنوى 
7- توزيع الأنشطة الإقتصادية فى المدينة (إس) 
17- توزيع القوى العاملة فى مدينة أمريكية تعدادها ١7٠‏ ألف نسمة. 
8- المسافة والزمن بين المسكن والأنشطة المختلفة 





-١57‏ المساحة الكلية لنطعة الأرض المطلوبة للمبنى السكنى المخصص لأسرة ولأسرتين حسب نوع 


المسكن 


7- مساحة الوحدة السكنية ونصيب الأسرة من مساحة الأرض المقام عليها العمازة حسب عدد 


الأدوار (الطوابق) 


-١‏ توزيع مساحة الأرض المخصصة للأسرة على الإستعمالات المختلفة حسب عدد طوابق العمارة 


- كثلفة الإسكان الصافية - المرغوبة والحد الأقصى لها - حسب نوع المسكن 
- توزيع الأسر فى حى سكنى حسب نوع ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة 


4- توزيع مساحة أرض الإستعمالات السكنية فى حى سكنى حسب نوع ومستوى المسكن وحسب 


حجم الأسرة 


5"- مفردات نصيب الأسرة من مساحة الأرض فى مجاورة سكنية تعدادها © آلاف نسمة حسب نوع 


المسكن 
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7- إجمالى نصيب الأسرة من مساحة أرض المجاورة حسب حجم السكان ونوع المسكن 

7- كثقة المجاورة حسب حجم السكان ونوع المسكن 

8- مساحة المجاورة حسب حجم السكان ونوع المسكن 

توزيع أسر حى سكنى حسب حجم الأسرة على خمس مجلورات سكنية 

٠؟-‏ توزيع أسر المجاورة حسب نوع ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة 

9- توزيع مساحة أرض الإستعمالات السكنية فى مجاورة سكنية حسب نوع ومستوى المسكن وحسب 
حجم الأسرة 

61 مفردات مساحة المركز التجارى لمجاورة السكنية حسب عدد السكان 

*5- متطلبات المراكز التجارية الثلاتة. 

4- الختمات التجارية بالمدن الجديدة بمصر 

6؟- معدلات المساحة المستعملة لتحديد الأرض اللازمة لأغراض الصناعة فى مدينة فيلادلفيا 

؟- متطفبات المساحة حسب نوع الصتاعة وحسب الإنقاج السنوى 

67- المساحة الكلية لحديقة المجلورة السكنية حسب عدد السكان ونوع المسكن 

- الخدمات الترفيهية - الحدائق - بالمدن الجديدة بمصر 

4- مساحة ملعب المجاورة السكنية حسب عدد السكان 

-4٠‏ مساحة ملعب الأطفال وملعب المجاورة وملعب المدينة 

4- نظم التعليم العام 

47- عدد الفصول والتلاميذ والسكان المكافئ لمدرسة إبتدائية حسب حجم المدرسة. 

*4- مفردات مساحة موقع المدرسة حسب حجم المجاورة 

44- متطلبات المدرسة الإبتدائية والإعدادية والثانوية (فى أمريكا) 

46- مدارس التعليم الإبتدائى والاعدادى بالمدن الجديدة بعر 

- مدارس التعليم الأساسى بالمدن الجديدة يعصر 

47- المدارس الثقوية العامة بالمدن الجديدة بمصر 

44- الخدمات الصحية بالمدن الجديدة بمصر - معدلات وحدات الخدمة 

4- الخدمات الصحية بالمدن الجديدة بمصر - نصيب الفرد من مساحة الأزرض 

+0- الخدمات الدينية - المساجد - بالمدن الجديدة بصر 

(0- الخدمات الثنقية بالمدن الجديدة بمصر 

0- الخدمات الإدارية الحكومية بالمدن الجديدة بمصر 

07- نسب إستعمالات الأرض بالمدن الكبرى والضواحى والمساحات الحضرية 

4- عند أماكن وكوف السيارت وتوزيعها على الأماكن المختلفة حسب حجم المدينة 

8ه- الحد الأنى لعدد أماكن وقوف السيارات حسب نوع المبنى 
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مجلس المدينة 
جهاز التخطيط 


م 
الباب الأول 
مجلس المدينة وجهاز التخطيط العمرانى 
1117110117 :)11 !الشضآط :113/5103 (االة 13 0111© /110© 

قامت نظم الحكم فى معظم دول العالم لأداء الخدمات العامة للمواطنين » وهى بصدد ذلك تتبع نظام 
مركزى تتولى فيه الحكومة المركزية إدارة جميع مرافقها من مركز العاصمة وفروع لها فى الأقاليم » ونظام 
لا مركزى - محلى - تنيب فيه الدولة الهيئات المحلية بإشباع هذه الإحتياجات وتأدية الخدمات المحلية . 

ويتلخص النظام المحلى فى تقسيم الدولة إلى مستويات : محافظة - مدينة - قرية » يشكل لكل 
مستوى إدارة محلية تتكون من مجلس تعطى له الشخصية الإعتبارية - المعنوية ٠‏ وحاكم ٠‏ وجهاز إدارة 
يتبع هذا الحاكم ويكون مسئولا أمامه ؛ فتنص معظم قوانين الإدارة المحلية - أو الحكم المحلى - على أن 
يشكل على مستوى المحافظة مثلا إدارة محلية تتكون من مجلس محافظة ٠‏ وعمدة وأجهزة تنفيذية » وعلى 
مستوى المدينة مجلس مدينة - أو مجلس بلدى - وعمدة وأجهزة تنفيذية » ويمنح القانون الإدارات المحلية 
سلطات تستطيع بمقتضاها أن تتحرك بحرية لأداء الخدمات العامة على مستوى المحافظة أو المدينة دون 
تدخل الحكومة المركزية إلا فى حدود ينص عليها القانون؛ ويشكل مجلس المدينة من العمدة - الرئيس - 
وهيئة المجلس والإدارات . 


مجلس المدينة 
العمسه© واه 


أولا : الرئيس (العمدة) +٠بره16‏ 15 
العمدة هو رئيس الجهاز الإدارى - الأجهزة التنفيذية - بالمدينة وتختلف مسمياته من دولة لأخرى 
عمدة - رئيس مجلس مدينة - مدير البلدية » وهو مسئول أمام مجلس المدينة عن تتفيذ قراراته وهو الذى يعد 
الميزانية وينفذها بعد إقرارها من مجلس المدينة ٠‏ 
وتختلف الطرق التى تؤدى إلى تنصيب العمدة من دولة لأخرى : 
* فقد يآتى العمدة عن طريق الإنتخاب المباشر وهو فى هذه الحالة يكون مستقلا عن مجلس المدينة ٠‏ كما 
يحدث فى معظم مدن أمريكا . 
* وقد يعين العمدة من قبل الحكومة المركزية ضمانا لإختيار العناصر الصالحة القادرة على توجيه دفة 
الأمور فى مجلس المدينة والتوجيه السليم الصحيح كما هو حادث بعصر . 
* وقد ينتخب العمدة من بين أعضاء مجلس المدينة لمدة معينة * أو 5 سنوات . 


4 
* وقد يكون تعيين العمدة عن طريق مجلس المدينة » وفى هذه الحالة قد يأخذ مجلس المدينة كل السلطات 
الخاصة بالمدير التنفيذى . 
وأيا كانت الطريقة التى تؤدى إلى تنصيب العمدة فهو مسئول عن سياسات التنفذ ‏ حيث أن الفكرة 
الرئيسية للعمدة مبنية على أساس أن مجلس المدينة يقرر ويرسم موضوعات السياسة العامة والعمدة يقرر 
موضوعات الإدارة والتنفيذ ء وصورة العمدة أمام الرأى العام أنه رجل تنفيذى ٠‏ ولكن يجب أن يؤخذ رأيه 
فى موضوعات المستقيل التى تؤثر على شئون للمدينة - 


ثانيا هيئة مجلس المدينة (المجلس البلدى) 

يقوم المجلس البلدى أو البلدية بالخدمات البلدية التى تهتم بشئون البيئة المحلية التى يعيش فيها 
المواطنون كتخطيط المدن وتنظيم وشق الشوارع ورصفها وإنشاء الحدائق العامة والمسطحات الخضراء 
ونظافة الشوارع من كنس ورش وجمع القمامة والتخلص منها وإنشاء وتشغيل وصيانة مشروعات مياه 
الشرب والصرف الصحى والكهرباء وغيرها ٠‏ وبإختصار يختص المجلس بشئون العمران المسئولة عنها 
وزارة الشئون البلدية والقروية - وزارة الإسكان. 

أما مجلس المدينة فيختص بجائب شئون العمران - الموضحة بعاليه - بالخدمات التعليمية والصحيمة 
والثقافية والإجتماعية والعمالية والتموين ... ٠‏ إختصاصات أوسع بكثير من إختصاصات المجلس البلدى . 

ويتمتع مجلس المدينة - أو المجلس البلدى - بالشخصية الإعتبارية الكاملة ٠‏ فله ملكيته المستقلة عن 
ملكية الدولة ؛ وله إستقلاله المالى الذى يتمثل فى أن له ميزائية مستقلة عن ميزائية الدولة » ويتحكم فى 
موارده عن طريق تحديد أو فرض رسوم وضرائب محلية من السكان القاطنين داخل كردون المدينة . 

كما يتحكم ف أوجه إستخدام وسائل التمويل المتوفرة لديه فى حدود ما يقره القانون ؛ وله إستقلاله 
الإدارى الذى تتمثل حدوده فى سلطتين : الأولى سلطة تقريرية ٠‏ وتتمثل فى مجلس المديئة اللذى ينتخب 
إنتخابا مباشرا من قبل سكان المدينة ويتخذ القرارات الهامة المتصلة بشئون المدينة » وبصورة خاصة إقرار 
الميزانية وإقرار الأنظمة العامة التى تسير عليها الأجهزة التنفيذية » والسلطة الثانية تنفيذية وتتمثل فى العمدة 
والجهاز الإدارى الذى يرأسه . 

وينتخب مجلس المدينة أو المجلس البلدى بالإنتخاب المباشر بنفس الأسلوب الذى ينتخب به المجلس 
التشريعى الأعلى - مجلس النواب أو مجلس الأمة أو مجلس الشعب - ؛ وتتمتع مجالس المدن فى معظم دول 
العالم بسلطات واسعة على أساس أنها نابعة من إرداة الشعب الحرة وتستطيع أن تعبر عن أمانيه ورغباته 
ومصالحه . 

ومع ذلك فإن هذه المجالس فى كثير من الدول تخضع للمستوى المحلى الأعلى منها مثل المحافظ أو 





مجلس المحافظة » فالمحافظ مثلا فى كثير من الدول يمارس وصايته على مجالس المدن الواقعة فى دائرة 
المحافظة » وتمارس هذه الوصاية فى مجالين : 


١‏ - تصديق الميزانية 
ميزانية مجلس المدينة هى فى الواقع خطته المالية السنوية التى ترسم خطوط نشاطه وتوضح ما سيقوم به من 
مشروعات ٠‏ ولا تكون هذه الميزانية نافذة المفعول إلا بعد التصديق عليها من المحافظ أو مجلس المحافظة 
أى السلطة التى لها حق الوصاية على مجلس المدينة ٠‏ ولا يتم التصديق على الميزانية إلا إذا تأكدت هذه 
السلطة من أمور ثلائة على القل : 

أ- توازن إيرادات ونققات مجلس المدينة ‏ 

ب- عدم مخالفة القوانين السارية عند فرض رسوم البلدية ٠‏ 

ح- أن المجلس قد رصد فى ميزانيته النفقات المتعلقة بالمرتبات والأجور والقروض والنفقات المتعاقد 

عليها من السنين السابقة والديون والإلتزامات المختلفة بما فيها المبالغ اللازمة لتنفيذ الأحكام . 


التصديق على قرارات مجلس المدينة 

اللمحافظ - أو مجلس المحافظة - الحق فى نقض كل قرار يتخذه مجلس المديئة يخالف القوانين 
والأنظمة السارية ٠‏ هذا بالإضافة إلى أن إعتماد مجلس المدينة فى تمويل مشروعاته الأساسية على 
الحكومةالمركزية يجعل هذه الوصاية أكثر إحكاما . 

فمجلس المحافظة أو الحكومة المركزية تضع فى ميزانيتها سنويا إعتمادات كبيرة لإعانة مجالس 
المدن ٠‏ كما أنها تهيمن على مؤسسات الإدخار التى تقرض هذه المجالس ولا تقدم الققروض إلا للمشروعات 
التى توافق عليها السلطة المركزية تبعا لخطتها » وتكون هذه الموافقة فرصة للإطلاع على أدق تفاصيل 
المشروع بما فيها التفاصيل المعمارية والإنشائية وإدخال ما تراه من تعديل على هذه المشروعات . 


تشكيل مجلس المدينة 

إن الغرض من نظام الحكم المحلى هو إشتراك أكبر عدد من السكان فى إدارة وتنظيم وحل مشاكلهم 
المحلية بأنفسهم » وهذا الإشتراك الفعلى يكون أصدق تعبيرا للديمقراطية » ويعتبر نظام الإنتخاب المباشر من 
الشعب هو النظام السائد فى كثير من دول العالم لإختيار أعضاء مجالس المدن ٠‏ وتكاد تجمع قوانين الحكم 
المحلى أو الإدار المحلية على وجود نوعين من الأعضاء فى هذه المجالس : الأول وهو الأعضاء المنتخبون 
بواسطة سكان المدينة الذين لهم حق ممارسة الإنتخاب - والثانى وهم الأعضاء الممسدؤن . 
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وقد إختلفت الطرق التى تتبعها الدول فى تعيين الأعضاء المعينين فبعض الدول تعيين أعضاء بحكم 
وظائفهم كمدير الإدارة الهندسية ومديرى إدارات التعليم والصحة وغيرهم » وبعض الدول تتبع طريقا آخر 
فى تعيين هؤلاء الأعضاء وذلك بأن ينوم الأعضاء المنتخبون بإختيارهم من بين سكان المدينة بحيث لا 
يتجاوز عددهم عن نسبة محدودة - ثلث أو ربع الأعضاء مثلا ٠‏ 

وقد قيل فى تبرير وجود هؤلاء الأعضاء المعينين أن الأخذ بمبدأ الإنتخابات كقاعدة عامة يوفر 
العضوية لأشخاص تنقصهم الدرلية والخبرة فى كثير من المسائل التى تتناولها هذه المجالس ء وخاصة ما 
يدخل منها فى شئون الصحة والتعليم والهندسة » وبمعنى آخر أن مجالس المدن قد حرمت من بعض 
الأشخاص ذوى الخبرة والدراية والكفاءة » سواء وقع هذا الحرمان نتيجة فشل هذه الخبرات فى الممارك 
الإنتخابية أو إحجامهم عن الخوض فى معركة يعلمون سلفا أنها ستنتهى بخسارة ٠‏ لذلك تحاول الدول جاهدة 
فى الإستفادة من خبرة وإختصاص وكفاءة أمثال هؤلاء الأشخاص عن طريق تعيينهم فى المجالس المحلية . 

ويختلف عدد أعضاء مجلس المدينة من مجلس لأخر بإختلاف عدد سكان المدينة التى يمثلها 
المجلس» فالمدينة الصغيرة قد يتكون مجلسها من عشرة أعضاء ٠‏ هذا بالإضافة إلى أن تحديد عدد الأعضاء 
مسألة إعتبارية تخضع لظروف البلد » ومع أن حجم السكان له تأثير مباشر على تحديد عدد الأعضاء إلا أن 
هذا التحديد كثيرا ما يخضع لسلطة الحكومة المركزية ٠‏ ففى إنجلترا مثلا يخضع عدد أعضاء مجلس المدينة 
السلطة وزارة الداخلية . 

ويشكل مجلس المدينة من بين أعضائه ومن غيرهم من ممثلى الوزارات والهيئات لجانا فرعية 
متخصصة , تختص هذه اللجان بإجراء الدراسات المتخصصة مثل التعليم والصحة والخدمات الإجتماعية » 
ولجنة التخطيط العمرانى - تخطيط المدينة - لها وضع خاص فى كثير من مدن الدول الصناعية وستناقش 
فيما بعد بتفصيل أكثر . 





ثالثا : الإجهزة الإدارية (التنفينية) المحلية عامعساعدم»2 دمنادجاعمنص فج 

الأجهزة الإدارية المحلية هى الأجهزة التى تخضع لمجلس المدينة مباشرة » وهى من مقومات 
الحكومة المحلية التى تتكون من العمدة ومجلس المدينة والأجهزة الإدارية المحلية » وتخضع هذه الأجهزة 
للعمدة مباشرة وهى مسئولة أمامه وتتولى كافة مجالات الأنشطة ذات الطابع المحلى بالإضافة إلى ما يعهد 
إليها من الأجهزة المركزية » ومن الأنشطة ذات الطابع المحلى شبكات الشوارع والمياه والمجارى والكهرباء 
والحدائق والتعليم والصحة وتخطيط المدينة » والعمدة مسئول أمام مجلس المدينة كما سبق ذكره . 

ويجانب هذه الأجهزة ذات الصفة المحلية توجد أجهزة أخرى لا تخضع للإشراف المباشر من 
المجلس المحلى » وتكون بمثابة فروع وأجهزة تابعة لأجهزة مركزية تقوم بالخدمات ذات الطابع المركزى 


ا 


والتى تهم مجموع البلاد » والتى يجب التحكم فى إدارتها بواسطة جهاز مركزى إعمالا للصالح العام للخدمة 
مثل البريد والتلغراف والطرق الدفاعية والسكة الحديد والرى والأمن العام والصحة والتعليم للمستويات 
الأعلى كالمستشفيات العامة الكبرى والتعليم العالى ٠‏ 


جهاز التخطيط : لجنة وإدارة التخطيط العمرانى 


أولا : لجنة التخطيط العمرانى «ماعدلسمه© ومتممداط لمعندروم 
تمثل لجنة التخطيط العمرانى التى يختارها مجلس المدينة قطاع من أهل المدينة المهتمين بشئون 
التخطيط كما تمثل مجلس سليم لأفكار جديدة ٠‏ وتتمثل فى هذه اللجنة العلاقة بين الأخصاتيين فى مجال 
التخطيط وسكان المدينة » كما تخقف عن مجلس المدينة أعباء كثيرة حيث تشرح للسكان التفصيلات الكشيرة 
عن مشاكل التخطيط ٠‏ وقد تكون هذه اللجنة وسيلة للمساهمة تساعد على إثارة إهتمام السكان بشئون التخطيط 
وعلى تنفيذ المخطط العام للمدينة » وتلعب اللجنة ثلاثة أدوار رئيسية هى : 
-١‏ دور الممثلين للشعب حيث تنقل لإدارة التخطيط بمجلس المدينة رأى السكان ٠‏ وبهذا يآتى المخطط العام 
معبرا عن آمال ورغبات هؤلاء السكان . 
1- دور المفسرين للشعب ٠‏ حيث تفسر وتوعى الشعب بأهمية التخطيط » وبهذا تحمى المخططين من 
الجمهور . 
*- دور المستشار الناصح ٠‏ حيث تنصح اللجئة إدارة التخطيط » وتعاونها فى حل مشاكل الجماهير . 


يتوقف عدد أعضاء لجنة التخطيط على حجم المدينة وعد سكانها » ويتراوح العدد في معظم الدول 
بين © - 7٠‏ عضوا » والغالب هو ما بين © - ٠١‏ عضوا ء وتتراوح مدة العضوية بين ” - © سنوات 
وتنتهى مدة عضوية ثلث الأعضاء كل سنة أو سنتين ٠‏ ويعين فى هذه اللجئنة أعضاء بحكم مناصبهم مثل 
عمدة المدينة ومدير إدارة التخطيط» كما يعين فيها عضو أو إثنين من أعضاء مجلس المدينة » فالعمدة ومدير 
إدارة التخطيط سيقومان بتحضير المخطط العام للمدينة على أساس الخطوط العريضة التى ستضعها لجنة 
التخطيط » وعضوا مجلس المدينة سينقلان إلى المجلس الخطوات التى تتخذ فى اللجنة أولا بأول . 

وغالبا ما يختار أعضاء اللجنة من بين رجال الأعمال والمهندسين والتجار » وعادة لا يمثل هؤلاء 
الأعضاء المختارون المدينة تمثيلا جغرافيا ولكن يمثلون إهتمام الرأى العام » ومن صفات هؤلاء الأعضاء 
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القدرة على الرؤية الواضحة الشاملة والكفاءة وغيرها من الصفات الأخرى ٠‏ ولا يدفع لهؤلاء الأعضاء أجر 
ويعملون بعض الوقت ٠‏ 


الإختصاص 
تستمد لجنة التخطيط سلطاتها وإختصاصاتها من التشريعات للسارية على المدينة كقانون التخطيط 
العمرانى - قانون تخطيط المدن والقرى ٠‏ وبهذا تتفاوت سلطات لجان التخطيط من دولة لأخرى بل من 
مدينة لأخرى فى نفس الدولة » وبعض السلطات والإختصاصات التى يمنحها مجلس المدينة للجنة التخطيط 
العمرانى هى : 
-١‏ تحضير مشروع المخطط العام للمدينة ٠‏ 
1- تحضير الخرائط الأساسية للمدينة . 
؟- مراجعة مشروعات تقسيم الأراضى . 
4- تحضير وإعداد لاتحة تخطيط المناطق التى تتكون منها المدينة ٠‏ 
5- مراجعة وعمل التوصيات على كل التعديلات التى تدخل على لائحة تخطيط المناطق . 
- تحضير وإعداد مشروعات تجديد الأحياء . 
/- تحضير وإعداد ومراجعة البرامج المالية للمدى الطويل للمشروعات العامة والخاصة بمرافق وخدمات 
المدينة مثل مشروع مياه الشرب والمجارى والحدائق والمدارس . 
ولممارسة هذه الإختصاصات تعتمد لجنة التخطيط على الجهاز الإدارى المختص بشئون التخطيط 
الموجود بالمدينة » وقد يكون هذا الجهاز مكتب أو قسم أو إدارة تخطيط حسب حجم المدينة ٠‏ وبمعنى آخر 
يقوم مكتب أو قسم التخطيط بكل هذه الإختصاصات ويعرض كل ما يقوم به من أعمال أولا بأول على لجنة 
وفى حالة عدم وجود مثل هذا المكتب أو القسم تستأجر لجئة التخطيط مخططين إستشاريين يقومون 
بتحضير هذه المشروعات نظير أجر » وفى بعض الحالات ومع وجود قسم تخطيط بالمدينة يجوز للجنة أن 
تستأجر مخطط إستشارى يقوم بمساعدة الجهاز فى حل بعض المشاكل التى ليس لديه خبرة فيها مثل مشروع 
مترو الأنفاق والمونوريل فى الدول النامية » وتعرض جميع الأعمال التى تقوم بها لجنة التخطيط على مجلس 
المدينة » وللمجلس الحق فى الموافقة على هذه الأعمال أو رفضها أو تعديلها . 





سير العمل 
تتمتع لجنة التخطيط بحرية كاملة فى عملها » ويجب أن تشعر بالأمان والطمأنينة طالما أنها تؤدى 
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عملها بأمانة وصدق » ويختار رئيس اللجنة من بين أعضائها أو حسب ما ينص عليه قانون التخطيط » وفى 
كثير من الحالات يعين رئيس قسم التخطيط بالمدينة عضوا باللجنة ويكون فى الوقت نفسه سكرثيرا أو مقررا 
لها » حتى يمكنه نقل قرارات اللجنة بوضوح إلى القسم الذى يرأسه وينفذها . 

ويكون إجتماع اللجنة مرة كل شهر فى كثير من الحالات ٠‏ وتنص معظم القوانين على أن تكون هذه 
الإجتماعات مفتوحة للجمهور » حتى تكون مصدرا لتعليم وتثقيف الرأى العام » وفى بعض الحالات يكون 
الإجتماع مغلقا عند مناقشة بعض المشاكل الخاصة ٠‏ ويجب أن تكون مسنولية لجنة التخطيط تعليم أعضاتها 
وتعليم الجمهور ٠‏ ويتم ذلك بتجنيد كل وسائل الإعلام » ومثل هذه المجهودات التعليمية مهمة فى الحفاظ على 
عملية التخطيط على أنها عملية سياسية وعامة . 


اللجان الفرعية 

عندما يكون حجم العمل كبيرا تشكل لجنة التخطيط لجانا فرعية » وقد يكون أعضاء هذه اللجان من 
بين أعضاء لجنة التخطيط أو من الخارج مثل ممثلى الوزارات والهيئات وأساتذة الجامعات وأهل الخبرة ٠‏ 
وغالبا ما يكون المخططون الموجودون بإدارة التخطيط أعضاء فى هذه اللجان ٠‏ وتختص هذه اللجان بالقيام 
بمساعدة لجنة التخطيط فى الداسات المتخصصة ء ومن أمثلة هذه اللجان الفرعية لجان الإسكان والمرافق 
العامة والنقل والخدمات ٠‏ وهذه اللجان إستشارية قد تأخذ لجنة التخطيط بتوصياتها أو ترفضها أو تعدلها ٠‏ 
ويجوز للجنة التخطيط أن تعقد إجتماعات مشتركة مع بعض اللجان أو المنظمات الأخرى التى تشاركط لجنة 
التخطيط فى إهتمامها بالمشاكل التخطيطية . 


ثانيا : إدارة التخطيط العمراتى ؛معمامدمء2 بومتممداط امعندرطم 

إدارة التخطيط العمرانى هى إدارة من إدارات الجهاز الإدارى - التنفيذى - المحلى الموجودة 
بمجلس المدينة» وغالبا ما تكون هذه الإدارة فرعا من فروع الإدارة الهندسية ٠‏ وتختلف مسميات هذه الإدارة 
من مدينة لأخرى: مكتب - قسم - إدارة - وكالة وزارة وهكذا » وهناك تفاوت كبير فى حجم هذه الإدارة 
وعدد المخططين الموجودين بها » ومن الصعب الوصول إلى عدد أو معدل ثابت ٠‏ فقد تكون الإدارة عبارة 
عن مكتب تخطيط به مخطط واحد ٠‏ وقد تكون قسم أو وكالة وزارة لشتون التخطيط تحتوى على العشرات 
من المخططين ٠‏ وسواء كانت الإدارة مكتبا صغيرا أو كالة وزارة فهى فرع من فروع الإدارة الهندسية 
بمجلس المدينة التى هى بدورها إدارة من إدارات الجهاز الإدارى التنفيذى المحلى . 

ويصعب الوصول إلى معدلات لنوعية ومؤهلات المخططين إلا أنه يجب أن تشمل إدارة التخطيط 
بوجه عام على نوعيات مختلفة من المخططين مثل مهندس التخطيط والمعمارى والمهندس المدنى ومهندس 


اد 


الحدائق والمصمم العمرانى والباحثين فى مجال العلوم الإقتصادية والإجتماعية والقانونية . 


أقسام إدارة التخطيط العمرانى 
تختلف الأقسام التى تتكون منها إدارة التخطيط من مدينة إلى أخرى حسب حجم المدينة ٠‏ وغالبا ما 
اتقسم إدارة التخطيط العمرفنى بعدينة متوسطة الحجم إل الأقسام للرئيسية الأتية : 
ائط المساحية ويختص القسم بتحضير الخراتط المساحية اللازمة لعمليات التخطيط المختلفة ٠‏ 
إستعمالات الأرض ويختص القسم بعمل المباحث الميدائية لإستعمالات أرض الحضر . 
"- التخطيط العام ويختص بتحضير تصميم التخطيط العام للمدينة . 
4- شبكات الشوارع والطرق العامة ويختص بعمل الدراسات والمباحث الخاصة بتخطيط شوارع المدينة 
والطرق العامة . 
- تخطيط المناطق ويختص بتحضير التخطيط التفصيلى للمخطط العام أى تحضير تخطيط المناطق التى 
تتكون منها المدينة فى إطار المخطط العام . 
5- تقسيم الأراضى ويختص بتحضير لائحة تقسيم الأراضى ومراجعة مشروعات التقسيم التى يتقدم بها 
المقسمون ( أصحاب مشروعات التقضيم) . 
7- البرامج المالية لمشروعات البلدية ويختص بتحضير البرنامج المالى طويل المدى للمشروعات العامة 
التى يقوم بها مجلس المدينة طبقا للتخطيط العام . 
- البحوث . 
ويوضح الشكل رقم )١(‏ الهيكل التنظيمى للإدارة المحلية على مستوى المحافظة والمدينة والأقسام 
التى تتكون منها إدارة تخطيط المدن (التخطيط العمرانى) لمدينة متوسطة الحجم . 





مدير إدارة التخطيط العمرانى 

يقوم مدير إدارة التخطيط بدورين أساسيين : التنفيذ والإستشارة ؛ فهو كرئيس للجهاز الإدارى 
مسئول عن أعمال هذه الإدارة ٠‏ ولكن فى نفس الوقت مستول أيضا عن تقديم الإستفسارات الفنية للرئيس 
الأعلى وهو عمدة المدينة ٠‏ كما يقوم بتقديم إستشارات للجنة التخطيط ٠‏ وبهذا يكون مدير إدارة التخطيط فى 
عمله كمستشار مساهما ومشاركا فى رسم السياسة العامة للتخطيط . 

أما مسئوليته بالنسبة للجهاز الإدارى الذى يرأسه فعليه أن ينمى فاعلية العمل الجماعى كفريق 
متعاون بين أعضاء هذا الجهاز » كما أنه مسئول فى نفس الوقت على أن ينمى بمفهوم واضح الشخصية 
العلمية وكيان كل فرد فى الجهاز للمساهمة المحدودة التى يقوم بها هذا الفرد داخل الإطار العام للتنظيم اللذى 








؟ على مسترى الحافطة ٠‏ 
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دللا 


يدخل فى نطاقه . 

كما أنه مسئول عن تحقيق قيادة ديمقراطية وأن يغرس هذه الروح الديمقراطية فى نفوس العاملين 
معه ؛ وأثناء نمو وكبر حجم إدار: تصبح إدارة عملية الخطيط عملية إدارية أكثر منها فنية وتقل 
عملية الإشراف الفنى للمدير وفى هذه الحالة يجب أن يملك مدير الجهاز حد أدنى من العلم والمعرفة فى 
عمليات التخطيط داخل الجهاز الذى يشرف عليه ؛ كما يجب أن يعمل كضابط إتصال فى علاقة إدارة 
التخطيط مع الأجهزة الأخرى وقادة المجتمع المحلى والجمهور بوجه عام . 





المخخلط 

اتتكون إدارة التخطيط من عدد من المخططين تحت إدارة مدير التخطيط ؛ ويعتمد المخطط فى عملية 
التخطيط التى يقوم بها على الأسلوب العلمى » وعملية التخطيط وإتخاذ القرار عملية صعبة » والسؤال اذى 
يفرض نفسه من الذى يتخذ القرار وما هو دور المخطط فى هذه العملية ؟ فالمخطط ليس صانع المستقبل 
ولكنه مؤرخ لهذا المستقبل , وليس له سلطة إتخاذ القرارات وإنما عنده قدرة على التأثير فيها وتوجيهها - 
عن طريق النصح والتوضيح - للجنة التخطيط ومجلس المدينة والعمدة ؛ فهو الخبير الذى يحوز المعرفة 
والخيال والقدرة على رؤية التجديد ؛ ولا تقتصر قدرته على التعرف على رغبات الناس ولكن على ما يمكن 
أن يرغبوه لو عرفوا بإمكان تحقيقه » إذن المخطط هو رائد وتابع فى نفس الوقت ٠‏ هو رائد فى الإكتشاف 
والتوجيه والإقناع قبل وضع الهدف أو الخطة وإتخاذ القرار , ثم هو تابع فى محاولة تحقيق الهدف أو القرار 
المتفق عليه والسياسات الثى تنبع منه . 

من هذا يتضح أن المخطط لكى يؤدى دوره فى المجتمع يجب أن يوضع فىالمكان المناسب الذى 
يمكنه من التأثير فى القرارات التى تصدر ٠‏ فمكانه بجانب من يتخذ القرارات - سواء العمدة أو مجلس 
المديئة - يمده بالمعلومات وتحليل المشاكل وينصح فى رسم السياسات ويكشف ويتنباً بالتغيرات ويوضح 
الإتجاهات المختلفة وعواقبها ؛ ويساعد فى التنسيق بين الأنشطة المختلفة التنفيذية لضمان نجاح الخطط . 


المخطط الإستشارى ‏ ؛مهاادحدمه© 

يمكن لمجلس المدينة أو لجنة التخطيط الإستعانة بالمخطط الإستشارى فى عدة حالات ٠‏ فالمدينة 
الصغيرة التى لا يوجد بها مكتب تخطيط يمكنها أن تتعاقد مع المخطط الإستشارى على أى أعمال تخطيطية » 
ولكن عيب هذا الإجراء هو صعوبة ترجمة المخطط العام الذى يقومبتحضيره المخطط الإستشارى إلى واقع » 
أى صعوبة تنفيذ هذا التخطيط حيث لا يوجد فى مجلس المدينة مخطط يشرف على تنفيذ هذا التخطيط ٠‏ وفى 
المدن الكبرى التى توجد بها إدارات للتخطيط ومخططون على مستوى عال من الخبرة تستعين مثل هذه 


ا 


المدن بالمخططين الإستشاريين فى بعض المجالات التى ليس لديها خبرة فيها مثل مشروعات مترو الأنفاق » 
أما فى المدن التى بها إدارات تخطيط ومخططون ليسوا على مستوى الخبرة فيمكن للمخطط الإستشارى 
مساعدة هؤلاء المخططين فى مجالات التخطيط المختلفة وعندما يعمل المستشار بالقرب من لجنة التخطيط 
فإن اللجنة تتعلم منه الكثير . 

وفى مصر بعد حرب إكتوبر 1977 أخذت الدولة بأسلوب المدن الجديدة ولم يكن لديها خبرة فى 
إنشاء هذه المدن فإستعانت بمكاتب خبرة إستشارية من الدول الأوروبية والأمريكية » وإشترطت أن يعمل مع 
المكتب الأجنبى مكتب إستشارى مصرى حتى تتكون لدى الأخير خبرة فى هذا المجال » وقامت هذه المكاتب 
بتخطيط مدن القناة الثلاث - التى دمرت فى حرب 11717 - وتخطيط بعض المدن الجديدة مثل ٠١‏ رمضسان 
والسادات و5١‏ مايو ٠‏ وبعد فترة توقفت الحكومة عن الإستعانة بالمكاتب الإستشارية الأجنبية وإعتمدت على 
المكاتب المصرية فى تخطيط باقى المدن الجديدة » إلا أن هناك بعض المشروعات التى لا تزال تستعين فيها 
الدولة بالمكاتب الإستشارية الأجنبية مثل مشروع مترو الأنفاق ومشروع مجارى القاهرة الكبرى. 
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رواد التخطيط ونظريات تخطيط المدن 
5اخخام0لنا الأعلة عتره 
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الباب الثاتى 
اي يك 
5الخآ 110 :11 11117 


مله 
لاط /01150 08 كطت8 17180 


يكاد ينفجر عدد السكان فى المدن حيث تدفع الميكنة الناس للهجرة إليها » كما يدفع التحضر السريع 
السكان إلى الهجرة من قلب المدن إلى الضواحى بسبب الزحام وكثرة المشاكل الموجودة فى المركز ٠‏ ولم 
يصبح الجوع والأمراض الفتاكة وسيلة فعالة للتوازن السكائى ٠‏ كما كان يحدث فى الماضى ؛ فالطب أطال 
أعمار الناس وصان صحة الإنسان وقلت نسبة الوفيات » وقد تكون الحرب هى الوسيلة كما كانت من قبل ٠‏ 
إذا عاش الناس بهذا الشكل فإن شكل الحضر يجب أن يعاد نسيجه على أساس مزيد من الفهم والإدراك ٠‏ 

وبالنسبة لشكل الحضر فقد غاب مقياس الإنسان » حيث أثرت المراكز الصناعية الضخمة على هذا 
المقياس » فإمتدت المدينة رأسيا وأبعدت الإنسان عن ربه وإمتدت أفقيا فأبعدته عن الريف وجمال الطبيعة » 
وظهرت الضواحى والتجمعات الحضرية الشريطية على إمتداد الطرق فارهقت الفضاء ؛كده:1 مشاكل 
النقل والمواصلات - 

والنسيج المتجانس بين الإنسان ومقياس المجتمع لا يمثله ولا يعكسه إمتداد الضواحى الأخطبوطى » 
ولكنه موجود فى المدينة الحدائقية » والتحرك إلى الضواحى عبارة عن حركة للبحث عن بيئة مقبولة أفضل 
من البيئة الموجودة.فى قلب المدينة » حيث يوجد المركز التجارى المخطط والأماكن الكافية لوقوف السيارات 
والمناطق الصناعية المخططة الحدائقية » ولقد أدى كل هذا إلى ظهور مفكرون ومصلحون . 

والبحث عن هيكل طبيعى لمدينة عصر الصناعة والعلم أمر مطلوب» تتكامل وتتجانس فى هذه 
المدينة عناصر الحضر الثلاث الكتلة المبنية والخضرة والفراغ » هذا بالإضافة إلى توازن ثلاث عناصر 
أخرى تتمثل فى السكان والمساحة المطلوبة لحركة السيارات فى الشوارع واللمساحة المطلوبة لوقوف 
السيارات ؛ ولقد بنى الإنسان عمارات ناطحات سحاب ٠»‏ ليعمل توازن بين سعر الأرض وبين المنشآت 
المقامة عليها » وكانت النتيجة أن إرتفع سعر الأرض وزادت الزحمة والتكدس أكثر وأكثر . 

ورفع الناس العاملين فى كل مجالات الحياة أصواتهم ضد القبح والضجيج » وضد التلوث والتكدس 
والفوضى وسوء النظام ء لعن شارلز دكنز شيطان المجتمعات الصناعية » كما حث باترك جددز على الرؤيا 
الشاملة والعمل المتكامل » ونفذ روبرت أوينز قرية صناعية نموذجية ٠‏ وقدم إينزار هوارد فكرة مدينة 
حدائقية » وسلط الكثير الأضواء على المدينة ومشاكلها ٠‏ فنال الإسكان بعض الإهتمام » وشكلت أجهزة 
تخطيطية فى كثير من المدن » ووضعت خطط تنموية لمشروعات البنية الأساسية » وسنت كثير من 
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التشريعات واللوائح المنظمة للعمران ؛ وفتحت مدارس لتخطيط المدن والأقاليم ؛ وعقدت كشير من 
المؤتمرات والندوات الدولية ولكن كل هذه الجهود لم تستطع النحاق بركب التطور السريع والتقدم العلمى 
والتكنولوجى الهائل » فنمو المدن وإمتدادها خارج حدودها فاق كل وصف وسيطر على النسيج العمرانى 
والفكرى والروحى ء ولا أحد يمكنه الوقوف أمام هذا النمو . 

وفيما يلى أفكار بعض رواد التخطيط والمصلحين الذين ظهروا منذ بداية الشورة الصناعية بإستثناء 
5100 


هيبودامس ‏ وعمدكممم111 

من رواد التخطيط فى العصر الأغريقى قبل الميلاد من مالطة ٠‏ ولد فى نهاية القرن الخاص (480 
ق.م) » قدم فكرة التخطيط الشبكى أو التربيعى أو المتعامد » الشوارع ذات الخطوط المستقيمة والمتوازية مع 
بعضها والتى تتقاطع عموديا عليها شوارع رأسية ٠‏ ظهر هذا الشكل من قبل فى مدن مصر والمراق ووادى 
نهر السند » عهد إليه بركليز بإعادة تخطيط ميناء أثينا ذى الموقع المتضرس والسواحل ذات المنحنيات 
الكثيرة ٠‏ خطط عددا من المدن الأخرى مثل رودوس وبرينى وميليتوس كده!:4! وبعض مدن شمال أفريقيا. 
شكل (3-). 


بكنجهام سدطومناءس8 .3.5 - المدينة النسونجية ‏ م05 اعلمك31 1" 

مهندس معمارى بريطانى ورائد من رواد التخطيط » نشر عام 1444م بحثا عن المشكلات الناتجة 
عن الصناعة ٠‏ وقام بتحضير مخطط لمدينة نموذجية تعداد سكانها ٠١‏ ألاف نسمة » خططت المساكن ذات 
المستوى الراقى حول مركز المدينة الذى تتجمع فيه مبائى الخدمات العامة » وخططت مساكن الطبقة 
المتوسطة والعمالية وكذا الورش الصناعية فى الأطراف ٠‏ أما المصانع التى تستعمل البخار فى تشغيل آلاتها 
فخططت مواقعها بعيدا عن المدينة بحوالى نصف ميل , كما إقترح أن تكون مواقع الفيلات بالضواحى فى 
الأراضى الزراعية المحيطة بالمدينة شكل ( - ب) . 


كاميلو سيتى ‏ وملا وانسم> 

مخطط ألمانى ظهر فى القرن التاسع عشر ٠‏ إيتكر لألمانيا طابعا قوميا لتخطيط مدنها » وإمتد نشاطه 
إلى خارج ألمانيا » خطط بعض ميادين فرنسا فى عهد لويس الرابع عشر والخامس عشر ٠»‏ تتميز أفكاره 
بتطوير مدن العصور الوسطى معماريا وتخطيطيا مع الإحتفاظ بالمنظر والطابع والذوق الفنى للقصور 
والشوارع والميادين سواء فى الشكل أو الوظيقة » وإستعمل المبانى العامة كالكنائس لقفل المنظور خصوصا 
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شكل ( ؟ ) ميليتوس - المدينة النموذجية - واشنطن - باريس - المدينة الشريطية 








هد 


فى الميادين وجعل تقاطع الشوارع بإنحراف حتى يمكن الحصول على منظور لكل الشارع ؛ كما إإستعمل 
المستويات المختلفة من تراسات ومصاطب وحوائط ساترة وشوارع ذات سلالم لإعطاء طابع معمارى جميل 
والتخلص من الملل والتكرار الناشئ عن التخطيط التربيعى أو أى تخطيط متكرر ؛ وبهذا أخرج كاميللو 
التخطيط من المجال الهندسى البحت إلى المجال الفنى المعمارى؛ إلا أن هذا العمل لم يحل مشكلة النقل 
والمرور . 


لانفان )مدامع.1 - واشنطن مماجماطعمللا 

مخطط فرنسى قام بتخطيط مدينة واشنطن شكل (” - ج) ٠‏ وهى أحسن مثال لتخطيط شبكة من 
الطرق الرئيسية فوق موقع جديد » خطط موقعين رئيسيين هما الكابيتول - الكونجرس - والبيت الأييض ٠‏ 
وربطهما بشارع حدائقى واسع ٠‏ ثم خطط شبكة من الشوارع الإشعاعية العريضة التى ظهرت لأول مرة فى 
أمريكا ٠‏ ثم طبق عليها شبكة شوارع تربيعية مما ترتب عليه خلق قطع أرض فى بعض المواقع ذات شكل 
غير طبيعى . 


هاوسمان ««مهددسدةة - باريس ‏ وتردط 
مخطط فرنسى قام بتكليف من نابليون الثالث بتخطيط شبكة من الشوارع الواسعة وتحديث عدد من 

المنشآت الهامة التى تتكون منها باريس ٠‏ ونفذ مشروعه على مدى ١7‏ عاما 5 - ٠187م‏ » وأعطى هذا 
المخطط لباريس صفة المدينة العظيمة شكل ١(‏ - د) ٠‏ وتميز هذا المشروع بالآتى : 
* التمائل 50719 مثل تخطيط ميدان الكونكورد . 
+ المحاور الرئيسية التى تمثلت فى الشوارع الرئيسية الواسعة ٠‏ 
* قفل المنظور بمبنى أو أثر تذكارى أو ما شابه ذلك ؛ مثل قفل منظور شارع الشانزليزيه بقوس النصر 

من جهة حدائق التويللرى وقصر اللوفر من الجهة الأخرى . 


سوريا متى ه0هة 500 و المدينة الشريطية ‏ 12 مدعماءآ 16 

نشر سوريا متى فكرته عام 1841م ٠‏ وهى محاولة إلغاء فكرة الشكل المركزى للمدينة والأخذ 
بأسلوب المدينة الشريطية ٠‏ والتى تمتد على إمتداد الطريق الرئيسى للمواصلات ؛ حيث يمتد الإسكان 
والصناعة على جانبى الطريق حتى تلتحم المدينة مع المدينة المجاورة شكل ١(‏ - ه) ويتفرع من هذا 
الطريق الرئيسي شوارع فرعية مسدودة النهايات تقام حولها المساكن ٠‏ وقد أعد لمدينة إستالينجراد فى روسيا 
مخطط بعد الحرب العالمية الثانية على غرار هذه الفكرة أى على أساس التخطيط الشريطى الممتد . 


1 


إينزار هرارد 4مد-م1؟ +عدمء! والمدينة الحدائقية >عنات معلمه 

مصلح ورائد من رواد التخطيط إرتفع صوته فى نهاية القرن التاسع عشر + إنزعج من القبح والتدنيى 
والنمو العشوائى والأوضاع السيئة وعرض فكرته النى شرحها فى كتيب نشر عام 1858م بإسم المدينة 
الحدائقية . وقال إينزار هوارد أن الأرض التى ستقام عليها المدينة التى قترحها وما حولها يجب أن تبقى 
ملكا عاما للمجتمع » ووزع المساكن حول مساحة مركزية مفتوحة ٠‏ خططت عليها المبانى العامة والمركز 
التجارى ؛ أما الصناعات فتقع على أطراف المدينة وفى الضواحى ٠‏ ويبلغ عدد سكان 
بالإضافة إلى الذين يعملون فى الزراعة حوالى ٠٠١‏ نسمة ٠‏ تقام المدينة على مساحة الف فدان وحول 
المدينة أرض مفتوحة مساحتها 20٠٠‏ فدان عبارة عمن حزام زراعى شكل (؟ - أ) » وفكرة المدينة تقوم 
أساسا على الأتى : 
+ ضرورة إشراف البلدية أو مجلس المدينة على ملكية الأرض المكونة منها حتى لا تحدث مضاربات على 

الأرض ويرتفع سعرها . 

٠ إحالة العدينة بحزام أخضر يمنع العبائى خارج هذا احزام حتى لا لتحم للمديئة مع مديئة أخرى‎ ٠. 


الحد لتق 


تداد المدينة الحدائقية يكون عن طريق إن 








اعنها . 
وأصبحت أفكار إينزار هوارد حقيقة واقعية فى حياته حيث رأى افكاره تخرج إلى حيز كنيد +يث 





خططت مدينة حدائقية ليتشورث على بعد 4” ميل من لندن ثم مدينة أولوين بعدها . 

وقد تأثر إبنزار هوارد بأراء بيتر كرو بوتكين 5:ت/عان2 820 ,مان والذى يرى أن نم: المدينة 
الكبرى يحمل بين طياته عوامل الفشل » فمع زيادة السكان تزداد حركة انمرور ٠‏ ويصبح الوصول إلى 
المؤسسات الرئيسية صعبا ؛ وإقترح هوارد هذا النمو د على نقيض دعاة التوسع الحضرى 
المتراسل. وفلسذة إيازار هوارد تتمثل فى أن تخفيف الزحام لا يتحقق بتوسيع المناطق بل بتجزئة وظائف 
المدينة ٠‏ وإنشاء رابطة شرعية ثابتة بين المدينة والريف ٠‏ وليست علاقة غير شرعبة لقضاء عطلة نهاية 
الأسبوع . 











ريموند يونين 10«15] 4مهمره8 والمدن الضواحى (التوابع) 5م52 ع#اناءاه5 

رائد من رواد التخطيط والإسكان وصاحب العبارة المشهورة (فرط الزحام لا يعود بأى مكسب) » 
إقترح عام 77م فكرة المدن الضواحى شكل (؟ - ب) ٠‏ يتراوح حجم سكان الضماحية بين 1١8 - ١7‏ ألف 
بحيث لا تتطلب مواصلات داخلية وقد تشمل بعض الصناعات ويجب ربطها بالعدينة الأم بواسطة شبكة 
مواصلات سريعة ومريحة » ويؤكد على ضرورة إشراف الدولة على الأرض وعلى التخطيط السليم الذى 


ا 


خط سكك حديد دائرى ( فرعى ) 


5 





شكل ( * ) المدينة الحدائقية - المدن الضواحى - المدينة الجميلة - المدينة الصناعية 
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يوفر خدمات أكبر بتكلفة اقل وضرورة الإقتصاد فى عدد الشوارع ٠‏ وقد طبقت هذه النظرية فى إنجلترا 
وغيرها من الدول الأخرى بعد الحرب العالمية الثانية. 


داتيال برنهام سمطدس8 ادنمد8 والمدينة الجميلة اساناسدمظ نران© »]" 

مهندس معمارى قدم فى معرض «منازدهدم:2 لدندهلهه0 16 الذى عقد فى شيكاغو عام 1451م 
الجوانب السلبية للثورة الصناعية وهاجم البيئة القبيحة الموجودة فى المدن الصناعية الكبرى ء وكان شعاره 
"العظمة المنتصرة والتى أسماها “المدينة الجميلة” ادةناده8 :0109© 156 شكل (؟ - ج) . والتى تحوى 
نماذج عظيمة وشارع واسعة وبلازات ٠‏ ويقول لا تعمل مخططات صغيرة فليس بها سحر لتحرك شعور 
الناس وغالبا ما تكون غير واقعية » إعمل مخططات كبيرة » ليكون هدفك العلو فى الأمل والسمو فى العمل» 
جاعلا فى ذاكرتك أنه بمجرد ما تسجل الرسومات الفنية النبيلة المعقولة » فإنها لا يمكن أن تموت ولكنها 
أشياء حيوية تؤكد نفسها بالنمو اندائم » وترتب على هذا المعرض أن أنشنت كثير من مؤسسات التخطيط فى 
الولايات المتحدة » وخططت المحاور الرئيسية والشوارع الواسعة الحدائقية والبلازات الكبرى ومراكز 
الحضر ٠‏ كما قام برنهام عام 1415م بتخطيط مدينة شيكاغو » وكان يدرس هذا المخطط فى مدارس شيكاغو 
لسنين طويلة - 


تونى جرانيير +غذمدم6 برمه7 والمدينة الصناعية الداءادس4ه!آ 1-1 

إعتمدت نظرية المدينة الحدائقية لإبنزار هوارد ونظرية الضواحى لريموند على صغر حجم المدينة 
وذلك لعمل توازن بين التنمية الحضرية والريف المحيط بها ؛ بينما إبستخدمت المدينة الشريطية الريف 
المجاور لها ليحوى التحضر الموجود على إمتداد الطرق. ؛ وحتى تتكامل هذه النظريات الثلاث مع بعضها ٠‏ 
نشر تونى جرانيير عام 1197م فكرة المدينة الصناعية التى خططت على أساس فصل الحضر والإسكان عن 
المناطق الصناعية وذلك عن طريق أحزمة خضراء ؛ أما الطرق الرئيسية والسكك الحديدية فقد إبستخدمت 
لتربط بين هذه الإستعمالات شكل (7 - د) . 








سير باتريك جددز علل»6 علءنامادط جز المدن فى التطور «مناساه:2 مذعناة© 

أحد رواد التخطيط وأول من نادى بفكرة التخطيط الإقليمى وأن تخطيط المدينة يجب أن يكون ذو 
رؤية شاملة وعمل فريق متعاون ٠‏ وكدان محاضرا فى علوم الإجتماع والأحياء والإقتصاد فى إنجلترا » 
وطلب فى كتابه المدن فى التطور «دناداه؛5 م1 1415© أن يكون الهدف من تخطيط المدينة خلق بيئة سكنية 
صحية جذابة » ولتحقيق ذلك يجب أن يعمل رجال الجغرافيا والتاريخ والإجنماع والأحياء والصناعة والثقافة 


14د 


الخلق هذه البيئة » وقال أن على المخطط أن يعلو بنفسه عاليا فوق نقطة عالية ليرى المدينة ككل رؤية شاملة» 
ثم يعلو أكثر وأكثر فيرى المديئة جزء من الأقليم الذى تقع فيه . ولا يجب أن تخطط المدينة فى غيبة هذا 
الإقليم » وقال عن تخطيط المدينة : ضع فى زجاجة كل من : 

+ مخططات إمتدادات المدن الألمانية . 

+ الطرق الرتيسية الواسعة الفرنسية . 

+ القرية الحداتقية الإنجليزية . 

* مركز الحضر الأمريكى وشبكة الحدائق العامة بها . 

ثم رج الزجاجة لينتج لك مخلوط عبارة عن تخطيط ميكانيكي يمكن تطبيقه على أى مدينة » ويعقب على هذه 
العبارة أبر كرومبى 0616© *<لة المخطط الإنجليزى أن هذا ليس كافيا ... إلا أن أبر كرومبى يقول أن 
باتريك جددز رجل الإجتماع ذهب بعيدا فى جذور الأشياء للبحث عن المتطلبات الثلاث : المكان والعمل 
والناس ٠‏ وأنه يمكن تصنيف هذه الثلائة متطلبات بتقسيم أخر هو الجغرافيا والإقتصاد والإجتماع » أو 
تصنيفها على أساس بيولوجى هو البينة والوظيفة والعضو ؛ وهذه العناصر الثلاث ترجمها القانون الإنجليزى 
فى الأتى : الأحوال الصحية المناسبة والنواحى الجمالية والراحة ٠‏ أى يجب أن يكون الجمال فى أعماق كل 
نظام لرفع النواحى الصحية والهندسية ٠‏ فالمخططات التى تعمل من أجل الصحة والراحة بدون أخذ الجمال 
فى الإعتبار هى خراب روحانى ٠‏ وعلى الجانئب الآخر الجمال بدون متطلبات الصحة والراحة هو فراغٌ 
فردى فى فن بناء المدينة . 


بيتر كروبوتكين «نبلاوط متل معاءط 

نشر بيتر كتاب فى عام 454١م‏ عن “الحقول والمصانع ودور التشغيل" ونادو بتطور حضرى. أكثر 
توزيعا فى شكل وحدات صغيرة تتوافر فيها المزايا الحضرية والريفية فى أن واحد ؛ ويقترح تقسيم - 
تجزئة - بعض العمليات الصناعية » وتوزيعها على مصانع متعددة » ويستند فى ذلك إلى أنه كلما إرتفمعت 
مستويات الوسائل التكنولوجية كلما أدت الحاجة إلى مهارة عالية وقدرة على الإبتكار . 

وأدرك كروبوتكين إلى أن وساتل النقل السريعة ونقل القوى الكهرباتية عن طريق الشبكات الكهربية 
أدى إلى رفع المجتمع الصغير إلى مستوى المدينة المكدسة من حيث التسهيلات التكنولوجية الأساسية » 
وكذلك فإن الحرف الريفية التى كانت منعزلة ودون مستوى المدينة الإقتصادى والثقافى أصبح فى وسعها 
الحصول على مزايا التفكير العلمى والتنظيم الجماعى وألوان النشاط الذاخرة بالحياة والحيوية » والتى كانت 
مقصورة فقط على المدينة ٠‏ وقد ادرك كروبوتكين هذه الدلالات قبل إختراع السيارة والمذياع والصور 
المتحركة والتليفزيون ٠‏ وقد أدى هذا إلى التساوى فى المزايا بين الحاضرة الرئيسية والمجتمعات الصغيرة . 


هك 


الوكوربوزيه »عندد0,ه© .1 ومدينة الغ «060م10)ه © 86 

فى عام 15177 قدم المهندس لوكوربوزيه مخططه المقترح أمدينة الغد" عبارة عن مدينة عصرية 
تتسع لثلاثة ملايين نسمة تحتوى على ناطحات سحاب يحيط بها فضاء واسع ممتد ؛ والمدينة عبارة عن 
حديقة ضخمة عانه! عهدة1 ويوجد فى مركزها المبانى العامة والإدارية بإرتفاع 7١‏ طابق بكثافة 
نسمة / فدان تغطى حوالى 45 من المساحة الكلية للمدينة » ويقع فى وسطها مركز للمواصلات البرية 
والسكك الحديدية والطائرات <اناة5 ويحيط بناطحات السحاب مناطق عمارات بإرتفاع ‏ طوابق منظمة 
ومرتبة فى شكل زجزاج (صفوف زجزاجية) مع مساحات مفتوحة ولسعة حولها بكثافة 
٠‏ نسمة / فدان . وحول المديئنة من الخارج المدن الحدائقية للمساكن المفردة - الفيلات - 
شكل (؛ -). 

وطبق لوكوربوزيه عام 1١م‏ فكرة المدينة الجديدة 105005508 04 0109 176 فى قلب مدينة 
باريس ٠‏ ولكن تطبيق الفكرة لم يحل مشاكل المدينة أو يخفض كثافة السكان بها ٠‏ وفى عام 177١م‏ فشر 
افكرة جديدة أو تصميم جديد لمشروع مدينة » أطلق عليه إسم “المدينة المشرقة" عكدهنده ع1|ذ/ا » وإكتسب 
المشروع شهرة أكبر ويعتبر بمثابة تطوير لمدينة الغد ٠‏ والمدينة ذات هيكل غير مقفل يمكن تطويره بحربة 
فى المستقبل » وهى عبارة عن مدينة ذات صفوف مستمرة من المبانى العالية منسوجة مع بعضه-' ذى شسكل 
زجزاج على أرض فضاء مفتوحة - لاند سكيب » ويوضح المسقط الأفقى للمدينة التركيب المتوازى لنعداطق 
الوظيفية الواقعة بشكل عمودى على المحور العرضى . 

وبصفة عامة أعد لوكوربوزيه عدة مخططات لكثير من المدن منها كانديكارخه شكل 
وكانت أفكاره على أساس التزاوج بين الريف والحضر ؛ والتأكيد على الإمتداد الرأسى ودافع عن هذه الفكرة 
بشدة كما إقترح فكرة المدينة الصناعية الشريطية ويرى فى هذه الفكرة أن هناك ؟ مؤسسات إنسائية 


كلمع صدناطسك؟ صدسة؟ هى : 
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* وحدة المزرعة انما] وماصمة 126 وهى عبارة عن فضاء للزراعة وقرى وعزب التى تخدم هذه 


الزراعة. 
* المدينة المركزية القطرية نزا 16ام0000 ؛ادنلم8 18 وهى عبارة عن تمركز المساحة الحضرية 


* المدينة الصناعية الشريطية 009 1دذناكد153 110 11:6 وهى نظرية مأخوذة من الرواد الأوائل , إلا أنها 
فكرة جديدة عرضها لوكوربوزيه . 








١٠ل‏ مراني ومخازن ومركز صتاعي 
المصثر : لوكو بوزبية 


أ- مدينة الخد ( لوكوربوزييه ) 























ج- المجاورة السكنية ( بيررى ) م 
شكل ( 4 ) مديئة الغد - جانديكارخة - المجاورة السكنية - التضاعف الهندسى 





لاد 


وقال لوكوربوزيه عن المدينة الصناعية الشريطية أنها هروبا من الزحام ومساوئ المدينة وإمتدادها 
الشريطى غير المخطط » فإنه يمكن إقامة تجمعات صناعية على إمتداد الطرق الرئيسية للمواصلات البرية 
والحديدية والمائية التى تربط المدن القائمة ببعضها » وتخطط المصانع - المصانع الحدائقية - على إمتداد 
ذه الطرق بحيث تكون منفصلة عن المناطق السكنية بالطرق الخاصة للسيارات وبالمساحات الخضراء 
المفتوحة ٠‏ وتشمل المناطق السكنية مدنا حدائقية عبارة عن مساكن مفرة - فيلات - وكذا عمارات عالية مع 
الخدمات العامة اللازمة لها مثل الرياضة والتسلية والمحلات العامة والمكاتب » وتوزع هذه الخدمات داخل 
هذه الأحياء ٠‏ وتخطط التجمعات الصناعية على إمتداد الطرق التى تربط المدن بحيث تكون هناك مسافات 
مناسبة بين التجمع الصناعى والآخر وبحيث تبقى هذه المدن للإدارة وعمليات التجارة الكبرى والثقافة ٠‏ 

وقال لوكوربوزيه عندما يتجمع الناس فى عمارات سكنية عالية يترتب على ذلك وفر فى الوقت 
(وقت الرحلات من السكن إلى العمل وبالعكس) ويمكن إستغلال هذا الوقت فى زيادة الإنتاج وفى الترفيه عن 
الناس وراحتهم. 

ويلاحظ أنه إقترح فى نظرية مدينة الغد كثافة فى ناطحات سحاب تتكون الواحدة من 
٠‏ طابق مع ترك ©4/ من الأرض مفتوحة ٠‏ وهذه الكثافة التى إقترحها موجودة فعلا فى راديو سيتى 
نراذ") وده والإمباير ستيت 5/206 نم13 بنيويورك حيث بلغت الكثافة فى كل منهما ٠١‏ آلاف نسمة/فدان» 
ولكن يلاحظ أنه عندما ظهرت السيارة فإن كثافة 4٠٠‏ نسمة/فدان حولت الأرض التى كانت حيقّة حمبلة 
حول العمارات إلى مكان لوقوف السيارات: وبالنسبة لمكاتب الموظفين ذات الكثافة 7٠٠‏ فدإن أمسبح ناك 
حولى 4 طوابق جراجات ٠‏ وبذلك إنتهت الخضرة فى الأحياء السكنية والتجارية ومناطق 
ورجال الأعمال نتيجة دخول السيارة ٠‏ الفضاء الأفقى مرغوب والعمارات العالية يمكنها أن تمتص الإرتفاع 
فى سعر الأرض كما ذكر سابقا وتوفر وقت المواصلات ٠‏ إلا أنها من جهة أخرى تخلق إرتفاعا فى سعر 


الأرض وزحمة وتكدس . 
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كون بيررى فكرته فى عام 115١م‏ بعد إحساسه بالمزايا الموجودة فى بيئة الضاحية التى أقام فيها 
زمنا » وهى ضاحية أحسن تخطيطها فى لونج أيلاند 04ها]. 1.008 بالقرب من مدينة نيويورك » وفكرة 
المجاورة التى إقترحها بيررى تحدها من الخارج شوارع رئيسية » وبالداخل شبكة طرق فرعية توفر الراحة 
والهدؤ » وتضم مدرسة إبتدائية تستوعب حوالى 4٠٠‏ تلميذ يعتمد عليها سكان المجاورة التى يبلغ عددهم 
حوالى 0.٠٠‏ نسمة , على أن يكون موقع المدرسة فى المركز الجغرافى للمجاورة ؛ وأن يكون بالقرب منها 
حديقة عامة وملعب رياضى وبعض المبانى العامة ومجموعة من المحلات التجارية وكنيسة ومركز 


-"8- 


إجتماعىء وتبلغ مساحة المجاورة حوالى 1٠١‏ فدان ٠‏ والفكرة قائمة على أن يكون شكل المجاورة بحيث لا 
يسير التلميذ من أبعد مسكن إلى المدرسة أكثر من ٠٠١‏ متر » شكل (4 - ج) . 


لودفيج هلبرزيمر +»«ا:»1/15] ونظرية التضاعف الهندسى (التوسع الأفقى) 

مهندس معمارى ومخطط ألمانى الأصل هاجر إلى أمريكا وإقترح فى بداية هذا القرن (عام ٠157م)‏ 
نظرية جديدة يمكن على أساسها إعادة تخطيط المدن القائمة وبناء المدن الجديدة » وتقوم النظرية على أساس 
التضاعف الهندسى والتوسع الأفقى بدلا من التوسع الرأسى فى المبانى » والإنتقال إلى خارج المدن 
والهروب من الأسعار العالية للأرض . 

والنظرية هى تطوير لفكرة المدينة الشريطية ٠‏ وهى عبارة عن وحدة تخطيطية ذات كثافة سكائية 
منخفضة وإكتفاء ذاتى » محدودة الحجم يمكن ربطها مع وحدات أخرى بطريق رئيسى للمرور لتكوين 
المجتمع الكبير للمدينة » ويمكن للمدينة أن تشمل على أى عدد من هذه الوحدات ٠‏ حيث يسمح وضعها على 
الطريق بزيادة عددها كلما دعت الحاجة إلى توسيع وإمتداد المدينة » والمدينة مقامة على أساس أن تكون 
مستقلة تحتوى على الخدمات الضرورية ٠‏ حيث يتوفر فى كل وحدة مكان للتجارة والتعليم والإدارة والثقافة 
الترفية وكذا مكان للصناعة التى يعمل فيها سكان الوحدة . 

وتقع المصانع على جانب الطريق الرئيسى وعلى الجانب الآخر توجد المحلات التجارية والمكاتب 
الإدارية والمناطق السكنية والحدائق العامة والمساحات الخضراء التى تتوسطها الملاعب والمدارس والمبانى 
العامة » والشوارع التى تخدم المناطق السكنية مقفولة النهايات حتى لا يحدث مرور طوالى داخل الوحدة ٠‏ 
كما أن أقصى مسافة من أبعد مسكن إلى مكان العمل تتراوح بين ٠١ - ١0‏ دقيقة سيرا على الأقدام » أى لا 
يوجد ضرورة للنقل الداخلى , كما لا يوجد حجم أمثل للمدينة حيث يمكن أن تتكون من أى عدد من الوحدات 
حسب ظروفها المحلية شكل (4 - د ) . 


ميليوتين ووليونيدوف 

فى عام 117٠‏ حاول المهندس وليونيدوف إيجاد علاقة :: 
عملية تطورها » وخطط مدينة روسية على أساس أن تنمو المدينة بمحاذاة الطريق العام الرئيسى المؤدى إلى 
المنطقة الصناعية محاطا بالتجمعات السكنية والمبانى الثقافية والرياضية والصحية وغيرها فى نفس الوقات ٠‏ 
ولتطوير هذه الفكرة إقترح المهندس ميليوتين مخططه الواسع لتطوير المدينة » وذلك بتصميم المناطق 
الصناعية فى وقت واحد مع تخطيط المبائى السكنية وغيرها من الإستعمالات الأخرى » وإتخذ هذا المخطط 
أساسا للمخططات العامة لبعض المدن السوفييتية . 
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فرانك لويد رايت )0م11 لعرما.آ »امد5 والمدينة الواسعة ران »علخ لده8 11 

فى عام 141٠‏ قدم المعمارى فرانك لويد رايت فكرته عن المدينة الواسعة الممتسدة 
© 8656 83:04 1:6 حيث إقترح توزيع الصناعات والمتاجر والمكاتب والخدمات الإجتماعية والمساكن 
والمزارع والحدائق على إمتداد الطرق الرئيسية » والمدينة التى إفترحها رايت لتكون مركزا إداريا لهذه 
الأنشطة عبارة عن مساحة 4 ميل مربع (1*7 ميل) ممتدة على الطريق العام » وتتسع لحوالى ١4٠٠‏ أسرةء 
.خططت على أساس أن المساحة المخصصة للأسرة الواحدة التى ليس لها أولاد فدان أرض واحد ٠‏ وتزداد 
هذه المساحة كلما كبر حجم الأسرة , وقد تصل المساحة إلى 4 و١٠‏ فدان للأسرة شكل (ه -1) . 

ويعكس لوكوربوزيه الذى حاول أن ينقل الريف وجمال الطبيعة إلى المدينة (وذلك بإنشاء الحدائق 
و المسطحات الخضراء الواسعة حول ناطحات السحاب) حاول فرائك رايت أن ينقل المدينة إلى الريف ٠‏ فنقل 
المصانع إلى المزارع ونشرها بين الحقول ٠‏ وفى هذا يقول رايت (الإنسان يعيش على الأرض دعه يعود 
مرة ثانية ليعيش على الأرض التى نشأ عليها) والعمود الفترى للفكرة التى تقدم بها رايت فى مدينته هو 
الطريق العام الرئيسى . لهذا يؤكد أن الأسرة يمكن أن تمتلك سيارة أو إثنين أو ثلاثة أو خمسة ٠‏ حتى يمكنها 
أن تعيش فى مثل هذه المدينة الواسعة الممتدة . 


جودمان «دم0004 أداء5 كمه اندم المدينة عالية التمركز 
فكرة الأخوة جودمان عبارة عن حل لمركز حضارى معقد وذلك بإستخدام وسائل النقل الألى أاقد 

ورأسيا , لتخدم هيكل إنشائى ضخم ٠‏ وفكرة تخطيط هذا المركز عبارة عن بيئة مصممة عنى أساى أعنى 
درجات الكفاءة فى الإستهلاك والإنتاج ؛ والمدينة المقترحسة عبارة عن مبنى ضخم يصل قطره إلى ميل 
وإرتفاعه إلى ©" طابقا عبارة عن متاجر ومصانع ومكاتب ٠‏ تشغل المتاجر الأدوار الأولى من المبنى يليها 
الأدوار التى تشغلها المصانع يليها الآدوار المستعملة مكاتب ٠‏ ويخدم هذا المبنى الضخم وسائل مواصلات 
سريعة رأسية وأفقية ٠‏ ويحيط به مساحات شاسعة من الأرض الخضراء التى تتناثر فيها المبانى الترفيهية 
والثقافية والتعليمية ثم يحيط بالكل من الخارج المساكن التى تحيط بها المزارع شكل (5 - ب ) . 


شتين ورايت غطم18 صمع11 مد بداءغ5 #عمعمدا© والبلوك الكبير عاءه31 +ءمس5 

ظهرت بعد الحرب العالمية الأولى رغبة جامحة فى أمريكا نحو عالم أفضل ؛ وناقش هذه الفكرة 
بعض رواد التخطيط منهم كلارنس شتين وهنرى رايت ٠‏ وإستقر رأيهما على ضرورة الأخذ بفكرة المدينة 
الحدائقية عند إعادة بناء المدن الأمريكية ٠‏ وفى نفس الوقت قاما بدراسة البلوك الكبير شكل (5 - !أ ) » 
ويشمل مثل هذا البلوك مجاورة سكنية بأكملها » والبلوك عبارة عن مساحة مستطيلة من الأرض تحيط بها 


6د 


أ- المدينة الواسعة الممتدة ( فرانك لويد رايت ) 




















) طرايق محطاك نهانية لمسافرين 


قطاع رأسى فى مركز المدينة 


المسقط الأفقى للأكليم الذى تفع فيه المدينة 


شكل ( © ) المديئة الواسمة الممتدة - المدينة عالية التمركز 














شكل (5) البلوك الكبير : - راد برن - المديئة الأتحادية 





كيفة 


الشوارع من جمييسع الجهات ء ويتراوح طوله بين ٠١-7٠٠‏ ٠9قدم‏ وعرضه حوالى ٠٠١‏ قدم » وطبقات 
هذه الفكرة عام 1517م فى أحد المشروعات ونجحت ثم طبقت فى كثير من المشروعات » وأصدر كلارنس 
شتين كتابا عن المدن الجديدة فى أمريكا دعسم ها 5م10 810 ككئه10 وفى عام 1574 جهز تخطيطا 
المدينة رادبرن «دااف8 التى تبعد عن نيويورك بحوالى ©!كم » وكان أساس التخطيط البلوك الكبير 
والحزام الأخضر ء ونفذ تخطيط هذه المدينة ونجحت نجاحا كبيرا شكل (5 - ب ). 


إريك جلودن «610+46 546 والمدينة الإتحادية نيان ##نادعل»7 56 

نشر إريك جلودن عام 1175م فكرته عن المدينة الإتحادية » وهئ قاتمة على عكس المدن التوابع - 
الضواحى - وقائمة على أساس الإنقسام والتوالد » وتتجه الفكرة أساسا نحو اللامركزية «دنادة لدبامعءء2 ٠‏ 
والمدينة هنا ليست لها نواة تجارية أى ليس لها مركز تنمو حوله ٠‏ حيث تتكون من خلايا متساوية الأهمية ٠‏ 
وكل خلية محددة القطر - "كم - ومخصصة لعدد من السكان لا يتجاوز ٠٠١‏ ألف نسمة ومقفلة ؛ بحيث 
يكون نمو المدينة وإتساعها بواسطة تكوين خلايا جديدة ٠‏ وينتهى نمو كل خلية عند حدودها المقفولة ٠‏ فلا 
يحدث تداخل أو إندماج بين الخلايا وبعضها البعض ٠‏ كما ترتبط الخلايا ببعضها بشبكة خطوط مواصلات 
ألية » ويحيط بهذه الخلايا مساحات خضراء ٠‏ والخلية محددة المساحة والسكان ؛ وتؤكد هذه النظرية على 
عدم تداخل هذه الخلايا مع بعضها أو تداخل المساحات المبنية فى السداحات الخضراء كما أنها تساعد على 
نمو المدينة بإستمرار شكل (5 - ج ) . 





جاستون بارديه »»ل5ه8 5400© والميدنة ذات الخلايا المختلفة الأحجام 

إقترح جاستون بارديه عام 1174م مشروعا يكون بديلا عما كان متبعا من درك المدينة تنمو على 
شكل حلقات بطريقة تشبه نمو جزع الشجرة ٠‏ وإقترح إعادة تشكيل المدينة عن طريق تأكيد المراكز التى 
كانت قبل توسيع المدينة مراكز ثانوية أو قرى ٠‏ وإنشاء مراكز جديدة عندما يراد ذلك » وتختلف هذه النظرية 
عن نظرية جلودن حيث أن الإنقسام والتوالد هنا يتم على مستويين : خلايا مركزية وخلايا فرعية ٠‏ يحيط بكل 
مركز من هذه المراكز مجموعة من الخلايا السكنية المقفلة وتشبه تلك النى وضعها جلودن ٠‏ ولكن 
إقتصاديات كل مجموعة من الخلايا ترتبط بمركز صغير ؛ بحيث تكون الخلايا والمراكز وحدة كاملة فى 
حدود ١٠٠ألف‏ نسمة ء ويقال أن هذه النظرية فيها واقعية أكثر حيث تواجه الواقع وتتعامل معه شكل ( - أ) 





هانز رايجوف »2 ومدآ؟ والمدينة العضوية ران »أمدع:0 156 
قامت ألمانيا وسويسرا بمحاولات نظرية فى التصميم العضوى للمدن ؛ وتتلخص هذه النظرية فى 
تصميم شبكة التخطيط على أساس عضوى حيوى كأى كائن عضوى تسير حياته ونموه وفق نواميس 


ا 





ب- المدينة العضوية ( هانزرايجوف ) 


ج- التطور المرحلى للمدينة ( دوكسيلاس ) 






اه 
1- المديثة الاستاتية فى السابق ؟ ب - التطور المركز 
الذى عنده يقوم مركز النديئة المحصور 
بابنلا. مناطق المديثة الاخرى 4 ب التطور 
الاحادى المركز الحر للمدينة والمركز (مدينة المستقيل)؟ 
د تطلور الندينة فى اتجاء واحة طيقا الشكل القلم 
الكدائى (الاهايليى) والشتدل السستليل 








شكل (7) المديئة ذات الخلايا مختلفة الأحجام - المدينة العضوية - التطور المرحلى للمدينة 
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الطبيعة؛ فالدورة الحيوية للكائن الحى من حيث إرتباط شبكة الشرايين والأوردة ببعضها وبالقلب الذى ينظم 
دورتها على تكوين الخلايا المكونة للجسم بأكمله » وهى نفس النظرية التسى وضعت على أساسها 
نظرية التخطيط العضوى للمدينة شكل (/ - ب ) ٠‏ 

وتتكون المدينة العضوية من خلايا سكنية سعة كل منها ٠١‏ آلف نسمة ؛ والفكرة ليست تخطيطا 
زخرفيا وهندسيا لمدينة بل هى دراسة المدينة كعضو حى ٠‏ والرسم الذى يؤخذ فى الإعتبار عند التصميم هو 
جسم الإنسان كوحدة ٠‏ وقد ظهرت الأبحاث الأولى للمدينة العضوية على يد هائز رايجوف فى المانيا عام 
0م وبرنولى فى سويسرا عام 925١م‏ ثم تتابع علماء الألمان بعند ذلك : كلارين وجروبيوس ونوتيرا 
بالقيام بأبحاث تطبيقية لتلك النظرية ٠‏ وأول مدينة طبقت عليها فكرة المدينة العضوية كانت برلين قبل الحرب 
الثانية (1570م) . 





دوكسيادس نرم 

منذ عام 1967م إشتهرت مخططات المهندس المدنى الإغريقى دوكسيادس » حيث وضع الأسس 
العلمية النظرية لمدينة المستقبل وكذا مادة علمية جديدة أسماها أكيستيكا (وهى العلوم المتعلقة بالمناطق 
السكنية) وتشمل بصورة واسعة مسائل تنظيم مناطق لخدمة متطلبات حياة الإنسان » ويبحث مشاكل المدينة 
حتى نهاية القرن الحادى والعشرين ٠‏ وتقدم المهندس دوكسيادس بنظرية توزيع السكن فى المستقبل على هينة 
ما يسمى الأكومينو بوليس أى تلاحم المدن فى شكل تجمعات طبيعية كبيرة - 

ويأخذ دوكسيادس عامل الزمن فى الإعتبار فى أسس النظرية الخاصة بمدينة المستقبل , وإفترح 
مخططا أطلق عليه مخطط المدينة الديناميكية ذات المسقط الأفقى الأحادى المركز الذى يتحول عند تطور 
ونمو المدينة إلى مخطط طولى أحادى الإتجاه ؛ ويصور دوكسيادس عملية نمو المدينة كما يلى : 
المدينة الإستاتيكية (الجامدة) التى وجدت فى الماضى تحولت إلى مدينة حديثة وتطور ونمى مركزها بطريققة 
تمائل السرطان النهرى الذى يلتهم هيكل جسمه ٠‏ والأسلوب الوحيد لتصحيح هذا الوضع يمكن أ. عن 
طريق البحث عن حل التطور الطبيعى للمدينة وأن مركز المديئة الديناميكية (أى المتطلورة) يجب أن يتلاءم 
مع النمو والتطور الدائم» دون التسلل إلى الأقسام المخصصة للأغراض الأخرى ؛ وهذا المركز يجب أن 
يتطور بحرية على إمتداد المحور المخصص له سابقا ٠‏ والذى سيقع عليه فى البدلية القلب المركز للمديئة ٠‏ 
مع الأخذ فى الإعتبار تطوره اللاحق فى إتجاه واحد فقط شكل (1 - ج ) . 

ولقد سنحت الفرصة لدوكسيادس عام 105 ام أن يطبق افكاره عمليا فى تصميم المخطط العام لمدينة 
إسلام اباد العاصمة الجديدة لباكستان شكل (4-أ) ومخطط مدينة الخرطوم عاضمة السودان » كما يوضح 
شكل (+-ب) المخطط العام لمدينة برازيليا » أما شكل (4) فيوضح التخطيط العام لمدينة أمريكية تعدادها 
٠ألف‏ نسمة ومخططين لمدينتين تعدادهما ١١ ٠ 5٠‏ الف نسمة . 












شكل (* ) إسلام أبلد - برازيليا 
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أ- اسلام أبلد ( دوكسيادس ) 





هل 


) ألف نسمة‎ ٠ 


شكل ( 1 ) مخطط مدينة أمريكية ومخططان لمدينتين ( ٠7‏ 





اج 


.- مخطط لمدينة ( ٠٠١‏ ألف نسمة )) 





م 


خينرة 


الباب الثالث 
المخط العام 
وظيفته - خصائصه - إجراءات تحضيره - محتوياته 


الخماط رلتخ 080 1118 
0115" - 1215:) 0ط - 151215115]"عفطفاك - 71111011 115 


وظيفة المخطط العام بالنسبة لأعضاء مجلس المدينة 
وظيفة المخطط العام بالنسبة للمستعملين الآخرين . 
خصائص المخطط العام 

إجراءات تحضير وإستعمال المخطط العام 
المحتويات والتنظيم 
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الباب الثالث 
المخطط العام 
وظيفته - خصائصه - إجراءات تحضيره - محتوياته 


الخضآط بل6101814 1118 
5أ--7100:101[115 - 118151105 © حجنخ11) - 7108611011 115 


مر تعريف تخطيط المدينة والمخطط العام لها بمراحل حتى وصلا إلى مفهومهما الحالى » قفى عنام 
١‏ عبر المخطط الأمريكى أولمستد 015104 عن مفهومه عن تخطيط المدينة فقال : 
“ الحقيقة أننا مهتمون بموضوع شائك ومعقد ألا وهو التوجيه والإشراف السليم للنمو الطبيعى الكامل 
للمدن - توجيه بتغلب على كل المشاكل ويحد ويخفف من مشكلة تكدس السكان والمواصلات .... وأن كل 
مدينة عليها عاجلا أو آجلا أن تعترف بضرورة إستخدام الوسائل التكنولوجية الحديثة والأسلوب السياسى 
السليم فى الإشراف على عمليات التندية والنمو الطبيعى للمجتمعات المحلية طبقا لمخطط عام لها ء ومشل 
هذا التخطيط يجب أن يكون طويل المدى وعام فى طبيعته وأن يتعامل بشمول مع الأوجه الظاهرة والمسيزة 

وفى عام 1974 قال أولمستد 015603 والمخطط بتمان مدما8 " أن تخطيه: "ددبنة هو تخطيط 
عام من أجل عمليات تنمية أرض المدينة » ويشمل مثل هذا التخطيط الإستعمالات الخاصة والعامة لهذه 
الأرض ٠»‏ كما يحدد بالتفصيل مواقع وإمتدادات المشروعات العامة والمنشآت الأخرى ٠‏ ريجب أن يصسمم 
مثل هذا التخطيط ليغطى مدة معقولة - حوالى 5" سنة - وقد تصل هذه المدة إلى *٠‏ عما انضر 
على اساس عمل مباحث ودراسات شاملة لإستعمالات الأرض والأنشطة المختلفة » وعمليات التنمية التى 
تجرى فى الوقت الحاضر , كما يوجه إتجاه المستقبل لنمو السكان والصناعات والأعمال والأنشطة 
الأخرى". 

ثم قال كنت 6م14 عام 1914 فى كتابه “المخطط العام الحضرى” عماط لدعد0 هدطنآ 156 “أن 
المخطط العام للمدينة هو وسيلة شرعية أساسية لتوجيه عمليات التنمية الطبيعية التى تجرى فى المدينة » 
ويجب أن ينظر إلى مجلس المدينة بأنه صاحب أو الزبون الحقيقى لهذا المخطط العام » وأن ينظر إلى مدير 
إدارة التخطيط بأنه الناصح الأمين للجنة التخطيط كما أن آراء وتوصيات المخططين الموجودين بإدارة 
التخطيط - والذين يحملون شهادة فى تخطيط المدن - يجب أن تصل وتعرض على لجنة التخطيط ثم على 
مجلس المدينة حتى يمكن لأعضاء هذا المجلس أن يصدروا قراراتهم السياسية على أساس المعلومات 
والتوصيات الفنية الصادرة من هؤلاء الخبراء والمتخصصين فى هذا المجال , كما يجب أن يوضع جهاز 
تخطيط المدينة فى إطار الجهاز الحكومى ٠‏ أى يكون هذا الجهاز بين يدى مجلس المدينة"” 











-4:- 


وقال المخطط الأمريكى 8015 : أن المخطط العام للمدينة عبارة عن العبارات الرسمية 
اللسياسة العامة التى توجه عمليات التنميةو الطبيعية » وحتى يكون هذا التخطيط رسميا يجب أن يوافئق 

عليه مجلس المدينة » ويعتمد من العمدة أو المحافظ حسب ما ينص عليه قانون تخطيط المدن فى الدولة ٠‏ 

ويسمى المخطط العام فى الولايات المتحدة بثلاث مسميات تدل كلها على معنى واحد 

هى : مماط تعاكمل!! - صماط لمتعيةن - صماط ءجتعدعدءم مسرم 

وعلى ضوء التعريفات السابقة يمكن تحديد أغرلض المخطط العام كالأتى : 

-١‏ تحسين البيئة الطبيعية للمجتمع المحلى ٠‏ لكى تزيد من أنشطة الإنسان وجعل هذه البيئة جميلة وصحية 
ومفيدة حتى تؤدى وظيفتها على الوجه الأكمل » وبمعنى آخر توجيه عمليات التنمية العمرائية لتحسين 
الصحة العامة والأمن والأمان والراحة والإقتصاد والجمال وتوفير الخدمات العامة لسكان المجتمع 
المحلى . 

7- تنظيم وتنسيق العلاقة بين الإستعمالات المختلفة لأرض الحضر . 

*- تحسين وتنمية المنفعة العامة لسكان المدينة ككل وليست منفعة أفراد أو مجموعات خاصة داخل هذا 
المجتمع ٠‏ 

4- التنسيق بين السياسة العامة التى يضعها مجلس المدينة وبين عمليات التنمية التى يقوم بها أفراد المجتمع. 

5- تسهيل ممارسة العملية الديمقراطية فى مجلس المدينة عند إتخاذ القرارات السياسية للمجتمع ككل والتى 


”- توفير المعلومات الفنية وجعلها تحكم وتوجه عملية إتخاذ القرارات السياسية الخاصة بالتنمية الطبيعية 
اللمجتمع . 


1- ربط عمليات التنمية الخاصة بالمدى الطويل مع عمليات التنمية الخاصة بالمدى القصير . 
- توسيع وتقوية القاعدة الإقتصادية للمجتمع المحلى . 

وبشئ من التفصيل البسيط يمكن ترجمة الأهداف الخاصة بالوحدات الوظيفية التى يتكون منها 
المخطط العام إلى الأتى : 
فى مجال التنمية السكنية : يهدف المخطط العام إلى توفير بيئة سكنية صحية أمنة مريحة ثابتة جميلة جذابة 
فى مجال التنمية التجارية : يهدق المخطط إلى توفير مساحات من الأرض للنشاط التجارى فى مواقع مناسبة 
ومريحة بالنسبة للزبائن ومنسجمة مع إستعمالات الأرض الأخرى . 
فى مجال التنمية الصناعية : خلق فرص عمالة لكل أنواع التنمية الصناعية وتوفير مساحات كافية لإقامة 
الصناعات عليها فى أماكن مناسبة . 
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فى مجال النقل والمواصلات : توفير شبكة من الشوارع والطرق العامة ووسائل المواصلات لنقل السكان 
والبضائع بطريقة إقتصادية ومريحة وبكفاءة عالية . 
فى مجال المراقق وزالخدمات العامة : توفير شبكة من المرافق العامة من مياه وصرف صحى وكهرياء 
وغاز ٠‏ وكذا توفير أماكن مناسبة لإقامة الخدمات العامة عليها من مدارس ومستشفيات وأماكن للترفيه 
وغيرها . 

والمخطط العام بالنسبة لساكن المدينة عبارة عن مسكن تتوفر فيه النواحى الصحية والجمالية والأمن 
والأمان والراحة والهدوء والخصوصية ذو مساحة ومستوى يتناسب مع حجم الأسرة ومستواها الإقتصادى » 
ويكون قريبا من سوق تذهب إليه ربة البيت سيرا على الأقدام لشراء حاجاتها اليومية ٠‏ وذلك بجانب الأسواق 
الأخرى التى على مستوى المدينة » كما يوفر هذا المخطط المدرسة الإبتدائية القريبة من المسكن وآالتى يذهب 
إليها الطفل سيرا على الأقدام فى مسارات آمنة لا يتعرض فيها لأخطار المرور أو عبور الشوارع » هذا 
بالإضافة إلى الحدائق العامة والمسطحات الخضراء والشوارع الواسعة ووسائل النقل المختلفة المريحة 
والسريعة والإقتصادية » ومراكز الأعمال التى توفر فرص العمل المختلفة لسكان المدينة ٠‏ 
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وظيفة المخطط العام - ١‏ 
إستعمالاته بالنسبة لأعضاء مجلس المدينة 
مماط لممعمع6 عط )ه ومتاعمس؟ 11 
هم ع«تاساعزهء.1 16 ج10 


رسم السياسة العامة ممناهمتسمعاء2 رعذامط 

يوافق مجلس المديئة من خلال المخطط العام على مجموعة موحدة من السياسيات العٌامة طويلة 
للمدى لعمليات التنمية العمرانية للمجتمع المحلى » ويوجه هذا المخطط أعضاء المجلس إلى المشاكل الرئيسية 
وإلى الفرص المتاحة » وبهذا يعطى لهم التخطيط الفرصة لتأييده عن طريق موافقتهم عليه وعرض أفكارهم 
وتصوراتهم عن نوع المجتمع الذى يريدون بناءه . 

وتم الخطوات الأولى لعملية رسم هذه السياسة عن طريق مستشارى مجلس المدينة وهم 
المخططونء إلا أن القرار النهائي يصدر من أعضاء المجلس » ويجب أن يمارس هؤلاء الأعضاء عملية 
رسم السياسة العامة لعمليات التنمية منذ البداية مع هؤلاء المخططين ؛ أى يجب أن يشتركوا فى عملية 
تحضير المخطط العام فى جميع مراحله » وبمعنى آخر يجب ألا يحفظ هذا المخطط فى الظلام حتى ينتهى 
المخططون من تحضيره ٠‏ ثم يفاجئون به أعضاء المجلس للموافقة أو للإعتراض عليه . 

وبعد إعتماد المخطط العام يجب أن يلتزم أعضاء مجلس المدينة به ٠‏ ويتبعون السياسات الواردة به 
فى كل أعمالهم ٠‏ ولتحقيق هذا يحتاج الأمر إلى مدة طويلة من المناقضات بين العرض الأول للمخطط العام 
فى شكله المبدئى وبين الإعتماد النهائى له وأثناء المراجعات الدورية ٠‏ وعلى أعضاء المجلس أن يدرسوا هذا 
المخطط بعناية أثناء هذه الفترات ويخصصون ندوات لمناقشته ويحضرون جلسات إستماع الرأى العام » 
وكذا أثناء توزيع المخطط العام المقترح على المواطنين والمنظمات المدنية وأجهزة الإعلام وتلقى ملاحظاتهم 
وتعليقاتهم عليه . 

خطأ يقع فيه المخططون عندما يستعجلون إعتماد المخطط العام الذى قاموا بتحضيره ٠‏ فإذا لم يشسعر 
أعضاء مجلس المدينة أن هذا التخطيط هو تخطيطهم فسوف لا يشعرون أنهم مرتبطون به ٠‏ وسيكون عندهم 
إستعداد لإهماله عندما ترفع الدعاوى القضائية ضدهم بسببه ٠‏ وسوف يرجع هذا الخطأ إلى الوراء ويقع على 

وموافقة مجلس المدينة على المخطط وإعتماده له معنى أكثر من أنه أصبح مستندا رسميا » حيث 
يعطى تأكيدا بأنه يمثل أراء أعضاء المجلس ويجسد السياسات التى تبنوها لتنمية المجتمع المحلى » ولما كان 
هذا المجتمع يتغير بإستمرار وتظهر مشاكل جديدة تواجه المسئولين فإن على مجلس المدينة أن يراجع ويعدل 
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سياساته بإستمرار ٠‏ فقد تحتاج الموضوعات التى تطفو على السطح عند مراجعة المخطط إلى علاج كامل ٠‏ 
كما تدعو المعلومات الجديدة التى تصبح فى متناول اليد نتيجة الدراسات التى يقوم بها المخططون وغيرهم 
إلى تعديل هذا المخطط , وأيضا تتغير عضوية بعض أعضاء مجلس المدينة بإستمرار ٠‏ ويعكس المخطط 
العام أراء ووجهات نظر المجلس الجارى . 

والمراجعات السنوية والتعديلات إجراءات رسمية الغرض عنها تحديث التخطيط 00:6 - 70 - ونا * 
أى جعله متمشيا مع الزمن ٠‏ وسيحتاج هذا من أعضاء المجلس النظر فى المخطط كل عام وتقرير ما إذا 
كانت السياسات طويلة المدى تحتاج إلى تعديل على ضوء الأحداث التى ظهرت بوضوح خلال العام السابق» 
وتخدم عمليات المراجعة تنشيط فكر وتثقيف هؤلاء الأعضاء بالنسبة للتخطيط وتعليم أعضاء المجلس الجدد . 


تنفيذ السياسة «مناصدمء»)2 عناوم 

يساعد المخطط العام مجلس المدينة على إتخاذ القرارات الخاصة بعمليات التنمية المحددة والتفصيلية 
التى تأتى أمام المجلس كل يوم على أساس السياسات العامة طويلة المدى التى سبق أن أقرها المجلس فى هذا 
التخطيط ؛ وهنا يخدم المخطط العام أعضاء المجلس كمرشد عملى فى صنع القرارات اليومية . 

وعندما يمارس مجلس المديئة وظيفة المخطط العام كسياسة تنفيذية ينجع 72.10:27 
يمارسها يفشل هذا التخطيط , فالمخطط العام الذى يعتمد ثم يوضع على الرف ٠‏ ليتراك 
رمزا للعبث بالنسبة لمخططى المدينة ٠‏ لهذا يجب أن يحضر التخطيط على أمساس أن أ 
صنع القرارات الخاصة بعمليات التنمية التى يصدرها المجلس فى كل إجتماع . 

ويمكن تقسيم عمليات التنمية العمرانية التى تحتاج إلى إتخاذ إجراء من مجلس ': <..* بنى صمين : 
*_قرارات ولوائح تصمم خصيصا لتنفيذ المخطط العام ٠‏ 
* إجراءات أخرى تحتاج إلى موافقات دورية من المجلس والتى يجب أن ينظر إليها فى ضوء المخطط 

العام . 

ومن أمثلة النوع الأول : لائحة تخطيط المناطق التى تتكون منها المدينة - ولإئحة إشتراطات تقسيم 
الأراضى - وخطوط تنظيم الشوارع - والبرنامج المالى للمشروعات العامة البلدية -- والميزانيات الخاصة 
بالخطة - ومشروعات التنمية الأخرى كمشروعات تجديد الأحياء والإسكان إلعام ٠‏ وتحضر هذء الأعمال 
بمعرفة إدارة التخطيطء ثم توافق عليها لجنة التخطيط ؛ ثم تعرض على مجلس المدينة لإتخاذ قرار بشأنها » 
وتنبع كل هذه الأعمال من إدارة التخطيط . 

ومن أمثلة النوع الثانى : إعادة تخطيط بعض المناطق ؛ والسماح ببعض الإمستعما 
أما هو وارد بالمخطط العام » وإعتماد خرائط تقسيم الأراضى ؛ وغلق بمض الك وارع ٠‏ وطلب تخصيصس 











غير المطابقة 
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قطعة أرض لأغراض المنفعة العامة » ومشروعات الأعمال العامة ... » وتدخل هذه الموضوعات ضمن 
الأعمال اليومية التى تعرض على المجلس ٠‏ وغالبا لااتخرج هذه الأعمال من إدارة التخطيط ؛ ولكنها تأتى 
من القطاع الخاص والمستثمرين وإدارات البلدية الأخرى ٠‏ ويلزم فى غالبية الأحول عرض هذه الأعمال 
على إدارة التخطيط قبل عرضها على مجلس المدينة ٠‏ 

ويتضح من هذا أنه يجب أن يصدر مجلس المدينة القرارات التى تستخدم فى الإشراف على تنفيذ 
المخطط العام مثل لاتحتى تخطيط المناطق وتقسيم الأراضى ٠‏ وبالنسبة للأعمال الأخرى فمن المحتمل ألا 
يتضمن المخطط العام الإجراءات الواجب إتخاذها بالنسبة لبعض هذه الأعمال , ويمعنى آخر سوف لا يجيب 
المخطط العام عل كل الأسئلة التفصيلية التى تطرح على المجلس - وليس من المفروض أن يكون كذلك - 
حيث أنه لا يحضر كتخطيط تفصيلى لكل عمليات التنمية ٠‏ وإذا فرض وجهز التخطيط على هذا الأساس فلا 
يمكنه أن يلعب دوره كسياسة عامة لعمليات التنمية » حيث يعطى المخطط العام نظرة شاملة طويلة المدى 
للمستقبل أكثر مما يفعل مشروع تخطيط تفصيلى. 


وسيلة إتصال همثاف تسمه 

يعرض مجلس المدينة من خلال المخطط العام صورة حية موحدة للسياسة العامة طويلة المدى على 
المهتمين بعمليات تتمية المجتمع المحلى ٠‏ ويقصد بهؤلاء الناس : لجنة وإدارة تخطيط المدن - عمدة 
المدينة - الإدارات البلدية والحكومية الأخرى - المنظمات المدنية - المستثمرون فى القطاع الخاص - 
الرأى العام ككل . 

ويساعد المخطط العام المشتغلين بعمليات التنمية فى القطاع العام والخاص على تقبل قرارات مجلس 
المدينة بإرتياح » حيث يمكنهم من ربط مشروعاتهم أثناء تحضيرها فى مراحلها الأولى به ٠‏ كما يساعد 
المخطط العام الإدارات الحكومية المختلفة كموجه ومرشد لهم عند إتخاذ القرارات الإدارية . 

ومن خلال هذه الوظيفة - كأداة إتصال - يعمل التخطيط كقوة إيجابية حيث يساعد رجال الإستثمار 
فى القطاع الخاص ٠‏ ويقدم لهم إقتراحات مشروعات تنمية » وبهذا يتوقف نجاح إستعمال التخطيط كوسيلة 
إتصال على مدى توزيعه وإنتشاره بين الناس . 

ويمجرد إعتماد المخطط وتوزيعه ونشره فإن المستندات الواردة به تقوم بهذه الوظيفة حيث توفر 
وقت أعضاء مجلس المدينة عن طريق تصفية الإقتراحات المعروضة عليهم , والتى تتعارض مع السياسات 
العامة التى رسمها المجلس ووافق عليها . 

كما توفر هذه الوسيلة فرصة لإختبار مدى قبول المواطنين للمخطط العام , فالتخطيط الذى لا 
يستريح إليه المواطنون سوف لا يؤيدونه ولا يكون له تأثير على عمليات التنمية » وسوف يقع رد الفعل على 
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أعضاء مجلس المدينة ٠‏ وبهذا توفر هذه الوسيلة الفرصة لمساهمة المواطنين فى الإشتراك فى عمليات 
تحضير التخطيط . 


موصل للنصيحة ذلا آه ععمدرء جوم 

يوفر المخطط العام الفرصة لأعضاء مجلس المدينة لتلقى الإستشارات والنصائح من المستشارين فى 
شكل موحد متجائس يساعدهم على رسم السياسة العامة لعمليات التنمية على المدى الطويل ٠‏ والمقصود 
بالمستشارين الأساسيين هنا هم لجنة وإدارة التخطيط وعمدة المدينة » فالمخطط العام هو الأداة الرئيسية التتى 
عن طريقها يعرض جهاز التخطيط الحقائق والتوصيات ونتيجة دراسته على مجلس المدينة » فيعرض عليهم 
مشاكل التنمية التى تواجه المجتمع وإقتراحاته بحلها فى شكل مناسب شامل ومدروس . 

ويقترح المخططون كثير من السياسات خلال عمليات التحضير ٠‏ ولكن يجب أن تكون هذه 
الإقتراحات يصفة علنية وليس بشكل سرى ٠‏ حتى يمكن لأعضاء المجلس مناقشتها » كما يجب أن يشرح 
المخططون المخطط العام لأعضاء مجلس المدينة بأمانة وألا يضغطوا عليهم للموافقة عليه كرجل المزاد الذى 
يسوق سلعته ٠‏ 

ويجب ملاحظة أن علاقة المخطط بأعضاء مجلس المدينة ليست كعلاقة المهدس المعمارى بعميله» 
فالمخطط هنا ناصح ومستشار بصفة مستمرة ٠‏ يساعد أعضاء المجلس على إتخاذ القرار ادمليم ٠‏ وكافا 
جح 2 وات انطو الاك زر وا ويا ار ف راد ا ا 0 

عدا مقس النديدا: على مر ساون لتخي ؛ لتمدين قييئة الشرافهة التجتم المعلى : ووظيقة 
الإستشارة والنصح مستمرة أثناء تحضير التخطيط وبعد إعتما: 

وتوضح وظيفة المخطط العام كموصل للإستشارة والنصح دور المخططين بعد أن أ: 
كثيرة من المدن إستحالة هذه الوظيفة بدون الإستشارة المستمر المستمرة من المخططين سواء من إدارة التخطيط أو 
من المخططين الإستشاريين الخارجيين ٠‏ ولا يوجد أعضاء مجلس مدينة مؤهلين تأهيلا لتحضير المخطط 
العام وتنفيذه بفاعلية بدون مساعدة هؤلاء المستشارين . 

والتأكيد على السياسة العامة ليس معناها تقليل أهمية المعلومات والدراسات الفنية أو أهمالها ٠‏ فكل 
سياسة عامة يلزمها قاعدة من الحقائق العلمية الفنية والحكم المهنى السليم » وهذه هى وظيفة المخطط ء 
فيحاول أن يؤكد لأعضاء مجلس المدينة أمكانية تطبيق النتائج التى توصل إليها ومميزات هذا التطبيق ٠‏ 
ويجب أن يعرض إستشارته بالشكل الذى يمكن أن يدركه أعضاء المجلس ٠‏ وأن يعبر عن التعقيدات المركبة 
الموجودة فى المخطط العام بطريقة يمكن يفيها اليل طناذى مصد1 ! 

ويجب التأكد بأن المخططين ولجنة التخطيط ناصحون إستشاريون فقط » لا يفرضون نصيحتهم على 
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مجلس المدينة فرضا ٠‏ فهم يعرضون الآراء والأفكار والمقترحات ٠‏ ويكتشفون المشاكل ويحاولون التأثير 
على قرارت أعضاء المجلس ٠‏ وهذا من ضمن أسباب إنشاء إدارة حكومية - إدارة تخطيط - خصيصا 
التساعد مجلس المدينة . 


وسيلة تعليم همناهس24 

المخطط العام له قيمة تعليمية هامة لأعضاء مجلس المدينة ولكل من يستعمله أو يقرأه » فهو يشد 
إنتباه وإهتمام الناس إلى مشاكل مجتمعهم » كما يقدم لهم معلومات حقيقية عن الأوضاع الجارية ويععرض 
إتجاهات النمو فى المستقبل » كما يعرفهم بعمليات التشغيل الجارية فى الإدارة المحلية وبآراء إدارة 
التخطيط. 

ووظيفة التخطيط كوسيلة تعليم مماثلة لوظيفته كأداة إتصال ٠‏ إلا أن الوظيفة الأولى أوسع إنتشارا , 
فالمخطط العام يعمل أكثر من أنه موصل جيد للسياسات التى يعتمدها مجلس المدينة » حيث أنه يوفر مناخ 
يمكن المواطنين أن يقرروا عما إذا كانوا يوافقون على السياسات التى تبناها أعضاء مجلس المدينة أم لاء 
فهو يقدم خلفية غنية بالمواد والمعلومات المفيدة التى تهم المواطنون ٠‏ وبذلك ينمى ويرقى المشاركة الشعبية 
فى الحكومة المحلية . 

ويجب أن يكون التخطيط مبنى على قيم معنوية عالية » وفى نفس الوقت يكون مصدرا للمعلومات 
الممكن الإستفادة منها » ولا يعنى هذا أن يرسم التخطيط أفكارا مثالية » بل يصور الإحتمالات الممكنة 
لتحسين البيئة المحلية » ولخلق بيئة عمرانية مرغوب فيها » ويعطى رفاهية جديدة وليس عملا تقليديا لنمو ما 
نحن فيه » وأكثر الناس إستفادة من المخطط العام كوسيلة تعليم هم أعضاء مجلس المدينة أنفسهم ؛ فكل 
العمليات التى تشمل الدراسات والمناقشات والموافقة والإستعمال والمراجعات الدورية تتضمن نوع من 
التمرين أثناء الخدمة فى مجال تخطيط المدن بوجه خاصء وفى مجال الإدارة المحلية بوجه عام » ويجب 
على مدير إدارة التخطيط أن يستعمل المخطط العام وسيلة لتعليم أعضاء المجلس بصفة مستمرة . 


لاد 


وظيفة المخطط العام -؟ 
للمستعملين الآخرين غير أعضاء مجلس المدينة 
مماط لدرعمء) عط اه ممتاعمب] 156 
وتعونا ععطا0 م0 


الإدارى الأول - العمدة +مبرماة »ط]: 

يساهم العمدة فى عمليات تحضير المخطط العام منذ البداية » فالتخطيط بالنسبة له أداة مفيدة وفعالة ٠‏ 
وتتعلق وظائف رسم السياسة وتنفيذها بالعمدة » فالعمدة المنتغب هو صانع القرار . أما المدير 
م1 :011 المعين بمعرفة مجلس المدينة فهو الناصح والمستشار للمجلس عند رسم السياسة وتنفيذها ٠‏ 
أما وظائف المخطط كوسيلة إتصال وتعليم فالعمدة المنتخب سيتقبل نصيحة وإستشارة المغططين من خلال 
عمليات تحضير المخطط العام » ويوصل. هذا التخطيط السياسات التى وافق عليها المرلس ٠»‏ أما المدير 
المعين من المجلس فيستعمل المخطط العام كوسيلة لتقديم نصيحته ومشورته إلى المجلس ٠‏ كما يفصر 
سياسات المجلس من خلاله ٠‏ أما وظيفة المخطط كوسيلة تعليم فإنها تطبق على الإثنين على السواء . 

ويستعمل العمدة المخطط العام كموجه أساسى للبرامج التنفيذية » وبالطبع لا يثسمل المخطط الاطار 
التفصيلى للتنفيذ ٠‏ ولكن السياسات والإقتراحات الواردة به توضح خطوات تنفيذية محد.ة ؛ خصصرصا ب 
للمشروعات العامة البلدية » وتقع كثير من المسئوليات الخاصة بتنفيذ المخطط العام سنى أكت ف العم..ة أو 
مدير البلدية ٠‏ والعمدة هو المنسق الأول لكل الأنشطة الحكومية ٠‏ ويوفر المخطط العام إطار بساع المدير 
المسئول على التنسيق بين هذه الأنشطة الخاصة بعمليات التنمية العمرانية . 











سبة 





الجنة التخطيط العمرانى والمخططين ؟)دا5 فهد موأككنسسه ومتممداعم 

أهم وظيفة للمخطط العام بالنسبة للمخططين هى توصيل نصيحتهم وإستشاراتهم وتوصياتهم إلى 
أعضاء مجلس المدينة » حيث أنه الوسيلة الرئيسية التى عن طريقها يمكنهم أن يعرضوا هذه التوصيات ٠‏ فهم 
يقومون بتحضير هذا المخطط ثم عرضه على لجنة التخطيط ثم على مجلس المدينة ٠‏ ويحدث هذا أيضا 
بالنسبة للإقتراحات الخاصة بالتعديل والتوصيات الخاصة بالمشاكل اليويمية التى لها علاقة بالتخطيط العام . 

ووظيفة المخطط كأداة إتصال ووسيلة تعليم لها قيمة كبيرة بالنسبة للمخططين » حيث يساعدهم على 
عرض سياسات المجلس بوضوح على المستثمرين والمواطنين والمسئولين فى الإدارات البلدية والحكومية 
بعبارات واضحة ومحددة تشرح المخطط العام . 

ويستعمل جهاز التخطيط المخطط العام كأساس عند وضع البرامج التنفيذية » فوظيفة هذا الجهاز 


فا 
تحضير كثير من اللوائح والبرامج التى تصمم خصيصا لتنفيذ هذا المخطط ؛ ومن هذه اللوائح تخطيط 
المناطق وتقسيم الأراضى والبرنامج المالى الطويل المدى للمشروعات العامة البلدية » وحيث أن المخطط 
العام نفسه ليس قانونا وليس له إلزام على أحد » نذا كان من الضرورى تحضير هذه اللوائح والقرارات 
التنقيذية لترجمة السياسات العامة الواردة به إلى أعمال لها سند قانونى . 

كما يساعد المخطط العام المخططين على الإهتمام بأنشطة البحوث فى كثير من المجالات بطريقة 
منسقة ٠‏ فبدلا من الإنتقال من دراسة لدراسة دون أى إرتباط بينهما يوجه المخطط العام أعمال المخططين 
فى قنوات لها هدف واضح محدد ؛ والمخطط العام ناتج ملموس يعطى للمخططين راحة وإقتناع بأنهم حققوا 
شيئا مفيدا » كما يساعدهم على كثير من الإكتشافات خصوصا خلال المراحل الأولى من إعداده » وأيضا بعد 
إعتماده عندما تختبر الأفكار والآراء الجديدة ووضعها فى المكان المناسب ضعن محتويات المخطط العام . 


الإدارات الأخرى ‏ كامعسمعدمء م01 

عمليات التنمية العمرانية هى من إختصاص كثير من الإدارات البلدية الموجودة بمجلس المدينة مثل. 
إدارات : المبانى والمنشأت العامة وتجديد الأحياء والحدائق العامة والتنظيم والمرافق العامة .... أما إدارات 
البلدية الأخرى كالمطافئ والبوليس والمكتبة العامة فتهتم بالمخطط العام عند إختيار المواقع الخاصة بكل منها 
والخدمات المطلوبة لها » وتوجد إدارات محلية خارج دائرةالبلدية كالإدارة التعليمية والطبية والإدارات 
المتخصصة الأخرى ويمكن أن يكون المخطط العام ذو قيمة كبيرة لها ٠‏ 

ويعطى المخطط العام هذه الإدارات الإطار المناسب الذى فى داخله يمكن لكل إدارة أن تضع 
تخطيطاتها وبرامجها التنفيذية » بحيث تتمشى معه , ويجب الإهتمام بالتنسيق بين هذه الأنشطة العامة 
المختلفة حتى يمكن لكل جهة أن تعمل فى إتجاه الرؤية المرغوبة لشكل المدينة فى المستقبل » وبالطبع مسوف 
لا يكون المخطط العام كافيا للتنسيق التفصيلى » وهنا يجب - كما سبق ذكره - توفير المستندات التكميلية 
كاللواتح والقرارات ٠‏ 

ويلاحظ أن كثير من العاملين فى الإدارات المختلفة متخصصون وكل خبرتهم تؤهلهم لأخذ الأفق 
الضيق والنظرة المحدودة وإهمال أعمال الغير أى أعمال الإدارات الأخرى ٠‏ هؤلاء هم المعوقين ٠‏ لهذا يجب 
أن ينمى المخطط العام النظرة الواسعة الشمولية لشد إنتباه هؤلاء المسئولين إلى تداخل أوجه كل عمليات 
التنمية التى تحدث فى المجتمع المحلى مع بعضها ٠‏ ويوضح لهم كيف تعمل الإدارات التى يعملون فيها 
بطريقة متجانسة ومتمشية مع المخطط العام من أجل تحسين هذا المجتمع . 

ويجب أن يوفر المخطط المعلومات الهامة والضروريةوالبيانات التى تحتاجها الإدارات المختلفة عند 
تخطيط مشروعاتها الخاصة ٠‏ وقد تكون التنبوءات طويلة المدى الواردة فىالمخطط العام مفيدة ومساعدة لهذه 
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الإدارات ٠‏ وتوفير المعلومات وظيفة مهمة للمخطط العام ولكن يجب ألا يكون التخطيط نوعا من مخزن 
اللبيانات الإحصائية وبنك للمعلومات . 


المواطنون عناطب. 

يستعمل الناس المخطط العام » وخواص هؤلاء الناس مختلفة : أصحاب ورجال الأعمال - 
والمديرون الصناعيون - وأعضاء الغرف التجارية - ودافعو الضرائب - وأصحاب الأملاك - 
والمواطنون؛ ويخدم المخطط العام هؤلاء الناس المختلفين فيعرض عليهم تقريرا رسميا منشورا عمسن 
السياسات العامة التى تتعلق بعمليات التنمية التى إعتمدها مجلس المدينة » عرض محدد شامل مدروس عن 
سياسة تنمية عمرانية المساحة الكلية وغالبا ما يرحب المواطنون بهذا العرض . 

ويجب أن يتضمن التخطيط قيمة تعليمية عالية للمواطنين ٠‏ يرقى وينمى قيم الفهم والإدراك الواسع 
عن المجتمع المحلى وعن أعضاء مجلس المدينة والإدارات الحكومية وعن تخطيط المدن » وعند كتابة 
مستندات المخطط العام يجب الأخذ فى الإعتبار أن ي' بن له وظيفة تعليمية وأن يكون أن تعلي يدون معام ٠‏ 

ويساعد المخطط العام على تنشيط المشاركة الشعبية فى أنشطة الحكم المحلى ؛ قتوفر حمل 
هذا المخطط وإستعماله كثير من الفرص للمواطنين للتعبير عن أرائهم ووجهة نظرهم والمساهمة نمى تشكيل 
السياسة العامة المتعلقة بتنميةالمجتمع المحلى ؛ وهذه مهمة جدا خلال الفترات التى يناقثر يها أعضاء 
المجلس المخطط قبل إعتماده . 

ويعطى التخطيط للمواطنين وسيلة لتقييمه » حيث أنه سجل واضح محدد للسياسة التى تبناها 
المجلس؛ كما يوفر وسيلة لإختبار أعضاء المجلس بإستمرار ٠‏ فيمكن لأى مواطن الرجوع إلى المخطط العام 
اليرى مدى مطابقة الأعمال الجارية لسياسة المجلس ؛ وهل خالف أحد هذه السياسة ؟ وبهذا يساعد المخطط 
إتخاذ أى إجراء أو عمل مخالف ٠‏ ومن ناحية أخرى يساعد المخطط الأعضاء 
على مقاومة أى ضغوط سياسية تخالف السياسة الولردة به ٠‏ 

ويمكن أن يخدم المخطط العام كموجه أو مرشد لقرارات التنمية الأقتصادية التى تتخذ بمعرقة القطاع 
الخاص فمنه يمكن معرقة إحتمالات المستقبل بالنسبة للمجتمع المحلى ٠‏ ويمكن للمستثمرين بالقطاع الخاص 
أن يجعلوا مشروعاتهم متمشية ومتناسقة مع إقتراحات التنمية الواردة فى المخطط العام ٠‏ وفى بعض الأحييان 
يحتاج المستثمر فى القطاع الخاص موافقة مجلس المدينة » وبهذا يكون من الأفضل له أن يكون مشروعه 
متمشيا مع المخطط العام . 
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خصائص المخطط العام 
محاط لمع عط اه عنامفعاع ممت 


إذا كان المطلوب من المخطط العام أن يخدم الإستعمالات السابق ذكرها فيجب أن يكون له 
خصاتص محددة يمكن تقسيمها إلى : خصائص موضوعية وخصائص تتعلق بالإجراءات الإدارية » وبالنسبة 
للخصائص الموضوعية يجب أن يركز التخطيط على عمليات التنمية العمرائية وأن يكون عاما وشاملا 
وطويل المدى وأن يرتبط بعمليات التنمية الإجتماعية والإقتصادية ٠‏ وبالنسبة للخصائص التى تتعلق 
بالإجراءات الإدارية أن يكون المخطط فى شكل وصورة مناسبة » وأن يمثل وجهة نظر مجلس المدينة وأن 
يكون سهل الحصول عليه ٠‏ وبه كدرة كامنة كوسيلة تعليم ٠‏ وأن يكون قابلا للتعديل » وفيما يلى نبذة عن كل 


خاصية : 


-١‏ يجب أن يركز المخطط العام على عمليات التنمية العمرانية للمدينة وتوجيه نموها » وتشمل هذه العمليات 
تخطيط الإستعمالات المختلفة لأرض الحضر : الإستعمالات السكنية والتجارية والصناعية والترفيهية 
والمؤسسات العامة كالمدارس والمستشفيات والمبانى الحكومية والدينية وشبكات الشوارع والمرائق 
العامة وتصميم مراكز الحضر وغيرها من عمليات التنمية العمرانية الأخرى . 

7- يجب أن يكون المخطط عاما ويبقى عاما : إذا ما أريد المخطط العام أن يكون فعالا فى رسم السياسة 
العامة لتنمية المجتمع المحلى فيجب أن يركز ويهتم بالموضوعات الرئيسية والأفكار الكبيرة ٠‏ حتى يمكن 
إعطاء صورة عامة عن أرض الحضر وعن إجمالى عناصر التنمية الرئيسية وعن إستعمالات الأرض 
بصفة عامة وليست تفصيلية . 

؟- يجب أن يكون المخطط شاملا : ثلاث معائى محددة لكلمة الشمول بالنسبة لتخطيط المدن هى : 

أ- أن يتعامل التخطيط مع كل العناصر العمرانية العامة داخل المساحة التخطيطية ٠‏ وأن يغطى المدينة 
كلها وليس حى أو عدةأجزاء منها . 

ب- أن يأخذ التخطيط فى إعتباره عمليات التنمية وإتجاهاتها فى الأقليم الجغرافى الأكبر الذى تقع فيه 
المدينة موضع الدراسة ء يعلو المخطط عاليا - كما قال سير باتريك جدز - ليرى المدينة ككل وأنها 
فى نفس الوقت جزء من الأقليم الذى تقع فيه . 

ج- أن يجسد المخطط العام عمليات التنمية الإجتماعية والإقتصادية . 

4- يجب أن يكون المخطط العام طويل المدى : يجب أن ينظر المخطط العام إلى الأمام وأن يمد المجتمع 
المحلى بإحتياجات المستقبل ويساعد على إتخاذ قرلرات مناسبة فى هذا الشأن » وتعرف كلمة طويل 
المدى بالنسبة لتخطيط المدن فى معظم دول العالم بأنها مدة تتراوح بين ٠١‏ - 50 عاما » ويحدد هذا 


-ه6ه١-‎ 


الزمن على أساس الربط بين التنبؤ يعدد السكان وبين الأنشعلة الإقتصادية وبين كل عنصر عمرانى 
رئيسى كالخدمات العامة والمرافق » ويلاحظ أن التنبؤ بعدد السكان أسهل بكثير من التنبؤ بالنواحى 
الإقتصادية حيث أن الأخيرة أكثر تعقيدا , أما بالنسبة للخدمات العامة والمرافق فإن شبكات الماء 
والصرف الصحى والكهرباء غالبا ما تخطط على أساس أن تغطى تكاليفها على فترة تصل إلى حوالى 
٠ه‏ عاما . 

5- يجب أن يربط المخطط العام #تراحات التخطيط العمرانى بالسياسات الواردة به : تخطيط عمليات التنمية 
العمرانية للمجتمع المحلى هو تعبير عن القيم التتى تسود فى هذا المجتمع , لهذا يجب أن توجه القيم 
الإجتماعية والإقتصادية عمليات التنمية العمرانية » وأن يعطى إهتمام خاص ودائم إلى العلاقة بين 
التخطيط العمرانى وبين السياسات العامة الواردة بالمخطط العام ؛ وكجزء مع مستندات التخطيط يجب 
أن يوجد ملخص يعرض : 

أ- السياسات العامة التى توجه عمليات التنمية المبنية على القيم السائدة . 

ب- الإقتراحات الرئيسية للتخطيط العمرانى . 

ج- رسومات توضح تجسيد بعض القيم الإجتماعية والإقتصادية مثل فكرة المجاورة السكنية والمركز 
التجارى وفكرة المناطق الصناعية المخططة . 

1- يجب أن يكون المخطط العام فى شكل مناسب للمناقشة : بمجرد الموافقة على المخطط العام وإعتماده » 
يجب أن يجهز فى شكل يساعد على إستعماله كمستند رسمى سواء بالنسبة لأعضاء مجلس المدينة أو 
المسئولين بالإدارات الحكومية أو المواطنين ؛ ويجب أن يكون المخطط بالكامل فى مستند واحد منشور ٠‏ 
وأن يشمل على عدد كبير من الرسومات الكبيرة تعرض التصميم العمرانى المقترح للمجتمع المحلى ككل 
» ونص مكتوب (التقرير المكتوب) وأى رسومات أخرى وجداول تشرح هذا النص ٠‏ وتطبق الرسومات 
الكبيرة عادة فى جيب داخل ظهر الغلاف الخارجى » ويجب أن يكون تصميم هذه المستندات بشكل 
مناسب يصلح لإستعماله فى المناقشات العامة » ويستحسن أن يكون بحجم 5:7١‏ اسم وهو حجم مريح » 
وقد يظهر المخطط العام لبعض المدن فى شكل ضخم 'اانا19 وحجم كبير يجعل حمله وإستعماله صعبا . 

7- يجب أن يعرف المخطط العام بأنه يمثل وجهة نظر أعضاء مجلس المدينة : يجب أن تعبر مستندات 
المخطط العام بوضوح أن السياسات العامة والإقتراحات الرئيسية لتنمية المجتمع المحلى والمشروحة فى 
هذه المستندات تمثل وجهة نظر أعضاء مجلس المدينة الحالى » أما إذا فشل المخطط فى ذلك فمن 
المحتمل أن يخلق سوء فهم وفكرة خاطئة فى عقول القائمين على الأجهزة التنفيذية والمواطنين » كما 
يجب أن يفهم الجميع أن المخطط العام يمكن تغييره أو تعديله بمعرفة مجلس المدينة فقط . 

*- يجب أن يكون المخطط العام سهل الحصول عليه ويمكن فهمه بسهولة بالنسبة للرجل العادى هم«درهآ: 
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يجب أن يكون من السهل الحصول على نسخة من المخطط العام للمدينة بالمجان كلما أمكن ذلك ٠‏ بمعنى 
آخر يجب أن يكون المخطط بحجم مناسب حتى يمكن توزيعه بشكل واسع , كما يجب أن يكون سهلا فى 
فهمه بمعرفة أى مواطن مهتم بأى فرع من فروع التخطيط » كما يجب أن يكون النص سهل القراءة * 
وأن يكون تنظيم المواد الواردة به والرسومات التى تشرح المخطط العام بطريقة يسهل فهمها . 

4- يجب أن يصمم المخطط العام على أساس قدرته الكامنة كوسيلة تعليم : فى كل عام تصبسح مجموعة من 
شباب المدينة لها أصوات فى جداول الإنتخابات » وكذا تحدث تغيرات فى عضوية مجلس المدينة ولجان 
التخطيط وفى الأجهزة الحكومية وفى قادة المجتمع المحلى » لهذا يجب أن يصمم المخطط العام على 
أساس أن يوفر قاعدة عريضة من العلوم والمعارف لكل قارئ جديد له » ولما كان من المفروض أن 
تتسع دائرة فهم التخطيط حنى تجعله مفيدا » لذا يجب أن توفر مستندات المخطط العام الرسمى هذه 
المعلومات بصفة مستمرة » ولكن يجب أن يفهم أن مهمة هذه المستندات توفير المعلومات التفصيلية » 
ويستحسن أن تشمل المستندات بعض المراجع وقائمة بأسماتها . 

-٠‏ يجب أن يكون المخطط العام قابلا للتعديل : إذا عرض مجلس المينة المخطط العام فى شكل يصعب 
تغييره أو تعديله فسيصبح تحديثه مع مرور الوقت وجعله متمشيا مع الزمن صعبا » ونتيجة لذلك فسوف 
لا يستعمل هذا المخطط لأنه سوف لا يطابق الواقع بعد فترة من إعتماده » لهذا يجب أن يصمم المخطط 
العام على أساس مراجعة عامة كل سنة ومراجعة شاملة كاملة كل خمس أو عشر سنوات أو فى أى وقت 
خلاف هذه الفترات الزمنية الدورية نتيجة لظروف طارئة لم تكن فى الحسبان ٠‏ كإمتداد المدينة خارج 
حدود كردوتها أو ضم مساحات جديدة إليها أو إقامة معسكر للجيش ٠»‏ لهذا يجب أن يكون المخطط العام 
مرنا وقابلا للتعديل . 
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إجراءات الموافقة والإعتماد 
.2 .© أن موتاصملة لص لدحمعمجم 


بعد إعداد المخطط العام تمر عملية الموافقة عليه ومراجعته بمراحل , وتشمل هذه المراحل + 
تحضير نسخة مبدئية من المخطط العام - عرض المخطط المبدئى على الرأى العام - السماح بفترة طويلة 
من الحوار - عرض المشروع على الأجهزة الإدارية المعنية - تشكيل لجان إستشارية - العرض على 
المنظمات المدنية - جلسة إستماع الرأى العام - الموافقة وإعتماد المخطط العام - نشر وتوزيع النسخ 
النهائية - المراجعة السنوية - إعادة النظرة الكاملة فى المخطط العام كل خمس أو عشر سنوات - تعديل 
التخطيط فى أى وقت ؛ وهذه الخطوات معمول بها فى كثير من مدن الدول الصناعية وبالذات الأمريكية . 


١‏ - تحضير نسخة مبدئية للمخطط العام بمعرفة لجنة وإدارة التخطيط 
غالبا ما يتم العمل المبدئى فى كثير من المدن بمعرفة لجنة وإدارة التخطيط الذين يعرضون من وقت 
لآخر ما توصلوا إليه من نتائج وإقتراحات وتوصيات على مجلس المدينة ؛ وبعد أن ينتهى مشروع 
المخطط العام المبدئى يعرض على مجلس المدينة الذى يوافق على عرضه على للرأى العام , أى لا 
يتخذ مجلس المدينة أى إجراء 





" - عرض المخطط العام المبدئى على الرأى العام 
يتيج عرض مشروع المخطط العام على الرأى العام فرصة لشد إنتباهه للتخطيط » ويتم ذلك عن 
طريق عرض المشروع مدعم بصور ورسومات وشرائح تصويرية :»584 » ويعطى وقلت كاف 
للمناقشات ٠‏ ويمكن الحصول على نسخ مطبوعة من هذا التخطيط المبدئى » توزع على كل من يريد من 
المواطنين » ولا يجب أن تطبع هذه النسخة على ورق مصقول مرتفع الثمن لها شكل يوحى بأن هذا 


" - إعطاء مشروع المخطط المبدئى فترة طويلة من الحوار 
غالبا ما يتراوح الوقت المثالى المطلوب بين ” - ١7‏ شهر ٠‏ وتمتد هذه الفترة فى بعض المدن 
الأمريكية إلى سنتين » وخلال هذه الفترة سيألف أعضاء مجلس المدينة التخطيط المقترح ومحتوياته » 
ويجب بذل الجهود لجذب وشد إنتباه الرأى العام للتخطيط , فبجانب توزيع مستنداته يجب إستعمال 
وسائل أخرى للإعلان عنه , كما يجب تجميع وتدوين ردود أفعال المواطنين للمخطط العام » وهذه 
الفترة من الحور ليست من أجل بيع التخطيط بل من أجل تحسينه وجعله متجاوبا أكثر الرغبات أعضاء 
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مجلس المدينة ولرغبات المجتمع المحلى » ومن المتوقع أن يطلب أعضاء المجلس بعض التعديلات أو 
إجراء بعض الدراسات الإضافية . 


؛ - عرض المشروع على الأجهزة الإدارية المعنية 

كثير من الأجهزة الإدارية لها فى المخطط العام إهتمام بجزء خاص منه ٠‏ مثل إدارات التنظيم 
والمياه والكهرباء والصرف الصحى والشوارع والحداتق العامة والتعليم والصحة والحريق ٠»‏ فإذا ما نفذ 
المخطط العام » كما هو مقترح فإن كثير من المشروعات العامة التى سيقيمها مجلس المديئة ستتأثر به 
سواء فى مجال إنشاء أو صيانة أو تشغيل عمليات المرافق العامة » كما ستتأثر به عمليات التنمية 
الخاصة من خلال لائحة تخطيط المناطق (التخطيط التفصيلى) أو تقسيم الراضى ٠‏ ولا شك أن هذه 
العمليات ستؤثر على إدارة الضرائب المحلية والرسوم البلدية التى تعتبر المصدر الرئيسى لتمويل 
المشروعات العامة » لذا تنص معظم قوانين تخطيط المدن - التخطيط العمرانى - على ضرورة عرض 
مشروع المخطط العام على الأجهزة الإدارية المعنية فيما يخصها لإبداء رأيها فيه قبل إعتماده . 


5 - تشكيل لجان إستشارية عامة وأخرى فنية 

تنص كثير من قوانين تخطيط المدن فى بعض الدول الصناعية على ضرورة تشكيل لجنة إستشارية 
عامة ولجان إستشارية فنية لدراسة مشروع المخطط العام وتقديم نصيحنها ومشورتها إلى عمدة المدينة» 
تشكل اللجنة العامة من مجموعة من المواطنين يختارهم العمدة لهم تأثير ونفوذ على المواطنين ٠‏ ويصل 
عدد أعضاء هذه اللجنة فى مدينة صغيرة إلى حوالى 0٠‏ عضوا ٠‏ ومعظمهم له إتصال بالقاعدة الشعبية؛ 
وقد تقسم هذه اللجنة نفسها إلى مجموعات ٠‏ كل مجموعة تقوم بدراسة ومراجعة المشروع بالنسبة 
المنطقة أو مساحة معينة ٠‏ وتؤكد هذه القوانين أن هذه المجموعات لا تقوم بتحضير المخطط العام بل 
تراجع الدراسات التى تمت . 

أما اللجان الإستشارية الفنية فتتشكل من مواطنين فنيين متخصصين فى مجالات مختلفة : معماريون 
ومهندسون ورجال إقتصاد وتشريع وقانون وعقارات يختارهم العمدة » » تشكل هذه اللجان الفنية بجائب 
اللجنة الإستشارية العامة » وتقدم نصيحتها ومشورتها فى المجالات الفنية المتخصصة إلى العمدة » 
وأيضا مهمة هذه اللجان الفنية هى مراجعة المخطط العام وليس تحضيره . 


* - العرض على المنظمات المدنية 
بجانب اللجان الإستشارية بعاليه توجد فى المدينة موضوع الدراسة كثير من المنظمات والمؤسسات 
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المدنية كالنقابات المهنية أو فروعها والجمعيات العلمية والغرف التجارية وسماسرة العقارات والمقاولين 
وغيرهم » يعرض مشروع المخطط العام على هذه المنظمات لدراسته وإبداء رأيها فيه ؛ ولاشك أن 
عرض المشروع عليهم يوسع قاعد المشاركة اللشعبية ؛ وبهذا يمكن أن يأخذ كل عنصر من عناصر 
المخطط عناية خاصة وكافية » ويكسب تأييد الرأى العام عند عرضه عليه فى جلسة الإستماع . 


- جلسة إستماع الرأى العام عمنبدءة1 عناطدط 
بعد تشكيل اللجان الإستشارية وعرض مشروع المخطط العام على الهيئات والمنظمات المدنية تعقد 
جلسة إستماع إلى الرأى العام ٠‏ يعلن عن موعد ومكان عقدها عن طريق النشر فى الصحف وعن 
طريق أجهزة الإعلام الأخرى » وفى الموعد المحدد يقوم المخططون بشرح المخطط كما سبق شرحه » 
ويستحسن أن يحضر هذه الجلسة أعضاء لجنة التخطيط الذين قاموا بإعداد المخطط وأعضاء مجلس 
المدينة » ليشعروا بمدى تجاوب الرأى العام لهذا المخطط ؛ وتجمع الملاحظات الهامة ويعدل المخطط 
على ضوء هذه الملاحظات - 


8 - موافقة مجلس المدينة وإعتماد المخطط العام 

بعد مرور المخطط بهذه القنوات وبعد تعديله على ضوء الملاحظات الهامة من كل هذه الجهات 
يعرض على مجلس المدينة للموافقة عليه » وتنص قوانين الولايات المتحدة أنه فى حالة عدم موافقة 
المجلس على هذا المخطط تكون عدم الموافقة بأغلبية ثلثى الأعضاء ٠‏ وتبرر هذه القوانين ضرورة عدم 
الموافقة بأغلبية الثلثين وليس أكثر من النصف ٠‏ أن المخطط العام عرض على عدد من الجهات وأبدوا 
رأيهم فيه » وأخذت الملاحظات الفنية والإدارية والعامة المعقولة فى الإعتبار وعدل المخطط على 
أناسها . 

بعد موافقة مجلس المدينة عليه يعتمده العمدة أو المحافظ أو الوزير المختص - حسب ما ينص عليه 
قانون تخطيط المدن فى الدولة - ثم ينشر بالجريدة الرسمية ليصبح مستندا رسميا تسير عليه المدينة فنى 
عمليات التنمية العمرانية . 

وفى مصر ينص قانون التخطيط العمرائى رقم ” لسئة 1441 على أنه بعد تحضير مشروع 
المخطط العام يعرض المشروع بمقر المجلس المحلى المختص لمدة شهر على أن يتضمن العرض 
تحديد موعد عقد جلسة الإستماع إلى الرأى العام » وبعد عقد جلسة الإستماع يعرض المشروع على 
المجلس الشعبى للمحافظة للموافقة عليه » ثم يعرض بعد ذلك على وزير الإسكان لإعتماده ثم ينشر فى 
الجريدة الرسمية . 
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وينص القانون أنه إذا إعترض الوزير على مشروع المخطط العام أعاده إلى المجلس الشعبى 
للمحافظة مشفوعا بأوجه الإعتراض ٠‏ وله أن يطلب تعديل المشروع أو إعداد مشروع جديد » وعلى 
المجلس الشعبى فى هذه الحالة أن يجرى التعديل خلال شهرين أو يعد مشروعا جديدا خلال أربعة 
شهور على الأكثر » ويكون من حق الوزير فى مصر عند إعادة مشروع التخطيط العام عليه إما 
إعتماده أو إصداره وفقا لما يراه من تعديلات ٠‏ وفى جميع الأحوال يصدر قرار من وزير الإسكان 
بالتخطيط المعتمد وينشر فى الجريدة الرسمية » ويصبح المخطط مستندا رسميا . 


؟ - نشر وتوزيع النسخ النهائية والمعتمدة للمخطط العام 
اليس الهدف من نشر وتوزيع المخطط العام تنشيط رد فعل الرأى العام » ولكن لتوصيل السياسات 
العامة المعتمدة التى تبناها المجلس إلى المواطنين وبالذات إلى الأفراد والهيئات التى تشارك فى عمليات 
التنمية » ويستحسن أن تكون مستندات المخطط العام فى شكل نهائى ٠‏ وبمرور الزمن سيكون هناك 
طلب مستمر على هذا المخطط من المستثمرين والمنظمات المدنية والمواطنين الذين لهم إهتمامات 


٠‏ - المراجعة السنوية للمخطط العام 

يجب على مجلس المدينة إعادة إختبار المخطط العام الرسمى مرة كل عام » وأن يؤخذ فى الإعتبار 
التعديلات المحتملة والممكنة » وسوف يؤدى هذا إلى الإحتفاظ بالسياسات العامة الواردة به حاضرة فى 
عقول أعضاء المجلس ولاسيما الأعضاء الجدد » وعادة ما تقوم إدارة التخطيط بتقديم مبادرات 
بإقتراحات التعديل » وتصفى هذه الإقتراحات بمعرفة لجنة التخطيط ثم مجلس المدينة . 

ويجب أن يكون هناك وقت محدد كل عام للمراجعة السنوية بحيث يصبح روتينا يجب إحترامه » وقد 
يكون من المستحسن أن يكون هذا الوقت قبل جلسة الإستماع السنوية لمناقشة ميزانية المشروعات 
العامة البلدية » ويعنى هذا أن التخطيط سيكون حاضرا فى عقول أعضاء ملس المدينة عندما ينظرون 
المشروعات العامة ٠‏ وأهمية المراجعة السنوية لا يمكن التقليل من شأنها حيث أنها عملية هامة أساسية 
مستمرة تؤكد أن التخطيط سيبقى حديشا عدمط-0 .جنا متعشيا مع الزمن بإستمرار ٠‏ وإذا أهملت هذه 
المراجعة السنوية فسوف يهمل التخطيط. 


١١‏ - إعادة النظرة الكاملة فى المخطط العام كل © أو ٠١‏ سنوات 
يجب إعادة النظر كل © أو ٠١‏ سنوات فى المخطط العام وفحصه بعناية فحصا كاملا » وتشمل هذه 
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العملية مباحث ميدانية جديدة وتنبؤات جديدة متمشية مع الزمن وإعادة دراسة البدائل » كما يجب دفع 
التاريخ الذى يهدف إليه المخطط العام - والذى حدد من قبل - إلى الأمام ٠‏ إلى المستقيل » بمعنى أنه 
إذا كان التخطيط حدد الأجل (طويل المدى) بمدة ٠١‏ عاما وكانت المراجعة بعد 5 سنوات من بدايته 
أضيف عند المراجعة © سنوات أخرى ء ليبقى الأمد الطويل ٠١‏ عاما بإستمرار ٠‏ كلما إنقضت © 
سنوات أضيفت © سنوات أخرى وهكذا » فالتخطيط عملية مستمرة لا تنتهى ٠‏ 

ويجب أن تكون الجهود المبذولة فى المراجعة مشابهة للجهود التى بذلت عند تحضير التخطيط 
الأصلى ٠‏ وأن تتبع نفس الخطوات التى إتبعست من قبل شاملة فترة الحوار ونفس خطوات الموافنة 
والإعتماد » ثم ينشر المخطط العام الجديد ويحال القديم إلى المعاش . 

والفكرة من وراء هذا الإجراء أن التعديلات التى تحدث كل سنة أثناء المراجعة السئوية لا تكفى 
لتحديث التخطيط العام وجعله متمشيا مع الأحداث الجارية على فترة زمنية مدتها سنة » فقد تكون 
التغييرات التدريجية ضتيلة غير محسوسة ما لم تقارن بالأحداث التى مرت عليها فترة طويلة - خمس 
أو عشر سنوات سابقة مثلا » ولتوضيح ذلك : وضعت كثير من مدن الولايات المتحدة تخطيطاتها فى 
الخمسينيات على أساس إفتراض أن عد السكان سيزداد حسب معدلات الزيادة الطبيعية » ولكن تعداد 
أظهر مفاجآت أذهلت معظم المخططين وهى أن سكان قلب كثير من هذه المدن إنخفض نتيجة 
هجرتهم إلى الضواحى . 


- تعديل التخطيط فى أى وقت 

لا يعنى النص على إجراء إعادة النظر فى المخطط العام سنويا عدم إجراء التعديل فى أى وقت ٠‏ 
فأثناء الإستعمال العادى لهذا التخطيط كمرشد لإتخاذ القرارات اليومية الخاصة بموضوعات التنمية 
الجارية يكون أعضاء مجلس المدينة على حذر من النتائج والآثار غير المرغوب فيها وهى أثار لا 
يمكنهم التنبؤ بها أثناء إعتماد التخطيط , فقد يضطر هؤلاء الأعضاء إلى تعديل بعض السياسات الواردة 
فى المخطط العام فى ضوء العمليات الجديدة غير المتوقعة مثل إقامة صناعات ضخمة رئيسية جديدة 
كانت غير واردة أو إقامة معسكر للجيش ٠‏ فعندما تحدث مثل هذه الأمور يجب تعديل التخطيط فورا 
وبذل كل الجهود لجعله متمشيا مع الزمن . 
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محتويات وتنظيم المخطط العام 
.2 .2) عط أن ومتامتتممي؟0 قسه جاساعامه©. 


تقسم مستندات المخطط العام إلى أقسام » ويختلف مضمون وتنظيم هذه الأقسام من مدينة إلى أخرى» 
إلا أنه غالبا ما يكون مضومون التقسيم واحدا » ويتناول هذا الجزء تقسيمين : تقسيم يقترحه المخطط ألن 
بلاك اما معام وتقسيم آخر يقترحه المخطط رودجرز 804625 


المرادف الأول 
يقترح آلن بلاك تقسيم محتويات المخطط العام إلى أقسام هى : 


١‏ - المواد الخاصة بالمقدمة علط اد16 عمعدهه*ه1 

يجب أن يشمل المخطط العام مقدمة عن تخطيط المدن تخدم بعض قارنيه » تشمل هذه المقدمة بعض 
المواد التى لها خاصية التعليم » تكتب بألفاظ بسيطة تفسر ما هو المخطط العام ؟ ولماذا تحتاج المدينة هذا 
التخطيط ؟ كيف يستعمل وكيف ينفذ ؟ ويجب أن توضح هذه المقدمة أن أعضاء مجلس المدينة يتحملون 
مسئولية تحضير المخطط العام وأن سياسة المجلس بخصوص عمليات التنمية معروضة فى هذا التخطيط 
ويمكن أن تأخذ مثل هذه المواد أشكالا عدة . 


" - خلفية من المعلومات «ماامس»كد! فس هواعدظ 

يخصص عادة جزء مناسب من المستندات لمناقشة تاريخ نمو المجتمع المحلى - المدينة موضوع 
الدراسة - وتقييم الأحوال الجارية السائدة ٠‏ وتنبؤات عن المستقبل وإتجاهاته » وتساعد هذه المواد قارئ 
المخطط العام على فهم السياسات والإقتراحات المعروضة به ٠‏ ومن الأفضل أن يكون هذا الجزء وصفا 
تفصيليا ع«نامند0 » ولكن أيضا شرحا وتفسيرا #«فك»مكاما وتقييما #«نامدله)2 » ويجب إبراز نقط الضعف 
والقوة الموجودة فى المدينة والمشاكل الملحة والإحتياجات والفرص المتاحة ٠‏ ومن بين الموضوعات التى 
يجب تناولها أيضا مظاهر السطح والسكان والإقتصاد وشكل إستعمالات الأرض ومحتويات الأقليم » 
والمخططون مسئولون عن معظم المواد الخاصة بهذه الخلفية ء أما أعضاء مجلس المدينة فيجب أن يساهموا 
فى تشكيل أهداف التنمية . 


؟ - الملخض وسسدة 
لتشخيص الأفكار الرئيسية للمخطط العام يوصى آلن بلاك بنوعين من الملخصات يجب أن تشملهم 
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هذا المخطط هما : الرسومات والتقرير » الملخص المكتوب أو التقرير عبارة عن قائمة مختصرة من ٠١‏ - 
5 سياسة عن عمليات التنمية تغطى كل التخطيط , أما الملخص البيانى - الرسومات - فيجب أن تكون 
رسومات بيانية توضح العلاقة بين أجزاء المدينة والعناصر الرئيسية لعمليات التنمية العمرانية » وحتى الآن 
لا توجد تجارب كثيرة فى مجال إرفاق الملخص ضعن مستندات المخطط , وتشير التجارب التى تمت بأن 
أفضل مكان لوضع هذا الملخص هو فى وسط المخطط - بعد مواد الخلفية وقبل عرض إقتراحات التنمية 
العمرانية - ويستحسن طبع الرسومات بالألوان . 


؛ - إقتراحات التنمية السرانية علدممج5 بممسوماءت0 لسادرطم 
هذا الجزء أساسى فى المستندات ؛ تشرح هنا السياسات والإقتراحات الخاصة بعمليات التنمية 
العمرانية بالكامل » وقد يكون هناك معابير لتوجيه التصميمات التفصيلية للخدمات أو أسس عامة يجب 
إتباعها عند تنفيذ الإقتراحات العريضة كالحد من الإستعمالات الصناعية داخل المناطق السكنية . 
ويمكن تقسيم هذا الجزء إلى خمسة عناصر فنية : 
* تخطيط إستعمالات الملكية الخاصة . 
* الخدمات العامة للمجتمع المحلى . 
* شبكة المسارات (الطرق والشوارع وممرات المشاة) 
* تصميم مركز الحضر . 
* المرافق العامة . 
وغالبا ما تظهر الثلاث عناصر الأولى فى كل تخطيط ويهمل العنصران الآخران ؛ العنصر الأول الذى 
يسمى تخطيط إستعمال الأرض مها #كدفمم] والذى يسميه كنت 6 المساحة المعيشية ومساحة العمل 
كدعنا هعفاه/18 همه مانا وتشمل الإستعمالات السكنية والتجارية والصناعية والمؤسسات - أى 
الإستعمالات الرئيسية - وأحيانا يفرد لبعض هذه العناصر فصل خاص ٠‏ وغالبا ما توجد رسومات منفصلة 
توضح الشكل المقترح لكل إستعمال ٠‏ وتتضمن إقتراحات الإستعمالات السكنية تخطيط توزيع السكان 
والكثافات السكانية » كما يعطى قطاع التجارة إهتمام خاص بالمركز التجارى بوسط المدينة ٠‏ 
وبالنسبة لتخطيط الخدمات العامة فتأخذ فى إعتبارها المساحات والمبانى سواء كانت عامة أو خاصة 
» وتشمل هذه الخدمات المدلرس والمستشفيات والمكتبات العامة والحدائق العامة والمساحات الرياضية 
ومركز الحضر ام عذينت وأقسام البوليس والمطافئ والمساجد والكنائس والخدمات العامة الثقافية وغيرها 
والجبانات , ولا يحدد المخطط العام مواقع محددة لهذه الخدمات ولكنه يشير إلى المساحات التقريبية التى 
سوف يحتاج إليها » ويوضح شكل )٠١(‏ مخططين لإستعمالات أرض مدينتى بئر العبد والحمام بعصر . 


3005 













ب- مدينة الحمام ( مطروج ) 





[2] ماش احاءة وندصع 


3 الاسمدندسية 


شكل )٠١(‏ مخططان لإستعمالات الأرض بمدينتى بثر العبد والحمام 
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ويشمل عنصر المسارات الإقتراحات الخاصة بثسبكة الطرق العامة والشوارع وتحسين الخدمات 
والنقل السريع ٠‏ وقد يشمل الأماكن المخصصة لوقوف السيارات خارج حد الشارع والسكك الحديدية 
والمحطات النهائية للأتوبيسات والمطارات والموانئ البحرية والاحتياجات الخاصة لسيارات نقل البضائع 
وشبكة مسارات المشاة ويوضح شكل )١١(‏ تخطيط شبكة الطرق والشوارع فى مدينتى كابول (أفغانستان) 
وميونيخ ٠‏ 

وتصميم مركز الحضر «هنهع0 0166 عنصر جديد دخل ضمن إقتراحات التنمية ٠‏ يأخذ فى إعتباره 
النواحى الجمالية بالنسبة لوسط المدينة والحفاظ على المبانى الهامة ذات المميزات الفريدة والمبانى التاريخية 
والنواحى البصرية الأخرى كأثائات الشوارع ونقط التلاقى وشبكة المسارات وغيرها ويوضح شكل )١7(‏ 
مركزى حضر . 

أما عنصر المرافق العامة فيغطى خدمات المجتمع التى توزع على الملكيات والعقارات بإنتظام من 
خلال شبكات مواسير أو أسلاك ومن بين هذه الشبكات : المياه والصرف الصحى وصرف مياه الأمطار 
والفيضانات والكهرباء وتحتاج بعض هذه الخدمات إلى مواقع كبيرة كمحطات تنقية مياه الشرب وتنقية مياه 
المجارى والمقالب العامة . 

وبجائب الخمس عناصر الموضحة بعاليه توجد بعض موضوعات أو عناصر خاصة تختص بها 
المدينة موضوع الدراسة قد تحتاج إلى فصل خاص فى مستندات المخطط العام » وقد يكون هذا الموضوع 
جامعة أو مركز طبى كبير أو عاصمة محافظة وقد يكون صورا طبيعية : كمنطقة مد وجزر - نهر - 
ساحل - بحيرة يكون لها أهمية خاصة فى عمليات التنمية العمرانية للمدينة . 


ه - المواد المستنتجة والخلاصة علحا اد مامه 

هذا الجزء الختامى يناقش المخطط العام » وقد يكون هذا مساعدا فلقارئ العادى الذى لا يكون على 
آلفة مع تخطيط المدن ولا يفهم العلاقة بين مباحث إستعمال الأرض والمخطط العام ولائحة تخطيط المناطق 
» ويجب أن يكون هذا الجزء وصفا خالصا ولا يشمل أى برامج تفصيلية تغير من خواص المخطط العام من 
أنه عام وليس تفصيليا ٠‏ وفوق كل هذا يجب ألا يشمل هذا التخطيط على أى وسائل أو أدوات للتنفيذ كلائحة 
تخطيط المناطق أو البرامج المالية للمشروعات العامة البلدية ٠‏ 


؟ - الرسومات الكبيرة للمخطط العام للمدينة 
الس ممصصمةت مط مه مواد لمجم مذ؟ أه مهمابدد2 موعمل 
غالبا ما توضع هذه الرسومات فى نهاية مستندات المخطط مع أنه يمكن وضعها فى أى مكان ٠‏ وقد 
تجمعت هنا كل الإقتراحات المنفصلة عن بعضها ٠‏ والتى سبق مناقشتها فى أبواب أو فصول أو أجزاء 





شكل (11) مخططان لشبكة الطرق بمدينتى كابول وميونيخ 


شكل (11) نماذج لمراكز الحضر 








- مركز حضر بمدينة تورنتو 


اب - مركز حضر بمدينة لانسنج - ميتشيجان 





عاك 


مختلفة » تجمعت فى رسم واحد للمدينة ككل ٠‏ وبهذا يمكن رؤية للعلاقات المكانية بينها وبين البعض الآخر » 
ويجب أن يفكر فى هذا المخطط على أنه رسم توضيحى حيث أنه لا يقصد وغير مطلوب منه أن يوضح 
حدودا دقيقة أو مواقع محددة بالضبط ٠‏ ومن المهم جدا أن يكون هناك تمييز بين هذه الرسومات 
والرسومات التفصيلية للائحة تخطيط المناطق التى يتكون منها المخطط العام . 


- مسائل أُخْرى ملعافدكة لدماتصسم اضورع 

غالبا ما ترد مواد أو مسائل أخرى ضمن مستندات المخطط العام أو يقترح إضافتها ٠‏ فعلى سبيل 
المثال إقترح أن تتضعن مستندات المخطط العام توضيح العلاقة بين الإقتراحات الواردة بالمخطط العام وبيين 
أهداف تنمية المدينة إجتماعيا وإقتصاديا » وكذا تقدير التكاليف الخاصة بتنفيذ المخطط ؛ وظهرت هذه 
الإقتراحات فى تخطيطات بعض المدن ؛ ولكن من الصعب أيضا القول ما هو أفضل ٠‏ حيث يقصد من 
المخطط العام شموله على أهداف أساسية وسياسات عامة ٠‏ فهو ليس برنامج محدد أو مشروعات تحسين 
محددة » وقد يكون من المعقول أن تظهر تكاليف تنفيذ المشروعات العامة البلدية فقط فى المستندات . 

كما يدور جدل آخر حول إضافة جزء خاص عن تجديد الأحياء فى مستندات المخطط العام ٠‏ 
فالعلاقة بينهما دقيقة جدا ٠‏ حيث أن برامج تجديد الأحياء أصبحت وسيلة أساسية لتنفيذ هذا المخطط . كما 
أصبح من الضرورى تخصيص جزء خاص فى المخطط العام لتجديد الأحياء التاريخية فى المدن القديمة . 


المرادف الثاتى 
ايقول المخطط الأمريكى رودجرز ه801 أنه فى بعض الحالات لا يعكس عرض المواد المكتوبة 
بالمخطط العام للعمليات التخطيطية أو الخطوات المرحلية التى إتخنت لعمليات التنمية العمرانية » وبمعنى 

أخر لا توضح محتويات المخطط العام كيف إتخذت القرارات السياسية ولا كيف أعد التخطيط على أساسها » 

ولهذا يجد القارئ العادى صعوية فى فهم هذا المخطط ويوصى بالآتى : 

-١‏ يجب وضع خط فاصل ومميز بين التخطيط كعملية مرحلية لها خطواتها وبين المخطط العام الذى 
يعرض السياسة العامة الرسمية لمجلس المدينة الخاصة بعمليات التنمية العمرانية للمجتمع المحلى ٠‏ كما 
يجب أن تعرض هذه السياسة الرسمية فى بنود وبألفاظ واضحة ومحددة لا تحتمل النأويل أو التفصير » 
أما مستندات مراحل التخطيط فتشمل الخلفية التاريخية للمدينة والمباحث الميدانية والتحليلات والمعمدلات 
التخطيطية وأى بيانات أخرى هامة يجب أن تشملها عملية التخطيط ٠‏ وبهذا يكون هناك نوعين من 
المستندات : 

- مستندات عملية التخطيط التى تشمل المراحل المختلفة لتحضير المخطط العام . 
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بح المخطط العام النهائى فلذى أمكن الوصول إليه نتيجة لهذه الدراسات ويشتمل على مجموعة من 
الرسومات والنص المكتوب - التفرير . 

17- فصل المخطط العام ومستنداته عن الوساتل التنفيذية الخاصة بتنفيذ هذا المخطط . 

'- فصل السياسة العامة التى تهتم بإستعمالات أرض الحضر ملك الأهالى عن السياسة العامة الى تهتم 
بإستعمالات أرض الحضر ملك الحكرمة كالشوارع والحدائق العامة والمبانى العامة ٠‏ حيث أن لكل 
منهما وسائل تنفيذية محددة ٠‏ 

4- ضرورة وجود جزء للتعريفات : أى تعريف لبعض الألفاظ والعبارات الواردة فى المخطط العام » حتى 
يكون هناك إتفاق على مفهوم هذه الألفاظ حت يسهل على رجال القضاء الحكم فى القضايا الى تعرض 
عليهم فى هذا المجال. 


وفيما يلى إطار عام يقترحه المخطط الأمريكى رودجرز يوضح محتويات وتنظيم المخطط العام 
المدينة متوسطة الحجم ٠٠٠٠١(‏ نسمة) ينقسم هذا الإطار إلى ستة أجزاء : المقدمة - الخلفية التاريخية - 
المباحث والدراسات الميدائية - التحليل والمعدلات التخطيطية - تصميم التخطيط العام - وسائل التنفيذ . 


الجزء الأول : مقدمة عن السياسات وأهداف التنمية 

. الأهداف العامة لتنمية المجتمع المحلى‎ -١ 

1- ملخص سياسات المخطط العام والبرامج التنفيذية . 
وسوف يتناول الباب التالى (الرابع) هذا الجزء بالتفصيل . 


الجزء الثانى : الخلفية التاريخية 

. العوامل التاريخية الظاهرية التى أثرت على تنمية المدن (دراسة نظرية)‎ -١ 
. أ- التحول من حضارة الصناعات الحرفية إلى حضارة الصناعات الحديثة‎ 
. ب-تطور التخطيط من تخطيط محلى إلى تخطيط إقليمى ومنه إلى تخطيط قومى‎ 
٠ ج- التطور فى نظريات تخطيط المدينة وفكرة الوحدات التخطيطية‎ 
. د- تطور التشريعات التى تتحكم فى إستعمال أرض الحضر‎ 

7- العوامل التاريخية التى أثرت على نمو المدينة مضوع الدراسة (دراسة تطبيقية) 
يصمم هذا الجزء من المستندات لتوفير معلومات عامة وتثقيفية كخلفية تاريخية لفهم طبيعة 
المدينة وكيف أن شكلها تحدده عوامل وقوى مختلفة » ثم تطبق هذه الدراسات النظرية على 
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المدينة موضوع الدراسة لمعرفة أين تقع على سلم هذا التطور » ويحضر هذا الجزء بمعرفة 
المخططين » وسوف يتناول الباب الخامس هذا الجزء بالتفصيل . 


الجزء الثالث : المباحث والدراسات الميدائية - الحقائق 
-١‏ الدراسات الإقليمية . 
1- للدراسات البيئية (طبيعة موقع المدينة) ٠‏ 
7- الدراسات العمرانية ( إستعمالات أرض الحضر ) . 
4- أ. الدراسات السكائية والخدمات . 
ب. دراسات القوى العاملة والأنشطة الإقتصادية . 


والمباحث الخاصة بالمدينة موضوع الدراسة عبارة عن مباحث ميدانية وتجميع معلومات وحقائق 
يجب تحضيرها بمعرفة أخصاتيين » ويمكن أن يشارك فيها المواطنون المتخصصون فى بعض هذه 
المجالات وسوف تتناول الأبواب السادس والسابع والثامن والتاسع هذا الجزء ٠.‏ 


الجزء الرابع : تحليل الحقائق (تحليل المباحث والدراسات الميدانية) 
ويتضمن تحليل المباحث الخاصة بالمدينة موضوع الدراسة وجهين : 
الوجه الأول : عبارة عن تحديد الأسس والمعدلات التخطيطية التى يمكن إستخدامها كمقياس »#نامامه/ 
التقييم العناصر الوظيفية لإستعمالات الأرض التى تتكون منها المدينة والناتمة من تحليل 
الحقائق التى جمعت فى الجزء الثالث . ١‏ 
الوجه الثانى: هو تقدير الإحتياجات المطلوبة وتحديد أوجه النقص والقصور فى العناصر الوظيفية وتقدير 
إحتياجات المستقبل كل ذلك على أساس مقارنة المعدلات التخطيطية - التى تم وضعها فى 
الوجه الأول لها - بالوضع الحالى . 
وإستعمالات الأرض نوعان : 
* إستعمالات الأرض ملك الأهالى : السكنية والتجارية والصناعية والمؤسسات الخاصة 
الأضرى . 
* الإستعمالات والخدمات العامة : التعليمية والترفيهية والثقافية والحكومية والنقل 
والمرافق وغيرها . 
وتحضر هذه المواد بمعرفة لجنة وإدارة التخطيط ثم تعرض على مجلس المدينة » وبمعنى آخر تترجم هنا 


1د 


الأهداف العامة إلى أسس ومعدلات تخطيطية » ويجب أن يشمل هذا الجزء على كمية كبيرة من الشرح 
التفصيلى لتوضح أساس كل قرار إتخذ ٠‏ وسوف تتناول الأبواب العاشر والحادى عشر والثانى عشر والثالث 
عشرهذا الجزء : العوامل المؤثرة على أرض الحضر والأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات المدنية 
والخدمات هذا بالإضافة إلى الباب الرايع عشر والخامس عشر الخاصين بتخطيط الطرق والمرافق . 


الجزء الخامس : المخطط العام : ويشمل : 
-١‏ مقدمة وتشمل طبيعة وأهداف المخطط العام وشرح المخطط العام وبعض التعاريف . 
1- الأهداف وسياسات إستعمالات أرض الأهالى والقطاع الخاص . 
أ- الإستعمالات السكنية : وتشمل شرح خريطة المخطط العام والسياسة العامة فى هذا المجال . 
ب- الإستعمالات التجارية : وتشمل السياسة العامة المقترحة وشرح خريطة المخطط العام 
بالتسبة لهذا المجال . 
ج- الإستعمالات الصناعية : وتشمل السياسة العامة وشرح خريطة المخطط العام . 
د- إستعمالات المؤسسات الأخرى . 
*- الأهداف وسياسات وتنمية الخدمات العامة : 
تشمل السياسة العامة وشرح ما جاء فى خريطة المخطط العام بالنسبة للخدمات العامة الترفيهية 
والتعليمية والثقافية والإجتماعية والصحة والدينية والحكومية ٠‏ 
؛- الأهداف والسياسات العامة لتنمية شبكات الطرق والشوارع والنقل ٠‏ 
- الأهداف وسياسات تنمية المرافق العامة . 
-١‏ لفرى . 
وقد يضاف عناصر أخرى مثل إعادة تخطيط الأحياء التاريخية والحفاظ على بعض المناطق ذات الطبيعة 
الخاصة (المحميات) والمساحات الخاصة بتجديد الأحياء وتصميم الحضر وغيرها . 
فى هذا الجزء تشرح السياسة العامة الرسمية شاملة خرائط التخطيط العام لتوجيه عمليات النمو 
العمرانى للمدينة لكل عنصر من عناصر التخطيط سوء بالنسبة للملكيات الخاصة أو للأغراض العامة » 
ويجب أن تكون كل الألفاظ واضحة ء كما يجب أن يشتمل هذا الجزء على تعريفات كاملة للألفاظ » وأن 
اتكتب مواد هذا الجزء بطريقة تمكن القضاء من فهمها وشرحها بسهولة فى حالة ظهور أى إشكالات قضائية 
» وقد يكون من المرغوب فيه وجود شرح واف فى أسفل كل صفحة أو فى نهاية كل فصل يساعد على 
تفسير الكتابة » كما يجب بيان المراجع والبيانات الموضة بعاليه وكتابة هذه المراجع إما فى أسفل الصفحات 
أو فى نهاية الجزء » ويجب عند كتابة هذا الجزء الإستعانة برجال القانون أى يجب أن تستعين لجنة وإدارة 
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التخطيط بهم فى صياغة ألفاظ هذا الجزه ٠‏ وسوف يتناول الباب السادس عشر هذا الجزء » كما يتناول الباب 
السابع عشر كلمة عن تصميم الحضر . 


الجزء السادس : تنفيذ المخطط العام 

١‏ - القوانين واللوائح التنظيمية 
أ - لائحة تخطيط المناطق (المخطط التفصيلى وإشتراطات البناء) . 
ب- قانون الإسكان وتنظيم المبانى . 
ج- إشتراطات تقسيم الأرض - 

- برامج الخدمات العامة : المخطط المالى طويل المدى 
يشمل كل عناصر الخدمات العامة والمرافق العامة ٠‏ 

* - التخطيطات المحددة 
أ - تجديد الأحياء . 
ب- مشروعات عامة : مدارس - حدائق - مراكز الحضر - إسكان عام . 

4 - وسائل أخرى كالجهود الذاتية والتعاونيات 
يصمم هذا الجزء لتوفير معلومات عن الطرق والوسائل المختلفة لتنفيذ السياسات الواردة 
بالمخطط العام » ويجب الفصل والتمييز بين الوسائل التى تتعلق بتنفيذ السياسة العامة المتعلقة 
بالملكيات الخاصة والقطاع الخاص كقوانين المبانى والإسكان ولائحة تقسيم الأراضى وتخطيط 
المناطق - وبين الوسائل التى تتعاق ببرامج المشروعات العامة (وهى ما تسمى التخطيط المالى 
طويل الأجل) - وبين التخطيطات المحددة كمشروعات تجديد الأحياء والإسكان العام وين 
الجهود الذاتية التطوعية ٠‏ ويجب أن يساهم فى تحضير مواد هذا الجزء إدارة التخطيط ومجلس 
المدينة والعمدة وإدارات البلدية المختلفة . 
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الباب الرابع 
رسم السياسات العامة وتحديد أهداف التنمية 
مخطط السياسات 
قتع هن08 006207 باه 09 كم عزوم 


أهداف التنمية 
السياسات فى مراحل التخطيط 
تكبيفات مقترحة فى عملية التخطيط 
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الباب الرابع 
رسم السياساك العامة وتحديد أهداف اقتنمية 
0181115 211/15101151111 701 15اع امم 


يمكن نظريا رسم السياسات وتحديد الأهداف العامة لتنمية المجتمع المحلى ٠‏ إلا أن المخططين 
لمسوا صعوبة أو حتى إستحالة فى وضع مجموعة من الأهداف العملية » وذلك لأن هناك كثير من الأسئلة 
يصعب الإجابة عليها » منها على سبيل المثال : 
- كيف يمكن تشجيع المواطنين على أن يأخذوا فى إعتبارهم أو يهتموا بشكل مدينتهم عند زمن معين 
ولنفرض ٠١‏ سنة من الآن ؟ 
- ما هو الدور الذى يلعبه المخطط فى عملية تحديد أهداف التنمية ؟ (سبق تناول هذا الموضوع ضمن 
إستعمالات المخطط العام فى الباب السابق) . 
- كيف يمكن حل التعارضات بين أصحاب المصالح المختئفة من السكان ؟ كل مجموعة لها 
إهتمام خاصء وقد يتعارض إهتمام مجموعة مع إهتمام المجموعات الأخرى . 
- هل من الممكن لأى مجتمع أن يتحرك بعيدا عن فكر وتصور مجلس المدينة بالنسبة للصالح العام 
والمنفعة العامة ؟ 
- هل يمكن تصور أن أعضاء مجلس المدينة يمكنهم أن يصدروا قرارات تساهم فى تحقيق الأهداف طويلة 
المدى حتى ولو تعارضت هذه القرارات مع الإحتياجات العاجلة ؟ 
- وبإختصار هل يمكن تحديد أهداف التنمية ؟ 
هذه الأسئلة صعبة ومعقدة » ولقد أهملت كثير من المدن فى الماضى هذا العنصر (تحديد الأهداف) 
عند تحضير برامجها التخطيطية » وتحاول كثير من إدارات تخطيط المدن فى الوقت الحاضر علاج هذه 
الحالة . 
وتستعمل الآن كلمة تخطيط للسياسات #دنععهام ممدنا0© فى لغة التخطيط » ويتكرر هذا اللفظ 
بإستمرار ٠‏ وكثير من تقارير التخطيط سميت بإسم مخطط السياسات مماة عتفعنادم ٠‏ إلا أن خكرار اللفظ لا 
يعنى أن هناك إتفاق عام لطبيعة وخواص عملية تخطيط السياسات همنعصماة م#نعنادة ٠‏ 
وقد كتب أحد المعلقين فى تحليله عن العلاقة بين كلمة "تخطيط” وكلمة 'سياسات” هذه الملاحظات : 
- يرى البعض أن تخطيط ورسم السياسات شئ قريب جدا من العبارات التى تتعلق بالأسس والمبادئ 
العامة للمخطط العام » والتى تجهز قبل تنمية هذا التخطيط . 
- ويعتبر البعض الآخر أن مخطط السياسات مها معتنادم يوجد ضمنيا فى المخطط العام » وعندما يعتمد 





خيفة 


هذا المخطط ويصبح مستندا رسميا تصبح الإقتراحات الورادة به هى السياسات الرسمية لتنمية أرض 
للحضر وإستعمالها . 
- إلا أن هناك فريق ثالث يعتبر أن مخطط السياسات مما؟ منناه5 عبارة عن عرض للإتجاهات التى يجب 
أن تتحرك فيها المساحة الحضرية لتحقيق أهداف التنمية وتنفيذ الإقتراحات الموجودة فى المخطط ؛ على 
سبيل المشال قد تأخذ هذه السياسات شكل المواصفات الخاصة بتخطيط المناطق ٠‏ وتجديد الأحياء 
وغيرها . 
ولقد زادت أهمية السياسات ٠‏ وأصبح لها تأثير كبير على عملية تحضير المخطط العام ؛ وعلى 
تفاعل المخططين مع المسئولين قى أجهزة الحكومة ومع المواطنين . 


أهداف التنمية 
ملاعم 0 لمعسمم اعتمم 


كانت القوى المسيطرة على تخطيط المدينة فى الماضى هى : المهندس المعمارى - والمهندس 
المدنى - واللاندسكيبر »#جه-»1هم] (مهندسى الحدائق ) ٠‏ وكان المدخل التقليدى هى النظر إلى المدينة كأنها 
مشورع تصميمى كبير ٠‏ وأن لها مساحة واسعة ذات شكل يمكن التعامل معه بمهارة » ثم عرض هذا الشكل 
بعدة وسائل كالرسومات والخراتط . وكان التخطيط بالنسبة لهذه الرؤية عبارة عن تشكيل هذه الصورة 
المادية بالنسبة لما ستكون عليه فى المستقبل , ثم إصدار اللوائح والقرارات التى تشرف على تنمية هذه 
الصورة وتحريك المجتمع المحلى نحو هذا الهدف - هدف يجعل المدينة تشبه خريطة المستقبل ٠‏ وكانت 
الأهداف التى ينص عليها أو تكون ضمنية تشمل مثل هذه العبارات : مناسبة - مريحة - منظمة - ذات 
كفاءة - جميلة - إقتصادية .... ء تبدأ الجهود الخاصة بتخطيط المدينة بمباحث مكثفة عن الأحوال الحالية » 
والتنبؤات المحتملة خلال العشرين سنة المقبلة لعدد السكان والوظائف والسيارات وغيرها » كما تعمل 
الدراسات الخاصة بإستعمالات الأرض والإسكان وشبكة المسارات والخدمات والمرافق العامة ؛ وبعد 
إستكمال هذه الدراسات والتتبؤات تتحول تقديرات السكان وربات البيوت والسيارات إلى المقابل وهو 
الأرض ٠‏ أى عد الأفدنة اللازمة لإيواء وتوطين كل إستعمال ٠‏ ويتم تحويل السكان والعمالة وى شئ آأخر 
إلى أرض على أساس تعديل النسب السارية فى الوقت الحاضر حسب المعدلات التخطيطية التى يقوم 
بتحضيرها المتخصصون فى المجالات المختلفة » فعلى سبيل المثال © أفدنة حدائق عامة لكل ألف أسرة من 
سكان المجاورة السكنية ٠‏ أو © أفدئة ملاعب رياضية لكل ألف أسرة » ويراعى عند التخطيط القواعد 
والأسس لتحديد الأمكنة الناسبة لكل إستعمال أى متطلبات المكان لكل إستعمال مثل عدم وضع المصائع 





الا 


بجوار منطقة الفيلات السكنية » وبمجرد إستكمال صورة المستقبل يعرض المخطط على لجنة التخطيط » ثم 
تبدأ اللجئة مساعيها لإقناع الإدارى الأول - العمدة - ورؤساء أقسام الإدارات البلدية المختلفة ثم يعرض بعد 
ذلك على مجلس المدينة للموافقة عليه . 

ومن السهل نقد مثل هذا المدخل التقليدى للتخطيط من أنه يعانى من التبسيطات الزائدة التى تحد من 
إستعماله - أى تجعل إستعماله محدودا - كما يركز على بعدين - الطول والعرض - أى التخطيط العمرانىء 
ويهتم أكثر بالمشاكل العددية (الكمية) مثل : هل مساحة الحديقة صغيرة أو كبيرة ؟ أكثر من إهتمامه بأنشطة 
الوظيفة مثل : هل إحتياجات السكان بالنسبة لوقت الفراغ مستوفاة والناس مقتنعون بها ؟ 

إلا أنه يجب الإشارة إلى أن هذا المدخل التقليدى المعمول فى الوقت الحاضر كان الأداة والوسيلة 
الرئيسية لتحسين حالة المجتمعات الحضرية ؛ وسيستمر فى تأدية هذه الرسالة حتى بعد تطويره ؛ هذا 
بالإضافة إلى أن مثل هذا المدخل مفيد عمليا فى تخطيط المدن المتوسطة والتجمعات المعزولة والضواحى » 
حيث يوجد معدل ثابت للنمو ومكان للتوسع وإتفاق كامل بالنسبة للأهداف ؛ كما أنه مفيد جدا ومفضل فى 
تخطيط المدن الجديدة حيث أن الأرض يملكها فرد واحد والمخططون غير مشغولين بالمشاكل اليومية . 


التخطيط المعيارى المبنى على أسس ومعدلات عمنممعاظ ع«ااهسمهلة 

تجرى عمليات التخطيط فى بيئات مختلفة » فيعمل المخططون فى بيئات سياسية وإجتماعية وثقافية 
وإقتصادية مختلفة » ويواجهون بأنواع جديدة من المشاكل » ويكسبون معلومات جديدة عن : كيف تعمل 
المدينة ؟ وتتطلب هذه المتغيرات الكثيرة مداخل جديدة لعملية التخطيط أو حتى تعديل ومراجعة المداخل 
التقليدية المألوفة . 

وينمى المخططون فى الوقت الحاضر مدخل جديد وذلك عن طريق تعديل ومراجعة المدخل 
التقليدى ٠‏ ويؤكد هذا المدخل على العناصر المعيارية النموذجية التخطيطية » تصف هذه العناصر أين ؟ 
وكيف ؟ أى إلى اين نحن ذاهبون ؟ وكيف تكون هناك ؟ ٠‏ والتخطيط الفعال يحدث فقط عندما تكون للصورة 

والتخطيط المعيارى هدنتعمام 002806 عبارة عن وضع قواعد وأسس وأهداف فنية معقولة 
للمساهمة فى توجيه عمليات التنمية » يشمل هذا التخطيط القرارات التى تهتم بأفكار ومحتويات ومضمون 
هذه الأعمال ٠‏ وكذا القرارات التى يجب أن توضع على أساس القيم الإجتماعية والإقتصادية السائدة ٠‏ ويضع 
مجلس المدينة الأهداف والسياسات بمساعدة جهاز التخطيط وبالتلاحم مع الجمهور ؛ ويلاحظ أن جزء كبير 
من هذه القرارات هو نتيجة الضغوط السياسية والمساومات المعقدة » كما يلاحظ أن دور إدارة التخطيط هو 
دور مزدوج فريد فى نوعه بالنسبة للإدارات المحلية الأخرى ٠‏ حيث يعيش المخطط فى منطقة وسطى بين 
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السياسيين أعضاء مجلس المدينة والبيروقراطية : فى الحالة الأولى هو مخطط سياسى #ممعماة +نامهماة 
وفى الحالة الثانية مخطط فنى تنفيذى #معدا! لدنندف7 ففى الحالة الأولى يشارك فى رسم السياسة العامة 
وتحدي الأهدلف ٠‏ وفى الحالة الثانية رجل فنى ينفذ البرامج التى وضعها مجلس المدينة » بالإضافة إلى أن 
عنده تدريب يجعل له قيمة كبرى فى وضع الأهداف . 

وتساهم إدارة التخطيط فى تشكيل الأهداف ورسم السياسات » وقد ذكر سابقا أن أعضاء مجلس 
المدينة - فى تجاوبهم مع ضغوط الرأى العام - قادرين على وضع أهداف مناسبة كافية على المدى القصيرء 
هذا بالإضافة إلى أن تأثير الرأى العام الذى يساعد على تشكيل هذه الأهداف ليس موزعا توزيعا متساويا » 
حيث تمارس جماعة ذات مصالح ضغوطا على أعضاء مجلس المدينة أكثر من ضغوط الجماعات الأخرى ٠‏ 
لكل هذا يجب أن يساهم جهاز التخطيط فى تنمية الأهداف العامة » ويتضح أن هذه الأهداف تنتج من التاعل 
الداخلى لثلاث مجموعات هى : 
- أعضاء مجلس المدينة والمسئولون فى بعض الإدارات المختلفة . 
- الرأى العام والمنظمات المدنية المتطوعة . 
- الجنة وإدارة التخطيط . 

وتشكيل أهداف التنمية أحد الأنشطة الرئيسية التى ترفع التخطيط من المستوى التكنيكى إلى تخطيط 
يهتم بالوسائل والأهداف والسياسات العامة . 

وتنفيذ معظم أعمال التخطيط النموذجى المعيارى (المينى على أسس ومعايير) هععماة #«قهدمهة 
تحت عنوان تخطيط للسياسات ع«نععدام ممنعناد© ؛ والتى تنحصر أهميتها فى العبارات التى تعرف وتحدد 
إتجاه وخواص عمليات التنمية فى المستقبل » وتوضح الإجراءات الضرورية لتحقيق هذه التنمية المرغوبة » 
وتضع السياسات الإطار العريض للأعمال وتشكل الأسس التى تبنى عليها القرارات التفصيلية لعمليات 
التنمية » وهذه السياسات هى حلقة الوصل بين الأهداف العامة والتوصيات التفصيلية . 

وبمقارنة هذا بالتخطيط التقليدى فإن العبارفت الخاصة بالسياسات المشروحة بعاليه لها صفة الدوام 
التسبى ٠‏ فبينما يضع التخطيط التقليدى الإقتراحات ويحدد المواقع تحديدا تاما فإن السياسات فى التخطيط 
المعيارى تضع الأسس والرؤيا التى توجه المستولين لعمل هذه الإقتراحات . 

فعلى سبيل المثال إذا كان التخطيط التقليدى يحدد مساحة معينة فى المنطقة التجارية بوسط المدينة 
الإقامة عمارات سكنية عليها » فبمجرد بناء هذه العمارات أو بمجرد ظهور عدم إمكانية بنائها نتيجة لتغير 
الأحوال أو لظروف غير مرئية » فإن التخطيط يصبح غير متمشيا مع واقع الحال ؛ وغير مفيد فى صنع 
قرارات مجلس المدينة » على الجانب الآخر بالنسبة للتخطيط المعيارى فإن سياسة ذات عبارات واضحة 
محددة مثل “جعل وسط المدينة 081 مركز مسيطر على الأفليم بتعظيمه وتقويته كمركز للأنشطة التجارية 


ها 


والثقافية والسكنية" يبقى تأثير هذه السياسة مستمرا بالرغم مما يحصل بالنسبة للإقتراحات السكنية . 

وإعتماد السياسات فى شكل مخطط السياسات «دا” تعاعقام لا يلزم مجلس المدينة بأى إلتزام أو 
توصية ٠‏ ولكن يلزمه بأن يتخذ الإجراءات لعمل شئ ما » يكون منسقا ومتمشيا مع الخطوط العريضة لهذه 

وتخطيط السياسات همنمحدا” دمءناه5 هى عملية ضرورية ٠‏ ويستخدم هذا التخطيط كموجه ومرشد 
فى صنع القرارات اليومية بمعرفة أعضاء مجلس المدينة والمسئولين والمواطنين » ويحتوى مخطط 
السياسات على أسس وقواعد توجيهية بدرجة من التفصيل المناسب ولكن ليست إقتراحات تفصيلية كاملة » 
فقد ينص المخطط مثلا على الأسس والقواعد الأتية : 'يجب أن ينتشر الإسكان العام ويوزع على ارجاء 
المدينة فى مواقع يجب الا تزيد عدد الوحدات السكنية بها عن ٠٠١‏ وحدة فى كل موقع" » ولكن لا يشتمل هذا 
المخطط على خريطة تفصيلية تحدد بالتفصيل مواقع نصف دستة محتملة من الإسكان العام » كما يجب ألا 
يحدد هذا المخطط أن تنمية ٠٠١‏ وحدة سكنية سيتم فى العام المقبل عند ملتقى شوارع محددة ٠‏ 

وتوجد كثير من السياسات التى سيشملها مخطط السياسات 78 عندنادم فى أماكن مختلفة فى تخطيط 
المدينة وبأشكال مختلفة ٠‏ فتوجد كعبارات مشروحة فى المخطط العام كما توجد ضمنيا فى خرائط هذا 
المخطط وفى المعدلات التخطيطية والأسس والقواعد العامة الواردة ضمن مستندات التخطيط » كما توجد 
كبديهيات فى أعمال الإدارات الحكومية المختلفة » وتدخل ضمنيا ضمن الخطوط العريضة التى توجه قرارت 
اللجان المختلفة ٠‏ 

وتجمع عملية تخطيط السياسات هتنمعدا” دمعناهم هذه السياسات مع بعضها ؛ وتحل التعارضات 
الموجودة بينها » وتضيف سياسات أخرى جديدة » ويؤكد تجميع هذه السياسات مع بعضها أن كل الهينات 
والأفراد الذين يضعون قرارات تؤثر فى تنمية المجتمع المحلى سيعملون جميعا فى إطار واحد . 


مميزات مخطط السياسات 

-١‏ تسهل عملية عرض السياسة المجمعة والمجهزة بشكل منظم فهم الجمهور لها » وتساعده على المشاركة. 
الشعبية فى برنامج التخطيط . 

1- تشجع عملية عرض السياسات أعضاء مجلس المدينة على المساهمة فى عمليات تحضير المخطط العام. 

20-7 يخدم مخطط السياسات كأداة تنسيق ٠‏ حيث يجمع الجهات المختلفة المعنية بعمليات تنمية المجتمع 

المحلى تحت إطار واحد وموحد » وبالذات بالنسبة للمساحة التخطيطية التى تتكون من عدد من وحدات الحكم 

المحلى المختلفة - عدة بلديات . 


يتن 


4- يوفر مخطط السياسات عنصر إستقرار وتجانس فى عملية التخطيط . 

*- يمكن أن يكون مخطط السياسات مفيدا كموجه لأعضاء مجلس المدينة عند إعتماد وسائل الأشراف على 
إستعمالات الأراضى ء وموجه لأعضاء اللجان الممنوح لها سلطات للإدارة والإشراف ٠‏ ومرشد للقضاء 
والمحاكم التى تحكم بصحة التشريعات - 


١‏ - المشاركة الشعبية «مناوماعناسه! معمنات. 

فى الحقيقة أن القفزة الكبيرة من وضع هدف عام مثل "توفير بيئة سكنية حسنة صحية" إلى تخطيط 
تفصيلى محدد تحديدا تاما يجعل المشاركة الشعبية صعبة » ولا يوجد شئ بين المثالية العامة )»ماده :م6 
(مثل توفير بيئة سكنية صحية) التى يجب أن يوافق عليها كل فرد - كهدف عام - وبين الناتج النهائى - 

ولقد أصبح التخطيط يمس حياة معظم المواطنين ٠‏ ويشد إنتباههم وقبولهم لفكرة التخطيط ؛ فقد نقل 
المواطنون من أماكنهم نتيجة لمشروعات تجديد الأحياء أو شق طرق سريعة حديثة ؛ كما يجاهد الناس يوميا 
فى زحمة المرور ٠‏ كما أن مساعدات الحكومة المركزية كان لها تأثير كبير فى تغيير التخطيط من ممارسة 
أكاديمية إلى شئ آخر قد يغير حياة مواطنى الحضر تغييرا مباشرا ٠‏ فمشروعات تجديد الأحياء وشق الطرق 
الحدائقية السريعة وإنشاء مراكز الحضر ومشروعات الإسكان جعال إهتمام المواطنين بالتخطيط إهتماما 
واقعيا ليس أكاديميا . 

ولقد أدى إهتمام المواطنين بالتخطيط إلى جعله أشد إشراقا ٠‏ فيشاهد فى كثير من المدن فى الوقت 
الحاضر زيادة فى إعداد المنظمات المدنية المتنوعة والمتطوعة فى عمليات التنمية » تطالب كل منظمة بأن 
يكون لها صوت فى هذه العمليات وإبداء وجهة نظرهم » ومن هذه المنظمات من يتبع الكنيسة أو المسجد أو 
سكان الأحياء المختلفة أو ملاك العقارات . 

111ؤز[ز[ز1 1 1111111ظذظ 
من رؤية العلاقات بين العموميات الواردة فى الأهداف العامة وبين التخطيطات التفصيلية المحددة » وبهذا 
تشجعهم على الدخول فى العملية عند مستوى معين بين أهداف عامة وتخطيطات تفصيلية » عند هذا المستوى 
يكون من السهل مناقشة وتقييم المرادفات الخاصة بعمليات التنمية » ويكون من السهل أيضا للجماعات 
المعارضة للسياسات الرسمية تقديم البدائل » إلا أنه يجب التأكيد على أن عملية التخطيط ورسم السياسات 
#انمعدام عاءنادم لا توفر أى ضمان بأن الجمهور سيصبح مساهما ولكنها تسهل مساهماتهم » وذلك بنقل 
إهتماماتهم من التفصيلات التصميمية والإقتراحات المحددة جدا إلى المساتل الهامة والعامة التى تتعلق 





خرية 


- مساعدة أعضاء مجلس المدينة 

سبق مناقشة علاقة أعضاء مجلس المدينة بالمخطط العام والسياسات الواردة به عند تناول وظيفة 
هذا المخطط بالنسبة لأعضاء هذا المجلس » ويهتم أعضاء المجلس بإهتمامات الناس الذين إنتخبوهم وتمكن 
عملية تخطيط السياسات كدم00: همنمععاة عمنعنانة أعضاء المجلس وصف ما يرغبون فيه كممثلين للمجتمع 
المحلى » ويكون هذا الوصف فى شكل أسس وقواعد وسياسات عامة ٠‏ ويخدم مخطط السياسات كموجه 
الإدارة التخطيط والإدارات المعنية بالبيئة » كما يعتبر مرجع لأعضاء المجلس حيث يمكنهم من تقييم 
الإقتراحات المقدمة لهم على أساس عبارات السياسة السابق إعتمادها بمعرفتهم ؛ ومخطط السياسات مناسب 
عمليا لهذه الوظيفة الخاصة بتسهيل وتشجيع المشاركة سواء من ناحية الشعب أو من ناحية ممثليه - أعضساء 
مجلس للمدينة » فيمكن مراجعة السياسات المعروضة المختصرة والهامة بسهولة دون الحاجة إلى الخوض 
فى خرائط ومشروعات تفصيلية . 


؟ - التنسيق مم6همنلممه© 

تجاوبا مع كثير من المشاكل المعقدة التى لا حصر لها والتى هى من خولص مراكز الحضر فقد زاد 
عدد البرامج المختلفة بمعرفة الحكومات المركزية والمحلية على السواء ٠‏ وتتداخل هذه البرامج مع أجهزة 
الحكم المحلى حيث أنها تركز على مشاكل الفقر والجرائم والبطالة وتجديد الأحياء » وتتطلب هذه الإهتمامات 
مدخلا جديدا » وهو تداخل فروع العلم المختلفة 'ومع«ناون»نة>؛»1 » وغالبا ما يجد المخططون أنفسهم فى لجان 
متخصصة لحل هذه المشكلة أو تلك » يجدون أنفسهم يعملون مع أخصائيين فى مختلف فروع العلم 
ويعرضون عليهم أفكارا جديدة ومتغيرات جديدة. 

وتداخل العلوم المختلفة فى مشاكل المدينة هو أحد التغيرات التى جعلت المخططين قريبين جدا من 
الموضوعات الإجتماعية والإقتصادية ٠‏ فأصبح المخطط يساهم فى برامج مشاكل الفقر وتجديد الأحياء 
وغيرها » ويرحب المخططون بحقيقة أن الخدمة أو البرنامج قد يكون أكثر أهمية من المبنى الذى يأوى 
النشاط ٠‏ وقد ظهزت أسئلة عما إذا كان التخطيط العمرانى يحد أو يساعد على تحقيق الأهداف الإجتماعية أو 
الإقتصادية؟ ويطاقب كثير من المخططين بإعادة تقييم المعدلات التخطيطية فى ضوء إيقاع التطورات 
الإجتماعية السريعة . 

والتنسيق.أحد الوظائف الرئيسية لإدارة التخطيط ٠‏ ويجب أن يخدم مخطط السياسات 
مدا ممنتظدم 196 كأداة لتحقيق التنسيق على كل المستويات » وسيتحقق التنسيق المرغوب إذا عملت كل 
الإدارفت المعنية بعمليات التنمية طبقا للقواعد والأسس المنصوص عليها فى مخطط السياسات . 

كان دور المخطط فى الماضى فى عملية التتسيق يمتد فقط إلى الإدارات والهيئات التى تساهم 


5306 
مباشرة فى عمليات التنمية العمرانية » إلا أن نمو أهمية العمليات الأخرى غير العمرانية - الإجتماعية 
والإقتصادية - أضاف بعدا جديدا إلى مشكلة التنسيق » فلقد أدى الفصل التقليدى للمدينة إلى نواحى عمرانية 
ونواحى إجتماعية إقتصادية إلى إعاقة نمو الحكم المحلى ٠‏ وإلى ضرورة أن يكون مخطط السياسات 786 
معاة ممنعناهم أداة تكامل مثالية » ولقد إمتد التنسيق والتكامل فى كثير من إدارات التخطيط بكفاءة وفاعلية . 

ويمكن أن يستعمل مخطط للسياسات كأداة تنسيق فى محيط آخر ٠‏ وهو التنسيق بين أنشطة أجهزة 
الحكومة المختلفة التى تقع فى مساحة تخطيطية تتكون من عدد من وحدات الحكم المحلى - عدة بلديات - كل 
وحدة لها شخصيتها الإعتبارية » ونادرا ما تمنح إدارات تخطيط أقاليم المدن الكبرى - التى تتكون من عدة 
بلديات - سلطة لتنفيذ المشروعات المقترحة ٠‏ فلا يمكن لهذه الإدارات أن تفرض إرادتها على وحدات الحكم 
المحلى التى تتكون منها هذه المساحة » ولكن يمكنها محاولة إقناع كل وحدة محلية بالموافقة من حيث المبدأ 
على الشكل المرغوب لهذه المساحة ٠‏ وتعرف كل وحدة حكم محلى ماذا تحاول باقى وحدات الحكم المحلى 
تحقيقه؟ وبالطبع لا يوجد أ ضمان بأن أى وحدة ستوافق على إطار هذه السياسة دون إعتراض ٠‏ ولكن هذا 
المدخل بدون شك هو الأكثر واقعية . 


السياسات فى مراحل التخطيط 
ووععوع2 بوستصمحاط عطا مز مععتلوط 


السياسة منهج معتمد للعمل وتسعى مدودة لتحقيق الأهداف والأغراض الخاصة بعمليات التنمية » 
وتستعمل السياسات على كافة المستويات الحكومية » وتعتمد من الإداريين والمسئولين عند تنفيذ برامج 
محددة ٠‏ كما تدخل ضمنيا فى اللواتح التنفيذية » إلا أن كل هذه السياسات المختلفة غالبا ما تشكل أو ترسم 
للتجاوب مع مشكلة أو حالة » وتصمم هذه السياسات كل بمفردها «إللمدةة::4! لتتعامل مع مشكلة أو مجموعة 
من المشاكل ٠‏ ونادرا ما تشكل المدن إطارا عاما شاملا للسياسات يكون قادرا على المساهمة فى التغيير 
وتوجيه القراررت الخاصة بإحتياجات ورغبات المجتمع علده/١‏ 4مه كامه/7 ككل » ويمكن شرح مخطط 
السياسات ممام كعاعناه5 18 وذلك عن طريق وضعه فى إطار مراحل التخطيط المختلفة وهى : 

-١‏ مرحلة البحث والتحليل : وتحتاج هذه المرحلة إلى فهم الأحداث الجارية وتقدير الإحتياجات وتقييم 
المشاكل والصعوبات التى ستقع على عبء الجهود التخطيطية . 

1- مرحلة تحضير مخطط السياسات مما 5معنام 186 : وهو الذى يحدد ويوضح السياسات الأساسية » 
ويجب أن يشمل مجموعة من السياسات المتفاوتة التى تستعمل فى تحضير المخطط العام وفى تحضير 
البرامج قصيرة المدى واللوائح التنفيذية . 


4و 


؟- مرحلة تحضير المخطط العام : هذه المرحلة تجهز على أساس مخطط السياسات الذى يحتوى على 
توصيات محددة طويلة المدى تحدد المواقع العامة وتقترح المشروعات المطلوبة » ويجب التأكيد عند هذه 
النقطة أن كثير من المخططات العامة وبالذات التى جهزتها كشير من مدن الدول الصناعية كالولايات 
المتحدة خلال الخمس أو العشر سنوات الماضية كانت تحتوى على السياسات التى تكون جزء من 
مخطط السياسات هدا” تعننامم » أما الآن فأصبحت السياسات لها إهتمام خاص . 

4- مرحلة ترجمة المخطط العام إلى برامج تنفيذية وتخطيطات قصيرة المدى مثل لائحة تخطيط المناطق 
وإشتراطات تقسيم الأراضى والبرنامج المالى طويل المدى وبرامج تجديد الأحياء . 


مخطط السياسات «داط دمءناه" 186 (سلسلة السياسيات) 
يتضمن مخطط السياسات كما سبق ذكره سلسلة من السياسات ويمكن مقارنة هذه السلسلة إلى 
عناصر الرحلة : 
- الجهة المقصودة «مناممةد0 
- الطريق عاداه8 
- وسيلة للنقل «منلهاءموكمه:1 6ه حمهالا 


المستوى الأول وهو المستوى الأكثر عموما هو الجهة المقصودة أو الهدف » عند هذا المستوى يجب أن 
تتعامل السياسات مع الأسئلة المعنية بالمرادفات أو البدائل الخاصة بأشكال التنمية ومعدلات النمو وخواص 
الإقتصاد والمستويات المرغوبة للخدمات العامة » وشدة أو حدة التنمية » وتوجد الجهات المقصودة بشكل أو 
بآخر فى معظم التخطيطات ٠‏ 


المستوى الثانى من السياسة هو الطريق الذى يمكن أن يوصل إلى الجهة المقصودة ؛ ويحدد بألفاظ عامة إلى 
حد ما ٠‏ ويشير هذا المستوى إلى نوع الأعمال التى يمكن أو سوف تستعمل لتحقيق هذه الأهداف . 


المستوى الثالث وهو وسائل النقل » عند هذا المستوى يمكن ترجمة هذه السياسات إلى إفتراحات أو 
تصميمات أو توصيات محددة وهى سياسات تنفيذية . 

ومن مميزات رؤية السياسات بهذه الطريقة (على مستويات ) أنها توضح خطورة السياسات التى 
اترسم بدون ترتيبها بهذا التسلسل ٠‏ فإذا إعتمدت السياسات الدنيا - المستوى الثالث - مثلا على أن يأخذ 
الرحلة بالقطار فإنه يلغى فورا فرص إختيار وسائل النقل الأخرى كما يلغى فرص إختيار الطرق الأخرى 
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التى توصل للجهة المقصودة ٠‏ 
ويشرح المثال الأتى الخطوات التى يجب أن تستعملها وتأخذ بها المدينة عند رسمها للسياسة فى أحد 
مجالات التنمية : 
-١‏ المستوى الأول فى السياسة : تريد المدينة أن تجعل من "وسط المدينة” *0810" مركزا مسيطرا على 
الإقليم كله . 


1- المستوى الثانى فى السياسة : لتحقيق هذا الهدف توجد عدة طرق مختلفة » يمكن تحديدها بمعرفة اللجان 
الشعبية ومجلس المدينة ولجنة وإدارة التخطيط » وسيساعد المخططون فى إظهار وتقييم البدائل وهى : 
أ- جعل الوصول إلى وسط المدينة (80©) بسهولة أكثر . 

ب- جعل وسط المدينة مركزا لأنشطة مختلفة وإستعمالات مختلفة . 
ج- تحسين وتجميل الشكل العمرانى للمساحة ٠‏ 
د- جعل وسط المدينة منافسا خطيرا بالنسبة لمراكز تجارة التجزئة الأخرى . 
ه- تكثيف شدة - حدة - إستعمالات أرض المنطقة . 
ومن المتوقع أن تسلك المدينة كل الطرق ٠‏ ولكن سيختلف التأكيد على بعض هذه البدائل دون الأخرى . 
*- المستوى الثالث فى السياسة : تصبح السياسات عند هذا المستوى أكثر تفصيلا ٠‏ وسيصبح الحكم المهنى 
الفنى من المخططين أكثر أهمية . 
أ- جعل الوصول إلى وسط المديئة بسهولة أكثر : 
)١(‏ إنشاء شبكة من الطرق الإقليمية التى ستحمل المرور إلى وسط المدينة وتوفير شبكة من شوارع 
المرور الطوالى ٠‏ 
(1) توفير مساحات كافية لوقوف السيارات فى هذه المساحة بحيث لا تكون أى مؤسسة أو محل مهم 
على بعد أكثر من خمس دقائق سيرا على الأقدام من مكان وقوف السيارة إلى هذه المؤسسة ٠‏ 
(؟) توفير شبكة نقل سريع فى المساحة الكبرى للأقليم . 
ب-جعل وسط المدينة مركزا لأنشطة مختلفة : 
)١(‏ إعطاء الأولوية العليا للمساحة الوسطى عند إختيار مواقع لإقامة مبانى عامة كمكاتب الحكومة 
المحلية . 
(1) تنمية العمارات الفاخرة للإسكان فى المنطقة الوسطى . 
(1) تشجيع تنمية مركز ثقافى فى وسط المدينة ٠‏ 
ج- تحسين وتجميل الشكل العمرانى للمساحة : 
)١(‏ يجب أن تعمل المدينة مع تجار وسط المدينة عند تحضير لائحة الإعلانات . 
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(1) الحد من المناطق والإستعمالات المختلفة من خلال مشروعات تجديد الأحياء . 
(1) تشجيع المستثمرين لبناء الساحات العامة المفتوحة أو أى أشكال أخرى من المساحات المفتوحة 
عن طريق منحهم الجوائز والمنح . 
د- جعل وسط المدينة منافسا خطيرا لمراكز تجارة التجزئة الأخرى ؛ 
)١(‏ تأبيد فكرة التدرج الهرمى بالنسبة للمراكز التجارية وعدم تشجيع فكرة تنمية مركز تجارى كبير 
ينافس وسط المدينة . 
(1) إجراء دراسات الجدوى الإقتصادية لكل متطلبات المراكز التجارية . 
ه- تكثيف شدة -حدة- إستعمالات أرض المنطقة : 

مراجعة لائحة تخطيط المناطق لتسمح بكثافات بنائية عالية فى منطقة وسط المدينة . 

وتغطى الأمثلة الواردة فى المستوى الثالث من السياسات عدة مجالات ؛ بعضها فى شكل معابير 
ومعدلات والبعض الآخر يمكن ترجمته إلى معايير والبعض الآخر عبارة عن مؤشرات وأفكار أو أسس أو 
قواعد محددة » ويمكن بدء العمل فورا بالبعض بينما يحتاج البعض الآخر إلى دراسات أخرى للتأكيد من 
واقعية الأفكار المقترحة ٠‏ ويظهر فى هذا المستوى بعض التعارضات الكامنة بين هذه الأعمال والتى لا 
.تظهر بوضوح فى المستويات العليا من السياسة . 

فعلى سبيل المثال قد تتعارض السياسة الخاصة بتوفير مساحات كافية كأماكن لوقوف السيارات مع 
السياسة الخاصة بزيادة كثافة عمليات التنمية » وحتى تتمشى السياستان مع بعضهما قد تعدل سياسة توفير 
مساحة لوقوف السيارات من توفيرها على سطح الأرض إلى إنشاء جراجات متعددة الأدوار . 

وإذا إعتمدت هذه السياسات رسميا بمعرفة مجلس المدينة فيمكن إستعمالها كمرشد فى تحضير 
تخطيط منطقة وسط المدينة » كما يمكن إستعمالها فى توجيه القرارات اليومية التى تصدرها الإدارات 
واللجان والمجالس المختلفة والهيئات والأفراد الذين لهم تأثير على عمليات التنمية ٠‏ 

ويتعلق هذا المثال بعنصر واحد - تنمية وسط المدينة - من العناصر التى تتكون منها المدينة » 
ويجب إعتماد مجموعات أخرى من السياسات لبقية هذه العانصر ولكل الموضوعات الأخرى التى يحتمل أن 
تواجهها المدينة » حيث ينادى البعض بضرورة أن تتضمن هذه السياسات العوائد والضرائب ومستويات 
الخدمات العامة بجائب العناصر الرئيسية التى تتكون منها المدينة ٠‏ 

ولقد إستعملت كثير من لجان أو هيئات التخطيط الإقليمى هذا الأسلوب لشرح الأشكل المختلفة 
العمليات تنمية الأقاليم ونمو المدن والتوابع والتنمية المركزية والتنميات المتناثرة والتنمية على شكل نجم 
حضرى ... وغيرها من أشكال التنمية الأخرى ٠‏ وهذه المخططات مفيدة كوسائل وأدوات تعليمية » كما أنها 
تستخدم فى توحيد الحكومات المحلية والأفراد وتشجيعهم على إتخاذ القرارات المتمشية مع بعضها فى إطار 
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الخطوط العريضة للتخطيط » وفكرة عرض شكل تنمية الإقليم بألفاظ وعبارات سياسية مصحوبة بخرائط 
توضيحية ورسومات بيائية فكرة سليمة . 

وبعض المدن التى تم تنميتها تحدد السياسات فى مجالات معينة مثل : كثافة التنمية - وتوزيع 
مراكز العمالة والتجارة - ووسائل المواصلات المختلفة - والإسكان ومستوياته ونوعياته - وخواص 
الأنشطة الإقتصادية » ثم تترجم هذه الموضوعات إلى سياسات تفصيلية . 

لهذا يجب أن يحتوى مخطط السياسات معام ناه على سلسلة كاملة من السياسات تغطى كل 
المشاكل المحتمل حدوثها وأن تكون هذه السياسات عامة أكثر منها محددة » وهذا هو أصعب وجوه التنمية ٠‏ 
وتتفاوت هذه السياسات تفاوتا واسعا بين درجة مثاليتها ودرجة التفصيلات التى ترد بها ٠‏ فإذا إحتوى مخطط 
السياسات على سياسات عامة أصبح عديم الفائدة كموجه فى صنع القرار » وإذا إحتوى على سياسات 
تفصيلية تفصيلا دقيقا فقد قيمته أيضا » هناك توازن حساس ٠‏ أى يجب أن يكون هناك مستوى وسط 
للسياسات نجعل مخطط السياسات قمال . 

إلا أنه لسؤ الحظ يخلق هذا المستوى الأوسط مشكلة التعارض بين السياسات ٠‏ فلا يوجد بالطبع 
تعارض بين السياسات العامة - المستوى الأول - فعلى سبيل المثال سياسة "تحسين البينة السكنية وجعلها 
جميلة جذابة صحية متمشية تماما مع سياسة "جعل مركز المدينة مظهر مسيطر على الإقليم' هذا المستوى لا 
تعارض فيه ٠‏ وبالمثل لا يوجد تعارض بين التفصيلات المحددة أى التخطيطات التفصيلية لعمليات التنمية - 
المستوى الثالث - فلا يحدث أن يحضر تخطيط تفصيلى يظهر فيه منزل وسط شارع ؛ ولكن عند المستوى 
الأوسط للسياسة تحدث التعارضات بين السياسات المختلفة والتى يتعذر عمليا إجتنابها ؛ ويمكن ببساطة 
تجنب بعض هذه التعارضات بإلغاء سياسة أو إثنين متعارضتين . 


إعتماد مخطط السياسات همنامهفق. 

بعد تحضير مخطط السياسات يعتمد من مجلس المدينة أو من جميع وحدات الحكم المحلى - 
البلديات - عندما يغطى هذا المخطط مساحة تخطيطية كبيرة تتكون من عدة بلديات ٠‏ والغرض من الإعتماد 
هو إعطاء هذا المخطط الصفة الشرعية ٠‏ ولتأكيد أن السياسات الواردة به هى سياسات تنمية المجتمع 
المحلى ٠‏ ثم يحضر المخطط العام على أساس السياسات الواردة به . 

وقد يستعمل أعضاء مجلس المدينة عبارات هذه السياسات أثناء المناقشات الخاصة بالموضوعات 
الجارية الهامة والتى يحدث بينها تعارض » والضغط على صانع القرار كثير ومعقد » وهناك وقت يحتاج فيه 
صانع القرار إلى مستندات تؤيده وتساعده على مواجهة هذه الضغوط كالسياسات الرسمية الواردة فى مخطط 
السياسات . 


+ فلع 


تكييفات مقترحة فى عملية التخطيط 
موععم2 ومتممداط عط هذ ممتامملة لعادعيووسة 


ركزت المواد المشروحة فى هذا الباب على السياسات التى ترسم وتجهز أثناء تحضير المخطط 
العام والتى تؤخذ فى الإعتبار عند تحضير هذا التخطيط وتجهز هذه السياسات على أساس الدراسات 
والمباحث الميدانية والتحليل ثم على أساسها يجهز المخطط العام » ولكن فى هذا الجزء ستعرض المحاولات 
التى قام بها بعض المخططين ,فى الولايات المتحدة وغيرها من الدول الأوروبية لإختبار مخطط السياسات 
لإستعماله فى مجالات جديدة » وذلك بخلاف الهدف الأصلى وهو تحضير المخطط العام » وهذه الإستعمالات 


هي 
- كبديل للمخطط العام 
مداه لدعت عط :5 امعسعمماوع؟ د كه ١‏ 1 

- كوسلة فنية لتوجيه الحضر 

ع موماء بع هونا مانس 156 عنونصط 10 ه كة - 2 
- كإمتداد لفكرة وسلطة التخطيط 3 

لاامطاتة هه عوده5 صنممماء كه مممتعمهوظ امه عم ٠‏ 3 
١‏ - كبديل للمخطط العام 


يقول شارلز هار عهدا؛ عمابمط© فى كتابه 'تخطيط إستعمالات الأرض #حنتعماة عونا - 4مها " أن 
إعتماد المخطط العام يجعله دستور غير داتم » ويطالب بضرورة تطوير هذا المخطط فيقول "يجب أن ينص 
المخطط العام على الأهداف وعلى الحد الأقصى للكثافة السكانية المرغوبة أما كيفية ترتيب هؤلاء السكان 
فيترك للوائح التنفيذية , كما يجب أن يركز على العلاقات والأهداف والسياسات العامة ٠‏ فيجب أن يصف 
ويحدد العلاقة المرغوبة بين المطار مثلا وعمليات التنمية السكنية ٠‏ ولا يحتاج أن يوضح المخطط العام 
الموقع بالتحديد » ولكن يجب أن يحدد المخطط العام حجم السكان المتوقع أ المرغوب فيه ٠‏ والمساحة 
المطلوبة للإستعمالات المختلفة » وحجم ونوع الخدمات المرغوب فيها » ونوع شبكة امواصلات التى تربط 
بين هذه الإستعمالات” كما يطالب هار بضرورة تعديل قوانين التخطيط العمرانى ليكون واضحا أن المخطط 
العام يجب أن يشمل عرضا للأهداف العامة ومواد مشروحة برسومات توضيحية ٠‏ 
وتتجه كثير من المدن إلى الأخذ بهذا المدخل ٠‏ فعلى سبيل المثال فى المخطط العام لمدينة بوسطن. 
بالولايات المتحدة نصت عبارات السياسة بالنسبة للإسكان على الآتى : 
+ 2..6 وحدة إسكان عام توزع على أحياء المدينة فى مشروعات بحيث لا توضع أكثر من ٠٠١‏ وحدة 
فى موقع واحد سواء كان الموقع أرض فضاء ٠‏ أو مشروع تجديد أحياء » وبحيث تتكامل مع الأحياء 
السكنية القائمة . 


-44- 


15.٠١‏ وحدة إسكان للطبقة المتوسطة تكون فى شكل مبانى مصفوفة وعمارات حدائقية توزع على 
مشروعات تجديد الأحياء خارج وسط المدينة . 
* الإسكان الفاخر (وهو غالبا ما يتكون من عمارات عالية) يوضع بالقرب من الحدائق العامة والواجهات 
المائية » وفى مواقع مختلفة داخل أو بالقرب من مركز الأقليم . 

كما إقترح هار أن المخطط العام يجب أن يشتمل على عبارات رسمية للسياسة العامة لعمليات تنمية 
المجتمع المحلى ٠‏ وأن يوفر لمجلس المدينة الإتجاه الذى يريده عند إعتماد اللوائح التنفيذية المناسبة وأن يوفر 
للأفراد والهيئات المسئولة إطارا لتوجيه قراراتهم وأحكامهم وأن يوفر للمحاكم قاعدة لتحديد عدالة وحيدة 
التشريع والإدارة ٠‏ 

وهذا الإقتراح مشابه للدراسات التى تمت فى بريطانيا بوزارة الإسكان والحكومات المحلية » وهى 
دراسة قانون تخطيط المدن الصادر فى 1147 ٠‏ ولقد أوضحت هذه الدراسات أن المخططات التى تمت طبقا 
لهذا القانون كانت كثيرة التفصيلات لدرجة يصعب معها الإستفادة منها فى صنع وتوجيه القرارات ؛ ومع 
أنها خططت لإستعمالها كموجه لصنع القرارات ٠‏ إلا أنه لم يستفاد منها أكثر من أنها خرائط إستعمالات 
الأرض » كما أنها لم توفر وسائل فعالة للتتسيق بين الأنشطة المختلفة . 

وإقترحت الدراسة ضرورة تغيير خواص المخططات العامة التى تقدم لوزارة الإسكان من المدن 
لإعتمادها » وإقترحت بدلا من أن تشمل هذه المخططات توزيع إستعمالات الأرض بالتفصيل تشمل - بدلا 
منها - عبارات للسياسات العامة لعمليات التنمية » سياسات مشروحة ومدعمة عند الضرورة بخرائط 
توضيحية ورسومات بيانية » ويرفق بهذه السياسات خريطة هيكلية م:86 لسددعدا5 » ويسمى هذا بالمخطط 
الهيكلى جداة لصؤمدطزة » وصدر قاتونا بذلك . 

وهذا إعتراف آخر بعدم كفاءة التخطيطات التفصيلية التى لا يساندها عرض واضح وعبارات 
واضحة للأهداف والسياسات العامة » وتعيد كثير من المدن خواص المخطط العام بجعلها عبارات وعروض 
للسياسات أكثر منها خرائط المستقبل ٠‏ وإذا إستمر هذا الإتجاه فإن المخطط العام سيصبح أثرا مقدما . 


؟ - توجيه النمو الحضرى عمعسمماء.ك9 «دطعتا همافله 

عندما وصف تشيين ماوعطه ؛بعدا5 شكل نمو الحضر نظر إلى السياسات الواردة فى المخطط العام 
من منظور مختلف قليلا يؤكد على قيم السياسات فى تحقيق التنسيق وتوجيه أقاليم المدن الكبرى » فيشير إلى 
أن السياسة العامة التى تخص عمليات التنمية العامة يجب أن تكون مفتاح التخطيط وأن توجه إدارات 
الحكومة المختلفة لتحقيق التجانس والإنسجام فى العمل لتحقيق أغراضا عامة . 

وهناك كثير من السياسات التى تتعلق بالنواحى العامة التى لها تأثير مباشر أو غير مباشر على 
خواص ومواقع ووقت نمو الحضر ٠‏ فعلى سبيل المثال إمتداد شبكة المرافق العامة له تأثير ظاهر على وقدت 
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وإتجاه عمليات التنمية ؛ وترى كثير من المدن أن مد هذه الشبكات هو الوسيلة الرئيسية لتشكيل أرض 
الحضر ء وما يقال عن المرافق يمكن أن يقال عن الخدمات العامة كالمدارس والحدائق العامة والبرامج 
الترفيهية » وتؤثر كل هذه المرافق والخدمات العامة على تنمية المدن وشكلها وإتجاهات نموها . 

هذا بالإضافة إلى تأثير السياسات المتعلقة بالحكومة المركزية على المحليات وعلى عملية التنمية » 
ومن أمثلة ذلك الفيضانات وتطهير مجارى المياه والتحكم فى تلوث الهواء وإعادة زراعة للغابات وبرامج 
مساعدة الفقراء والمساهمة فى المشروعات العامة الكبرى وتجديد الأحياء وبرامج الإسكان . 

فإذا إتسقت سياسات الحكومة المركزية مع سياسات المحافظات والمدن وأدمجت التنميات فى إطار 
موحد كان لها تأثير ظاهر فعال ٠‏ ويقترح تشيين فكرة أسماها “أداة سياسة تنمية للحضر” 4©مستاعما 5عفنام6 
0مك امداازا كوسيلة لتنسيق أعمال المستويات الحكومية المختلفة فى القرارات الخاصة بسياسات 
تنمية الحضر » ويقول أن هذه الأداة تجمع كل السياسات الموجودة الخاصة بعمليات إمتداد الحضر وتحديد 
السياسات الجديدة وربط القديم مع الجديد فى سلسلة من العبارات مرتبطة مع بعضها ٠‏ تأخذ فى إعتبارها 
السياسات الجارية الخاصة بالنقل والمرافق العامة والتعليم والترفيه ومكافحة الحريق والبوليس والخدمات 
العامة الأخرى ليؤكد أن مثل هذه الأمور ستعمل بإنسجام مع بعضها ولا تتعارض مع المخطط العام . 

إن التنسيق من أهم المشاكل فى الجهاز الحكومى ٠‏ وتزداد هذه المشكلة تعقيدا عندما تتعدد الجهبات 
الحكومية ٠‏ وعلى إدارة التخطيط الجهد الأكبر فى مجال التتسيق » ومن الوسائل الفعالة فى هذا المجال هو 
أن تقوم الإدارة بتوفير المعلومات والتقارير وتنظمها فى شكل إطار من المراجع لكل الهيتات المعنية 
بعمليات التنمية » هذا بالإضافة إلى أن المساعى الشخصية والإجتماعات المشتركة وسائل مفيدة وفعالة فى 
مجال التنسيق . 

ويقترح تشيبن أن أداة سياسة تنمية الحضر يجب أن تعتمد بقرار من كل الحكومات المحلية فى 
الأقليم حتى تكون فعالة » وحتى يمكن تجنب السياسات غير المتمشية مع بعضها » ويجب التأكيد هنا على أن 
هذه الأداة ليست بديلا عن المخطط العام ولا هى محاولة لوضع الأهداف التى ستترجم إلى المخطط العام . 





؟ - توسيع فكرة التخطيط 

نوقشت عملية تخطيط السياسات هتندعدا” ومنءنا0© بين المخططين فى مجال آخر أو من وجهة نظر 
أخرى ٠‏ فقد نظر بعض المخططين إلى هذه العملية كوسيلة لتحريك تخطيط الحضر إلى ما وراء التخطيط 
المكانى - العمرانى - فلعدة أسباب نمى تخطيط المدن متحيزا نحو البيئة العمرانية وأظهرت الدراسات التى 
تمت وجود علاقة بين البيئة العمرانية الفقيرة والأمراض الإجتماعية » وشعر الناس والمخططون أن توفير 
بيئة صحية مناسبة للطبقة المتوسطة يخفض من معدلات الجريمة وشرب الخمر والأمراض الإجتماعية 
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الأخرى وإنتهاك القانون . 

سبب آخر للتأكيد على التخطيط العمرانى يرجع إلى حقيقة أن الخدمات العمرانية لها عمر طويل 
وهى مكلفة» وبمجرد إتخاذ قرار بتنفيذها فإنه يصعب الرجوع فيه » الطريق السريع - مثلا - مكلف ويمكث 
زمنا طويلا ويصعب تغيير مكانه » وبمعنى آخر تصميم وتخطيط مواقع الخدمات العمرانية له أهمية كبرى » 
والأخطاء التى تحدث به باهظة ومكلفة ء لهذا كان للتخطيط العمرانى له الأهمية الأولى أكثر من الحاجة إلى 
تخطيط البرامج والأنشطة التى من السهل تعديلها ومراجعتها . 

ومهما كانت الأسباب التى تؤكد على التخطيط العمرانى ٠‏ فقد حدث تغييران جعل المخططين 
وغيرهم يغيرون فكرهم : التغيير الأول هو زيادة عدد الأنشطة والوظائف التى أعطيت مستوليتها للحكومة ٠‏ 
أى أن مسئولية الحكومة زادت وتعددت وظائفها وتنوعت وبالذات فى مجال الخدمات العامة والرفاهية 
الإجتماعية التى كانت من إختصاص المنظمات الإجتماعية التطوعية ٠‏ 

أما التغيير الثانى فهو تكاثر ونمو الأنشطة الحكومية متوازيا مع نمو الأبحاث الموجهة إلى شبكة 
الحضر ء فقد إستخدمت نظم التحليل المختلفة والنماذج وتحليل المنفعة والثمن وكشير من التحليلات الفنية » 
وقد أظهرت تائج هذه الأبحاث أن المدينة عضو مركب معقد يمكن فهمه جزئيا وأى محاولة لتغيير نظامها 
يجب أن يكون شموليا ٠‏ 

ونتيجة لنمو مسئولية الحكومة وزيادة فهم العلاقات المتداخلة مع بعضها بالنسبة للخدمات العامة » 
فإن أعضاء مجلس المدينة والمسئولين يستعملون المداخل المتعددة المتنخصصة لحل المشاكل عن طريق 
متخصصين فى مجالات مختلفة » وفى بعض المدن تأخذ مجالس التخطيط الإجتماعى واللجان والمنظمات 
الإجتماعية الأخرى والمنظمات ذات التخصصات المختلفة المبادرة والخطوات الأولى لفهم روح التداخل 
الذى يوحدهم ؛ وتحاول هذه المنظمات إيجاد البرامج المشتركة والخدمات التى تساهم فى حل المشاكل 

ولهذا يطالب كثير من المخططين بربط التخطيط العمرانى بالتخطيطات الأخرى الخاصة بالنواحى 
الإجتماعية والثقافية والإقتصادية وغيرها ء والتى تقوم بها الأجهزة الحكومية والمؤسسات العامة والأفراد » 
ويستندون فى ذلك على أن التخطيط أصبح منتشرا ومتشعبا فى كل وحدة إدارية حكومية » تشترك هذه الوحدة 
بدرجة كبيرة أو صغيرة فى التخطيط ٠‏ 

ومخطط السياسات هو التخطيط بالنسبة للزمان والمكان والمال والذى يأخذ فى إعتباره النواحى 
العمرانية والإجتماعية والإقتصادية » ويجب أن يحتوى مثل هذا التخطيط على : 
-١‏ عرض عن حالة المكان تصف الأحوال الجارية والإتجاهات والمشاكل العاجلة والفرص وتجارب 

التخطيطات والبرامج . 





لاه - 


!- عرض للأهداف والإفتراضات والمعوقات والإرتباكات ومخططات السياسات الرئيسية والمشررعات 
والإتجاهات التى ترغب فيها المدينة . 

؟- التخطيط العمرانى الشامل لعمليات التنمية والتخطيط المالى والميزانية . 

+- الأدوات والوسائل التى ستستعمل لتنفيذ مخطط السياسات - 

5- السياسات التفصيلية لكل إدارة من إدارات الحكومة - 

”- الملاحظات الفنية على الطرق الفنية ومصادر المعلومات . 

1- شرح وعرض وبيان البدائل بالنسبة للسياسات التى نوقشت ولكنها أهملت . 

ويبدو أن هذا الإقتراح أكثر شمولا ٠‏ 
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الباب الخامس 
العوامل التاريخية المؤثرة فى تنمية المدن 
1010110ع1عهظ بك 11151011 


التحول من حضارة الصناعات الحرفية إلى حضارة الصناعات الحديثة 
تطور التخطيط من محلى إلى إقليمى ثم إلى قومى 

التطور فى نظريات تخطيط المدن والوحدات التخطيطية 

الأرض وتطور التشريعات المنظمة لها 


ل 
الباب الخامس 
«اانامهععاعمهط بتذعتع0 كر 
العوامل التاريخية المؤثرة فى تنمية المدن 
معناكت )و امعسمماء 0 عطا هل سماعد؟! ل مماحتة] امد تمواق 


غالبا ما تشتمل مستندات المخطط العام لمدينة على خلفية تاريخية عبارة عن العوامل التاريخية التى 
أثرت فى تنمية المدينة » وتنقسم مناقشة هذه الخلفية إلى قسمين : 
- القسم الأول : عبارة عن دراسة نظرية تتناول هذه العوامل بصفة عامة . 
- القسم الثانى : تطبيق هذه العوامل على المدينة موضوع الدراسة . 

يتناول القسم الأول نظرية التحول من حضارة الصناعات الحرفية إلى حرفية الصناعات الحديئة » 
وتطور التخطيط من محلى إلى إقليمى ثم إلى قومى ٠‏ والتطور فى نظريات التخطيط ٠‏ والتشريعات التى 
تتحكم فى أرض الحضر ٠‏ ثم يتناول القسم الثانى تطبيق هذه الدراسات على المدينة موضوع الدراسة ٠‏ حتى 
يمكن معرفة أين تقع هذه المدينة على سلم هذا التطور فى كل مجال من هذه المجالات ؛ وما هى الجهود التى 
حققنها المدينة فى كل مجال والجهود المطلوب تحقيقها . 

وبالإضافة إلى تطبيق هذه الدراسة النظرية على المدينة موضوع الدراسة تهدف دراسة الخلفية 
التاريخية إلى توفير معلومات عامة وتثقيفية لفهم طبيعة المدن » وكيف أن شكلها ووظيفتها يتحدد بعوامل 
وقوى مختلفة » وفيما يلى نبذة عن كل عامل من هذه العوامل : 





التحول من حضارة الصناعات الحرفية إلى حضارة الصناعات الحديثة 
سلس اجتاسفها مد ما ألدن د سهم؟ عهمسك. 


سارت الحضارات منذ فجر التاريخ على أساس أن تقوم القرية بسد حاجة سكانها من الغذاء والكساء 
وما زاد عن حاجتها تستبدله بسلع إستهلاكية من مدينة المركز التى تتوسط مجموعة من القرى والتى تعتبر 
المركز الإدارى والسوق التجارى لها » وكان إنتاج المدنية من هذه السلع يكفى لإشباع حاجيات سكان القرى 
التى تقع فى دائرتها فقط » حيث كانت وسائل الإنتاج يدوية مثل النول اليدوى الخاص بالنسيج ؛ كما كانت 
شبكات الطرق ترابية ووسائل النقل هى الحيوان » كل هذا لم يسمح بإتساع دائرة سوق المدينة عن هذه 
المجموعة من القرى ٠‏ ويسمى هذا الإقتصاد بإقتصاد المدينة . 


5 
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فى نهاية القرن الثامن عشر وبداية القرن التاسع عشر ظهرت الثورة الصناعية نتيجة إكتشاف قوة 
البخار وإستخدامه فى الصناعة ٠‏ وكلمة الثورة الصناعية إسم للتغير الهائل الذى حدث فى أوروبا فى هذه 
الفترة » وهى فى حقيقتها تطور وليست ثورة ٠‏ ولكن إذا قورن ما حدث فى هذه الفترة بما حدث فى آلاف 
فين سبفة دكن تبؤل تصطيها شدورة + فطلي محبيل اللا د تعطون: لدي يوفصلا 





6 إستعملت قطارات السكك الحديدية فى إنجلترا ثم أمريكا (عام )١875‏ . 
41 إستعملت السكة الحديد بواسطة عربات تجرها الخيول فى شوارع بعض المدن . 
5 حل الترام الكهريائي فى شوارع المدن محل العربات التى تجرها الخيول ٠‏ 
6 بنى الخط العلوى - مترو - فى نيويورك وشيكاغو . 

7 نزل المترو تحت سطح الأرض - مترو الأنفاق . 

إستعمل التلغراف فى نقل الرسائل . 

إستعمل التليفون . 


وترتب على هذه الشورة الصناعية أن تحول العمل اليدوى إلى عمل ميكانيكى » أى حلت الالة 
الميكانيكية محل العمل اليدوى ؛ وتحول دكان الحرفة أو الورشة الملحقة بالمنزل إلى مصنع قائم بذاته ٠‏ 
وتحول الشعب الأوروبى من مجتمع زراعى إلى مجتمع صناعى ٠‏ وتحولت حياة الناس من حياة الريف إلى 
حياة الحضر . 

ولقد بدأت الثورة فى أول الأمر فى بريطانيا ٠‏ حيث كانت الظروف مهيأة فيها عن غيرها من الدول 
الأوروبية » فكانت تمتلك كميات كبيرة من المواد الطبيعية كالفحم والحديد ؛ أما باقى المواد الخام فكانت 
تستوردها من مستعمراتها مثل القطن من الهند ومصر , كما كانت تمتلك أسواقا داخلية - محلية - واسعة 
حيث كانت الثروة موزعة بين المواطنين وكذا أسواقا خارجية فى مستعمراتها » علاوة على وجود شبكة 
مواصلات حديثة داخليا وأسطول بحريا قويا يصل إلى مستعمراتها , ثم بدأت الصناعة تنتشر بعد ذلك فى 
الدول الأخرى كفرنسا وألمانيا والولايات المتحدة وروسيا . 

ولقد أدى إستعمال الآلات الميكانيكية الحديثة فى الصناعة إلى زيادة الإنتاج بشكل كبير وخفض 
تكاليفه مما أدى إلى توسع فى الأسواق لتصريف منتجات المصانع ٠‏ ولقد ساعد على ذلك تطور وسائل النقل 
كما سبق شرحه ٠‏ وأصبح إتاج السلع ليس لإشياع حاجات المستهلك مباشرة بل من أجل الربح أيضاء 


-517- 


وظهر بين المنتج والمستهلك شخص آخر هو الموزع أو (المتسبب) عله»<! الذى لم يكن موجودا من قبل فى 
إقتصاد المدينة » وسمى هذا الإقتصاد بالإقتصاد القومى, 
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فى منتصف القرن العشرين وبالذات بعد الحرب العالمية الثانية بدأت معدلات التغير والتطور فى 
الصناعة خاصة فى أمريكا تزيد بعجلة تزايدية هائلة » تفوق بمراحل ما حدث من تغير أثناء الثورة اصناعية 
الأولى ٠‏ فلا تكاد تخترع ألة لإنتاج سلعة معينة ويعضى وقت قصير على إختراعها أو تشغيلها إلا وتخترع 
آلة أخرى لإنتاج نفس السلعة تجعل السلعة فى شكلها الأول أقل جودة وأكثر تكلفة من السلعة الجديدة » حتى 
أن أكثر من 78٠‏ من المنتجات الحالية لبعض الدول الصناعية لم تكن موجودة من ٠١‏ سنوات ٠‏ 

ويتمثل هذا التغير فيما يسمى الألية فى الإنتاج أو الأوتوميشن «دنادههاددم » وذلك بإستعمال أجهزة 
إلكترونية معقدة فى تركبيها فى عمليات الإنتاج ‏ ولقد حلت فى هذه الثورة التكنولوجية الآلة محل جزء كبير 
من العمل الذهنى أو الفكرى , وأدت هذه الآلية إلى التقسيم الواسع فى العمل وكثرة التخصصصات الدقيقة ٠‏ 
وزيادة الطلب على المهارات العمالية العالية وإعطاء أهمية كبرى لمساتل التخطيط والإدارة » كما أدت 
الحاجة الشديدة إلى رؤوس أموال كبيرة لشراء هذه الآلات التى أصبح العامل نفسه يعجز عن شرائها ٠‏ 

كما ترتب على إستعمال الآلات الأتوماتيكية أن وصل الإنتاج حدا تعجز عن إمتصاصه أسواق 
بعض الدول الصناعية ؛ مما أدى إلى قيام هذه الدول بفتح أسواق جديدة لها فى الدول النامية مما ترتب عليه 
موت التجارة الحرة وخلق إقتصاد مبنى على التوسع والإستقلال يسمى بالإقتصاد العالمى لقدمناهم»اما 
(لمومع 5 
' من هذا السرد التاريخى لتطور الصناعة فى العالم من يدوية إلى صناعة ميكانيكية ثم أوتوماتيكية - 
ألية - يبدأ المخطط فى سرد تارريخ تطور الصناعة فى المديئنة موضوع الدراسة ٠‏ ويخرج من دراسته 
بالإجابة على هذا السؤال - أين تقع المدينة على سلم هذا التطور ؟ هل هى مدينة بدائية لازالت الصناعات 
الحرفية واليدوية هى السائدة مثل معظم المدن الصغرى بالدول النامية ؟ أم هى مدينة صناعية توجد بها 
المصانع الحديثئة وقاربت إلى الوصول إلى المرحلة الالية ؟ مثل مدينة المحلة الكبرى بمصر المشهورة 
بصناعة غزل ونسيج القطن ٠‏ ولا يعنى هذا أن المدينة لابد أن تمر بمراحل التطور الصناعى هذه مرحلة 
مرحلة ٠‏ كما لا يعنى أن كل المدن يجب أن تكون مدنا صناعية ٠‏ فهناك كثير من المدن تقوم على غير 
الصناعة مثل المدن السياحية والمدن التى تقدم خدمات تعليمية أو تجارية أو إدارية . 
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اتطور التخطيط من محلى إلى إقليمى ثم إلى قومى 


التخطيط المحلى هدنس هعاط ادعممة 

من السرد التاريخى السابق لتطور الصناعة يتضح أن حجم المدينة قبل الثورة الصناعية كان ضغيرا 
لبداتية الوسائل التى كانت مستعملة فى توفير المرافق العامة وطرق الإنشاء ومواد البناء ونقل السلع الغذاتيبة 
والإستهلاكية إلى المدينة » فكانت الآبار تستعمل كمصدر لمياه الشرب وخنادق الصرف كوسيلة لصرف 
مخلفات المنازل ومصابيح الزيست لإنارة الحوارى والشوارع ومواد البناء مواد أولية عبارة عن طوب 
وقصرمل وخشب ٠‏ وبهذا كانت المساكن لا تتعدى دورين أو ثلاثة فى أغلب الأحيان ٠‏ أما السلع الغذاتية 
والإستهلاكية فكانت تستورد من القرى المحيطة بالمدينة » حيث أن وسائل المواصلات البدائية لم تكن تسمح 
بنقل هذه السلع من أماكن على مسافات بعيدة من المدينة ٠‏ 

وكان تخطيط المدينة بسيطا لا يحتاج إلى دراسات معقدة لا يزيد عن كونه تخطيطا لشبكة الشوارع 
والميادين ويظهر ذلك فى المدن الإغريقية والرومانية ومدن القرون الوسطى ٠‏ وكان يسمى هذا التخطيط 
بالتخطيط المحلى - أو تخطيط المدينة - وإستمر التخطيط على هذا المنوال حتى ظهرت الثورة الصناعية 
وظهر معها التخطيط الإقليمى . 


كان من آثار الثورة الصناعية تحسن نسبى فى صحة الإنسان وزيادة عدد السكان ولاسيما فى المدن» 
فقد نمت المدن بمعدلات عالية تفوق معدلات نمو سكان الدولة نفسها بمراحل ٠‏ فعلى سبيل المثال زاد عدد 
سكان بريطانيا فى الفترة بين 178٠‏ - ٠186م‏ من 5 مليون إلى 18 مليون ٠‏ بينما زاد عدد سكان المدن 
فيها فى نفس الفترة من ١‏ - 4 مليون نسمة » ولقد ساعد على نمو المدن بهذا المعدل التقدم التكنولوجى فى 
المرافق العامة ومواد البناء » فلقد توفرت شبكات مياه الشرب النقية والصرف الصحى لمخلفات المدن 
وإستعمال الكهرباء فى الإنارة وإستعمال مواد بناء جديدة كالحديد والزجاج مما ساعد على إمتداد المبانى 
رأسيا ٠‏ كما ساعد التقدم فى وسائل النقل على مد سكان المدن بالسلع الغذاتية رالإستهلاكية من المناطق 
البعيدة بأسعار زهيدة 

إلا أن الثورة الصناعية حملت بين طياتها آثارا جانبية ٠‏ فلقد كانت حالة هذه المدن سيئة للغاية نتيجة 
تركيز الصناعات بها دون توجيه أو تخطيط ؛ وتركزت الصناعات فى بداية الأمر فى مناطق معينة مثل 
آقربها من المناجم أو إقامتها على شواطئ الأنهار أو البحار أو فى قلب المدن ؛ ولقد بنبيت مساكن العمال 
حول هذه المصانع وتحت ظلال مداخنها بطريقة غير صحية ولا هندسية ٠‏ بالإضافة غلى أن العمال كانوا 





مك 


يشتغلون تحت رحمة أصحاب هذه المصانع الذين كانوا يمدونهم بالغذاء والكساء بمقادير دون حد الكفاف 
ومأوى غير صحى ٠‏ وإشتغل العمال أطفال ونساء ورجال بمعدل ١6‏ ساعة فى اليوم فى جميع أيام الأسبوع 
وبأجور زهيدة كما إنتشرت البطالة بينهم . 

وصاحب إنتشار الصناعة إنتشار الأحياء المتخلفة غير الصالحة للسكنى :«سا5 وهبط مستوى 
العمارة فى مدن إنجلترا وأوروبا » ثم إنتقلت العدوى إلى الولايات المتحدة بمقياس أكبر » وإنتشر نوع قبيح 
من الإسكان والتخطيط يعرف بالمسقط القطارى ما؟ 4همكانقاة وهو عبارة عن تقسيم أرض البناء إلى قطع 
مستطيلة بعرض 7.0 متر وعمق 7٠١‏ متر (70 * ٠٠١‏ قدم) تقام عليها المبانى السكنية التى تشغل حوالة 
من مساحة القطعة » فيقام المسكن على حافة الطريق تمام ولا تترك مسافة بينه وبين الجيران » أما 
المساحة التى ترك لإستعمالها للمرافق الصحية فكانت صغيرة للغاية » يقام على قطعة الأرض أربعة 
وحدات سكنية - أى 4 شقق بكل طابق - وكان المبنى يرتفع إلى 0 - 5 طوابق » وكان بكل شقى غرفة 
واحدة هى التى تتمتع بالنور والهواء ؛ أما باقى الغرف فلم يكن لها أى فتحات . كما لم يكن داخل الوحدة 
السكنية خدمات صحية ٠‏ وبذلك هبط مستوى العمارة فى هذه المدن كما هبط مستوى التخطيط الذى لم يراع 
فيه أى تشريعات لتقسيم الأراضى ويوضح شكل )١1(‏ تطور المساقط الأفقية لهذه المساكن وكذا تطور 
المناطق المتخلفة عبر القرون كما يوضح شكل )١4(‏ سوء حالة المدن فى ذلك الوقت أما شكل )١5(‏ 
فيوضح خط سماء المدن على مر التاريخ . 

كما ترتب على تركيز الصناعة فى المدن أن إختل التوازن الذى كان موجودا قبل الثورة الصناعية 
بين المدينة والقرى المحيطة بها » فنشأت مناطق ذات مستوى معيشة عال تركزت فى هذه المدن الصناعية 
ومناطق ذات مستوى معيشة منخقض فى القرى المحيطة بها » مما ترتب عليه هجرة مستمرة من الريف إلى 
الحضر . 

لكل هذه الأسباب إستحال حل مشاكل المدينة بتخطيط المدينة فقط كما كان يحدث فى الماضى قبل 
الثورة الصناعية » بل حتى يكون التخطيط فعالا يجب أن يشمل مساحة أكبر من مساحة المدينة نفسها ٠‏ وهى 
المساحة التى تقع تحت داترة تأثيرها وهى المساحة التى تقع فيها القرى والتجمعات السكنية الأخرى التى 
يهاجر أهلها منها إلى هذه المدينة » وتسمى هذه المساحة بالأقليم ؛ ومن هنا ظهرت فكرة الأخذ بأسلوب 
التخطيط الإقليمى لحل مشاكل المدن الكبرى (الصناعية) . 

وكان من أول رواد التخطيط الذين نادوا بفكرة التخطيط الإقليمى هو سير باتريك جدز علتنه5 58 
م0 الذى طالب فى كتابه "للمدن فى التطور” «دناطه:8 فز 1805© بأن يكون تخطيط المدينة من أجل خلق. 
بيئة سكنية صحية جذابة » وعلى المخطط أن يعلو بنفسه عاليا فوق نقطة عالية شاملة لينظر إلى المدينة ككل 
وإنها فى نفض الوقت جزء من الإقليم الذى تقع فيه ؛ ولا يجب أن تخطط فى غيبة هذا الإقليم كما سبق ذكره. 
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1- تطور مناطق المدينة المتخلفة عبر للقرون 











ج- قطور المستط الأققى للمسكن فى عصر الثورة الصناعية 
شكل )١7(‏ تطور المساقط الأفقية للبلوكات والمساكن فى عصر الثورة الصناعية 








افد 





مديئة صناعية يلونها دخان المصائع فى بداية الثورة الصناعية 





اب - مساحة كبيرة لوقورف 





شكل )١4(‏ سوء حالة انسن 
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خط السماء على مر التاريخ من هرم الجيزة الى مبنى الامبايرستيت بنيوريرك 


الوم 
24 






للسعمدااعل 
البلدة الادربية 


د 





مدينة الغد ( لوكوريوزييه ) 
شكل )١5(‏ خط سماء التجمعات السكنية على مر التاريخ 
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ومن أمثلة الأخذ بأسلوب التخطيط الإقليمى مدينة لندن فعندما أعيد تخطيطها بعد الحرب العالمية 
الثانية لم يكتف بتخطيط المدينة فقط بل أعيد تخطيطها مع الإقليم الذى تقع فيه وتقدر مساحة هذا الإقليم 
بحوالى 75٠٠١‏ كيلو متر مربع » وضع التخطيط على أساس ترحيل مليون نسمة من المدينة » وتحديد 
حجمها بثمانية مليون نسمة على أن يتحمل باقى الإقليم إيواء الجزء الأكبر من زيادة السكان وأن يبقى حجم 
المدينة ثابتا حتى عام ١54١‏ . 

كما تم تخطيط حزام أخضر من الغابات والمزارع يحيط بالمدينة من الخارج ٠‏ يتراوح عرضه بين 
- 70 كيلو متر عبارة عن مساحة مفتوحة حول المدينة تكون بمثابة رئة لها » وقى نفس الوقت يمنع إمتداد 
المدينة ويساعد على بقاء حجمها ثابت ٠‏ ويوجد فى هذا الحزام الأغضر بعض التجمعات السكنية ٠‏ وقد 
روعى فى التخطيط الإحتفاظ بهذه التجمعات والسماح لها بالإمتداد فى حدود كردون كل تجمع . 

وخارج هذا الحزام الأخضر وفى داخل الإقليم الذى تقع فيه مدينة لندن كان لابد من ترحيل مليون 
نسمة من سكان لندن , ولتنفيذ ذلك تم تخطيط 8 (ثمانية) مدن جديدة تبعد عن لندن بمسافات تتراوح بين 
٠‏ - .5 كيلو متراء مدن مستقلة مكتفية بخدماتها وأنشطتها افقتصادية تتكامل مع بعضها » فمدينة تتميز 
بالثقافة والترفيه وأخرى تتميز بالتسويق وثالثة تتميز بالصناعة » ويمكن لمثل هذه المجموعة أن تتوازن مع 
مدينة لندن . 

ولما نجح هذا الأسلوب فى حل مشاكل المدن الكبرى إستخدم بعد ذلك فى حل مشاكل الأقاليم التى 
تكثر فيها الثروات الطبيعية » وذلك عن طريق توزيع السكان والأنشطة الإقتصادية والخدمات العامة داخل 
هذه الأقاليم . 


التخطيط القومى يدنممداط اهدهفدلة 

وبالنسبة للتخطيط القومى فلقد إعتمدت الثورة التكنولوجية التى ظهرت بوضوح بعد الحرب العالمية 
الثانية - كما سبق مناقشته - فى تطورها الهائل على كثير من المؤسسات المختلفة ٠‏ فأنشآت الدول 
الصناعية الجامعات والمعاهد والمدارس لتخرج الأخصاتيين من مديرين ومهندسين وأطباء وفنيين ٠‏ وأقيمت 
مراكز لتدريب العمال على كيفية تشغيل وإدارة الآلات والأجهزة الإلكترونية المعقدة ؛ كما أنشتت مؤسسات 
البحوث وأنفقت بلايين الدولارات لتحسين طرق الإنتاج وخفض تكاليفه وإكتشاف المواد الخام ؛ وبنييت 
المستشفيات والمؤسسات الصحية الأخرى لتحسين صحة العمال ورفع مستواهم وتكوين العامل القادر على 
الإختراع والإبداع » كما أنشئت الحدائق والبلاجات والمسارح ودور اللهو وغيرها من الأماكن السياحية 
للترفيه عن العمال وملء وقت فراغهم . 

وإعتمدت الثورة أيضا على الزراعة لمد العاملين فى الصناعة وعائلاتهم بالغذاء والكساء » وفرضت 





00 


على الفلاح زيادة الإنتاج ٠‏ وزودته بمختلف الأجهزة والآلات الميكائيكية والزراعية والبذور المنتقاة والأسمدة 
الكيماوية والطرق الفنية الحديثة » وأصبحت الصناعات الغذائية تشكل نشاطا رئيسيا فى الدول الصناعية 
حيث توفر كل أنواع الأغذية المحفوظة على مدار السنة لأقراد هذه الدول . 
وأمام كل هذا وجدت حكومات الدول الصناعية نفسها مسئولة عن توفير أسواق خارجية لتصريف 
منتجات مصائعها وإستيراد بعض مستلزمات الإنتاج مثل المواد الخام والبترول » كما وجدت نفسها مسئولة 
عن بناء المؤسسات العلمية والطبية والترفيهية وإنشاء الطرق وتوفير وسائل النقل السريعة والتنسيق بين هذه 
الأنشطة » ومن هنا ظهرت فكرة الأخذ بأسلوب التخطيط القومى الشامل . 
ويمكن تلخيص العناصر التى يتكون منها التخطيط القومى فى : 
-١‏ التخطيط الإجتماعى #”نتعها” ه508 : ويغطى مجال السكان وتخطيط الخدمات العامة (التعليم 
والصحة والإسكان والخدمات الإجتماعية الأخرى) 
1- التخطيط الإقتصادى هحنهعمام ءنم:8000 : ويشمل تخطيط النشاط الزراعى والصناعى والسياحة 
وغيرها من الأنشطة الإقتصادية الأخرى . 
؟- التخطيط العمرانى #تنعمام لهءنوز78 : وهو عبارة عن الصورة أو التجسيد الحى للتخطيط 
الإجتماعى والإقتصادى ؛ وقد يسمى بالتخطيط المكاتى . 
وبعد هذا السرد يبدا المخطط فى شرح تطور أسلوب التخطيط الذى إتخذته المدينة موضوع 
الدراسة؛ فهل هى مدينة نمت دون أن تأخذ بأسلوب التخطيط بالمرة » أو سبق لها أن أخذت بأسلوب التخطيط 
المحلى فى إطار التخطيط الإقليمى ؟ وبالطبع سيكون هناك فرق بين الحالتين عند حل مشاكل المدينة . 


التطور فى نظريات تخطيط المدن والوحدات التخطيطية 
الها ومتممماط مد وتمعط؟ ومتممداه ومتهممى. 


كانت إنجلترا كما سبق شمرحه أول الدول التى تأثرت مدنها بالصناعة حيث تسبب عن إنتشار 
الصناعة إنتشار الأحياء المتخلفة غير الصالحة للسكنى وإنتقلت هذه العدوى إلى بانى مدن أوروبا كما إنتقلت 
إلى الولايات المتحدة بمقياس أكبر ٠‏ وهبط مستوى العمارة فى هذه المدن كما هبط مستوى التخطيط كما سبق 
اشرحه . 

ولما وصل مستوى المعيشة فى هذه المدن إلى هذه الدرجة فكر بعض انمصلحين فى بناء مدن 
صحية للعمال؛ وبذلت بعض المحاولات التى لم تكن فى أول الأمر أكثر من أنها محاولات مثالية ومن بيسن 
من قاموا بهذه المحاولات هؤلاء المصاحون : 


خا 


* روبرت أوينز «0 :امم - صاحب مصنع نسيج فى إنجلترا : أقام فى عام 1817م مدينة صناعية 
نموذجية للعمال ١٠١(‏ نسمة) الذين يعملون فى مصنعه وجهزها بمختلف المرافق . 

* مستر تيتس سولتير تنتاله5 ]8 - صاحب مصنع نسيج فى إنجلترا : قام فى عام 1891م ببناء مدينة 
سولتير بالقرب من براد فورد لحوالى 7٠٠٠١‏ عامل . 

* مؤسسة كروب بألمانيا : أقامت فى عام 1810م قرية نموذجية لعمالها فى مصانع الذخيرة بمدينة أيسن 

* الأخوة ليفر فى إنجلترا - أصحاب مصنع صابون : قاموا فى 885١م‏ ببناء مدينة بورت سئليت 504 
الهنا5 بالقرب من ليفربول على مساحة 5.٠‏ فدان . 

وتتابع بعد ذلك إنشاء المدن النموذجية الصناعية فى كل من أوروبا وأمريكا . 


كما بذلت محاولات لتجميل المدن الموجودة مثل مشروعات معرض شيكاغو عام 1857 وغيرها 
من المدن الأخرى ٠‏ وظهرت نظريات جديدة لإعادة تخطيط المدن القديمة وبناء مدن جديدة بمعرفة رواد 
التخطيط أمثال سوريامتى وإينزار هاورد ولوكوربوزييه كما سبق شرحه ٠‏ 

وصاحب التطور الذى حدث فى تخطيط المدينة » وظهور نظريات جديدة تطور مماثل فى تخطيط 
مساحات الإستعمالات المختلفة السكنية والتجارية والصناعية » فبدلا من تخصيص مساحات من الأرض الهذه 
الإستعمالات ظهرت نظريات جديدة لتخطيط هذه المساحات فظهرت نظرية المجاورة السكنية والمركز 
التجارى والمناطق الصناعية المخططة . 


١‏ - المجاورة السكنية )نهنا مممطمططهنل2 

كان المخطط العام للمدينة يحدد مساحات معينة فى مواقع مناسبة لإقامة المساكن المختلفة عليها » 
وتقدمت الأيحاث الخاصة بتخطيط الأرض اللازمة للإسكان ليشمل تخطيط هذه المساحات فى شكل 
مجاورات سكنية والأخذ بفكرة المجاورة لتخطيط هذه المناطق ٠‏ وكان بيررى /5»” أحد رواد التخطيط اذى 
طالب بالأخذ بفكرة المجاورة السكنية كوحدة أساسية لإعادة تخطيط المدن وقد سبق تناولها . 


- المركز التجارى امت عماممه<5 
فى مجال الإستعمالات التجارية إمتدت الأبحاث إلى أكثر من تخصيص مساحة لهذه الإستعمالات 
وقد قسمت الإستعمالات التجارية إلى المستويات الآتية : 
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أ- مركز تجارى المجاورة السكنية ويخدم المركز مجاورة وقد يتفرع منه فروع يخدم الفرع جزء من 
المجاورة . 

ب مركز تجارى الحى السكنى (الحى يضم مجموعة من المجاورات السكنية) 

ج- المركز التجارى الإدارى الرئيسى للمديتة أو قلب المدينة . 

د- مركز تجارى الإقليم وهو مركز يخدم الأقليم الذى تقع فيه المدينة . 

ه- المركز التجارى الشريطى الذى يقام على إمتداد الطرق الرتيسية وخارج المدن كما هو حادث فى 
الولايات المتحدة ٠‏ 


يخطط المركز كوحدة متكاملة وتصمم المبانى وأماكن وقوف السيارات والمحلات التجارية 
والأشجار والمساحات الخضراء كوحدة متجاتسة متكاملة مع بعضها » وأصبحت هذه المراكز ليست فقط 
مكانا يذهب إليه الزبائن لشراء ما يحتاجون إليه بل أصبحت مكانا للترفيه يذهب غليها السكان لقضاء وقتا 
طيبا . 
" - المنطقة الصناعية المخططة ماما نداعدهها #عصممطم 

وفى مجال الإستعمالات الصناعية إمتدث الأبحاث إلى أكثر من تخصيص مساحة مناسبة من 
الأرض للإستعمالات الصناعية وفى موقع مناسب ٠‏ إمتدت إلى تخطيط هذه المساحات بما يعرف بالمناطق 
الصناعية المخططة ٠‏ فتقسم المنطقة إلى مساحات مختلفة - حسب نوع الصناعة المقترح إقامتها - وتزود 
هذه القطع بالمرافق العامة من مياه وصرف صحى وكهرباء وغاز وبخار وهواء مضغوط أحيانا » كما 
آتخطط لها شوارع خدمة محلية وخطوط سكة حديد فرعية إن وجدت ٠‏ كما تخطط المساحات الخضراء 
والأشجار المطلوب زراعتها حتى تصبح المنطقة الصناعية المخططة جميلة وجذابة ٠‏ وأحيانا تقام عليها 
المبانى الصناعية . 

تؤجر هذه القطع - والمبانى التى عليها إن وجدت - أو تباع لرجال الصناعة الذين يرغبون فى 
إقامة الصناعات المختلفة طبقا للشروط التى توضع عند تقسيم القطع . 

وقد إهتمت الدول الصناعية بإنشاء هذه المناطق الصناعية المخططة لتساعد رجال الصناعة ولاسيما 
المبتدئين منهم على الحصول على مواقع مناسبة لإقامة الصناعات التى يرغبون فى إنشائها عليها » مواقع 
مجهزة بالخدمات والمرافق وتجنبهم فى نفس الوقت أسعار الأرض وتكاليف إنشاء المبانى والمرافق مما يقلل 
من مخاطرهم ويزيد المقرر لعائده ٠‏ 


ا 
الأرض وتطور التشريعات المنظمة لها 


إن تاريخ أرض الحضر والتشريعات التى تحكمها تاريخ طويل مر بمراحل مختلفة حتى وصل إلى 
الوضع الحالى الذى أعطى لمجلس المدينة سلطة تخطيطها والتحكم فى إستعمالاتها مما ترتب عليه سحب 

ولقد قال الفلاسفة منذ العصر الإغريقى مرورا بالثورة الإنجليزية فالفرنسية فالأمريكية - على مر 
ثورات الحرية : إن الله أعطى الأرض لأولاد أدم أعطاها للبشرية على المشاع » ومع أن الأرض على 
المشاع للناس جميعا إلا كل رجل له قطعة أرض فى ملكيته الخاصة ٠‏ ولا يوجد شخص بل هو فقط الذى اله 
الحق عليها » ولهذا فإن عمل جسده وجهد يديه هما له وحده » كما قالوا كل الناس ولدوا أحرارا ومتساوون 
ولهم حقوق طبيعية » ومن بين هذه الحقوق حق شراء وإمتلاك وحماية أرضهم . 

ويمكن إجمال ذلك فى أن قطعة الأرض التى يملكها الفرد تكمن فيها عدة خصائص يمكن إيجازها 
فى الآتى : 
- الح فى قدرة صاحبها على أن يمنع الأخرين عن أرضه . 
- سلطة صاحبها فى أن ينقل ملكيتها إلى شخص آخر . 
- قدرة صاحبها على أن يستعملها كيف يشاء بما يعود عليه من فوائد ومزايا . 


سلطات الدولة 

على مر التاريخ كانت هناك مشروعات لإعادة تخطيط بعض شوارع وميادين المدن ٠‏ وكان يتسم 
مثل هذا التخطيط بالصبغة الدكتاتورية حيث كان يتم بين يوم وليلة بأمر الحاكم ٠‏ وكان يترتب على توسيع 
هذه الشوارع نزع ملكية أملاك الأفراد الذين تعترض ملكيتهم توسعة هذه الشوارع . 

ومع بداية الثورة الصناعية والنمو السريع للمدن والهجرة المستمرة لأهل الريف وإنتشار الأحياء 
المتخلفة وتداخل إستعمالات الأرض وإنتشار الأمراض والأوبنة والحرائق تدخلت حكومات الدول الصناعية 
الديمقراطية مثل بريطانيا والولايات المتحدة بسن تشريعات تحد من إستعمال الأفراد لملكياتهم الخاصة من 
أجل صحة وأمن المراطنين ٠‏ فبدأت بتحديد مواصفات مواد البناء نلمبانى التى تقام فى وسط المدينة حيث 
بيوت المال والأعمال منما من إنتشار الحرائق ٠‏ حيث كانت تقام هذه المبانى بالخشب ٠‏ ركثيرا ما إكتسحت 
الحرائق هذه المناطق » ثم إمتد التشريع ليخرج المصانع الخطرة على الصحة العامة من المدينة ويحرم 
إقامتها بجوار المساكن وكذا منع إقامة حظائر الحيوانات فى وسط المدن أو فى المناطق السكينة » ربمرور 
الزمن زادت سلطات الحكومة فى التحكم فى إستعمالات أرض الحضر ؛ وصدرت التشريعات الخاصة 
بالإسكان والتى تحد من إقامة المساكن غير الصحية ٠‏ ووضعت إشتراطات خاصة للأرض التى يرغب 
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أصحابها فى تقسيمها إلى قطع وبيعها للأهالى لإقامة مساكن عليها » كما صدرت التشريعات الخاصة 
بتخطيط المدن ومنح مجلي المدينة سلطة فرض رسوم بلدية على العقارات والإستعمالات المختلفة نظير 
للخدمات التى تقدمها البلدية لسكان المدينة 

ومن هذا السرد يمكن حصر الوسائل القانونية التى تملكها الحكومات فى مجال التحكم والشراف 
على أرض الحضر فى ثلاث سلطات هى : 
- سلطة فرض ضراتب محلية أو رسوم بلدية ٠‏ 
- سلطة نزع ملكية أرض الأهالى . 
- السلطة البوليسية (القضائية) . 


١‏ - سلطة فرض ضرائب محلية أو رسوم بلدية ع1 ,مآ 

أصبحت الحكومات المحلية - مجلس المدينة أو المجلس البلدى - فى حاجة إلى تمويل للإنفاق على 
المشروعات العامة البلدية التى تبنيها هذه المجالس ٠‏ فأصدرت الحكومة المركزية فى معظم إن لم يكن فى 
كل دول العالم تشريعات الحكم المحلى التى تمنح مجلس المدينة سلطة فرض ضراتب محلية أو رسوم بلدية 
على ارض الحضر وإستعمالاتها مقابل الخدمات التى يقوم بها المجلس كالكنس والرش والنظافة وإنارة 
الشوارع ورصف الطرق وتوفير المرافق وإنشاء الحدائق العامة والخدمات الضرورية ء عاذد مالى يغطى 
جزء من إنشاء وتشغيل وصيانة هذه المرافق. 

ولقد إشترطت التشريعات التى تصدر فى هذا المجال أن تكون الرسوم البلدية التى يفرضها مجلس 
المدينة على العقارات موحدة وتطبق على الجميع » ولا يعنى هذا أن تتوحد الضريبة بل يمكن أن تقسم إلى 
مستويات كما تقسم الأرض إلى أنواع ٠‏ كما تجيز مثل هذه التشريعات إعفاء بعض أجزاء من الرض من 
الرسوم البلدية لفترة زمنية لغرض المنفعة العامة مثل تشجيع الإستثمار فى ارض الحضر أو تعمير 
منطقة ما. 


> - سلطة نزع الملكية متعسه8 )عمساسع 

تنص دساتير معظم دول العالم على أن للدولة الحق فى ممارسة سلطة نزع ملكية الأفراد والإستيلاء 
عليها نظير دفع ثمن مناسب لها لأغراض المنفعة العامة التى تعود بالفائدة على المجتمع ككل ؛ مثل نزع 
ملكية أرض لإنشاء طريق عام عليها أو شق ترعة أو إقامة مستشفى أو جامعة ٠‏ وقد أجازت هذه الدساتير 
تفويض الحكومة المركزية هذه السلطات للمحليات مثل مجلس المدينة » ولقد وصل الأمر فى بعض الدول أن 
منحت هذه السلطة لبعض الشركات مثل شركة السكك الحديدية فى الولايات المتحدة ٠‏ وذلك للإستيلاء على 
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الأرض اللازمة لمد خطوط السكك الحديدية عليها. 

ويتضمن التشريع الأحكام والخطوات المنظمة لنزع الملكية وهى : 

* حصر الممتلكات والموجودات وأسماء الملاك . 

* تقدير التعويضات المستحقة عن الأملاك والموجودات بمعرفة الجهة القائمة بإجراءات نزع 
الملكية . 

* نشر البيانات المتعلقة بالملاك والتعويضات وتحديد إجراءات النشر ومدته . 

* تقرير حق الإعتراض على البيانات أمام الجهة القائمة بإجراءات نزع الملكية . 

* تقرير حق إعتراض ذوى الشأن على التعويضات المقدرة أمام لجئة يرأسها قاضى وفقا 
لإجراءات حددها القانون . 

* تقرير حق الطعن فى القرارات الصادرة من لجنة الفصل لكل من المصلحة القائمة بإجراءات 
انزع الملكية وأصحاب الشأن . 

* تحديد إجراءات نقل الملكية . 

* تخويل الجهات المختصة حق الإستيلاء بطري التنفيذ المباشر على العقارات اللازمة لأعمال 
المنفعة العامة » وذلك بالنسبة للمشروعات العاجلة التى يقتضى الصالح العام البدء فى تنفيذها 
فورا دون الإنتظار لحين إنتهاء إجراءات نزع الملكية » مع تحديد الإجراءات التى تتبع فى هذا 
الشأن وتقرير حق الملاك فى التعويض العادل . 


- السلطة البوليسية (القضائية) 

تمنح الحكومة المركزية مجلس المدينة ممارسة السلطة البوليسية (القضائية) لتنفيذ الإشتراطات الى 
يضعها المجلس والتى تهدف إلى منفعة المجتمع المحلى ككل » وليس منفعة جزء من هذا المجتمع » وتسمى 
منفعة المجتمع ككل بالمنفعة العامة » ولا يستلزم أن يدفع مجلس المدينة تعويضا أو أى مبالغ للمالك الذى 
يمارس المجلس معه هذه السلطة حيث أن المجلس لم يستولى هنا على ملكية المالك بل وضع عليها بععض 
القيود والإشتراطات من أجل منفعة المجتمع ككل . 

ومن أمثلة هذه القيود الإشتراطات الواردة بقانون تنظيم المبانى التى تتعلق بسلامة وأمن المبنى 
وحمايته من أخطار الحريق ٠‏ والإشتراطات الواردة بقانون الإسكان التى تتعلق بصحة السكان عن طريق 
توفير إضاءة وتهوية طبيعية وتوفير المرافق العامة بالمسكن ٠‏ والإشتراطات الواردة بقانون تخطيط المدن 
التى تتحكم فى إستعمال أرض المواطنين وتخطيطها للأغراض السكنية أو الصناعية أو التجارية من أجل 
المنفعة العامة والصالح العام » ومن التشريعات الأخرى تقسيم الأرض الفضاء لأغراض التنمية الحضرية » 
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ولقد إمتدت السلطة البوليسية القضاتية لتغطى مجالات كثيرة فى مجال تخطيط المدن وتنظيم المبانى 
من أجل الصحة العامة والأمن والأمان والراحة والنواحى الإقتصادية والجمالية » وبشئ من التفصيل تغطى 
الإشتراطات فى مجال تنظيم العمران المجالات الآتية : 
-١‏ تخطيط المدن . 
1- التخطيط التفصيلى - لائحة تخطيط المناطق التى تتكون منها المدينة . 
7- الإشتراطات البناتية لتقسيم الأرض الفضاء . 
4- تجديد الأحياء المتهالكة والإرتقاء بالأحياء المتوسطة . 
5- تنظيم المبانى والإسكان . 
7- المحلات التجارية والصناعية والفنادق والملاهى . 
- إشغالات الطرق العامة . 
8- الإعلانات العامة . 
9- الصرف الصحى . 
١٠-النظافة‏ . 
ويتضح من هذا كيف وصلت القوانين المنظمة للعمران إلى التحكم الكامل فى إستعمالات أرض الحضر 
والمبانى المقامة عليها » ومن هنا يبدأ المخطط المسئول عن تخطيط المدينة موضوع الدراسة بشرح وسرد 
التطور التاريخى للقوانين واللوائح السارية على المدينة وهل هذه التشريعات كافية ويمكنها أن تحقق مستوى 
عمرانى مناسب أم مطلوب تشريعات أخرى ؟ 
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الباب السادس 
الدراسصم ات للإقليسيية 
المدخل الإقليمى 
5م511 بتخازماعهم 
إقليم المدينة (المدينة وعلاقتها بالقرى المحيطة بها) . 
المدينة فى إطار الإقليم التخطيطى الذى تقع فيه . 
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الباب السادس 
الدراسك الإقليبية 
كقلانان51 ملذا(ماء ع 
إقليم المدينة (المدينة وعلاقتها بالقرى المحيطة بها) 
ممنعا؟ رك مد 


يقول جمال حمدان أن المدينة لا يمكن أن تعيش فى فراغ ٠‏ فالمدن لا تظهر من نفسها بل يقيمها 
اللريف ٠‏ لتقوم بأعمال لابد أن تؤدى فى أماكن مركزية ٠‏ أى تخدم المدينة منطقة تابعة والأصل فى وظيفت 
هو الجانب الإقليمى ٠‏ ومن هنا يكون فهم المدينة ناقصا إلا إذا درست مع ريفها المحيط بها فهناك تفاعل 
وثيق بين المدينة وريفها ٠‏ يتكون من الأفعال وردود الأفعال المتبادلة ٠‏ وهذه العلاقة الجوهرية تاريخية 
ولكنها تطورت مع العصور . 

وفى الماضى كانت العلاقة بين المدينة والريف ضعيفة تسبيا رغم أن المدينة كانت تعتمد على 
الريف إعتمادا كليا » فلقد كان الإكتفاء الذاتى هو أساس زراعة الريف » وكانت الخدمات الصناعية 
المتواضعة التى يقوم بها الحرفيون المقيمون فى القرى وليس بالضرورة فى المدن ‏ ولازالت أجزاء كثيرة 
من العالم النامى تعيش فى هذه المرحلة » وكان كيان المدينة يعتمد على الريف تماما ٠‏ لأن تأخر الموصلات 
كان يمنع المدينة من أن تكون لها علاقة هامة بعيدة المدى » ويفرض عيها الإعتماد على ريفها المباشر . 

ولقد تعدلت العلاقة بين المدينة والريف مع عصر التجارة إذ زادت كمية التجارة والتبادل وزاد 
بالتالى دور المدن ٠‏ ومن خصائص هذه الفترة فى أوروبا أن الوسيط المدنى كان يمد الحرفيين الريفيين 
بالمادة الخام لتصنيعها ثم يستردها ليسوقها ٠‏ وكان هذا التنظيم أساس نشاط كثير من المدن ؛ فمع تطور 
المواصلات وتعدد آفاق النشاط الإقتصادى الحديث أمكن للمدينة أن تعتمد على علاقات إقتصادية بعيدة 
وخرجت عن نطاق الريف المباشر » ومع ظهور الخدمات الحضارية الحديثة أصبحت المدينة ضرورة للإقليم 
الريفى وولى أمر الريف فى أكثر من معنى وتعددت العلاقة بين المدينة والريف . 

ويمكن تصنيف وظائف المدينة من وجهة نظر المكان إلى إثنين : وظائف محلية وأخرى إقليمية » 
ويقصد بالوظائف المحلية :خدمة سكان المدينة نفسها مباشرة ؛ أما الوظائف الإقليمية فيقصد بها الخدمات 
التى توجه إلى خدمة سكان الريف المحيط بها » وليس من السهل الفصل بينهما فكثير من المؤسسات 
والمرافق أو أغلبها تعمل لخدمة سكان المدينة وروادها فى الإقليم التابع معها . 

والمدينة لا يمكنها بوجه عام أن تعيش على الوظائف المحلية ٠‏ فلو كانت المدينة تعيش لنفسها بلا 
وظيفة إقليمية لوجب أن تكفى نفسها بنفسها من حيث المواد الخام والطعام والإنسان ٠‏ ولكانت بذلك مجرد 
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وحدة سكنية بحتة أو خلية ممكتفية بذاتها » وهذا عكس الوافع ولهذا لا يمكن أن نتصور الريف بلا مديئة أو 
المدينة بلا ريف ٠‏ وذلك بإستثناء ما حدث بعد الثورة الصناعية وتكاثر المراكز الصناعية دون أدنى علاقكة 
عضوية مع الريف المحيط بها » وكذلك مدن المصايف والفنادق التى تعيش فى قوقعتها الخاصة دون تفاعل 
وظيفى مع ريفها المباشر ٠‏ 


العلاقة بين المدينة والريف 
العلاقة المميزة للمدينة هو دورها الإقليمى » فالأصل فى المدينة الخدمات المركزية الإقليمية * 
ويمكن أن تقسم العلاقة بين المدينة والريف إلى أربعة أقسام : إدارية - ثقافية - سكانية - إقتصادية ٠‏ 


١‏ - العلاقة الإدارية : وظيفة المدينة الإدارية هى بالضرورة وظيفة إقليمية ٠‏ فالمديئة قاعدة لوحدة إدارية 
صغرت أو كبرت وليست سلطة المدينة الإدارية مطلقة ٠‏ بل هناك سلم وتدرج هرمى من الخضوع والسيادة 
حتى تصل إلى عاصمة الدولة ٠‏ فالمدينة هى الوسيط أو همزة الوصل بين السلطة المركزية وبين القرى 
والتجمعات الريفية المبعثرة الواسعة ٠‏ وهناك تدرج فى المؤسسات والمرافق الإدارية والمحاكم ؛ تتوزع 
بحسب أهمية مدنها ٠‏ وربما كانت حدود المدينة من ناحية دورها الإدارى هى الوحيدة المحددة بصرامة 
ويخطوط معلومة . 


؟ - العلاقات الثقافية : الخدمات الثقافية بطبيعتها لا يمكن أن تتناثر فى الريف إنتشارا مطلقا ٠‏ ولكن يتحكم 
تركيزها فى مراكز بؤرية إقليمية ٠‏ فالمديئة بالنسبة للريف المحيط بها هى المدرسة والمعهد والجامعة بال أن 
أغلب طلبة المدن الإقليمية هم من سكان الريف وقراه أكثر منهم أبناء تلك المدن مباشرة » وكلما إرتفمت 
درجة المؤسسة التعليمية كلما زاد تركيزها فى مدينة أكبر ؛ والمدينة هى المسرح ودار السينما ومدينة 
الملاهى والنادى والمحكمة فكل هذه الخدمات يصعب أن تقوم فى القرى ٠‏ 


* - العلاقة السكانية : المدينة فى الإقليم تعمل كالقطب المغناطيسى ينجذب إليه سكان الريف المحيط ٠‏ 
وتكاد تكون هذه ظاهرة عالمية » وهناك حركتين : هجرة دائمة من الريف إلى المدينة » وحركة يومية بين 
العمل والسكن أو الرحلة إلى العمالة ٠‏ والخروج الريفى ظاهرة عامة منذ الثورة الصناعية ٠‏ وأسباب الهجرة 
من الريف إلى المدن ولاسيما الكبرى كثيرة منها البحث من مورد رزق وسعيا إلى مستوى معيشة أفضل . 


؛ - العلاقات الإقتصادية : وهى من أهم العلاقات المتبادلة بين المدينة والريف ٠‏ وفيها يتضح الدور القيادى 


-959ه- 


والتوجيهى الذى تلعبه المدينة فى المساحة الريفية المحيطة بها أى فى إقليمها » وتشمل هذه العلاقات الزراعة 

والصناعة والتجارة : 

أ الزراعة : تفرض المدينة نفوذها فى توجيه الإنتاج الزراعى فى الريف المحيط بها بل فى دفعه وتشكيله 
وتحديد خصائصه ٠‏ ويوجد ما يسمى بزراعة المدينة » فأُثر المدينة على الزراعة الإقليمية أثر عالمى » 
والإستهلاك أهم ضابط يحدد الإنتاج والتوزيع . 

ب الصناعة : نظرا لأن التخصص غالب فى الصناعة فإن معظم علاقاتها هى مع جهات أخرى بعيدة قد 
.تتعدى حدود إقليمها دون أن تمسه ٠‏ والصناعة وظيفة حديثة ٠‏ والدور الإقليمى فى الصناعة محدود 
وأحيانا قد يكون معدوما وتميل الصناعة إلى الإنتقال من وسط المدينة إلى أطرافها الريفية للإستفادة من 
سعة المكان وإنخفاض الضرائب وسعر الأرض ٠‏ 

ج التجارة : التجارة هى أهم العلاقات الوظيفية بين المدينة وإقليمها » ولما كان من المستحيل ماديا 
وإقتصاديا أن تتعامل كل نقطة على سطح الإقليم مع كل نقطة أخرى وتتصل بها مباشرة ٠‏ لذا أصبح 
التركيز ضرورة ٠‏ فالمدينة هى وسيط الإتصال والتعامل بين أجزاء الريف المترامى وبين الأقاليم الريفية 
الأخرى ومدنها » فالدور التجارى للمدينة هو الذى يجعلها بصورة مباشرة أداة تكامل الإقليم الريفنى 
ويجعله (قليما وظيفيا » والجمع والتوزيع هما أوجه النشاط الإقليمى ولكن ربما كان التوزيع هو الأهم , 
ويمكن تحديد تجارة المدينة الإقليمية فى ثلاث أدوار : دور المتجر أو سوق التجزئة - دور سوق 
الماشية - دور المستودع أو سوق الجملة ٠‏ 

(١)سوق‏ التجزئة : سكان الريف الأقرب لا يجدون كل حاجاتهم الشرائية فى القرية لذا يستكملونها برحلة 
يومية أو على فترات إلى المدينة . 

(")سوق الماشية : كان الإقليم الريفى يجد عادة فى مدينته مجال تصريف فائضه الحيوانى وكانت أسواق 
الماشية التقليدية تقام فى المدينة ‏ 

(؟)تجارة الجملة : تجارة الجملة هى بلا شك أهم وظيفة إقليمية تجارية للمدينة » وبفضلها تلعب المدينة دور 
مكتب الأعمال ودور المستودع أو الوساطة والتوزيع للإقليم الريفى ٠‏ فالمدينة تتولى حاجات الريف 
التجارية وتبيعها بالجملة للقرى والعزب والمدن الصغرى فيه » وقد تكون السلع من إنتاج المدينة نفسها 
ولكن مع تخصص كثير من المدن لا يمكنها أن توفر كل حاجات الريف إلا بالإستيراد والشراء من مدن 
وأقاليم أخرى . 





تركيب إقليم المدينة 
سبق أن ذكر أن لكل مدينة مساحة من الريف تقع تحت تأثيرها أى تتبعها أو تخدمها » وهى منطقة 





نفوذ المدينة أو مجال المدينة أو ما يسمى بإقليم المدينة » وقد يستعمل البعض كلمة ظهير هنتر لاند فعمات؛مناة 
كمرادف لإقليم المدينة » وأيا كانت الكلمة فكلمة قليم المدينة هى منطقة نفوذ المدينة ويتركب هذا الإقليم من 
أربع عناصر : طبيعة الإقليك - شكله - حدوده - أقسامه . 


١‏ - طبيعة الإقليم : يتركب من عدة طبقات ٠‏ كل طبقة تمثل خدمة أو نشاط أو علاقة مما يتصل بين المدينة 
وريفها » وليس من الضرورى أن تتفق حدود كل خدمة أو نشاط مع الأخرى ؛ بل هناك تفاوت كبير فى 
الإمتداد والإتجاه » أى أن منطقة نفوذ كل خدمة أو سلعة يجب أن يحدد على حدة ٠‏ والمجموع العام هو إقليم 
المدينة » ويمكن الحصول عليه بأخذ المتوسط العام لهذه الأفاق أو الحدود المختلفة وذلك بالتقريب على ورق 
شفاف ٠.‏ 

أى أن إقليم المدينة لا يحدد بصرامة وفيه قدر من العشوائية » وفى كثير من الحالات تتفق حدود الأفاق 
المختلفة فى الواقع وقد يكون السبب فى ذلك ترابط بعض خدمات أو سلع معينة » كترابط الشراء والتسويق 
والترفيه والإستشارات الطبية أو القضائية ٠‏ فيقوم بها المرء مرة واحدة فى رحلة واحدة . 


؟ - الشكل : شكل إقليم المدينة نظريا دائرى ٠‏ والواقع يبتعد عن ذلك كثيرا بتأثير التضاريس والمواصلات 
وتداخل أقاليم المدن المجاورة ٠‏ فالعقبات يمكن أن تبعد وتعزل مناطق قريبة من المدينة نفسها » فالأودية 
والجبال تشكل إقليم المدينة طولا وعرضا ٠‏ وبالنسبة لخطوط المواصلات فغالبا ما تمد المدينة نفوذها على 
إمتداد هذه الطرق إلى أبعاد خاصة كأشرطة ضيقة فى حالة الطرق البرية » وكبقع منفصلة حول المحطات 
فى حالة السكك الحديدية » وصورة السكك الحديدية حول المدينة أقرب عادة إلى تشكيل تروس العجلة منها 
إلى الشبكة . هذا بالإضافة إلى أن الصراع بين المدن المتجاورة يساعد فى تشكيل حدود أقاليمها . 





؟ - حدود إقليم المدينة : حدود إقليم المدينة وأبعاده تتفاوت حسب أهمية المدينة وطبيعة المنطقة وتطور 
المواصلات. وكلما كبرت المدينة كلما كان نطاق نفوذها أكبر بوجه عام ٠‏ وقد تفرض تضاريس المنطقة 
وكثافة السكان على إقليم المدينة إتساعا خاصا , أما المواصلات فهى عامل حاسم فى تحديد مدى إشعاع 
المدينة » ولها بعدان : الوقت والتكاليف ٠؛‏ والوقت أهم فى حركة الأشخاص ٠‏ أما التكاليف فهى عامل هام 
فى نقل البضائع الثقيلة خاصة الأولية » وعنصر الوقت هام فى ضبط الحركة اليومية بين المدينة وريفها 
للإنتقال إلى المدينة للتسويق والشراء والعمل اليومى والتردد على الجامعة أو المدرسة أو دورا للهو أو زيارة 
الأطباء . 


-*079- 
) - أقسام المدينة : لا يمتد نفوذ المدينة على إقليمها كما تحددت حدوده بصورة متجانسة ٠‏ ثم ينتهى فجأة 
عند تلك الحدود ٠‏ بل أهم حقيقة فى تركيب الإقليم هى تناقص هذا النفوذ أو تقلصه تدريجيا كلما بعدنا عن 
المدينة » ونفوذ المدينة غالبا ما يكون طاغيا على الريف المباشر , ثم يقال هذا التأثير بالبعد عن المدينة ٠‏ 
والواقع أنه يوجد حول كل مدينة متوسطة الحجم منطقة نفوذ داخلية لا منافس لسيادة المدينة عليها » ولا بديل 
السكانها عنها . ثم حولها يوجد منطقة خارجية يقل نفوذ المدينة » ويتطلع سكانها إلى للمدينة وإلى غيرها على 
السواء من أجل خدماتهم المركزية ء وفى المدينة الصغيرة لا يوجد نطاق السيادة الداخلى ٠‏ وتشعر المدينة 
بمنااضة المدن الأخرى فى جميع أجزاء إقليمها الريفى حتى على ابوابها نفسها ٠‏ ولكن فى الغالب هو أن 
الصفة الأساسية فى إقليم المدينة هو الإنحدار والتدرج 6241237 ٠‏ لهذا يقع إقليم المدينة فى عدة أقسام أو 
نطاقات دائرية متمايزة بدرجة أو بأخرى ٠‏ ولكن كلا من هذه النطاقات الدائرية ينقصم إلى قطاعات مختلفة ٠‏ 


دولك 
المدينة فى إطار الإقليم التخطيطى الذى تقع فيه 


تناول الجزء السابق إقليم المدينة أى المنطقة الى تقع تحت نفوذ المدينة » وهنا تتناول المناقشة 
الإقليم التخطيطى الذى تقع فيه المدينة » ويمكن تقسيم الأقاليم التخطيطية بوجه عام إلى ثلاث أنواع : 
- أقاليم المدن الكبرى (المتروبوليتانية) ٠‏ 
- الأقاليم للريفية ٠‏ 
- الأقاليم ذات الثروات الطبيعية والكثافة السكانية المنخفضة . 


أقاليم المدن الكبرى المتروبوليتانية (الأقاليم الحضارية) عصمنيء3 «هاناممم»36 

وهى أقاليم تتمركز فيها جماعات كبيرة من السكان والأنشطة الإقتصادية ٠‏ ولاسيما الصناعية 
والتجارية والسياحية والخدمات العامة الكبرى » ومن أمثلة هذه الأقاليم لندن الكبرى - وتيويبورك - 
وشيكاغو - وباريس - والقاهرة الكبرى - وتعانى مثل هذه الأقاليم فى الدول النامية من مشاكل الإسكان 
كنقص الوحدات السكنية وتدهور كثير من المساكن الآيلة للسقوط وإنتشار الأحياء المتخلفة غير الصحية » 
وتداخل إستعمالات الأرض ومشاكل النقل والمواصلات والمرور وتدهور حالة الشوارع والطرق والمرافق 
اللعامة من مياه وصرف صحى وكهرباء وقمامة ونقص الخدمات التعليمية والترفيهية والصحية وتلوث البيئة 
مثل تلوث الهواء والماء والضوضاء وغيرها ويوضح شكل ١5(‏ - أ) مخطط إقليم لندن الكبرى ٠‏ 

وينادى بعض المخططين بأن تتخذ أقاليم المدن الكبرى وخاصة المتروبوليتانية كأساس التقسيم 
الإقليمى للدولة لأغراض تنظيم المجتمع ؛ وهناك إعتراض على هذا الإقتراح لعدة أسباب منها أنه لا يوجد 
فى كل مناطق الدولة الواحدة عدد كاف من المدن الكبرى التى يمكن أن تغطى مساحة الدولة كلها » لذا يجب 
الإعتماد على المدن المتوسطة والصغيرة رغم عدم كفاءتها تماما . 


الأقاليم الريفية عممنيم1 ادس 

وهى أقاليم تتكون من عدد من المدن والقرى وعدد من المزارع ومساحات شاسعة من الأرض 
الزراعية أو الغابات ٠‏ وقد يتميز الإقليم الريفى بظاهرة ميزة واحدة » كأن يزرع بمحصول واحد أو يمتناز 
بمميزات متعددة مثل زراعة محاصيل مختلفة من قطن وقمح وذرة وأرز وفواكه ٠‏ ومن أمثلة هذه الأقاليم 
إقليم الدلتا فى مصرء شكل ١5(‏ - ب). 

ومن خصائص الأقاليم الريفية إرتفاع الكثتفة السكانية على الرض الزراعية وإنخفاض مستوى 
المعيشة وندرة المشروعات الإقتصادية والإجتماعية والثقافية » حيث لا تحظى بنصيب متعادل من معظم 








شكل )1١7(‏ اقليم لندن الكبرى وناليم الدأتا بمعصر 
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المشروعات الاستثمارية » كما تعانى من إنخفاض وقصور الموارد المالية والبشرية ذات الكفاءة والمهارة 
العالية » كما تعائى من نقص فرص العمالة لسيادة النشاط الزراعى وبدائية الطرق الزراعية وبالتالى 
إنخفاض الإنتاجية الزراعية , وتخلف المدن والقرى بصفة عامة ٠‏ والهجرة المستمرة من الريف غلى 
الحضرء وقد يوجد فى الإقليم بعض المدن المتميزة » مدينة صناعية كالمحلة الكبرى أو مدينة مزار دينى 
كطنطا ء وعند تخطيط مدينة من مدن هذا الإقليم يجب دراسةالإقليم الذى تقع فيه. 

وتوجد بعض الإقتراحات بأن يكون هناك إعادة تدرج معقول فى أحجام المدن » أى إعادة توزيع 
ونقل الفائض من المدن الكبرى إلى المدن المتوسطة والصغيرة بالأقاليم الريفية » ونقل السكان إلى مدن قائمة 
حتى ولو كانت صغيرة أفضل من إنشاء مدن جديدة لأن المدن القائمة تمثل بيئة جاهزة وأكثر إقتصادا من 
المدن الجديدة » مع الأخذ فى الإعتبار أن القاعدة الحضارية الفعالة فى الوقت الحاضر لا تتحقق إلا بحجم 
معقول من للسكان مثل مائة الف نسمة مثلا » وفى الدول المتقدمة حضاريا وإقتصاديا يوجد مدينة حجمها 
مائة ألف نسمة لكل حجم سكانى قدره ربع مليون نسمة . 


أقاليم الثروات الطبيعية كمونعء1 دععمبامى؟ ادسامة 

وهى أقاليم ذات ثروات طبيعية لم تستغل بعد أو تستغل إستغلالا أمئل كالأقاليم الى توجد فيها 
المناجم والمحاجر والبترول كالصحارى العربية , والأراضى الممكن إستصلاحها وزراعتها كالوادى الجديد 
فى مصر ٠‏ ومساقط المياه الممكن توليد قوى كهربائية منها » والمناطق السياحية التى توجد بها روات 
سياحية كامنة كشولطئ البحار والبحيرات ومناطق الغابات ٠‏ وقد تتعدد الثروات الطبيعية بافظيم الخالى من 
السكان كإقليم سيناء بمصر » شكل ٠ )١7(‏ 

وعند تخطيط مدينة من مدن من مدن هذه الأقاليم يجب دراسة الإقليم الذى تقع فيه . 

ويوضح شكل (14) دراسة نظرية لتوزيع المدن والخدمات لكريستاللر وتطبيقاتها فى جنوب ألمانياء 
كما يوضح شكل )١4(‏ دراسة فى نفس المجال لهلبرزيمص . 


مساحة الأقاليم 

تتحكم فى مساحة الإقليم عوامل إجتماعية وإقتصادية وتكنولوجية وبيئية » وتشمل العوامل الإجتماعية 
حجم السكان والقوى العاملة ونوعياتها ومستوياتها والمؤساات التعليمية والثقافية والصحية وغيرها » وتشعل 
العوامل الإقتصادية الثروات الطبيعية وأنشطة الإنتاج المختلفة كالصناعة والزراعة والسياحة والمشاكل 
الإقتصادية » أما العوامل التكنولوجية فتشمل شبكات الطرق البرية والحديدية والنهرية والبحرية والجوية 
ومستوياتها والطاقة ومصادر القوى المحركة والمياه » وعلى أساس هذه العوامل يمكن تحديد مساحة الإقليم . 


-017- 









البحرالابيض المتوسط 


--- حدو إدارية 
© معهد فتى عالى 
© مطاريرلي 
3 مهبططائرات 
© مراكز. 
© مراء 
© تركيزخدمات 
© مستشفى كبير (عام ). 
© ميناءصفير 
قا اماكن الرعى برس مراكب 
م 11 محميةطبيعية ١‏ 89 مراكزسياحية 
]قا شواطئ ااقطاب نمو 
سم طريق سريع مزبوج © مراكزئسن 
مس طلريق سريع © مراكزخدمات 
*-... خامياء من الثيل ب مراكزتسويق 





اسماك 





شكل (17) المخطط العام لإقليم سينا 
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ب- تطبيق نظرية توزيع المدن على جنوب المانيا 
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شكل )١8(‏ التوزيع النظرى للمدن وتطبيقه على جنوب المانيا 





شكل: (11) ائراسة الترزرن التجمعات انسكنية - هنيرزيمر 


-1.6- 


حدود الإقليم 

قد تكون حدودا طبيعية جغرافية أو إقتصادية أو إجتماعية أو إدارية أو كلها أو بعضها » وتمثل 
الحدود الطبيعية الحدود الجغرافية كوديان ودلتا الأنهار والهضاب وقمم الجبال ؛ أما الحدود افقتصادية فهى 
عبارة عن وجود تولزن أو تكامل أو تجانس إقتصادى بين الموارد الطبيعية للإقليم وثرواته البشرية ٠‏ فقد 
يكون الإقليم مكتفيا ذاتيا مع نفسه بسبب مميزاته للجغرافية وثرواته الطبيعية » أو متكاملا مع غيره من 
الأقاليم الأخرى ٠‏ وقد يكون متخصصا فى نشاط إنتاج رتيسى أو متعدد الأنشطة ٠‏ وتتجه كثير من الدول إلى 
الأخذ بالحدود الإقتصادية عند تقسيم الدولة إلىأقاليم. 

وتعنى الحدود الإجتماعية وجود تجانس إجتماعى (دينى ٠‏ ثقافى ...) لسكان افقليم » أما الحدود 
الإدارية فغالبا ما تكون نتيجة عوامل تاريخية لم تأخذ فى حسبانها غير عوامل الأممن والنظام والإدارة وجمع 
الضرائب والإشراف على توزيع مياه الأنهار ؛ وإذا إتفقت الحدود الإدارية للإقليم مع باقى الحدود الطبيعية 
والإقتصادية والإجتماعية أصبحت عملية التخطيط سهلة نظرا لسهولة جمع البيانات والمعلومات وإمكانية 
اتنفيذ التخطيط المقترح . 

ويوضح شكل )"١(‏ بيانات المسح الشامل اللازمة فى عملية التخطيط الإقليمى . 

وتغطى هذه البيانات ثشلاثة مجالات رئيسية : مسح فيزيائى ومسح إجتماعى ومسسح 
إقتصادى . 

يشمل المسح الفيزيائى مسح بيئى لطبيعة الإقليم » ومسح عمرانى عبارة عن مباحث إستعمالات 
أرض الإقليم والتجمعات الموجودة به من مدن وقرى . 

والمسح الإجتماعى عبارة عن مسح لسكان الإقليم وخواصهم » ومسح لأنشطة الخدمات العامة 
المختلفة من تعليم وصحة وخدمات إجتماعية وثقافية وترفيهية ودينية وخدمات الأمن والعدالة وغيرها . 

والمسح الإقتصادى يشمل مسح الإقتصاد العام للإقليم من دخل وأجور وإدخار وعمالة ورؤوس 
أموال وإنتاج وإستهلاك ٠‏ ومسح للأنشطة الإقتصادية المختلفة من زراعة وصناعة وسياحة وتجارة وأنشطة 
مالية وغيرها . 

وتمائل هذه الدراسات الدراسات البيئية والعمرانية والإجتماعية والإقتصادية للمدينة موضوع 
الدراسة والتى ستتناولها الأبواب الثلاثة : السابع والثامن والتاسع فى هذا الكتاب . 
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الدراسات البيئية 


1171011111 5110175 


تشمل الدراسات الفيزياتية مباحثا عن طبيعة الموقع (دراسات بيئية) ومباحثا عن إستعمالات 
الأرض - أرض المدينة موضوع الدراسة ؛ أى الهيكل الطبيعى الذى يحوى السكان والأنشطة الإقتصادية 
والإجتماعية » حيث توفر خرائط أرض الحضر معلومات عن طبيعة الموقع » أى ما صنعته الطبيعة » 
ومعلومات عن إستعمالات هذه الأرض أى ما صنعه الإنسان عليها » وكيف تغير شكل الطبيعة إلى 
إستعمالات محددة فى شكل شبكة شوارع وبلوكات وقطع صغيرة من الأرض لأغراض المعيشة الحضرية » 
ويتناول هذا الباب طبيعة الموقع (الدراسات البيتية) أما دراسة إستعمالات الأرض فستناقش فى الباب التالى. 


اتتناول دراسة طبيعة الموقع (الدراسات البينية) الشكل الطبيعى لموقع المدينة الذى ليس للإنسان 
دخل فى تكوينه أو تشكيله بهذا الشكل ٠‏ وتشمل الدراسة : الموقع الجغرافى - مظاهر السطح - المناخ - 
الأزمنة والتركيب الجيولوجى للأرض - التربة - الأنهار والوديان - الماء الجوفى - الفيضان وتآكل 
السواحل - الثروات الطبيعية - النباتات الطبيعية والحيوانات البرية (الفلورا والفونا) . 


وقبل مناقشة هذه العناصر نتناول تجهيز الخرائط المساحية التى ستحتاج إليها هذه الدراسات 
والدراسات التالية » فالخرائط ضرورة أساسية فى عمليات تخطيط المدن حيث يوضح عليها موققع المدينة 
موضوع الدراسة والخواص الطبيعية لهذا الموقع من هضاب ومرتفمات وسهول ومنخفضات ٠»‏ وأنهار 
ووديان » وبحار وبحيرات والنواحى الجيولوجية وغيرها من البيانات البيئية . 

كما توضح على الخراتط إستخدامات أرض المدينة من سكن وعمل وترفيه وكيف نمت المدينة على 
مر التاريخ » وكذا الأرض الفضاء التى سيمتد عليها العمران » وشبكات الطرق والشوارع والميادين 
والمسطحات الخضراء والمناطق المفتوحة ٠‏ وكذا المخطط العام الذى يعرض ما ستكون عليه المدينة فى 
المستقبل . 

وبالإضافة إلى تخطيط المدن تستعمل الخرائط فى كثير من الأغراض الأخرى . 


واج 


تجهيز الخرائط المساحية 


تتطلب الدراسات الطبيعية مجموعة من الخرائط تسمى خرائط الأساس » وأول خطوة فى تحضير 
هذه الخرائط هو مراجعة الخرائط الموجودة بالمدينة » وتسمى مثل هذه الخرائط بالخرائط المراجع ‏ وتختلف 
هذه الخرائط من مدينة لأخرى ٠»‏ فالمدينة التى بها قسم أو إدارة تخطيط قد يكون لديها الخرائط المراجع بل قد 
يكون لديها أيضا خرائط الأساس المطلوب عمل المباحث الميدانية عليها » أما المدن التى لا يوجد بها قسم أو 
إدارة تخطيط فتحتاج إلى تحضير مثل هذه الخرائط ٠‏ 


الخرائط المراجع ‏ وممالاعمم»8 
يوجد فى كثير من المدن الكبرى التى بها إدارات للتخطيط أنواع عديدة من الخراتط . يمكن حصرها 
فى أربعة أنواع رئيسية هى : 


- خرائط هندسية . 
-_خرائط كنتورية - مظاهر سطح الأرض ٠‏ 
-_خرائط الملكية أو خرائط فرض رسوم بلدية - العوائد - على العقارات . 
- خرائط أخرى لمختلف الأغراض . 
وقد يكون الأساس فى تحضير هذه الخرائط هو تصوير جوى فوتوغرافى أو جغرافى أو نتيجة 
أبحاث هندسية أو نتيجة تجميع معلومات من عدة مصادر مختلفة . 


-١‏ الخرائط الهندسية  :‏ ومهكة همع منهمع 

تعتبر الخرائط الهندسية مرجع يرجع إليه عند الضرورة ٠‏ وغالبا ما يوضح هذا النوع من الخرائط 
حدود الطرق العامة وخطوط السكك الحديدية والمجارى المائية والأنهار والبحيرات والكبارى وما شابه ذلك» 
ويختلف مقياس رسم هذه الخرائط بين ١-٠8ا ٠١١.-1 6 ه..-1١ 1١6١-1١‏ فكثره 
وتستعمل بمعرفة المهندسين فى أعمالهم الهندسية مثل عمليات رصف الشوارع وتقسيم الأراضى ٠‏ وتعتبر 
هذه الخرائط مرجعا مفيدا لإدارة التخطيط عند مراجعة مشروعات تقسيم الأراضى وتخطيط المواقع 
والمباحث الخاصة بإرتدادات المبانى عن خطوط تنظيم الشوارع والجيران ؛ شكل )3١(‏ . 








شكل (51) خريطه هندسية رجزء من حى العباسية ‏ القاهرة 
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- الخرائط الكنتورية (مظاهر سطح الأرض) مم3 ءنامسهممه7 

الخرائط الكنتورية مرجع أساسى الشكل الطبيعى للأرض ٠‏ وتوضح خطوط الكنتور المناسيب 
المختلفة كما تبين مجارى الصرف الطبيعية مثل الأنهار والوديان والجداول والبحيرات والأرض النشع - 
الرشح ٠‏ وأحيانا توضح عروض الشوارع وخطوط السكك الحديدية وبعض المنشآت الرئيسية ٠‏ كما توضح 
العلامات الأرضية والتراويس ونقط المثلثات ؛ ويتوقف كل ذلك على المواضفات التى جهزت على أساسها 
هذه الخرائط ؛ وغالبا ما يكون مقياس الرسم لها 00٠ - ١‏ للمقياس الأفقى مع خطوط كنتور على فترات 
مترا أو ' أو © أو ٠١‏ مترا للمقياس الرئيسى » شكل (71 - 1). 


- خرائط الملكية (العرائد) كمما! جد مه ناعمممم 

أحيانا تسمى خرائط الملكية خرائط العواتد ؛ وقد تحضر هذه الخرائط عن طريق التصوير الجوى 
حيث يوضح هذا التصوير حدود الأسوار والمبانى والأشياء الأخرى وقد يكون مرجع هذه الخرائط 
هو خريطة الأراضى أو من تراكم البينات والمعلومات الأخرى . وغالبا ما توضح هذه الخرائط حدود 
الطريق العام وخطوط الملكية مع بيان أبعادها وخطوط السكك الحديدية ومجارى المياه والبحيرات والحدود 
السياسية , وتنمى هذه الخرائط لإستعمالها فى فرض رسوم بليدة على المبانى وعلى الإستعمالات المختلفة » 
٠‏ شكل (ااسب). 











ويتراوح مقياس رسم هذه الخرائط بين -1١8,.-1١ 0٠6١ - ١‏ 


4- الخرائط الأخرى ومهآ3 #عمعمءكع كبامعهدااءء:31 

توجد فى بعض المدن خراتط أخرى يمكن الإستفادة منها فى تحضير خراتط الأساس ٠‏ تستعمل فى 
الدراست الطبيعية مثل خرائط مشروعات الطرق العامة القومية والإقليمية . والخرائط التاريخية ٠‏ وخرائط 
التأمين على العقارات حيث تهتم شركات التأمين بموقع العقار المؤمن عليه بالنسبة لخطوط مواسير المياه 
الرئيسية وسهولة الوصول إليها عند نشوب الحراتئق. 


خرائط الأساس ومد]3 مود 
قد لا تكون الخرائط المراجع المذكورة بعاليه موجودة بإدارة التخطيط لسبب أو لآخر . وقد تكون 
هذه الخرائط غير كافية للأعمال التى ستقوم بها إدارة التخطيط ‏ لهذا تقوم الإدارة بتحضير ما يسمى بخرائط 
الأساس المطلوبة لعمليات التخطيط ؛ فبجانب خرائط المراجع غالبا ما يحتاج المخطط إلى سلسلتين من 
خرائط الأساس هما : 
* خرائط الأغراض العامة . 
* _خرائط أساس تفصيلية لتخطيط إستعمالات الأرض . 























شكل (59) الخريطة الكنتورية وخريطة عوليد الملكية 
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-١‏ خرائط الأغراض العامة «مد]! »مد5 لمجممء© 196 

توضح خرائط الأغراض العامة الشوارع وأسمائها وخطوط السكك الحديدية والأنهار والبحيرات 
وربما بعض المبانى العامة وهكذا » وتغطى هذه الخرائط المدينة كلها » لهذا السبب تستعمل فى الدراسات 
العامة وتسجل البيانات عليها » وغالبا ما تحضر فى ثلاث أحجام على الأقل : 
أ- حجم كبير يعلق على للحوائط . 
ب- حجم متوسط يفرد على المكتب . 
ج- حجم صغير بحجم الخطاب (خرائط جيب) حوالى 70*7١‏ سم . 
ويختلف مقياس الحجم الكبير حسب مساحة المدينة من 10٠0٠ - ١‏ (لمدينة حجمها حوالى ٠٠٠٠١‏ نسمة) 
إلى 3ل يفاو لجيي 
ومقياس الحجم المتوسط من ١‏ - 






1 - خرائط الأساس التفصيلية :مد]؛ #عد8 فعلاد»9 15 

تستعمل هذه الخرائط لدراسة إستعمالات الأرض تفصيليا وعمل المباحث الميدانية عليها » تحضر 
بمقياس رسم يشابه مقياس رسم خريطة الكنتور حتى يمكن إستعمالهما مع بعض » أى توضع خرائط الأساس 
التفصيلية فوق. الخرائط الكنتورية لغراض الدراسة ٠‏ وتجهز الخرائط التفصيلية على ثلاث مستويات . 
أ - المستوى الأول : يوضح على الخريطة حدود الطرق والشوارع والسكك الحديدية ومجارى المياه 

والبحيرات وحدود الملكية ٠‏ 

ب- المستوى الثانى : مثل خريطة المستوى الأول ولكن يضاف إليها حدود الملكيات . 
ج- المستوى النالث : مثل خرئطة المسوى الثانى ولكن يضاف إليها المبانى وحالتها داخل حدود الملكية. 


وتستعمل هذه الخراتط فى دراسة المجاورات السكنية والمناطق التجارية والصناعية والدراسات 
التفصيلية الأخرى ٠‏ مثل إستعمالات الأرض والمبانى المقامة عليه' وحالتها وتحليل تخطيط المناطق وتقصيم 
الأراضى وشبكات الطرق والشوارع والمرافق العامة . 

وتختظف عملية تحضير خرائط الأساس التفصيلية من مدينة لأخرى ٠‏ حسب الخرائط المراجع 
الموجودة بها والأمكانيات المالية بقصم التخطيط - 
وتتبع الخطواط الآتية فى تحضير هذه الخرائط : 
-١‏ تجمع كل الخرائط والمراجع وتختار سلسلة متمشية مع بعضها مع مراعاة أن يكون أصغر مقياس رسم 


عاأكالات 
مناسب ١‏ - 15.0 مثلا وأكبر مقياس ٠ ٠٠٠١ - ١‏ مع مراعاة أن الحى التجارى يحتاج إلىمقياس 
رسم كبير للتفصيلات . 

1- بعد تجميع الخرائط والمراجع تحدد المساحة المطلوب عمل خرائط مساحية لها تسمى بالمساحة 
التخطيطية » وتشمل هذه المساحة المدينة الحالية والمساحة المحتمل إمتداد للعمران عليها فى فترة 
التخطيط ٠‏ وتتراوح هذه الفترة بين ٠٠١‏ - 70 سنة » وبالنسبة للمدينة الكبيرة تشمل المساحة التخطيطية 
المدينة والضواحى التابعة لها » أو التى لها علاقة بالمدينة الأم ؛ ويوضح على المساحة التخطيطة الكتلة 
المبنية ومساحة كافية من الأرض حول المدينة يحتمل أن تمتد وتتوسع المدينة عليها فى المستقبل 
وبالذات على إمتداد الطرق الرئيسية . 
وفى بعض الأحيان تشمل المساحة التخطيطية مساحة الأرض التى تسقط عليه' الأمطار 4ءطة ععنهللا 
والتى تجمعها المدينة وتستعملها فى أغراض الشرب ٠‏ أو تشمل مناطق تأثير مدرسة أى المساحة التى 
تجذب منها المدسة التلاميذ » أو تشمل المصارف الطبيعية التى تصرف فيها المياه السطحية - مياه 
الأمطار . 

7- يختار المقياس المناسب للخرائط على أن يراعى مناسبة هذا المقياس للوحدات التخطيطية المختلفة ٠‏ أى 
أن يكون المقياس مناسبا للوحدة التخطيطة كالمجاورة السكنية والمنطقة الصناعية المخططة ٠‏ وفى بعض 
الأحيان إذا زادت مساحة الوحدة التخطيطية زيادة كبيرة أو كان شكلها غير طبيعى وتحتاج لأكثر من 
الوحة فتعمل على لوحتين حتى لا يكون شكل اللوحة أكبر من اللازم وحتى يسهل تداولها - 

بعد تحضير هذه الخرائط تصبح الخطوات التالية عمليات ألية وهى : 

* خرائط أُساس (أ) عبارة عن خرائط شوارع بما فيها خطوط السكك الحديدية والمجارى الماتية 
والبحيرات وخطوط الملكية . 

* خراتط أساس (ب) عبارة عن خرائط أساس (أ) مضافا إليها حدود الملكيات . 

* خرائط آساس (ج) عبارة عن خرائط أساس (ب) مضافا إليها المبانى المقامة داخل حدود الملكية . 
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طبيعة الموقع 


عانل5 و #سمدلة 


الموقع الجغرافى 
عان عتطمسيهمه0 

عندما يدرس المخطط الموقع العام ملمدينة والإقليم الذى تقع فيه فإنه يهتم بهذا الموقع إهتماما شاملا 
لما له من تأثر على تخطيط المدينة » فقد يلجأ لخطوط الطول ودوائر العرض ويستخدمها فى تحديد الموقع 
العام » أى أين تقع المدينة على خطى العرض والطول ٠‏ ويعطى هذا تحديدا واقعيا للمكان ٠‏ وقد يستفيد 
المخطط من هذا فى تحديد عام لنوع المناخ ونوع النبائات السائدة سواء مزارع أو غابات ٠‏ ثم يستهدف 
المخطط بعد ذلك نظرة أوسع للموقع الجغرافى بهدف الكشف عن الدور الذى يسهم فيه موقع المدينة 
الجغرافى كعنصر يشترك مع بقية العناصر الأخرى فى صنع خصائص البيئة وبالقدر الذى يكشف عن 
طبيعة الدور الذى يؤثر فى حياة الإنسان ونشاطه* . 

فيدرس الموقع الخغرافى بالنسبة إلى العلاقة المكانية بين موقع المدينة موضوع الدراسة وبين مراكز 
التقل الحضارية والإقتصادية فى الدولة » بينه وبين المسطحات المائية للبحار والأنهار التى تشهد حركة 
التجارة الدولية والإقليمية » حيث يؤدى تحديد هذه العلاقة إلى إدراك إحتمالات التغيير التى قد تؤثر على 
طبيعة هذه العلاقات ٠‏ وقد يؤثر هذا التغيير تأثرا مباشرا على الموقع الجغرافى وقيمته الفعلية ٠‏ 

بمعنى أنه فى ظروف معينة قد تطرأ على هذه العلاقة المكانية مما يترتب عليها زيادة قيمة الموقع 
الجغرافى » وفى ظروف أخرى قد تطرأ يفقد فيها الموقع الجغرافى قدرا كبيرا من أهميته - وزيادة القيمة 
الفعلية للموقع الجغرافى أو تدهورها تؤثر بطريق مباشر أو غير مباشسر على المدينة وأهميتها مثلما تؤثر 
على دور الإنسان وعلى نشاطه. 

فمثلا المدينة الواقعة فى وسط الصحراء - فى واحة - عبارة عن بيئة معزولة يفرض عليها الموقع 
الجغرافى إتصالا محدودا أو ضعيفا مع أقاليم ومدن الدولة الأخرى ٠‏ ولاشك أن ذلك يفرض على البيئة 
وعلى الإنسان الذى يعيش فيها أسلوبا معينا من الحياة » كما يفرض عليها من ناحية أخرى أبعادا محددة لها 
تأثيرها على التقدم الحضارى ومسايرته على مقدار ما تشترك فيه . 

وقد يصبح هذا الموقع الجغرافى بعد ربطه بشبكة طرق رئيسية عامل إتصال بين اقاليم الدولة أو 
بينها وبين دولة مجاورة بعد أن كات عامل فصل وعزل ٠‏ ولا شك أن هذا التغيير قد يصحبه فرص أوسع 
لكى تلعب المدينة دورها فى التجارة وغيرها . 
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ومهما كان الأمر فأن الموقع الجغرافى له نصيب فى وضع الإطار العام الذى يتحدد فيه دور 
الإنسان ونشاطه فى البيئه » فموقع المدينة فى وسط الإقليم كمدينة طنطا فى وسط دلتا النيل بمصر أو القاهرة 
عند ملتقى فرعى النيل - رشيد ودمياط - بنهر النيل ؛ أو موقع المدينة على الساحل كميناء دولى 
كالاسكندرية يتيح لها فرصة تشترك بها فى تحديد ملامح شخصية المدينة ؛ وبهذا تكتسب المدينة صفات 
وخصائص من واقع هذه الأبعاد المحددة » وينعكس أثارها على الناس الذين عاشوا ويعيشون فيها . 

لهذا يهتم المخطط بالموقع الجغرافى للمدينة ويسعى للتعرف على أحتمالات التغيير التى تؤثر على 
قيمته الفعلية » ويتحمل الموقع جزءً كبيرا من المسئولية فى تأكيد صفات معينة بالنسبة للبيئة » فكثيرا ما 
توجد بيئة طبيعة لها من صفاتها التى تكتسبها من شكل السطح - التضاريس - ومن صفة المناخ السائد ٠‏ 
ومن صفات النمو الطبيعى للنبات كل المؤهلات الى تسمح بنشاط بشرى هائل » وبعد ذلك فأن الموقع 
الجغرافى قد يأتى بعد ذلك ويفرض مسئوليته وأثاره » ذلك أنه قد يحرم الأنسان أو يحول بينه وبين ممارسة 
هذا النشاط البشرى أو يحد منه فلا يكون بالقدر الذى تستوجبه البيئة وخصائصها ٠‏ ومن أمثلة ذلك المدن 
الداخلية التى تقع فى أطراف الدولة وبعيدة عن طرق المواصلات الرئيسية وعن البحار والأنهار ولا تتصل 
بحركة الملاحة » وبهذا يمكن التمييز بين مدن لها أتصال وأحتكاك بالمدن الأخرى ومدن مغلقة أوشبه معزولة 
وأقل قدرة على أن تتأثر أوتؤثر. 

وهكذا يكون للموقع الجغرافى دورا بارزا محددا يشترك فى وضع خصاتص البيئة التى تفع فيها 
المدينة » وهو من غير شك مدعاه للتميز بين بينتين متشابهتين فى كثير من الصفات والخصائص الى 
أكتسبتها كل بيئة من شكل التضاريس ومن صفات المناخ الغالب ومن صفات الصورة الطبيعية للنبات » 
ويكون التشابه بعد ذلك غير كاف لكى تصبح بعد ذلك لكل منهما صورة طبق الأصل من البيئة الأخرى » 
ذلك أن عامل الموقع الجغرافى يقحم نفسه ويفرض صفات معينة بحيث يضع بيئقمنهما فى موضع يختلف 
أختلاقا أساسيا عن الموضع الذى توضع فيه البيئة الأخرى ٠‏ 


التضاريس - مظاهر السطح 
لإنامدههمه1 
التضاريس أو مظاهر السطح أسم يطلق على مرتفعات ومنخفضات القشرة الأرضية ؛ والمرتفمات 
أنواع منها الهضاب والجبال وسلاسل الجبال والمنخفضات أيضا أنواع منها السهول والوديان والبحيرات 
والخلجان الهضاب عبارة عن أرض مستوية السطح عالية عن سطح البحر كالهضبة الغربية فى الصحراء 
الغربية بمصر ٠‏ أما الجبال فهى أجزاء من الأرض مرتفعة عما يجاورها إرتفاعا كبيرا يسمح بتكوين الجبال 
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على قممها » والسهول أرض مستوية وقد تتخللها بعض مرتفعات قليلة وهى أنواع : سهول خصبة زراعية 

كدلتا النيل فى مصر - وقد تغطيها الحشائش طوال العام أو فى موسم الأمطار - وقد تع حيث لا تصلها 

الأمطار أو مياه الرى فتكون صحارى رملية » وقد تكون تندورا » وهى سهول تقع فى شمال آسيا وأوروبا 
وأمريكا الشمالية » حيث يغطى سطحها الثلج معظم أيام السنة » والأودية عبارة عن سهول محصورة بين 
هضاب أو جبال مرتفعة مل وادى النيل ووادى نهر التنسى فى الولايات المتحدة » والبحيرات عبارة عن 

منخفضات يتجمع فيها الماء » ويوضح شكل (11) مظاهر السطح فى السودان. 

وللتضاريس أثر فى تكوين الأنهار وعلى المناخ وعلى توزيع النبات والحيوان والإقتصاد والأخلاق 

كما أنها لها أثر كبير على تخطيط المدن : 

* فتكون الجبال مع ما يسقط عليها من أمطار كمنابع الأنهار ٠‏ ويحدد إنحدار هذه الجبال والوديان إتجاه 
الأنهار ؛ فجبال الحبشة مثلا تعتبر منبعا من منابع النييل تسقط عليها الأمطار الصيفية » وتنحدر إلى 
النيل الأزرق والسوباط. 

* وللتضاريس ولاسيما الجبال والهضاب وكذلك البحار أثر كبير على المناخ ٠‏ فإرتفاع المكان يقلل من 
درجة حرارته » فالحرارة تنخفض درجة منوية كلما إرتفع ١75‏ مترا ؛ كما تصد الرياح فتمنعها من 
الوصرل إلى ما وراء الجبال » فتسبب سقرط الأمطار فى مكانها » وإحتباسها من الرصرل إلى ما وراء 
الجبال » فجبال كاليفورنيا تساعد على سقوط الأمطار على ولاية كاليفورنيا الراقعة غربها » وتمنعها عما 
وراء الجبال من الشرق ى صحراء نيفادا » كما أن جبال وهضبة الحبشة تساعد على سقوط الأمطار 
على غرب الحبشة ٠‏ بينما تمنعها عما ورائها من الشرق كالصومال » كما أن دير سانت كاترين فى 
سيناء أقل كثيرا فى حرارته من الدلتا والإسكندرية. 

* والنبات والحيوان كل منهام يتلاءم مع نوع معين من المناخ الذى يتأثر بدوره بالتضاريس ٠‏ لذا تنوعت 
النباتات والحيوانات وفقا لأنواع المناخ الذى يتأثر بوجود الجبال ٠‏ لهذا يوجد على الجبال العالية القريبة 
من خط الإستواء جميع المناطق النباتية المختلفة ‏ كما توجد انجمال ذات السنام الراحد فى الصحارى 
الجافة وذات السنامين فى الصحارى الأجف حتى يوائم كل بين حياته وظروف الإقليم الذى يعيش فيه. 

* والأنهار تفتت الصخور وتحملها طميا إلى السهول والوديان » وتساعد على تكوين التربة وخصوبة 
الأرض ٠‏ كما تسهل الوديان الموجودة بين الجبال إنشاء الطرق والدروب التى تتبع فى الغالب مجارى 
الأنهار ٠‏ كما توجد المعادن فى صخور الجبال » وتستخدم قرة الماء المنحدرة من الجبال والشلالات فى 
آتوليد الكهرياء . 

* وللتضاريس أثر كبير على الأخلاق فيميل أهالى الأقاليم الجبلية إلى الشدة وحب الحرية والحرب وهم 
أكثر أباء للقيم من سكان السهول والوديان الأمنين الوادعين , ولذلك يلاحظ كثرة ثورات الأكراد فى 





شكل (57) مظاهر السطح فى السودان 





1١8ه‎ 


واد 


تركيا والعرق وإيران على نظام الحكم الموجود عندهم . 
* للتضاريس أثرها الكبير على تخطيط المديئة : 


فالأرض المنحدرة إنحدارا شديدا يصعب فيها عمليات التسوية لإقامة المبانى عليها ٠‏ 

كما أن المبانى التى تقع على منسوب أعلى من منسوب ضغط المياه فى شبكات المواسير لا تصل 
إليها المياه سواء للشرب أو لإطفاء الحريق . 

كما يؤثر إتجاه ميل الأرض بالنسبة للرياح والشعس على تنمية سليمة للأرض ٠»‏ فمثلا ميل 
الأرض فى إتجاه الجنوب محبوب ومرغوب فيه بالنسبة لأشعة شمس الشتاء ٠‏ أو بالنسبة لنسيم 
الصيف فى المناطق الشمالية التى تهب عليها الرياح من الجنوب » وبحيث تخطط مواقع المبانى 
السكنية على أساس أن تكون واجهتها الأساسية فى إتجاه الجنوب . 

والمناطق ذات التضاريس الحادة لا يمكن الوصول إليها بسهولة » سواء بالسيارة أو سيرا على 
الأقدام » ولذا يصعب تسيير شبكة مواصلات داخلية بها ٠‏ حيث تصعب عمليات التسوية إقتصاديا 
الجعل الميول والمناسيب فى هذه المناطق اطابق الميول المسموح بها للشوارع والمماشى . 

هذا بالإضافة إلى أن بعض التضاريس يتسبب عنها حوداث خطيرة مثل الحفر المفتوحة والأشياء 
التى تخدع البصر وخطوط الشواطئ الخطيرة والجرف الهاوى ... » لهذا يجب أن تختار الأنواع 
المناسبة من الإسكان لتتناسب تضاريس الموقع » فمثلا فى الأرض ذات الميل الشديد تخطط 
المساكن المصفوفة » بحيث تكون موازية لخطوط الكنتور ٠‏ وليست عمودية عليها لتجدب 
الكسرات المكلفة فى مستويات الأرض ٠‏ أما فى الأرض ذات الميل البسيط فيمكن وضع المساكن 
المصفوفة فى إتجاه عمودى على خطوط الكنتور ٠‏ حيث لا تشكل تكاليف التسوية عاملا إقتصاديا 
كبيرا » كما يعطى مثل هذا الوضع شكلا جميلا حيث يمكن تنمية الأرض التى لا تسمح طبيعتها 
بتخطيطها مساكن فردية عن طريق إقامة عمارات مجمعة فى المواقع المناسبة بها » وتنمية 
المساحات التى حولها كأماكن للترفيه ‏ ويوضح شكل (24) تأثير التضاريس على تخطيط البلوك 
السكنى وشبكة شوارع المدينة وشبكة المرافق العامة ٠‏ كما يوضح شكل (5؟) تأثير التعضاريس 


ويمكن تمثيل التضاريس أو مطاهر السطح بثلاثة طرق : بالتهشير أو بالخطوط الكنتورية أو 
بالألوان » ففى طريقة التهشير تهشر الإرتفاعات بخطوط دقيقة جدا متقاربة من بعضها إذا كان الميل شديداء 
وبخطوط متباعدة إذا كان الميل قليلا » وطريقة الخطوط الكنتورية عبارة عن خطوط الإرتفاعات المتساوية 
وهى خطوط تصل المواقع المتساوية فى الإرتفاع عن سطح البحر ببعضها ٠‏ وهذه الخطوط لا تتقاطع أبدا بل 
تكون منحنيات متحدة فى المركز فى للغالب » وترسم هذه الحلقات بحيث تكون قمة الجبال أو أعلى بقمة فى 
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شكل (14) تأثير التضاريس على تخطيط البلوك السكنى وشبكة الشوارع وشبكة المرافق 
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1- تأثير العضاريس على تحديد موقع المنطقة السكنية وتخطيط الطرق المحيطة بها 





رشنت الائة ‏ شكل رق (1) 





شكل (25) ,تأثير التضاريس على تخطيط منطقة سكنية بمدينة السادات 
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الداخل وخطوط الإرتفاع حولها » وبالنسبة للألوان فتستعمل الألوان المختلفة للدلالة على الإرتفاعات ٠‏ فيرمز 
لكل إرتفاع بلون خاص كاللون الأصفر القاتم للإرتفاع العظيم واللون الأصفر الباهت للسهول القفرة واللون 
الأخضر للسهول الخصبة واللون الأزرق للبحار والبحيرات » والأزرق الباهت للبحار الضحلة » أو قد يكون 
اللون واحدا ثم يتدرج إلى الخفيف كلما إنخفضنا وإلى الغامق كلما إرتفعنا. 


المستاخ 
عاحسلاك. 


المناخ عامل هام ينعكس أثره على حياة الإنسان فيما يأكل أو يلبس أو يسكن ٠‏ ويجب التمييز بين 
الطقس عطاهع/ةا » والمناخ مهنا » فالطقس عبارة عن حالة الغلاف الهواتى فى بقعة ما خلال فترة زمنية 
قصيرة ٠‏ أما المناخ فهو معدل حالات الطقس فى بقمة ما على طول فترة زمنية طويلة مداها شهور أو 
فصول السنة » وكل موقع له مناخ عام يشاركه فيه الإقليم الذى يحيط بهذا الموقع وله مناخ خاص محلى 
يختص به ؛ ويؤثر على المناخ المحلى عوامل محلية نتيجة لبعض المتغيرات الهامة مثل مظاهر سطح 
الموقع » ويعبر عن المناخ - العام والخاص - بمجموعة من المعلومات والبيانات الإحصائية تغطى هذه 
العناصر الرئيسية : 
حرارة الجو . 
الضغط الجوى . 
الرياج ٠‏ 
الرطوبة الجوية والتساقط . 
أخرى . 
ويمكن قياس هذه العناصر ومن مجموعها يمكن إعطاء صورة وصفية متكاملة عن حالة الطقس ٠‏ 
أما المناخ فيتألف من هذه العناصر ولكن على شكل معدلات لفترات زمنية طويلة يمكن الخروج منها بقواعد 
عامة عن الأحوال السائدة . 

ويستمد سطح الأرض والغلاف الهوائى المحيط به الحرارة من الشمس بواسطة الأشعة الى تحمل 
إليها الطاقة » وتقاس الحرارة عادة بترمومترالت زتبقية » ويسبب أختلاف ميل الشمس اليومي الأختلاف 
اليومي للحرارة » كما أن أختلاف ميلها فى الفصول الأريعة على مدار السنة بسيب الآختلاف الفصلى . 

ويقاس الضغط الجوى عند أى نقطة بوزن عمود الهواء المقام على وحدة المساحات - سم" .ويعادل 
وزن هذا العمود عند أى نقطة عند مستوى سطح البحر وزن عمود من الزتبق طوله5/اسم ٠‏ ويهبط الضغط 
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الجوى كلما صعدنا إلى أعلى ٠‏ كما يتغير على سطح الأرض بتغير الزمان والمكان تبعا لعدة عولمل منها 
أختلاف درجة حرارة الجو وكمية بخار الماء العالقة به “ويتبع هذه التغيرات أختلافات واضحة فى الرياح 
وشدتها » فأختلاف الضغط الجوى من مكان لأخر هو الذى يعطى القوة الدافعة للهواء على الحركة . 

والرياح عبارة عن الهواء المتحرك » ويقاس أتجاهه بواسطة جهاز بسيط يسمى دوارة - وردة 
الرياح - مهللا 4مة/نا » وتعرف الرياح بأسم الجهة التى تأتى منها ٠‏ ويتغير إتجاهها من لحظة لأخرى ومن 
فصل لآخر ء أما سرعتها فتقاس بجهاز آخر مزود بعداد للسرعة » والرياح التى تهب على سطح الأرض 
أنواع منها ما هو دائم أو شبه دائم » ومنها ما هو موسمى أو فصلى ؛ ومنها ما يهب على نطاقات بأكملها 
بصورة كوكبية ٠‏ ويقابل ذلك رياح محلية لا تتعدى مناطق معينة ٠‏ وبالإضافة إلى ذلك فإن هناك رياح يومية 
منتظمة فى توقيتاتها وإتجاهاتها وأخرى غير مقيدة بمواعيد أو بمسارات معروفة ٠‏ وتعرف بالعواصف 
المدارية ويوضح الجدول )١(‏ خصائص قوة وسرعة الرياح على اليابس ٠‏ 


جدول )١(‏ : خصائص قوة وسرعة الرياح وتأثيرها على اليابس 


| العقد | الخصائص طبقا | سرعة للرياح | تأثير الرياح على اليابس ا 
/ لمقياس بوفورت_ | مترا / ساعة 
صفر | الجو الهادك | صفر - ٠.5‏ | يرتفع الدخان عموديا إلى أعلى 
د ١‏ | الرياح الخفيفة العر م6١1‏ يحدد إتجاه الرياح بحركة الدخان 
| " |النسيم الهادئ -5.5 | حفيف الأورق وإحساس الوجه به 
* |النسيم الخفيف| | 5.4 - 5.4 أحركة الأغصان الرقيقة والأوراق ا 


6 4 |النسيم المعتدل 6 - 7,5 | يرتفع الغبار - حركة أغصان الشجر 
٠‏ |النسيم العليل ٠0.7 - ٠‏ | تأرجح الشجيرات اليانعة 
5 | الرياح القوية - 1١,8‏ | أزيز أسلاك الكهرباء 
:". |الرياح القوية جدا | ١7.١ - ١7,5‏ | يصعب السير فى الطريق 

+ |الرياح العاصفة 7٠١7-7‏ | تتكسر الأغصان ويصعب السير 

5 |العاصفة 4 - 74,4 | حدوث بعض الأعطاب فى الأسقف 
٠‏ | العاصفة القوية 5 - 28.4 | تقتلع الأشجار من جذورها 

١‏ االعاصفة الهوجاء 86- 57,5 | إنهيارات خطيرة 

٠‏ | الزوبعة فما فوق | خراب مدمر 
المصدر : أناتولى ريمشا : تخطيط وبناء المدن فى المناطق الحارة . موسكو - 1197 . ص 59 . 
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والرطوبة عبارة عن كمية بخار الماء الموجودة بالهواء فى اى لحظة ٠‏ وتقاس بوزن بخار الماء 
بالنسبة لكتلة الهواء » ويحدث التكائف فى صوره المختلفة نتيجة لأحد عاملين :إما بأنخفاض درجة حرارة 
الهواء حتى يصل إلى نقطة الندى أوبأضافة كميات من بخار إلى الهواء حتى يصل إلى نقطة التشبع . 

والتكاثف أنواع : الندى - والصقيع - والضباب - 

فعندما تنخفض درجة الحرارة ليلا ترتفع نسبة الرطوية حتى أذا بلغت درجة التشبع تخلى الهواء عن 
قطرات صغيرة من الماء تشاهدها فى الصباح على الأرض أوعلى أوراق الشجر أو زجاج النوافا -قطارات 
الندى - لا تلبث أن تتبخر بعد شروق الشمس ٠‏ أما الصقيع فهو تحول بخار الماء إلى ثلج دون أن يمر 
بمرحلة السيولة كالندى » والضباب عبارة عن جزئيات صغيرة من الماء تبقى عالقة فى الهواء لخفتها لفترة 
من الزمن » ويختلف الضباب فى كثافته ما بين ضباب خفيف سريع التلاشى إلى طبقات كثيفة تحجب الرؤيا 
فتسبب أخطارا فى الملاحة الجوية والمائية ووسائل الموصلات الأخرى . 

ويحدث التساقط نتيجة التكائف على نطاق واسع بطبقات تعلو سطح الأرض ٠‏ وأشكال التساقط هى: 
المطر -والثلج - والبرد » ويقدر المطر بعد الملليمتراات (أو البوصات ) المتساقطة خلال فترة زمنية معينة 
على وحدة المساحة » والثلج عبارة عن مياة متجمدة فى بلورات تتكون مباشرة من تصلب بخار الماء 
بالسحب دون المرور بحالة السيولة » ويتخذ عند سقوطه أشكالا هندمسية بديمة متعددة - ندف يشبه الدبش 
الرفيع المتطاير » أما البرد فهو مظهر أخر من مظاهر التساقط الا أنه نادر الحدوث ٠‏ ويقتصر سقوطه على 
مناطق محدودة »وهو عبارة عن كرات من الجليد تتراوح أقطارها بين ؟ - ٠١‏ مليمترا ٠‏ وقد يكون حجم 
الحبيبات أكبر من ذلك لدرجة تؤدى إلى تهشم الزجاج والحاق الضرر بثمار أشجار الفاكهة ٠‏ ويحدث سقوط 
البرد عادة أثناء عواصف الرعد . 

ومن عناصر المناخ الأخرى درجة شفافية الهواء أو مدى الرؤيا ومعدل سطوع الشمس على مدار 
السنة وخطوط الطول والعرض ٠‏ وزاوية ميل الشمس . 

تأثير المناخ على التخطيط : 

يمثل المناخ أهم عنصر من العناصر التى تشترك فى صنع خصائص البيئة » كما أن المعلومات 
والبيانات الخاصة به لها تأثير كبير على التخطيط المدن » وبالرغم من وجود الوسائل الصناعية فى تكيف 
المناخ فإن البحث عن وسائل طبيعية وتخطيطية ومعمارية للحماية والأستفادة من عوامل المناخ لازالت هى 
الأساس حتى تتوفر الراحة لأغلبية السكان باقل التكاليف . 

ففى مجال الأسكان يتطلب تخطيط مواقعه ونوعياته وطرق الأنشاء ومواد البناء و التصميمات 
المعمارية مراعاة الدراسات المناخية وتحقيق المناخ العناسب لراحة السكان » فالمهم عند تخطيط المناطق 
السكنية معرفة التوقعات المرغوبة ء وغير المرغوبة بالنسبة لاشعة الشعس ودرجات الحرارة والرياح 
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وغيرها ٠‏ و لقد أثبتت الدراسات أن الفرد يكون أكثر كفاءة » وفى أحسن حالاته الذهنية عندما تتراوح 
درجات الحرارة بين ١6‏ - 70 درجة ودرجة الرطوبة النسبية بين ٠ 770- 4٠‏ 

وتوصى بعض الدراسات بأنه يجب أن تستقبل نصف غرف الوحدة السكنية أشعة الشمس لمدة ساعة 
على الأقل فى وسط النهار ٠‏ ويمكن تحقيق ذلك فى العمارات التى لا يزيد عمقها عن حجرتين فقط مع واجهة 
جنوبية وستناقش هذه العناصر بتفصيل أكثر عند مناقشة تخطيط المناطق السكنية . 

وبالتسبة للرياح فمن للمرغوب فيه أستقبال الرياح اللطيفة والنسيم العليل صيفا » وتجنب الرياح غير 
المرغوب فيها كالرياح الموسمية أو المحملة بالأترية » ويمكن تحقيق ذلك بعدة وسائل ستناقش فيما بعد. 

ويصعب التنبؤ بتأثير تخطيط الموقع على حركة الهواء وعن أحوال الحرارة فى فصل الصيف داخل 
المسكن ٠‏ وذلك لقصور ونقص المعلومات الخاصة بالمناخ وعناصره المختلفة » ولهذا يجب أن تكون هناك 
دراسة وافية لكل عنصر من هذه العناصر . 

وبالنسبة للأمطار فيدرس متوسط سقوط الأمطار وكمياتها » حيث أنها تتحكم فى تصميم شبكة 
صرف الماء السطحى ٠‏ وفى تهذيب الوديان التى تستخدم كمصارف طبيعية الصرف هذا الماء » وقد تمتد 
الدراسة لتشمل مساحة أكبر من مساحة المدينة وهى المساحة التى تسقط عليها الأمطار 64٠دت]ه/لا ٠‏ وتجمع 
مياهها لإستعمالها فى أغراض الشرب والنظافة والخدمات الأخرى فى المدينة » ويوضح شكل (7؟) الحرارة 
والمطر السنوى فى بعض المدن العربية ٠‏ كما يوضح شكل (27) التضاريس والمطر السنوى ودرجات 
الحرارة فى فصل الصيف فى ولاية كاليفورنيا بالولايات المتحدة الأمريكية . 





الجيولوجيا : الأزمنة الجيولوجية 


الجيولوجية التاريخية هى أحد فروع علم الجيولوجيا » وتتناول دراسة نشأة الأرض وما تحتويه 
بعض صخورها من بقايا وآثار حيوانات ونباتات ٠‏ وكذا دراسة التطور الذى حدث للبيئة الطبيعية نفسها منذ 
نشأة الأرض وعلى إمتداد الملايين من السنين حتى وقتنا هذا . والتاريخ الجيولوجى عبارة عن مجموع 
الظروف والأحداث التى مرت بالأرض مرتبة حسب زمن حدوثها. 

وأقدم الصخور التى وجدت بها أول الحفريات كانت يمنطقة كمبريا بإنجلترا ٠‏ ولذلك سميت الفترة 
الزمنية التى ظهرت فيها أول الحفريات بعصر الكمبرى ٠‏ وعلى هذا الأساس قسم الزمن إلى : 

* حقب ما قبل الكمبرى - لم تظهر فيها حياة - 

* حقب ما بعد الكمبرى - بدء ظهور الحياة - 


ازور ااا 

0 00 
الاسكندرية الخرطوم 

مك الك :|| ااا : 

0 0 
الجزائر 3 


9 :ىالا‎ 0 
0 1 45151 ١ 


الحرارة. 
89 المطر 


شكل (17) الحرارة والمطر السنوى فى بعض مدن الدول العربية 









تجماجامععهم المنيصيم بتمعيد | 
لهت ا 


شكل (17) التضاريس والمطر السنوى ودرجات حرارة فصل الصيف بولاية كاليفورنيا 
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وقد قسم علماء الجيولوجى فترة ما بعد الكمبرى إلى أحقاب - عصور وأزمنة - يمتاز كل منها 

بصفات معينة وذلك بالإستفادة من دراسة الحفريات ؛ أما فترة ما قبل الكمبرى فقد يصعب تقسيمها » وفيما 
يلى نبذة عن كل فترة : 
-١‏ حقب ما قبل الكمبرى (الزمن الأركى - الأيوزى) 

أطول الأزمنة وتنتمى إليه أقدم الصخور نظرا لكثرة الإضطرابات التى حدشت وعدم نشأة الحياة فيه ٠‏ 

وتوجد صخوره فى كل القارات كقاعدة أو أساس ترتكز عليه الصخور الأحدث منه » ولا تحتوى 

صخوره على أى نوع من أنواع الحفريات كما لا توجد به أى أدلة على الحياة ٠‏ 


1- حقب الحياة القديمة - الباليوزوى (الزمن الأول) 

مدته 7٠٠‏ مليون سنة وهو أطول من كل الأزمنة التالية له » تميزت رواسب هذا الزمن بأنها ذات مسعك 
كبير ٠‏ غمرت مياه البحر فى هذا الحقب اليابس وعاشت أنواع من الكائنات الحية تختلف عما هو موجود 
حاليا » وفى نهاية هذا الحقب طغى الجليد على اليابس مما أدى إلى إنقراض كثير من الكائئات الحية ٠‏ 
ووجدت به الأعشاب البحرية والنباتات اللازهرية والحيوانات اللافقارية كالقواقع الأسماك والحياة 
البرماتية كالضفادع . 

وينقصم هذا الحقب إلى ستة عصور : الكمبرى - الأوردفيس - السيلوزى - الديفونى - الكربونى - 
البرمى. 


- حقب الحياة الوسطى - الميزورى (الزمن الثانى) 
مدته 176 مليون سنة » أصبح الجو فى أول الحقب دافنا بعد أن ذاب الجليد مما ساعد على تكائف 
الغابات وإنتشار الحشرات ٠‏ وظهرت الزواحف الضخمة التى سادت فى البر والبحر والجو » كما 
ظهرت فى البحار أنواع جديدة من اللافقاريات ؛ وفى نهاية هذا الحقب حدثت حركات أرضية عنيفة 
فتكونت جبال شاهقة وحدثت تغيرات فى المناخ أدت إلى إيادة معظم الحيوانات والنبائات المميزة لهذا 
الحتب- 
وينقسم هذا الحقب إلى ثلاث عصور : الترياسى - الجوراسى - الكريتاسى . 


4- حقب للحياة الحديثة - الكانيوزى (الزمن الثالث) 
مدته 7١‏ مليون سنة ٠‏ فى بداية هذا الحقب إنصر ماء البحر وزاد اليابس إتساعا ٠‏ وحدئت حركات 
أرضية عنيفة أدت إلى ظهور السلاسل الجبلية العالية فى القارات مثل جبال الألب وأطلس ٠‏ كما أدت 
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إلى ظهور الجبال البركانية المرتفعة ٠‏ وقد كان الجو حارا ثم تدرج فى البرودة حتى أصبح جليدا فى 
أواخره » وإنقرض العديد من الكائنات المميزة لحقب الحياة الوسطى ٠‏ وظهرت أنواع جديدة من الكائنات 
الحية الحالية كما ظهر الإنسان القديم . 

وينقسم هذا الحقب إلى / عصور : باليوسين - أيوسين - أوليجوسين - موسين - بليوسين - 
بلستوسين - وهولوسين. 

وتميزت الفترة الأخيرة من هذا الحقب (عصرى البلستوسين والهولوسين) بهدوء تسبى » ولم تحدث بها 
إضطرابات باطنية » وأخذت فيها القارات أشكالها الحالية » وظهر حلالها الإنسان الحديث فضلا عن 
بقية أنواع الحياة الحالية ٠‏ وهو زمن حديث مازلنا نعيش فيه » صخوره مفككة كالرمال والطين ٠‏ وفيه 
إشتدت البرودة وغطى الجليد شمال أوروبا وشمال أسيا خلال العصر الجليدى » وفى نفس الوقت سقطت 
الأمطار بغزارة على صحارى شمال أفريقيا وشبه الجزيرة العربية » وفى نهاية هذا الزمن ذاب الجليد 
من أوروبا وأسيا وإنقطعت الأمطار ومدته مليون سنة . 





والأهمية للجغرافية للأزمنة الجيولوجية تساعد على تفسير بعض الظواهر الطبيعية مثل إتجاه جبال 
الأنديز فى الأمريكتين التى تتجه شمال جنوب ٠‏ وجبال الألب والهيمالايا وجبال آسيا الوسطى التى تتجه 
غرب شرق »ء فإن شدة إرتفاعها وإتجاهها يسهل تفسيرها على أنها نتيجة حركة إلتوائية واحدة . 


كما يمكن تفسير الظواهر الحالية فى ضوء دراسة الزمن الأخير ٠‏ فمثلا ترجع الأودية الجافة التى 
توجد فى الصحارى العربية إلى العصور المطيرة التى كونتها أنهارا جارية ٠‏ فلما إنقطعت الأمطار جفت 
الأنهار وأصبحت أودية » وبمعنى آخر يفيد التعرف على حالة المناخ فى الأزمنة الجيولوجية المخلتفة فى 
تفسير بعض الظواهر التى لا تتفق مع المناخ السائد حاليا » كما إرتبطت هجرة الإنسان فى عصوره المبكرة 
بالتغيرات المناخية التى حدشت خلال حقب الفترة الأخيرة » كما تساعد هذه الدراسة على العشور على 
المعادن , فالفحم يوجد - كما يقول بعض الجيولوجيين - فى مناطق كانت غنية بالغابات ثم غطتها 
الرواسب وتحولت أخشابها إلى فحم . 


ويوضح الجدول الأتى التقصيم العام للزمن الجيولوجى والحياة المييزة لكل عصر . 
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جدول (1) التقسيم العام للزمن الجيولوجى 
ا العمر بملايين 
الحقب العصر الحياة المميزة السنين من 
وقتنا الحاضر 
الحديث الهولوسين | الإنسان الحديث 6ل 
| البليستوسين إنسان العصر الحجرى ١‏ 
ا 1 البيلوسين سيادة الرئيسيات 1 
ا ا الميوسين بدء الرئيسيات (مثل القردة والغوريلا) 5 
1 الأوليجوسين 0 
الأيوسين الطيور والثدييات 
الباليوسين النباتات الزهرية كاسيات البذور سكا 
5 الكريتاوى بدء ظهور الطيور الحقيقية 0 
ا 2 2 الجوراوى الزواحف الضخمة والأمونيات 10 
4 | رياني النباتات الزهرية عاريات البذور للا 
البرمى البرمائيات وبودار الزواحف لذ 
الكربونى | البرماتيات والتباتات الزهرية 0 
: 1 الديفوتى | الأسماك 33 
ا 4 السيلورى لان 
1 الأو ردفيشى | بدء ظهور الأسماك المدرعة 5 
ا للكمبرى | ظهور معظم اللافقاريات 0 
14 2 لا توجد أدلة على وجود الحياة على الأقل. 
أ 3 الكميرى لين 
نشأة 5 إلى 
/ الأرض 05 
المصدر : محسن أحمد الشرملسى وسمير إسكندر سليمان : الشامل فى موضوعات بيولوجية عامة والجيولوجيا. 
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الجيولوجيا : التركيب الجيولوجى للأرض 


القشرة الأضية هى الغلاف اليابس الذى يكون القارات والبحار ٠‏ وتتكون هذه القشرة من معادن 

وصخور » وتتكون الصخور من عدة معادن » وبهذا يعتبر الصخر هو الوحدة الأساسية فى بناء الأرض لما 
المعادن فهى الأساسية فى بناء الصخر ٠‏ أى أن الصخور هى مخاليط طبيعية للمعادن » وتنقصم إلى ثلائة 
أنواع رئيسية هى : 
* صخور نارية مثل الجرانيت والبازلت . 
؟ صخور رسوبية وتنتج بطريقة الترسيب من العوامل الجوية كالرياح والماء وغيرها » وتكون الصخور 

الرسوبية حوالي 75 من حجم الغلاف اليابس ولكنها تغطي حوالي ©7/ من سطح الأرض ٠‏ ويرجع ذلك 

إلي أن الصخور الرسوبية تغطي الصخور النارية ؛ وتتكون الغالبية العظمي من الصخور الرسوبية 

(حوالي 75١‏ ) من صخور رملية وجيرية وطينية ٠‏ 
* صخورمتحولة كالرخام والنيس والأردواز. 

ودراسة جيولوجية الأرض لها أهمية كبيرة فى عمليات تخطيط المدن وأختيار المواقع المختلفة 

السكنية والتجارية والصناعية والترفيهية » فيجب دراسة طبقات الأرض ومعرفة مدى قدرتها على تحمل 
الأحمال التى فوقها بطريقة أقتصادية ٠‏ وبالطبع تتوقف قدرة هذه الطبقات على تحمل هذه الأحمال على 
النوعية التى تتكون منها الطبقات » فالأرض التى لا تتحمل أحمالا ثقيلة يمكن تخطيطها كمناطق سكنية 
للفيلات ٠‏ أى لا تصلح لأقامة مبائى سكنية عالية عليها لبهاظة تكليف أنشاء الأساسات » كما يجب دراسة 
هذه الطبقات بالنسبة لعمليات الحفر والتسوية وتحضير الموقع بالنسبة لعمليات أنشاء المبانى وكذا بالنسبة لمد 
خطوط المرافق العامة » ومن ناحية أخرى يجب أن يؤخذ فى الأعتبار أن الأرض الحجرية أو الجرانتية 
تصلح لأقامة المبانى للعالية عليها دون أى تكاليف فى الأساسات تذكر » ولكنها تتكلف كثيرا فى عمليات 
الحفر اللأزمة لمد خطوط المرافق العامة من ماء وصرف صحى أو أنشاء بدرومات ٠‏ لهذا يجب عمل 
جسات للطبقات المختلفة ومعرفة خواصها فى كل أنحاء المدينة وتحديد الأستعمال المناسب لكل طبقة » 
ويوضح شكل (24) دليل الخريطة الجيولوجية وتصنيف التربة ومكوناتها . 


الجيولوجيا : التربة 
امع 


يندر أن تظهر الصخور التى تتكون منها القشرة الأرضبى على سطح الأرض إذ يغطيها دائما طبقة 
من صخور مهشمة كالزلط والرمل ٠‏ أو يغطيها طبقة من صخور مهشعة متحللة » تسمى بالتربة يضرب 
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أماقبل تكبرى, 0 ا ب تصنيف الترية حسب درجات الحرارة والتساقط والرطوية 





تصنيف الترية حسب المكونات المعدنية الثلاث 


شكل (18) دليل الخريطة الجيولوجية وتصنيف ومكونات التربة 
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النبات فيها جذوره ويستمد منها ماءه » وتتكون هذه التربة من سلت ورمل ناعم وطفل رله© .4مه5 ج510 
ومواد عضوية عبارة عن ترلكمات مخلفات حيوانية ونباتية وهواء وماء » يشكل فيها السلت والرمل والطفل 
حوالى © والماء 270 والمواد العضوية 75 والهواء 7 ٠‏ شكل (28) . 

وللتربة أهمي عظمى لأنها بمثابة غطاء يحول دون تحطل وتفنت ما يقع تحتها ء كما أنها العماد 
الطبيمى الذى يتوقف عليه الإنبات ٠‏ كذلك تعمل كوسيط لخزن الماء وتوصليه إلى جذور النبات » كما تمتد 
النبات بجزء من غذاته وتؤر على حياته بما لها من أثر فى درجة حرارة جذوره وبالجملة فإن أثرها على نمو 
النبات مباشر ء وأما أثرها فى الإنسان والحيوان فغير مباشر ٠‏ فمثلا تزدحم مواقع التربة الخصبة بالسكان 
.وتصبح مركز حرف وصناعات زراعية ٠‏ وتقوم بها حضارة خاصة كحالة تربة وادى النيل وبلاد ما بين 
النهرين (العراق) ٠‏ أما التربة المجدبة فلا تصلح للزراعة ولا تشجع على الإستيطان . 

وتقسم التربة من حيث مصدرها وظروف تكوينها إلى : 

- تربة محلية . 
- نربة منقولة (الفيضية) . 

والتربة المحلية عبارة عن تربة نشأت موضعية ٠‏ وترتبط كل الإرتباط بأنواع الصخور الأصلية التى 
تكونت فوقها ٠‏ من هنا كان تقصيمها إلى أنواع على أساس الصخور الأصلية التى إشتقت منها التربة الجيرية 
والتربة الرملية والتربة الجرانيتية والتربة البازاتية » أما التربة المنقولة فهى الى ترسبت بأحد عوامل 
الترسيب كالماء الجارى أو الرياح ٠‏ ومن أمثلة التربة الفيضية التى تنقلها الأمطار وترسبها حول مجاريها 
الدنيا تربة وادى النيل ودلتاه فى مصر وتربة سهل العراق الأدنى . 

وتختلف التربة من حيث اللون من منطقة لأخرى فالتربة الحمراء تكثر فيها نسبة أكاسيد الحديد » أما 
التربة التى تميل إلى اللون البنى فهى غنية بكثير من المواد العضوية وهى أصلح عادة للنبانات » وأكثر 
أنواع التربة خصوبة من حيث اللون هى التربة السوداء ؛ حيث أنها أقدر من غيرها على إمتصاص أشعة 
الشمس التى تجلب الدفء وترفع من درجة حرارتها وتجعلها بيئة صالحة لنمو النبات ٠‏ 

كما تختلف التربة من حيث حجم الحبيبات التى تتألف منها » فكلما زاد حجم الحبيبات زادت مسامية 
التربة ٠‏ وكان الماء والهواء أقدر على تخللها ٠‏ أما إذا تضاءل حجم الحبيات فتكون أشد تماسكا ؛ بل أحيانا 
تكون صلبة عديمة المسامية لا تسمح للماء أو الهواء بتخللها » وكل من التربة المسامية - لدرجة كبيرة - 
والتربة الصلبة المتماسكة لا تصلحان تماما للزراعة ٠‏ أما أصلح أنواع التربة فهى الوسط . 

وتختلف التربة من حيث التركيب الكيماوى ٠‏ فتشمل التربة الكيماوية على عدد من العناصر المعدنية 
أهمها الكالسيوم والبوتاسيوم والفوسفور , وهذه العناصر لا غنى للنيات حيث يستمد غذاءه منها » وتصل إليه 
هذه العناصر مذابة فى الماء » وتظهر أهمية هذه العناصر عند إجهاد الأرض إجهادا ينتج عنه فقرها فى 
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أحدها مما يستلزم معه تعويش التربة من الخارج بأحد هذه العناصر الغذائية وذلك عن طريق الأسمدة‎ 
. الكيماوية‎ 
وأصلح أساس يمكن إتخاذه كقاعدة لتقسيم التربة إلى أنواع هو المناخ » حيث أن التربة مظهر من‎ 
وعلى هذا الأساس ينقسم سطح الأرض إلى مناطق يسود فى كل منها‎ ٠ مظاهره مهما إختلفت أنواع الصخور‎ 
نوع خاص من التربة » ويلاحظ أنها تتفق تماما مع المناطق النباتية الرئيسية التى يتحكم فيها نوع المناخ‎ 
الساتد بدرجة أعظم من تأثيرات المميزات الطبيعية والكيماوية » ويمكن تقسيم التربة إلى ثلائة أدواع رئيسية‎ 





تربة الغابات وتنقصم إلى ثلاثة أنواع رئيسية : 
* اللاتريت مم1 

؟ البدزول نا 

* تربة الغابات السمراء 

- تربة الحشائش وتنقصم إلى ثلاثة أنواع رئيسية : 
* التشرنوزم معتمدعط0 





الإنهار والوديان والمسطحات المائية 


ا 


الأنهار هى التى تجرى بالماء بإستمرار وإن تفاوتت كمياتها بين موسم وآخر ٠‏ أما إذا جفت تماما 
فى موسم معين فهى فى عداد الوديان التى هى عبارة عن مجارى بلا ماء دائم » وقد تكون جافة تماما أو 
تجرى بالماء خلال فصل عندما يصيب أعاليها المطر . 

وتكاد توجد الأنهار فى معظم دول العالم » وتنبع من الثلاجات الذاتبة من البحيرات التى تستمد 
ماءها من الأمطار أو من المجارى المائية الصغيرة أو من ينابيع أو من إجتماع جداول صغيرة وتجميعها فى 
مجرى واحد ٠‏ وتتوقف زيادة الأنهار ونقصانها على مقدار ما يصلها من ماء ٠‏ فإذا إنتظم موعد سقوط 
الأمطار إنتظم موعد الفيضان ٠‏ أما إذا كان النهر يستمد ماءه من الثلاجات وما هو متراكم من ثلوج فوق قمم 
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الجبال والهضاب كان ماؤه فى الصيف أكثر منه فى الشتاء » وإذا وصل النهر إلى المصب رسب ما فى 
ماته من المواد المحمولة كالرمل والطفلة والسلت ٠‏ وكونت طبقات ترلكمية » وترتفع سنة بعد أخرى يتفرع 
عندها الماء إلى فرعين أو أكثر » وتكون هذه الأرلضى الجديدة مثلثة الشكل فى الغالب ٠‏ ولذلك سميت دال 
النهر أو دلتاه للمشابه بينها وبين حرف الدال فى اللغة اليونانية كدلتا نهر النيل . 

ألما الأودية فتمثل موردا هاما فلماء » حيث تقرب منسوب الماء الجوفى من سطح الأرض نتيجة 
جريان الماء غلالها » كما تمثل عاملا هاما فى تخطيط المدن حيث تعتبر مصارف طبيعية لصرف المياه 
السطحية الناتجة من سقوط الأمطار ٠‏ فعندما تسقط الأمطار بكميات كبيرة فى جهة ما يترتب جزء من هذه 
المياه فى باطن الأرض ويتبخر جزء ويذهب الباقى إلى الوديان التى توصله بدورها إلى الأنهار والبحيرات » 
ولما كانت نسبة أرض المدينة المغطاة بالمبانى والشوارع المرصوفة كبيرة فإن الغالبية العظمى من مياه 
الأمطار لن تتسرب إلى باطن الأرض بل ستذهب إلى الوديان ثم منها إلى الأنهار والبحيرات ؛ وفى حالة 
عدم وجود مثل هذه الوديان فى موقع المدينة تقوم البلدية بإنشاء شبكة صرف لصرف المياه السطحية » وقد 
تصمم البلدية شبكة مشتركة لصرف ماء المجارى وماء الأمطار ٠‏ وفى كلتا الحالتين سواء عُملت شبكة 
منفصلة لصرف المياه السطحية أو مشتركة مع شبكة الصرف الصحى فإن تكاليف إنشائها تتكلف مبالغ 
باهظة ٠‏ لهذا يجب دراسة الوديان الموجودة فى الموقع لتهذيبها وتكسيتها وإقامة الكبارى والبرايخ عليها 
وإستعمالها كمصارف طبيعية لصرف الميه السطحية » وبهذا تتحكم هذه الشبكة فى تخطيط إستعمالات 
الأرض ويوضح شكل (14) شبكة من الوديان فى الأردن وكذا الوديان فى موقع مطلوب تخطيط مدينة 
أمريكية عليه ٠‏ 

أما المسطحات اثمائية الأخرى فتشمل البحيرات والبحار والمحيطات ٠‏ والبحيرات عبارة عن 
منخفضات تتجمع فيها المياه وهى قسمان : مالحة وعذبة ٠‏ المالحة ما ليس لها منفذ وتصب فيها أنهار 
وجداول صغيرة كبحيرة قارون بمحافظة الفيوم والبحر الميت فى الأردن ٠‏ والبحيرات العذبة هى التى لها 
منفذ تنفذ إليه كبحيرة تسانا بالحبشة » وبحيرة فيكتوريا فى منابع النيل العليا » وكلاهما يمد النيل ببعض ماءه 
من الأمطار التى تسقط على الأقاليم الموجودة هناك . 





الفيضانات - وتآكل السواحل 


تنتج الفيضانات السطحية من فيضانات الأنهار أو نتيجة المد » لهذا تشمل الدراسات البيئية المساحة 
التى تسقط عليها الأمطار ومناسيب الفيضانات ولاسيما الفيضانات العالية منها والأنهار والترع والجداول 
المائية الأخرى وسرعة الفيضان وقدرته » وعلى أساس هذه البيانات يمكن توصيف الأرض ٠‏ فالأرض 





ب- الوديان فى موقع مطلوب تخطيط مدينة عليه 


نكل 455 شبكة الوديان بالأردن والوديان فى موقع مطلوب تخطيط مديتة عليه 
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المعرضة للفيضانات تجعل المبانى المقامة عليها لا تصلح للإستعمال ٠‏ حيث تغرق كل المرافق العامة فى 
هذه الفيضانات وتتوقف حركة المواصلات داخل المنطقة وكذا من وإلى المنطقة . 

ومثاليا لايصح أن يشمل موقع لإقامة منشآت سكنية أو تجارية أو صناعية على أى مساحة منه 
تكون معرضة للفيضانات في أى فصل من فصول السنة ما لم تكن هناك إحتياطات كاملة لدرء مثل هذه 
المخاطر بإقامة الأعمال الإنشائية مثل السدود والخزانات وخلافه ٠‏ لكن عمليا توجد كثير من التنازلات عن 
مثل هذه المثالية كالسماح بإقامة بعض الصناعات على مثل هذه الأرض ٠‏ ومع هذا اللتنازل الجزئى يجب 
الإصرار على إستبعاد تنمية أى أرض تتعرض لأخطار الفيضان . 

وبالنسبة لسواحل البحار لا يستطيع أحد أن يشاهد تلاطم الأمواج بالسواحل دون أن يشعر بقدرتها 
على تحطيم السواحل مهما قست صخورها » وتتآكل السواحل المطلة على البحار والمحيطات بفعل الأمواج 
المد والجزر والتيارات البحرية » فالأمواج تفتت الصخور وتحملها إلى عرض البحر ؛ وإذا كان الساحل 
مكونا من صخور صلبة فوق صخور لينة أكلت الأمواج الصخور اللينة » وتركت الصخور الصلبة بارزة 
فوقها ثم تتداعى بقوة الجذب ٠‏ ويختلف مقدار التأكل بإختلاف صلابة الصخور ٠‏ فيكثر التأكل حيث الصخور 
اللينة » أما إذا كانت صخور الساحل مختلفة بين لينة وصلبة تآكلت اللينة منها » فأصبحت خلجان وبقيت 
الصلبة بارزة فى البحر كرؤوس وجزر وشبه جزائر فيصبح الساحل معرجا . 

هذا والساحل الصخرى يكون فى العادة عميقا وصالحا لإنشاء موانى جيدة للسفن الضخمة التى 
تستطيع أن تقترب منه لعمق مياهه وتكون ضربات الأمواج عليه أشد وفعلها أظهر . 

أما الساحل الرملى فيكون منخفضا قليل الأنحدار لا تأكل منه الأمواج كثيرا ٠‏ حيث تفتقد قوتها 
بتقليمها على رماله قبل أن تصل اليه » كذلك يقل أثر الأمواج على السواحل التى تحميها جزرقريبة من 
الشاطىء ٠‏ وهذا الساحل يكون صالحا لأغراض الترفيه . 

ويجب عدم أقامة أى منشأت على أى مساحة تقع على الساحل ٠‏ تكون معرضة للتأكل بفعل الأمواج 
ما لم تكن هناك أحتياطات شديد لدرء هذه الأخطار بأقامة السدود والجسور القوية وخلاقه ٠‏ 


الماء الباطنى 
عند لمسممع عمل 
أهم مصادر الماء الباطنى -الجوفى - ماء الثلوج والأمطار التى تتسرب فى باطن الآأرض ٠‏ فعندما 
تتساقط الأمطار تتسرب نسبة كبيرة منها إلى باطنها ٠‏ ويتوقف هذا التسرب على نوع الصخور : 
منفذة للماء أو غير منفذه له » فأذا ما سقط الماء على منطقة تتكون من صخور رملية أو جيرية فإن جزء 
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كبيرا منه يدرب خلال هذه الصخور إلى الباطن ؛ آما الصخور المتماسكة فيتوقف تسرب الماء على وجود 
الفواصل والفوالج والشقوق فى هذه الصخور ٠‏ وقد يتسرب ماء الأنهار والبحيرات تسربا جانبيا وييؤدى هذا 
إلى أختزانه فى باطن الأرض . 

ويستمر الماء فى هبوطه فى باطن الأرض حتى تقابله طبقة صماء غير منفذة فيتجمع ويعلو منسوبة 
الذى يعرف بمنسوب الماء الجوفى » ويختلف هذا المنسوب عمقا من مكان لأخر ٠‏ فيكون قريبا من سطح 
الأرض فى المناطق الغزيرة الأمطار وعلى مقربة من البحار والأنهار ؛ ويكون بعيدا عن سطح الأرض 
وكثيرا ما يتقاطع هذا المنسوب مع سطح الأرض فى المناطق المنخفضة » ويصبح جزء من السطح تحت 
منسوب الماء الباطنى ومن هنا تنشأ المستنقعات . 

والماء الباطنى نوعان : عذب ومالح ٠‏ الماء العذب مستمد من الماء الذى يتسرب إلى باطن 
الأرضء ويتخلص من البكتريا ومن كثير من المواد العالقة به » حيث تقوم طبقات الأرض بعملية ترشيح » 
يقابلها زيادة فى نسبة الأملاح التى يذيبها الماء أثناء مروره فى هذه الطبقات » وتتوقف درجة ملوحة الماء 
الباطنى ونوعه على كمية ونوع الأملاح الموجودة فى باطن الأرض » وتستعمل كثير من المدن الماء العذب 
لأغراض الشرب والأغراض المنزلية » كما يستعمل فى زراعة الأرض المحيطة بالمدينة . 

ومن جهة أخرى يدرس منسوب الماء الجوفى بالنسبة للمدينة موضوع الدراسة » فالمستوى 
المنخفض يسمح بحماية البدرومات وخطوط الصرف الصحى من تداخل الماء الجوفى اليها ٠‏ ويؤثر ماء 
الرشح الناتج من أرتفاع منسوب الماء الجوفى - ما لم تكن هناك أحتياطات - على البدرومات » كما أن 
المنسوب العالى وحتى ولو لم يكن هناك بدرومات يسب رطوبة فى الفراغ الموجود تحت البنى » وتسبب هذه 
الرطوبة مشاكل خطيرة وتكلف تكاليف باهظة للحماية منها » وقد تحدث عملية غمر جزء من موقع المديئنة 
بماء الرشح نتيجة أرتفاع منسوب الماء الباطنى الموجود فى موقع قريب . 


الثروات الطبيعية 


دع ممع 1 لدسفمكر 


الثروات الطبيعية هى تلك الثروات التى ليس للأنسان دخل فى أيجادها ٠‏ والتى تدخال فى تكوين 
الأرض أو يتألف منها غطاؤها النماتى أو ترتبط بالكاتنات الحيوانية التى تعيش على سطحها ء وتكاد بالتالى 
آتربط حياة الإنسان بها فهو يستغلها فى تحقيق مطالبه ؟ 

ويتسم توازيع #ثروزفت لطبيعية فوق سطح الأرض وفى باطنها وفى مسطحاتها المائية بأنه يختلف 
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من مكان لآخر مثله فى هذا كمثل توزيع أى ظاهرة جغرافية أو بشرية » ولاشك أن الإنسان هو العامل 

الفعال فى إستغلال هذه المولرد ويتوقف هذا الإستغلال على : 

» طبيعة وجود هذه الثروات وما إذا كان من السهل الحصول عليها . 

+ درجة الطلب الحقيقية على منتجاتها سواء وهى فى صورتها الخام أو بعد تحويلها . 

* مدى الربح الحقيقى الذى يجيئ من وراء هذا الإستغلال . 

وكثيرا ما يترك الإنسان جانبا من بعض مصادر الثروة فى بيتته لأن إستغلالها لم يعد مناسبا » 
ولاشك أن الثروات الطبيعية الموجودة فى البيئة المحيطة بالمدينة تؤثر على تخطيطها تأثيرا مباشرا ولاسيما 
بالنسبة للقوى العاملة » فكثيرا ما نسمع عن مدن إشتهرت بنشاط معين له إتصال بالثروة الطبيعية الموجودة 
بها أو بالإقليم الذى تقع فيه » فمديئة كبتسبرج بأمريكا إشتهرت بصناعة الحديد والصلب لقرب مناجم الحديد 
منها » ومدينة ميامى إشتهرت بأنها مدينة السياحة والترفيه بالنسبة لما تتمتع به من سواحل ومناخ ومناظر 
طبيعية » ومدينتى بورسعيد والسويس إشتهرتا بأنهما موانى بحرية بالنسبة لما تتمتعان به من موقع جغرافى 
على قناة السويس الممر المائى العالمى ٠‏ ولا يعنى هذا أن مثل هذه المدن تعتمد على صناعة واحدة أو نشاط 

إقتصادى واحد ٠‏ بل توجد بها بجانب التشاط الغالب أنشطة أخرى متعددة . 

لهذا يهتم المخطط بدراسة الثروات الطبيعية الموجودة بالمنطقة سواء فى باطن الأرض أو على 
اسطحها او فوقها - من ناحية توزيعها وأستغلالها ونقلها إلى مواقع أستهلاكها . 

وتقسم الثروات الطبيعية بعدة تقسيمها إلى ثروات عضوية وغير عضوية ٠‏ وكذا تقسيمها إلى موارد 
أحيائية وغير أحياتية . 

فتنقصم الثروات الطبيعية من حيث تكوينها إلى قسمين : 

-١‏ ثروات غير عضوية مثل الماء والخدمات المعدنية وأحجار البناء » والمواد الكيماوية التى توجد فى 
الهواء مثل النيتر جين »أو فى الأرض مثل الأملاح بأنواعها المختلفة كالملح الصخرى والكبريت 
|والبوتاسيوم . 

1- ثروات عضوية مثل الغابات والمراعى والحيوانات والثروة السمكية والفحم والبترول . 


وتعد التربة من الثروات الطبيعية ولكن يجمع تكوينها بين مواد عضوية وأخرى غير عضوية ٠‏ وهى 
حلقة الوصل بين المواد العضوية وغير العضوية التى توجد على سطح الأرض ٠‏ وهناك بعض عناصر 
البيئة الطبيعية التى يمكن أدراجها فى عداد الثروات الطبيعية لأى أقليم مثل الموقع الفلكى أى موقع المدينة 
بالنسبة لخطوط الطول والعرض أو ما يتمتع به الأقليم من مناظر طبيعية جميلة . 

كما تقسم الثروات الطبيعية إلى : 


1د 


. الموارد الأحيائية وهى موارد مائية ونباتية طبيعية وحيوانية‎ -١ 
. الموارد غير الأحيائية وتشمل الثروات الصخرية والمعدنية‎ - 


فبالنسبة للموارد المائية تحتوى مياه البحار والمحيطات والأنهار وغيرها من المسطحات المائية على 
ثروات طبيعية هائلة يمكن للأنسان أن يستغلها فى أغراض شتى ٠‏ فهى بمثابة مخازن ضخمة لغذاء الأنسان 
و للمواد الخام التى يحتاج اليها فى صناعته » كما تكمن فى التيارات البحرية وحركات المد والجزر طاقة 
حركة هائلة » كما توجد فى مياه البحار والمحيطات ثروات معدنية خيالية لم تستغل على نطاق واسع بعد » 
هذا بالأضافة إلى أن مياه البحار والمحيطات عبارة عن مستودعات هائلة يستمد منها الهواء حاجته من 
الرطوبة اللازمة لنمو النبات لتنظيم توزيع الحرارة على سطح الأرضعكما أن لها أهمية كطرق رئيسية للنقل 
» كما تستعمل شواطىء البحار والمحيطات لأغراض الترفيه حيث يستغلها سكان المدن التى تقع عليها فى 
ذلك . 

ويقصد بالموارد النباتية الغابات ومناطق المراعى وما تحوية كل من هذه البيئات من حيوانات ٠‏ 

أما بالنسبة للموارد غير الأحياتية فهى الصخور والمعادن ٠‏ فتشمل الصخور المعادن الفلزية أو 
بعض مصادر الطاقة مثل الفحم والبترول ٠‏ والصخور كما سبق شرحه نارية ورسوبية ومتحولة » والصخور 
لها أهمية كبرى فى مجال الإنشاءات بإعتبارها مصدر من مصادر مواد البناء كالجرائيت والرخام وأحجار 
الجير والرمل والزلط ؛ والفحم والبترول هما مصدران من مصادر الطاقة يرتبطان بالصخور الرسوبية » أما 
المعادن فهسى عناصر تتألف القشرة الأرضية من عدد كبير منها أهمها الألومنيوم والحديد والكالسيوم 
والصوديوم والبوتاسيوم والمنجنيز والكروم والرصاص والنيكل والنحاس ٠‏ وتختلف نسبة كبيرة فى مناطق 
معينة » وقد لا توجد هذه المعادن فى مناطق أخرى ٠‏ 


النباتات الطبيعية والحيوانية البرية 
قصنة! كمه مىه1؟ 

يقصد بالنباتات الطبيعية التى تنمو نموا طبيعيا دون أن يكون للإنسان أى دخل فى وجودها وهى 
بهذا تختلف عن النباتات المستأنسة التى يتولى الإنسان زراعتها وتعهدها بالرعاية والعناية لتدر عليه 
محصولا ثابتا » وهناك أنواع عدة من النباتات المستأنسة التى كانت تنمو فى أول الأمر بصورة برية ثم 
إستطاع الإنسان زراعتها مثل القمح وقصب السكر . 

وتعبر النباتات الطبيعية عن ظروف البيئة التى تنمو فيها حيث تعد إلى حد كبير بمثابة النتاج النهائى 
لهذه البيئة بعناصرها المتعددة الجيولوجية والتضاريسية والمناخية » وعلى هذا فهى تألف طبيعى يجمع بين 
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شتى عناصر البيئة الطبيعية , فتتيح الصورة النباتية الطبيعية الحياة لأنواع معينة من الحيوانات ٠‏ ويمكن 
القول أن الحرارة والمطر قد يؤثران فى توزيع الحيوانات وإنتشارها » ولكن الصورة النباتية الطبيعية هى 
التى تكاد تفرض مشيتتها فى النهاية * . 

وتضم النباتات الطبيعية ثلاث صور رئيسية هى الغابات والحشائش والصحارى » ولكل بيئة من هذه 
البيئات مملكتها الحويائية حسب درجة الثراء فى النمو النباتى » فحيوانات البيئة الغنية بالأشجار كالغابات 
تختلف عن الحيوانات التى توجد فى البيئة الغنية بالنمو العشبى والحشائش بقدر ما تختلف إلى حد كبير جدا 
عن الحيوانات التى توجد فى البيئة الفقيرة العارية كالصحارى ؛ ويوضح شكل (0) صور لبعض البيئنات 
الطبيعية كما يوضح شكل (١؟)‏ بيئة حيوانات برية.» ويختلف دور الإنسان من حيث التأثر والتأثير فى البيئة 
الغنية بالحشاتش والأعشاب إختلاقا جوهريا عن دوره من حيث التأثر والتأثير فى البيئة الغنية بالأشجار 
والغابات » وهذا مدعاة لإختلاف الحرف وأساليب إستخدام الأرض فى البيئة التى تحيط بالمدينة بالتسبة لكل 
بيئة من هذه البينات . 

فعندما يلجأ الإنسان للزرعة كأسلوب من أساليب إستخدام الأرض فإنما يستجيب لخصائص البيئة - 
المناخ والتضاريس والتربة والنباتات - التى تؤدى إلى محاصيل معينة » وعندما يلجأ فى بيئة أخرى إلى 
إقتناء القطعان من الماشية فإنما يستجزب مرة أخرى إلى خصانظلُ البيئة ٠‏ أى أن خصائص البيئة الحيوية 
تضع الخط الأساسى للنمط الرئيسى لإستخدام الأرض ٠‏ ولا يعنى هذا أن الإنسان يعيش فى إطار الحتمية 
الأنه مثل ما يتأثر يستطيع أن يؤثر » كما يمكن أن يستغل مواهبه فى حدود الإطار العام لخصاتص البيئة مثل 
تقسيم الإنتاج من حيث الكم والكيف . 

فمثلا فى المناطق الاستواتية حيث الغابات يمكن للإنسان أن يقطع الأشجار ويزيلها ويحل محلها 
الزراعة ؛ أو ليزرع محلها أشجارا معينة مثل مزارع المطاط ومزارع نخيل الزيت ٠‏ كما يمكن تطبيق ذلك 
فى البيئة التى تتوفر فيها الحشائش والأعشاب » حيث يختار أنواع معينة من الحيوانات التى تعتمد على 
الرعى مناسبة للبيئة مثل الخيل والبقر والإبل والماعز والأغنام » كما يمكنه أن يستغل مواهبه فى تحسين 
الإنتاج كما وكيفا بإختيار السلالة السليمة ٠‏ 

على أنه يجب أن يؤخذ فى الإعتبار أن الإنسان قد يسئ إستغلال هذه الموارد إستغلالا سيتا » فيكون 
عاملا على تحطيم وهدم وتدمير البيئة الطبيعية بعد أن كان عاملا على تعميرها » فعلى سبيل المثال كانت 
الغابات فيما مضى تغطى حوالى ثلث مسطح الأرض + ولكن الإنسان أساء إستغلالها فقطع الأشجار من 
مناطق واسعة وأحل محلها الزراعة مما ترتب عليه نتائج خطيرة منها جرف التربة نتيجة سقوط الأمطار 
الشديدة وتعرية منحدرات الجيال وسقوطها » وتحولت هذه المناطق إلى مناطق جرداء ؛ وتغيرت حالة المناخ 





* صلاح الدين على الشامى - الحفرافية دعابة التخطيط. الامكتدرية - 1411 ماص 110-308 


دؤقملد- 





شكل (:*) بيئات نباتات طبيعية., 


شكل )1١(‏ بيئة حيوانات برية 
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فشح المطر وتغيرت درجات الحرارة ٠‏ وتعمل كثير من الحكومات فى الوقت الحاضر على المحافظة على 
هذه الثروات بإعادة زراعة الغابات والمحافظة على الترية من عوامل التعرية بتحفية المنحدرات أو بزراعة 
المدرجات - مصاطب . 

ويمكن أن نستخلص من هذا أن الصورة النباتية الطبيعية والحيوانية تشترك على قدم المساواة مع 
ظواهر طبيعية أخرى فى إكتساب البيئة التى تقع فيها المدينة موضوع الدراسة خصائصها وفى وضع 
المميزات اللتى يمكن تمييزها ء والإنسان يتأثر فى كل بيئة بالغطاء الحيوى ولكنه فى نفص الوقت قنادر على 
أن يؤثر فيه » أى أن التأثير بين البيئة الطبيعية والإنسان متبادل . 

والدراسات البيئية.-.الطبيعية - التى تناولها هذا الباب هى دراسات جغرافية فى المقام الأول إلا 
أنها أساسية فى مجال تخطيط المدن ٠‏ فعلى المخطط أن يدرس البيئة الطبيعية التى سيقيم عليها بيتته 
العمرانية ٠‏ فالاسكان والمدارس والمستشفيات والمرلكز التجارية والصناعية وشبكات الطرق والحدائق 
والمطارات لها متطلباتها من البيئة الطبيعينة:؛ ويتناول الباب التالى دراسة إستعمالات أرض البيئة التى 
أقيمت - أو ستقام - عليها المدينة موضوع الدراسة . 
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الدراسات العمرانية 
115 مكل 51 ززم 
دراسة إستعمالات أرض الحضر 
115 #اؤلآ ولالخا الخظعن] 


المباحث الخاصة بالإستعمالات . 
المباحث الخاصة بالطرق والشوارع . 
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الباب الثامن 
الدراسات العمرانية 
دراسة إستعمالات أرض الحضر 
15 <(االضآ انظ 

تعطى دراسة إستعمال ارض الحضر وشكلها معلومات عن الهيكل الطبيعى » الذى يحوى سكان 
المدينة وأنشطتهم المختلفة » وتغتطى هذه الدراسة سبع موضوعات لها إتصال بإستعمال أرض الحضر ٠‏ من 
حيث حسن إستعمالها » أو سوء إستعمالها أو عدم إستعمالها » وتساهم هذه المعلومات فى عمليات التحليل 
وإتخاذ القرارات الخاصة بعإدة تخطيط إستعمالات الأرض وهذه الموضوعات هى" : 
-١‏ مباحث عن أستعمال أرض الحضر . 
-١‏ مباحث عن الأرض الفضاء . 
7- مباحث عن حالة المبانى ومستوى البيئة العامة . 
4- دراسة النواحى الجمالية فى الحضر . 
5- دراسة عن الرسوم البلدية (العوائد ) للأستعمالات المختلفة للأرض . 
6- دراسة عن أسعار أرض الحضر . 
/- دراسة نوع حياة الحضر التى يفضلها سكان المديئة ٠‏ 

وتتفاوت درجة العمق فى كل هذه الدراسات السبع حسب أهميتها : 
فبالنسبة للمباحث الميدانية عن أستعمالات الأرض تتناول الدراسة تجميع البيانات وطرق عرضها » حيث 
توجد أشكال عدة لتلخيص هذه العلومات والبيانات التى تجمع ٠‏ وأنسب عرض لهذه المعلومات هو العرض 
الجغرافى لأستعمالات الأرض بالنسبة للأنشطة المختلفة الغالبة كمكان العمل ومكان السكن ومكان الترفيه » 
وبجانب هذه الخرئط الخاصة بأستعمال الأرض توجد خرائط أخرى لإستعمال الأرضيات (مساحة الأرضيات 
للأدوار المتكررة) وهى تشمل ملخص عن إستعمال هذه الأرضيات ٠‏ كما توجد خرائط عرض أخرى 
لحالات خاصة , مثل الخرائط التى توضح المساحات المائية فى المدن التى بها بحيرات أو لها سواحل على 
البحار ‏ وبجانب كل هذه الخراتط يعمل ملخص إحصاتى لمساحات الأرض والأرضيات للأدوار المتكررة 
اللمبنى للإستعمالات المختلفة » ويوضح شكل (7؟) الشكل الطبيعى لبعض المدن المصرية ٠‏ 

وتتناول مباحث الأرض الفضاء وصف للقدرة الإنتاجية لهذه الأرض من ناحية إمكانية إستخدامها 
لأغراض السكن أو التجارة أو الصناعة سواء وجدت هذه الأرض فى داخل الكتلة السكنية أو خارج المدينة » 


254-338 .وم (965! - ومعء8 كاممتلاا 6ه بولند بفمنا : هصدنان) بوستعمماء عذنا فمقا مدطرلا : متجمحك اصح .ع * 


لكوك 





شكل (61) الشكل العام لبعض المدن المصرية 


غندة 


وتسمى خراتط هذا النوع بخرائط القدرة الإنتاجية » ويرفق مع هذه الخرائط ملخص إحصائى عن خواص 
هذه الأرض من ناحية التضاريس وصرف المياه السطحية من عليها وخطوط المرافق العامة التى تخدمها 
وكذلك باقى للخدمات الضرورية لها . 

وبالطبع تمثل خرائط إستعمالات الأرض وخرائط الأرض الفضاء أرض الحضر المطلوب دراستها 
وتخطيطها ٠‏ أى أن : 

أرض الحضر > خراتط إستعمالات الأرض + خرائط الأرض الفضاء . 

وتشمل المباحث الخاصة بحالة المبانى ومستوى البيئة دراسة البيئة السكنية والبيئة العامة المحيطة 
بها ٠‏ أى دراسة الحالة الطبيعية للمبانى والنواحى الإجتماعية والإقتصادية الصحية لهذه البيئة » وعلى ضوء 
هذه الدراسة يمكن تحديد الأماكن المتخلفة أو القديمة غير الصحية ٠‏ ويرفق مع هذه الخراتط ملخص إحصائى 
عن حالة هذه المبانى » وتعطى خراشط المناطق المتخلفة مع خرائط الأرض الفضاء ذات الإنتاجية - أى 
الممكن إستعمالها لأغراض الأنشطة الحضرية - شكل المساحة التى سيحدث فيها النمو الأساسى للمدينة فى 
المستقبل وذلك من خلال : 
* تجديد الحضر عن طريق إزالة المناطق المتخلفة وإعادة تخطيطها وتعميرها . 
* إمتداد المدينة خارج حدودها على الأرض الفضاء ٠‏ 
والإثنان هما العمليتان الأساسيتان لنمو الحضر أى أن : 

مساحة أرض التنمية * مساحة المناطق المتخلفة + مساحة الأرض الفضاء التى ستمتد المدينة عليها. 

أما دراسة النواحى الجمالية فهى عبارة عن دراسة الأماكن الجميلة مثل المناظر الطبيعية على 
شواطئ الأنهار والبحار والبحيرات ومراكز الإشعاع الحضارى والمناظر الطبيعية الأخرى وكذا أشكال 
المبانى الجميلة التى ترمز إلى فكرة محددة وكذا مناظر تجميع المبانى بأشكال جميلة ٠‏ 

أما دراسة العاتد من إستعمال الأرض والذى يسمى برسوم البلدية فتختبر هذه الدراسة السياسة 
السارية وأسلوب البلدية فى توفير الخدمات والمرافق العامة لمختلف أنواع إستعمالات الأرض فى مختلف 
أرجاء المدينة داخل حدودها أى داخل كردون المجلس » كما تختبر تقديرات الرسوم البلدية بالنسبة للكثافات 
المختلفة المعرضة للتغيرات الجارية أو التغيرات المفروضة ٠‏ وتأخذ هذه الدراسة فى إعتبارها إقتصاديا قيمة 
أرض الحضر كأحد عوامل المنفعة العامة فى إطار سوق الحضر . 

وبالنسبة لدراسة أسعار الحضر فيمكن عن طريق هذه الدراسة تقدير قيمة هذه الأرض ٠‏ وبهذا يمكن 
معرفة ما هو الإستعمال الإقتصادى الأمثل الذى يجب أن تكون عليه أرض الحضر ء على أن يؤخذ فى 
الإعتبار عند إجراء هذه الدراسة عاملى الزمان والمكان » حيث أنهما مفتاح الحل لطريقة تحديد سعر 
الأرضء من هذا يمكن معرفة أفضل إستعمال لها وما يجب أن تكون عليه » وهذه الدراسة لها إتصال مباشر 
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مع دراسة إستعمال الأرض ودراسة الأرض الفضاء حيث تعطى أساسا يؤخذ فى الإعتبار عند تخطيط‎ 
. الإستعمالات المختلفة‎ 
وأخيرا فإن دراسة سلوك الناس وأفضلياتهم فى إستعمالات الأرض » يعنى حياة الحضر التى‎ 
يفضلها سكان المدينة » وتوفر هذه الدراسة معلومات هامة يجب أن تؤخذ فى الإعتبار عند إعادة تخطيط هذه‎ 
. الإستعمالات » على أساس فكرة حياة الحضر التى تدور فى أذهان سكان المدينة موضوع الدراسة‎ 


مباحث إستعمالات الأرض 
مس5 عون ممسة +15 
إستعمال الأرض كلمة كثيرا ما تسمع وتتكرر بإستمرار , ومع أن الكلمة فى مفهومها العام تهتم 
بإستخدام الأرض » إلا أن مخطط المدينة يهتم بجانب هذا بإستعمال أرضيات الأدوار المتكررة للمبنى وطرق, 
عرض هذه الإستعمالات وتتجدد بسرعة . 
فمن أجل دراسة مبدئية توجد طريقة من أقدم الطرق وأسهلها لعرض المعلومات ٠‏ وهذه الطريقفة 
عبارة عن رسم هيكلى يوضح نمو المدينة » أى كيف إمتدت المدينة ونمت عمرانيا على مر السنين بصرف 
النظر عن توضيح نوع الإستعمالات المختلفة ؟ وبهذا تعرض الخريطة التطور الجغرافى ؛ والنمو التاريخيى 
اللكتلة المبنية بصرف النظر عن نوع الإستعمالات السكنية أو التجارية أو الصناعية لأرض المدينة » يوضح 
شكل (59) التطور العمرائى لبعض المدن فى مصر ٠‏ ويمكن الإستفادة من هذه الخرائط فى مجال التحليل 
والتنبؤ بصورة التنمية فى المستقبل وتحديد الكثافة السكانية والعمالية . 
- ثم إمتدت طرق عرض إستعمالات الأرض إلى أكثر من ذلك ٠‏ وذلك بتقسيم الإستعمالات إلى الأقسام 
التقليدية : السكنية والتجارية والصناعية وعرض كل إستعمال على رسم شفاف على حدة ٠‏ وعند إجراء 
التحليل توضع هذه الشفافات فوق بعضها ويوضح شكل (4") الإستعمالات الحالية لبعض المدن. 
المصرية ؛ أما شكل (5؟) فيوضح إرتفاعات المبانى لبعض المدن . 
- ثم إمتدت طرق العرض إلى تجهيز أكثر من خريطة أو رسم شفاف لكل إستعمال - سلسلة من 
الرسومات للإستعمال الواحد ٠‏ وغالبا ما تستخدم هذه الطريقة عند دراسة إستعمال أرض لأنشطة تجارة 
مختلفة سواء بالنسبة للأرض أو لأرضيات أدوار المبنى ء يعرض كل نشاط فرعى من أنشطة التجارة 
على رسم شفاف - يوضح عليه الإرتفاعات والكثافات ونسبة مساحة الأرضيات إلى مساحة الأرض 
المقام عليها المبنى » ثم توضع هذه الرسومات فوق بعضها عند دراسة النشاط التجارى ككل . 
- ومع تقدم الأبحاث فى مجال جمع المعلومات وعرضها أصبحت هذه الخرائط تحضر فى أشكال يمكن 












شكل (7+) التطور الممرانى لمدينتى الزقازيق وبنى سويف 


شكل (4؟) أستعمالات الأرض لمدينتى الزقازيق وكفر الشيخ 
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ارتفاعات المباتى 
لتنتا دوسين ذاقل 
قتعا تدرتزواسببابوار 
لهذا عله نائشل 


شكل (0). أرتفاع المبانى فى مدينتى الزقازيق وشبين الكوم 
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الإستفادة منها أكثر فى مجال التحليل والتنبؤ بصورة التنمية فى المستقبل وتحديد الكثافات ٠‏ فتقسم 
خريطة أرض الحضر إلى خلايا - كل خلية عبارة عن مربع - ثم يقسم كل مربع إلى مربعات أصغر 
أى خلايا ثانوية وكل مربع صغير إلى مربعات أصغر وأصغر وهكذا ... ثم يدرس كل مربع - خلية - 
دراسة تفصيلية ويوضح شكل (7؟) دراسة هذه الخلايا لعمليات التنمية والوحدات السكنية ٠‏ 
ويتضح من هذا أن دراسة إستعمال أرض الحضر بدأت بدراسة عامة عبارة عن التطور العمرانى » 
ثم تدرجت فإهتمت بإستعمال الأرض بالتفصيل ٠‏ ثم تدرجت إلى إستعمال الأدوار المتكررة للمبنى » ثم إلى 
تقسيم خريطة أرض الحضر إلى خلايا تدرس كل خلية بالتفصيل . 
وتطبيقات دراسة إستعمال أرض الحضر كثيرة ومتنوعة ٠‏ فتستعمل الدراسة فى البداية عند تحضير 
تخطيط مبدئى لإستعمال الأرض » أى تحضير مشروع مبدئ يوضح كيفية تنمية الأرض كخطوة أولى فى 
مشروع التخطيط العام للمدينة موضوع الدراسة ٠‏ وفى مشل هذه الدراسات المبدئية يكون الإهتمام الأكبر 
بمساحة أرض الحضر ككل وإستعمالاتها ٠‏ 
ثم يتبع ذلك دراسة أكثر تفصيلا » ليس فقط لإستعمال الأرض بل لإستعمال أرضيات الطوابق 
المتكررة » وهذه الدراسة هى الأساس السليم لإقتراح إستعمال الأرض فى مشروع المخطط العام للمدينة ٠‏ 
ودراسة إستعمالات الأرض هى الأساس والمرجع عند تخطيط شبكة الطرق والشوارع الرئيسية 
وأماكن وقوف السيارات والمحطات النهانية لوسائل النقل العام » كما يستفاد من هذه الدراسة عند تخطيط 
المرافق العامة من شبكات مياه وصرف صحى وصرف المياه السطحية والكهرباء والغاز » فالبيانات 
الخاصة بإستعمال الأرض هى المصدر الرئيسى لتوفير المعلومات عن إحتياجات السكان من هذه المرافق ٠‏ 
وهل هذه الإحتياجات ستكون مركزة فى مكان واحد أو منتشرة وموزعة على أنحاء المدينة ؟ 
ولا تتوقف دراسة إستعمال الأرض على دراسة أرض الحضر بشكل عام بل أن خريطة الأساس 
التفصيلية (ج) التى توضح مساحات القطع والمبانى المقامة عليها هى دراسة أساسية لكثير من العناصر التى 
تتكون منها المديئة » فهى دراسة أساسية للمجاورة السكنية والمركز التجارى والمناطق الصناعية المخططة » 
كما أنها تعتبر مرجعا هاما وأساسيا فى تحضير مشروعات وبرامج تنفيذ مشروعات تجديد الأحياء » 
وبالإضافة إلى كل هذا فإن دراسة إستعمال الأرض هى المصدر الساسى للمعلومات الخاصة بتخطيط 
المواقع » مثل تخطيط المناطق الترفيهية ومواقفع المدارس والمستشغيات ومشروعات الإسكان والمراكز 
كما أن خرائط إستعمال الأرض سواء بالنسبة للأرض أو الأرضيات للطوابق المتكررة للمبنى لها 
فوائدها الكثيرة لحل كثير من المشاكل اليومية التى تواجه العاملين فى هذا المجال ٠‏ فتعتبر هذه الخرائط 
المرجع الأصلى والموسوعة العلمية للمخططين فى أعمالهم الروتينية » حيث تجهز إجابات وردود أساسية 


ا 
أ- تقسيم أرض الحضر إلى خلايا بهدف دراسة عمليات التنمية 











































































































شكل (17) تقسيم أرض الحضر إلى خلايا لأغراض التخطيط 
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على أسئلة المواطنين الموجهة إلى العمدة أو مجلس المدينة أو إدارات البلدية المختلفة » كما أن لها فوائد فى 
مجال مراجعة مشروعات تقسيم الأراضى ودراسة المناطق وتخطيطها » وتعمل من هذه الخرائط نسخ تعلق 
فى مكاتب العمدة ومجلس المدينة والإدارات المعنية المختلفة ٠‏ 

وتنقصم عملية المباحث الميدانية الخاصة بإستعمالات أرض الحضر إلى قسمين* : 
> توصيف وترقيم الإستعمالات (سواء للأرض أو لأرضيات الأدوار المتكررة للعبنى) . 
* المباحث الميدانية لإستعمالات الأرض . 


توصيف وترقيم إستعمال الأرض 

بالنسبة لتفاوت إستعمال الأرض والتنوع الكثير لهذه الإستعمالات كان من الضرورى تصنيف - 
.توصيف أو تقسيم - هذه الإستعمالات بطريقة مرتبة ومنتظمة , والتوصيف عبارة عن نظام يهتم بتجميع 
الأنشطة المتشابهة من إستعمالات الأرض فى مجموعات أو شراتح محددة , أما الترقيم وأحيانا يسمى التقنين 
(#مندده) فهو وضع أرقام لهذا التوصيف ٠؛‏ وبمعنى آخر تسجيل التوصيف فى أرقام فى خط يتمشى مع هذه 
الأغراض . 

وتسهل عملية التوصيف والترقيم على المخطط بأن يتعامل مع المجموعات المتشابهة من إستعمالات 
الأرض بطرقة تحليلية سليمة ٠‏ كما يسمح هذا الترقيم بالوصول السريع إلى بيانات عن إستعمالات الأرض 
وإعادة ترتيبها فى مجموعات مع بعضها لأغراض التخطيط . 

وعند عمل هذا التوصيف يجب توضيح الفرق بين خواص قطعة الأرض (من ناحية الموقع 
والمساحة والملكية) وخواص المبنى المقام على هذه القطعة (من حيث نوع المبنى ومساحة الأرضيات 
للطوابق المتكررة ومساحة الأرض ...) » وخواص إستعمالات الأرض (سكنى وتجارى وصناعى ...) 
وعليه يجب التمييز بين نظام الترقيم لإستعمالات الأرض ونظام الترقيم المستعمل فى مجال خواص قطعة 
الأرض والهيكل الإنشائى المقام عليها . 

ويجب مراعاة الدقة والحذر فى تحضير هذا التوصيف والترقيم فتعمل بروفات مسبقة عليها ثم تختبر 
هذه البروفات للتأكد من صحة إطار التوحيد القياسى , فكثيرا ما تحدث أخطاء وتعارضات فى هذه العملية » 
كما يحدث مثلا فى مجال إحصاءالسكان عندما يحدث تغيير فى الفترات الزمنية للأعمار من تعداد إحصائى 
إلى تعداد آخر ٠‏ وبالمثل فإن أى تغيير فى توصيف وترقيم إستعمالات الأرض من فترة لأخرى يمكن أن 
يعرض الإطار العام لهذا التوحيد القياسى لأخطاء كبيرة . 

وتستخدم أجهزة الحاسب الإلكترونى فى الوصول السريع إلى ترتيب البيانات الخاصة بإستعمالات 


” تقس للصدر السايق . 


لين 


الأرض وإعادة تجميعها فى مجموعات تخدم أغراض التخطيط مثل تجميع الأسر ذات الأحجام المختلفة 

والدخول المختلفة والرغبات المختلفة من حيث نوع السكن الذى تفضله الأسرة ٠‏ ولاشك أن تجميع هذه 

البيانات باليد فى مدينة كبيرة يأخذ آلاف العمليات الحسابية التى تستغرق وقتا طويلا وجهدا كبيرا وأمولا 
طاتلة لهذا إتجهت البحوث أخيرا إلى إستخدام الحاسبات الإلكترونية فى توصيف وترقيم إستعمالات أرض 

الحضر . 

فتوصف إستعمالات الأرض والمبانى المقامة عليها وتجمع فى مجموعات ثم توضع أرقام لهذه 
المجموعات ؛ ونظرا لإستعمال الحاسبات الإلكترونية فى هذه العمليات فقد إستخدمت أرقام المضاعفة 

الهندسية لترقم ٠١‏ أق -322-392.-١‏ 2222-9222( 166.26 وهكذا . 

* وبهذا عند توصيف الإستعمالات فى مجموعات رئيسية فقط - بدون تفصيل - يحمل الترقيم رقما واحدا 
فقط (أى من ١‏ -4) أى 4-7-1-١‏ -51-6د سودق 

وإذاكان توصيف الإستعمالات فى مجموعات بها تفصيل أكثر يحمل الترقيم رقمين بدلا من رقم واحد ( 
لل ل لا ل اا حك ا ا ل ا ل ل لد لد كا 
لكالا ءخ- كهى ,15-9 

* وأذا كان توصيف الأستعمالات فى مجموعات أكثر تفصيلا ودقة فأن الترقيم يحمل ثلائة أرقام ( من 
ل - 155) أو انلك كفل برلا فقا ,5 - 8و7 ب كلك ننه - كلما 
- 46ت ..لا- 94لا .ءه - 8444 ...114-94 . وهكذا يزداد عمود كلما أزدادت أهمية 
التفصيل . 

وتطبيقا لذلك يوضح الترقيم التالى توصيف إستعمالات الأرض فى مجموعات رئيسية لهذا يحمل 
١ -‏ هكذا" : 





ع 
0 
ع 
3 


وأ هدس م مهاده 





ويوضح الترقيم التالى توصيفا لإستعمالات الأرض فى مجموعات بها تفصيل أكثر تحديدا لهذه 
الأنشطة ولهذا يحمل الترقيم رقمين من ٠١‏ - 55 هكذا : 


338 - 254 77 ... ومتعمماء عونا فمم] موطينا : ماومك صنق ." * 
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١‏ - أنشطة إستخراجية 

٠‏ زراعة. 

0١١‏ خدمات زراعية بما فيها الصيد والقنص. 
لسماك . 

37 متاجم . 

014 محاجر. 

1 ات 

- 31 

5-4 

1 


0 أنشطة أخرى غير واردة فى مكان آخر . 





و 
1 2 العلمية والمهنية بما فيها الفوتوغرافيا والساعات . 
5 أجين عملم ولاه و 





44 - الأجهز: 
1 لتقل لور 0 (المطارات) ماعدا المطارات الحربية . 
4 خدمات 


وكير 
إتصالات ات - تلغرافات - تليفزيون 
١.‏ التصالاح : وناج - تلفرفات - رفيو 








*7 2 خدمات شخصية متنوعة 

0 ات رف سيارات بالا 1 

3 تصليح س ان وقوف سيارات بالأجر - جراجات ٠‏ 
خدمات تر ِ 

27 الوكاندات - موتيلات - أماكن وقوف السيارات السياحية. 

34 خصات صحية احا تّ 

53 خدمات مهنية أخرى بما فيها نقابات المهنيين وإتحاد العمال . 


7 - خدمات عامة للمجت 





افيه الحض 
١‏ المكتبات - المتحاف - المعارض 7 :ائق النباتية . 
25 ترفيه غير وارد فى مكان آخر بما فيه ملاعب ذال والجولف والدس ايف ومعسكرات الشباب. 
المساجد والكنائس ٠‏ 





البقاع المدنى - البوليس - الحريق - السجون . 
اة فى مكان آخر. 


.2 وه 


؟ - لانشاط مساحات غير مستعملة والمسطحات المائية . 


وهكذا يمكن عمل توصيف أكثر تفصيلا وتحديدا بإضافة رقم يحمل الترقيم ثلاثة أرقام ما 


,5955-16١ بين‎ 


لقلائ- 
تلوين وعرض الخرائط 
غالبا ما توضح الخرائط مساحة الأرض الخاصة بالإستعمالات السكنية والتجارية واصناعية 
|والمؤسسات العامة ء تلون هذه الإستعمالات ٠‏ أما الأرض الفضاء فتترك بدون تلوين » أما خرائط الأساس 
(ج) فيمكن أن توضح هذه الإستعمالات الرتيسية فى تفصيلات أكثر حسب المطلوب » كما تحضر خرائط 
الأرضيات (للمبائى المتعددة الطونبق) » ويوضح شكل (7؟) رموز إستعمالات الأرض والألوان لكل 
ويراعى عند تحضير للخرائط التفصيلية لعرض إستعمال أرضيات العبنى والمساحات المفتوحة 
الأتى : 
-١‏ عمل خرائط ورسومات شغاف منفصلة لكل طابق من طوابق المبنى ٠‏ توضع فوق بعضها لتيين 
الإستعمالات المختلفة لأرضيات الأدوار المتكررة . 
1- بيان عدد الوحدات فى كل مبنى وإستخدام رمز لكل نوع : مبنى مخصص لأسرة واحدة منفصل - 
دويلكس - مساكن مصفوفة - عمارات بدون مصعد - عمارات عالية .... 
؟- إستخدام بعض الرموز للتمييز بين الاستعمالات المختلفة داخل المجموعة الواحدة » فتستخدم رموز 
اللتمييز بين أنواع التجارة المخئتفة ورموز للتميز بين أنواع الصناعات المختلفة ٠‏ 


المباحث الميدانية 

بمجرد الإنتهاء من عمل التوصيف والترقيم الخاص بإستعمالات الأرض ٠‏ يمكن للمخطط السير فى 
إجراء المياحث الميدانية وهى عبارة عن عملية الإنتقال إلى الطبيعة ‏ والمعاينة » وتسجيل وصف إستعمال 
الأرض وأرضيات الطوابق المتكررة على الخرائط ٠‏ وكذا تسجيل الملاحظات الأخرى . 

وتوجد عدة طرق لإجراء هذه المباحث منها المعاينة وتوقيعها مباشرة على الخريطة ومنها المعاينة 
وتسجيلها فى جداول على أساس الترقيم والتوصيف السابق مناقشتهما » وتستعمل الطريقة الأولى بكثرة فى 
المدن الصغرى ٠‏ حيث أنها طريقة سهلة وبسيطة ويسهل تحليل نتائجها يدويا » أما الطريقة الثانية وهى 
تسجيل المعاينة فى جدلول ٠‏ للمدن الكبرى حيث تخزن البيانات فى بنك المعلومات ثم تجرى عمليات التحليل 
آنيا وليس يدويا . 

وقبل أن ينزل الباحث إلى الحقل - الميدان - لإجراء المباحث يشف جزء من خريطة الأساس (ج) 
بقدر الجزء الذى سيقوم بمعاينته ٠‏ ثم يقوم بإجراء المباحث ويوقع على الخريطة ما إستجد من أعمال » 
ويوضح شكل (78) رسمين من خريطة الأساس الأولى جهزت لإجراء المباحث الميدانية عليها والأخرى بعد 
إجراء المباحث . 






















يننا ألخبااختساء 
أ- رموز وقوان الأستعمالات 4 متك والسرؤراسدة 
شاصسية 
ارات ارمس آكى لعدة أأمى 


باق تجاريية - محددت تجدئ ةمحلية 


عبات تجارية مركزية 





مباف تش خل التبارة امور الأينى وسكره فرقها. 
ميان تشغل النتبارة المور الينى رمسارة فرقها 


ميان تشغل للتمارة الدور الى ومناحة فرقها. 








تجرئة 

استعمال تجارى تحلى 

استعمال تجارى مركزى 

استعمال تجارى اظيمى 

استعمال تجلرى على امتناد الطرق 
المتاعة : كتانة عالية متخففة 







كتافة صالية متوسطلة 
كانة عالية ليسة 
السباتى العامة والصاحات المفتوحة. 
عبانى المو"سسات العامة والصاحات المقتوحة 
النقل والمراقق والاتصالات 
الازتى الفضاء 


شكل (77) رموز استعمالات الأرض والأنوان لكل إستعمال 




































































شكل (4) رسمان لخريطة الأساس قبل وبعد إجراء المباء 


احث الميدانية عليها 


المسدد : تخطيظ (مستعمال أيض الحنس 
اف تشييت 


اسه + أسرة ولصدة 
0 تين 


2 
0 


3 
مكان وقوفا(ا 


السسيا, 


ارا 


ب- جزء من خريطة الأساس ( ج ) بعد إجراء المباحث الميدانية 


عليها 





أ- جزء من خريطة الأساس ( ج ) طبعت لإجراء 


المباحث الميدانية 


عليها 
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والمباحث الميدانية أنواع منها : مباحث عامة على مستوى مساحة كبيرة من الأرض كالبلوك أو 
جزءً منه ء ومنها مباحث تفصيلية لكل قطعة أرض مقام عليها مبنى ومنها مباحث أكثر تفصيلا لكل طابق 
من طوابق المبنى المقام على قطعة الأرض ٠‏ ويوضح شكل (4) المباحث الميدائية على مستوى الوحدات 
السكنية وعلى مستوى المساحة الكلية للأرض . 
وتستهلك عملية إجراء المباحث الميدانية وقتا وجهدا ومالا لهذا يجب التحضير لهذه العملية قبل البدء 
فيها تحضيرا كافيا لتلافى أكبر قدر من الأخطاء » ويمكن تحقيق ذلك بعدة وسائل منها عقد إجتماعات 
ودورات تدريبية للباحثين الذين سيقومون بالمعاينة وتجميع المعلومات من الطبيعة ٠‏ 
وبعد إجراء المباحث الميدانية تجمع مباحث إستعمالات الأرض وتبوب وتلخص فى شكل خرائط 
مساحية وبيانات إحصائية » تشمل الخرائط خريطة عامة يوضح عليها كل الإستعمالات » وخرائط أخرى 
الإستعمال الأرضيات . 
أما البيانات الإحصائية فإنها تجهز فى شكل جداول ؛ توضح الإستعمالات المختلفة » ومساحة كل 
إستعمال ؛ ونسبة كل مساحة بالنسبة لمساحة المدينة ككل ٠‏ وبالنسبة لمساحة الكتلة المبنية دعم مهطاندة 
فيوضح الجدول الأتى نموذجا لمساحة الإستعمالات المختلفة : 
جدول رقم (؟) مساحة الإستعمالات المختلفة (نموذج) 
الإستعمال المساحة بالفدآن | نسبة المساحة إلى نسبة المساحة إلى 
المساحة الكلية للمدينة # |_مساحة الكظة المبنية # | 

















وتسمى المساحة الحضرية التى تدرس - أى المدينة وما حولها - بالمساحة التخطيطية ٠‏ 

وغالبا ما يجرى أثناء عمل المباحث الميدانية لأستعمالات الأرض مباحث أخرى » كالمباحث 
الخاصة بالأرض الفضاء » والمباحث الخاصة بحالات المبانى ومستوى البيئة العامة ٠‏ والمباحث الخاصة 
بشبكة شوارع المديئة - 


























































































































المسدر ميل استحمال رش لحيس 


ف. تشيب 


شكل (4) المباحث الميدانية على أساس حصر الوهدات السكنية وعلى أساس المساحة الكلية للأرض 
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تصحيح بيانات أستصالات الأرض حتى تصبح متمشية مع الزمن (تحديث البيانات) 

تستهلك عملية المباحث الميدانية وقتا وجهدا ومالا كما سبق شرحه » ولعدم تكرار هذا العمل مرة 
ثانية فأن أى مجهود لجعل هذه المباحث والبيانات تتعشى مع الوقت الحاضر -تحديث البيانات - توفر الكثير 
من الوقت والجهد والمال ٠‏ وتوجد خطوات عملية لتحقيق ذلك وهى خطوات سهلة وبسيطة لو أتحذت 
الأحتياطات اللازمة لها » فمع تنفيذ سير الأعمال فى أدارات التخطيط وأدارات صرف رخص العبائى 
وتقسيم الأراضى وأشغال المساكن داخل كردون المجلس يمكن توقيع ما يستجد من أعمال من واقع هذه 
التراخيص على خرائط أستعمالات الأرض التى عملت عليها المباحث ٠‏ وبهذا تصبح خرائط أستعمال 
الأرض تمثل الوقت الحاضر . 

الا أنه يجب ملاحظة أن هناك بعض الأعمال التى تحدث ويصعب تسجيلها وتوقيعها على خرائط 
الأستعمالات » ومن أمثلة ذلك الحالات التى تحدث نتيجة مخالفات المبانى وبالذات فى الأحياء السكنية » 
حيث تجرى كثير من التعديلات والمخالفت داخل المسكن لأيواء أفواج جديدة من السكان وهذه التغيرات لا 
يمكن معرفتها بسهولة » كما توجد مشكلة أخرى وهو ما يحدث خارج كردون المدينة ؛ حيث لا تصرف 
رخص للمبانى التى تقام خارج حدود المدينة لعدم وجود أشراف على هذه الأرضى » لهذا يجب عمل 
مباحث مستمرة لهذه الأرض حيث أن المدينة ستستولى عليها فى المستقبل عندما تنمو وتمتد خارج حدودها . 


مباحث الأرض الفضاء 
لإعبصيا5 لمس] أمهدلا ع1 


حيث أن الصورة المطلوية لأرض الحضر هى الأرض المستعملة والأرض غير المستعملة لهذا 
يجب عمل مباحث عن الأرض الفضاء وحصرها وتقدير مساحتها » ويذهب الأهتمام إلى أكثر من هذا وهو 
وصف قدرة هذه الأرض على الأنتاجية » أى مدى صلاحيتها لأستعمالها فى أغراض التنمية السكنية أو 
التجارية أو الصناعية أو الترفيهية . 

ويجب أن يؤخذ فى الأعتبار عند حصر هذه الأرض وصف شكلها الطبيعى والجغرافى ومدى وجود 
أى تحسينات طرأت عليها من صنع الأنسان - كأنشاء طرق أو مصارف - ومدى قريها من خطوط 
المواصلات والمرافق العامة » ويجب أن يكون لهذه الأرض توصيف مثل توصيف أستعمال الأرض الذى 
سبق مناقشته » ويمكن لهذا التوصيف أن يقيم الأرض لمعرفة مدى صلاحيتها لأغراض التنمية الحضرية 
وفى كثير من الحالات تتم عملية مباحث الأرض الفضاء مع مباحث أستعمالات الأرض التى سبق مناقشتها 
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أختصارا للجهود وعدم مضاعفة العمل . 
وتوصف الأرض الفضاء على أساس أمرين هما : 
إمكانية إستعمالها بالنسبة لخواصها الطبيعية من حيث التضاريس - مظاهر السطح - وصرف المياه 
السطحية من عليها ٠‏ 
* إمكانية إستعمال هذه الأرض بالنسبة للتحسينات للتى يمكن إجراءها عليها . 
كما توجد عدة عوامل أخرى يجب أن تؤخذ فى الإعتبار مثل إمكانية الحصول على هذه الأرض لأعمال 
التئمية الحضرية وهيكل أسعار الأرض والعوائد . 


خواص الأرض الفضاء بالنسبة لتضاريس وصرف المياه السطحية من عليها 

يمكن تحديد خواص تضاريس الأرض الفضاء وصرف المياه السطحية من عليها من إدارة التخطيط 
إن وجدت مشل هذه الإدارة أو من واقفع المعلومات الموجودة بخرائط التضاريس ٠‏ وذلك بالإضافة إلى 
ضرورة عمل مباحث ميدانية لقطع الأرض الفضاء المتفرقة سواء كانت هذه القطع داخل المدينة أو خارجها 

وبالذات بالنسبة للمساحات الصغيرة ٠‏ 

ويمكن تقسيم الأرض بالنسبة لمظاهر السطح إلى قسمين" : 

* أرض بكر 4مماءمنم وهى الأرض الصالحة للأستعمالات الحضرية - أى تصلح لإقامة المبانى عليها 
دون أى مصاريف إضافية . 

+ أرض هامشية 4مما منوته/! وهى الأرض التى لا تصلح لإقامة مبانى عليها إلا بعد جهد ومصاريف 
لإصلاحها وتسويتها » والأرض الهامشية هى أرض إما عميقة أو بها رشح أو معرضة للفيضان أو 
منحدرة إنحدارا شديدا يصعب إقامة مبانى عليها بحالتها الراهنة ٠‏ 

ومدى مناسبة الأرض الفضاء لإقامة مبانى عليها هى عملية نسبية تختلف من مدينة لأخرى ومن إستعمال 

الآخر ٠‏ فتسمح بعض المدن بإقامة مبانى على الأرض المنحدرة والبعض الآخر لا يسمح بذلك ٠‏ فعلى سبيل 

المثال تسمح بعض المدن بإقامة مبانى على الأرض المنحدرة التى يصل ميلها إلى 4١6‏ وتعتبره ميلا 
إقتصاديا » والبعض لا يسمح إلا بميل يصل حده الأقصى 7٠١‏ ء وبهذا تقسم بعض المدن الأرض الفضاء 

بالنسبة للتصاريس إلى تقسيمات ثانوية حسب ميلها إلى أرض ذات ميل حده الأقصى 1/8 , 1/9٠١‏ , 1218 

. 727١ وأكثر من‎ ٠ 

أما بالنسبة لصرف المياه السطحية والفيضانات المعرضة لها الأرض فتجرى الأبحاث الخاصة بها 

على الطبيعة » كما يجب الإستفضار عنها من السكان ورجال الأعمال المحليين والإدارات المختصة للحصول. 
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على بيانات لمعرفة أعلى حالات الفيضان ٠‏ ثم عرض هذه البينات على لوح وخرائط مساحية توضح عليها 
المساحات التى تصلح لإقامة مبان عليها والتى لا تصلح . 

وبعد توصيف الأرض من ناحية التضاريس وصرف المياه السطحية ومياه الفيضان من عليها ٠‏ 
توضح التحسينات التى طرأت عليها أو التى يمكن إدخالها مثل مدى قربها أو بعدها من خطوط السكك 
الحديدية ومدى توفر شبكة المرافق العامة بالمنطقة » وفى حالة عدم توفر مثل هذه المرافق يجب دراسة مدى 
بعد الأرض عنها وتكاليف توصيلها ٠‏ 

والتحسينات الموضحة بعاليه هى للأرض المطلوب تنميتها لأغراض الحضر ؛ ولكن يوجد توصيفف 
آخر للأرض الفضاء بالنسبة لمدى إستعمالها للأغراض الأخرى مثل الزراعة أو الغابات أو المناجم » وفى 
هذه الحالة إذا كانت الأرض لها خواص إستعمالات غير حضرية فيجب الذهاب إلى ابعد من هذا فى الدراسة 
فتدرس التربة الزراعية وجيولوجية الأرض وغيرها من الدراسات الأخرى . 

وتعرض الأرض الفضاء السابق مناقشتها والمطلوب تنميتها لأغراض الحضر على لوح والخرائط 
مساحية ٠‏ وفى شكل جداول إحصائية » وتشبه طريقة عرض هذه المباحث طريقة عرض مباحث إستعمالات 
الأرض السابق تتاولها فى أولاً . 


دراسة حالة المبانى ومستوى البيئة 
روصن واتلمب)) أمامعسدممتجمظ قمد لدسعيصاة 

تشمل عملية نمو الحضر عمليتيئن أساسيتين : الأولى عملية التوسع الطبيعى عن طريق إمتداد 
المدينة خارج حدودها وذلك بزحف العمران على الأرض الموجودة حول المجينة بإقامة مبان عليها » والثانية 
العملية المستمرة لتجديد المبانى داخل المدينة نتيجة هدم الملاك لمساكنهم القديمة وإعادة بنائها مع مرور 
الزمن ٠‏ ولهذا يتغير شكل أو هيكل المدينة الطبيعى بإستمرار » وتتركز الدراسة فى هذا الجزء على الباحث 
الخاصة بحالة المبانى ومستوى البيئة العامة المحيطة بها - أى البيئة السكنية والبيئة العامة المحيطة - ولا 
شك أن المعلومات التى تتوفر نتيجة إجراء هذه المباحث تفيد كثيرا حيث أنها الأساس السليم لمشروعات 
تجديد الأحياء » وتجديد الأحياء أسلوب أخذت به الدول الصناعية فى منتصف هذا القرن ولاسيما بعد الحرب 
العالمية الثانية » وهو عبارة عن إزالة أجزاء من المدينة متهاكلة حكم عليها بالتخلف وإعادة تخطيطها 
وتعميرها وكذا ترميم وإصلاح المبانى فى بعض الأجزاء الأخرى ٠‏ 

والأحياء المتخلفة نوعان : نوع متهالك قديم غالبا ما يقع فى وسط للمدينة حول القلب » ونوع آخر 
عبارة عن إمتدادات عشواتية عمرانية تفع على أطراف المدينة تخالف تشريعات العمران السارية على 
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الأحياء المتهالكة 

يرتبط بظاهرة نقص الأ سكان فى القاهرة وغيرها من المدن المصرية ظاهرة أنتشار الأحياء 
المتخلفة » فلقد أدت الزيادة السكانية السريعة لسكان المدن إلى تكدس سكانى شديد فى الأحياء الشعبية 
والمناطق بالمدينة » ويرجع ذلك إلى أن غالبية المهاجرين من أهل الريف ينتمون إلى طبقات ذات 
مستوى معيشة منخفض وإحتياجاتها من للسكن متواضعة ٠‏ ولقد أدى هذا للتكدس إلى تضاعف سكان هذه 
الأحياء خلال سنوات قليلة » دون أن يقابل ذلك زيادة تذكر فى عدد المساكن » فيسكن الأهالى فى هذه 
الأحياء فى كل فراغ متاح ٠‏ فيقسمون المساكن والغرف , بل ويقسمون الغرف فى بعض الأحوال إلى قسمين 
علوى وسفلى ٠‏ يسكن كل قسم أسرة كاملة » كما يستغلون أسطح المنازل وأبار السلالم وبناء عشش من 
الصفيح أو الخشب لإيواء الأفواج الوافدة إلى الحى ؛ وقد يوجد فى هذه الأحياء المتخلفة بعض المبانى 

ولم يقف الأمر عند هذا الحد بل إعتدى الأهالى فى كثير من على الأرض الخضراء والمساحات 
المفتوحة بإقامة عشش من الصفيح والأخشاب القديمة » فإختفت الحدائق وضاقت الشوارع وقلت تهوية 
وإضاءة المساكن ٠‏ وشحت المرافق من مياه ومجارى وكهرباء ؛ وإرتفعت كثافة السكان إرتفاعا كبيرا 
(وصلت الكثافة السكانية فى حى باب الشعرية بالقاهرة إلى أكثر من 7٠١‏ نسمة/فدان يقابلها ١6٠‏ نسمة/فدان 
فى قانون التخطيط العمرانى) وزاد معدل التزاحم فى الغرفة لدرجة تصل فى بعض الأحيان إلى أربعة 
وخمسة أفراد فى الغرفة الواحدة . 

كما كان ١‏ التزاحم والإنخفاض الشديد فى مستوى البيئة أن أصبحت الحالات الصحية 
لهذه الأحياء سيئة للغاية » فتعتبر هذه الأحياء محاضنا للجراثيم والباعوض والحشرات والذباب . الذى يتوالد 
بكثرة وبكميات كبيرة ثم ينتقل إلى الأحياء السكنية المجاورة » فتنتشر العدوى بين السكان بسهولة وبسرعة » 
ثم تنتقل إلى سائر أحياء المدينة الأخرى ٠‏ ولاسيما أن معظم العاملين فى صناعة الطعام والشراب فى وسط 
المدينة من الذين يسكنون هذه الأحياء المتخلفة » ورغم التقدم السريع فى علم طب الأطفال ٠‏ فلازالت نسبة 
وفيات الأطفال الرضع فى بعض المدن الكبرى فى الدول النامية فوق المائة لكل آلف من السكان . 

كما أن أخطر آثار هذه الأحياء إنتشارا الحمى الروماتزمية وروزماتزم القلب بصورة أشبه بالوباء» 
وكذا إرتفاع نسبة الإصابة بالأمراض المعدية والدرن والإلتهاب الرئوى والكساح فى الأماكن المزدحمة 
خاصة الرطبة منها وسيئة التهوية » وتصل نسبة الإصابة بهذه الأمراض إلى ما يقرب من ضعف نسبتها بين 
من يسكنون فى مساكن صحية ٠‏ 

كما تعانى هذه الأحياء المتهالكة مشاكل إجتماعية أخرى مثل ضعف مستويات المعيشة وإنتشار 
البطالة والتسول والجرائم والأحداث ٠‏ كما تعتبر محاضنا للجريمة بشتى أنواعها ومحاضنا للعادات السيئة 
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والتقاليد غير الحميدة » ومن الظواهر الإجتماعية أن هدم هذه الأحياء لا يقضى عليها فكل ما يحققه الهدم 
والإزالة هو أن ينتقل سكان الحى المتخلف إلى آخر . سرعان ما يحولونه إلى منطقة متخلفة ممائلة للمنطقة 
القديمة التى هدمت ٠‏ وهكذا تنتقل الأحياء المتخلفة من مكان لآخر متحدية كل مشروعات العمران ٠‏ وقد 
تنبهت كل من الولايات المتحدة وأوروبا إلى ذلك ٠‏ فإشترطت لكى يزال حى متخلف يجب أن يسير بجانبه 
برنامج إجتماعى إقتصادى لسكان هذا الحى » أى يجب أن يسير بجانب برنامج إزالة وإعادة تعمير حى 
متخلف برنامج يرفع من مستوى سكان هذا الحى إجتماعيا وإقتصاديا ‏ 


المناطق العشوانية خارج المدينة 

وهى إمتدادات عمرانية غير مخططة تحدث فى أطراف المدينة » وهذه الإمتدادات عبارة عن مبائى 
جديدة فى إنشائها ولكنها تحوى كل أنواع التخلف تزحف على الأرض الزراعية حيث توجد شركات تقسيم 
وبيع الأراضى وحيث تقل أسعار الأرض كثيرا عن اسعار مثيلاتها داخل المدينة » وحيث الطيقات الوسطى 
من المجتمع وذات الدخل المحدود » يقوم الأهالى بجهود فردية فى معظم الأحوال ببناء مساكنهم إعتمادا على 
أنفسهم دون إشراف أو رقابة أو التقيد بقوانين تقصيم الأراضى وتنظيم المبانى والإسكان . 

وتقوم شركات التقصيم بشراء الأرض بالفدان ٠‏ ثم تسويتها وتقصيمها بالجير لتحديد الشوارع وقطع 
الأرض ٠»‏ وغالبا ما يتراوح عرض الشارع بين 4 - 4 مترا ودون تزويدها بالمرافق » وتعلن هذه الشركات 
عن التقسيم » وتتجه إليه الطبقات الوسطى والدنيا خاصة الحرفيين والمدرسين ٠‏ وتبلغ مساحة القطعمة فى 
المتوسط حوالى ٠٠١‏ مترا مريع . 

وبجائب هذه الشركات يقوم بعض الفلاحين بتقسيم القراريط التى ورثوها إلى أكبر عدد من القطاع , 
وبأقل عرض من الشوارع (4 مترا مثلا) وغالبا ما تتراوح مساحة القطعة بين ٠٠١ - ٠٠‏ مترا مربع 
يبيعونها إلى فلاحين آخرين باعوا ممتلكاتهم فى أعماق الريف وتحولوا إلى ملاك عقارات » أو وضوعوا فيها 
كل مدخراتهم الناتجة من عملهم فى الدول العربية . 

يقوم الأهالى بالبناء على قطع الأرض التى إشتروها مساكن غير مستوفاة الشروط الصحية من 
تهوية وإضاءة طبيعية وشمس ٠‏ ولا تطابق قانون تنظيم العبانى من حيث الإرتفاعات ومساحة الحجرات 
والأفنية القانونية » كما لا تطابق قطع أرض التقصيم قانون تقسيم الأراضى الفضاء الذى ينص على ترك 
مساحة من الأرض للشوارع والمنتزهات فى حدود ثلث مساحة أرض التقسيم ولا يبنى على أكثر من 77٠0‏ 
من مساحة القطعة ٠‏ ويترك الباقى للتهوية والإضاءة كما يدص على ضرورة قيام صاحب التقسيم بتوفير 
المرافق العامة . 

وبجائب ذلك توجد ظاهرة وضع اليد على أملاك الحكومة الملاصقة للكلتلة العمرانية وهذه الأملاك 
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عبارة عن أرض صحراوية أو جبلية يبنى عليها النازحون إلى المدينة مساكنا هابطة تحوى كل أنواع التخلف 
ويوضح شكلى (40؛ )4٠١‏ التجمعات العشوائية بالقاهرة الكبرى والبلوكات وقطع الأراضى بهذه التجمعات . 

وشوارع مثل هذه التقسيمات ضيقة غير مستقيمة ؛ يصعب تسبير وسائل نقل عام داخلية فيها كما 
تفتقر المساكن للمراةن والخدمات الأساسية » وكثيرا ما تقوم مجالس المدن بتحرير محاضر مخالفات لهذه 
التقسيمات والمبانى المقامة عليها لمخالفتها لقانونى تقسيم الأراضى وتنظيم المبانى ء وكثيرا ما تحكم المحاكم 
بإزالة هذه العشوئيات ٠‏ ولكن تحت الضغوط الشعبية والسياسية ترضخ الحكومة فتوقف أحكام الإزالة وتقوم 
بتوصيل المرافق إلى هذه المنشآت المخالفة لكل القوانين المنظمة للعمران . 


التخلف الحضرى والمساحات المطلوب علاجها 
القياس درجة التخلف الحضرى جهزت كثير من الدول الصناعية سلسلة من المعايير والأمسس 

صممت على أساس عناصر المنفعة العامة التى تشمل الصحة العامة والأمن والراحة والإقتصاد والجمال » 

وتستخدم هذه المعايير فى تقييم مستوى البيئة السكنية والبيئة العامة المحيطة بها » ولا شك أن هذه المعدلات 

تختلف من مدينة لأخرى حسب ظروف المجتمع المحلية الإجتماعية والإقتصادية . 

وتغطى المعايير الخاصة بالمبانى السكنية تصميم وإشغال المسكن والنواحى الصحية والوقاية من 
الحريق » أما المعايير الخاصة بالبيئة العامة فتغطى كثرا من مجالات تصميم قطع الأرض (من ناحية الشكل 
وعرض القطعة المطل على الشارع ومساحتها) والبلوكات والشوارع (أى تصميم الشوارع من ناحية الشكل 

والمساحة والعروض والأرصفة) والكثافة السكانية والبنائية وتوزيع هذه الكثافات . 

وفى حالة عدم وجود مثل هذه المعايير فى المدينة فيمكنها الإستعانة بالمعسايير التى وضعتها بعض 
الهيئات العلمية الصحية والهندسية أو إستخدام المعايير التى تستعملها بض المدن الأخرى ؛ وعلى أمساس 

هذه المعايير يمكن تقسيم أى مدينة إلى ثلائة مستويات أو نوعيات هى : 

* النوع الأول من الأحياء أو المساحات السكنية : أحياء تتطلب الإزالة وإعادة بنائها وهى عبارة عن حى 
أو منطقة أو مساحة سكنية حدث فيها إنهيار حضرى بدرجة لا يصلح معه أى عمليات ترميمية أو 
إصلاحية » وأبسط أشكال إنهيار الحضر هو الحى الذى تكون الغالبية العظمى من مبانيه بها خلل فى 
خواص المبنى الطبيعية ونقص فى الإشتراطات الصحية والأجهزة وعدم وجود أى فائدة مرجوة من 
إصلاح المبنى ونقص فى أعمال صيانة المبنى والأثار الجانبية الأخرى المقلقة للراحة والخطرة على 
الصحة ء كالضوضاء والأصوات العالية والروائح الكريهة والأتربة » ونقص فى الخدمات والمرافق 
العامة كالمدارس والملاعب الخاصة بالأطفال ٠‏ ونقص فى شبكات المياه والصرف الصحى وصرف 
المياه الصحية » ونقص فى شبكات الشوارع المحلية » ووجود بعض المشاكل الإجتماعية مثل إنخفاض 






مشا 


شكل (40) التجممات العشوائية بالقاهرة الكبرى 
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شكل )4١(‏ البلوكات وقطع الأراضى بالتجممات المشوائية بالقاهرة الكبرى 
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مستويات المعيشة وإنتشار العادات غير الحميدة كالتشرد والتسول والأحداث والجرائم . 

أما أخطر أشكال التخلف الحضرى فهى الأحياء أو المساحات التى تتداخل فيها إستعمالات الأرض 
مع بعضها - إستعمالات لا تتفق مع بعضها كإقامة مصنع مقلق للراحة أو خطر على الصحة داخل 
منطقة سكنية ٠‏ وكذا الأشكال غير المقبولة لقطع التقسيم كالقطع التى لها واجهات ضيقة على الشوارع 
وذات عمق كبير والأشكال غير الهندسية لهذه القطع والبلوكات وشبكات الشوارع المخططة تخطيطا 
غير سليما والأرض المعرضة للفيضان أو النشع . 

وحسب المعايير المحلية فإن أبسط أشكال التخلف الحضرى بمكن أن تشكل أساسا قويا للحكم على 
هذه المساحة بالإزالة وإعادة التجديد » أما فى حالة وجود أخطر أشكال التخلف الحضرى (وحتى مع عدم 
وجود أبسط أشكال التخلف فى نف الوقت) فيجب إزالة المساحة المتخلفة وإعادة تجديدها . 

* النوع الثانى من الأحياء السكنية : أحياء أو مناطق أو مساحات تحتاج بعض المبانى المقامة فيها إلى 
تصليح أو ترميم وقلة قليلة جدا تحتاج إلى أزالة أى مناطق يوجد بها تخلف بسيط لم يصل بعد ألى 
الدرجة التى يحكم فيها على الحى بالازالة الكاملة ٠‏ هنا تكون الأزالة لبعض المبانى - وهى العبانى 
المخلة فقط - وتصليح البعض الأخر وذلك عن طريق تطبيق قوانين المبانى والأسكان وتوفير شبكات 
المرافق العامة ودهان المساكن والواجهات والنظافة والصيانة ورفع مستوى الحى إلى مستوى مقبول . 

* النوع الثالث من الأحياء السكنية : أحياء حالة المبانى فيها جيدة والبيئة العامة بها سليمة ولكن يخشى 
عليها من أن تزحف حالة التخلف اليها لعدم سريان التشريعات العمرانية التى تحمى هذه الأحياء ٠‏ ولهذا 
يجب الحفاظ على هذه الأحياء وحمايتها عن طريق تطبيق هذه التشريعات مثل قوانين المبانى والأسكان 
وأشغال المساكن وتقسيم الأراضى وتسوير الأراضى . 


التقييم ٍِ 

يوجد كما سبق شرحه نوعان من التقييم هما : 

* تقييم البيئة السكنية أى المبانى السكنية ٠‏ 

* تقييم البيئة العامة المحيطة بها . 

يغطى النوع الأول من التقييم المسكن من ناحية الخلل والقدم والصيانة ودرجة الأصلاح المطلوبة والأمن 
والتهوية والأضاءة والتحات والأجهزة الصحية ومياه الشرب والصرف الصحى وحالة السلالم والأبواب 
والشبابيك ودرجة التكدس فى حالة الوحدة السكنية وفى غرف النوم . 

* النوع الثانى من التقييم : وهو تقييم البيئة العامة المحيطة بالمسكن من ناحية نسبة الأرض المغطاة 
بالمبانى بالنسبة لمساحة الأرض الكلية وطول الواجهات وعددها فى البلوك الواحد ٠‏ كما يغطى التقييم 


بها #تى تق فى المستوى د ٠١‏ ) هي مساحات فو أحياء 
٠‏ قدرحة تتطليب قزالمة #رمى بأ 


المماكن, ب البينة العلمة #تى تقع فى المسترى (1 1١‏ بعر هت 





جيدة ويجب للحفاظ عنيها م أن تدهور. أو يتسرب لبن التحلت 


اتقييم انمناطق التجارية 
-.. . تقدمث الأبحاث فلخاصصة : المناطق الحضرية لا تشمل حالة الأحياء السكنبة فقط بل لتدلدل 
تقييم حالة المناطق التجاربة وافسناعية . ويشمل: هذا التقييم +الة لمبانى ودرجة القاام أو الغطال والحوافد 
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وسلامتها والشروخ الموجودة بها والسلالم وحالتها وحالة الأرضيات والنوففذ والشبابيك ووسائل أطفاء 
الحريق وسلالم الهروب منه وشبكات الأطفاء والأجهزة الصحية والمراقق العامة والمداخن . 

ويغطى تقييم البيئة العامة لهذه المناطق مدى تعارض أستعمالات الأرض مع بعضها وقتضاريس 
والتكدس العمالى ٠‏ أى كثافة العمال بالنسبة للأرضيات وكثافة المبانى على الأرض وثسبكة الشوارع 
وتصميمها وعروض الشوارع ولماكن وقوف السيارات وقدرة الشوارع على تحمل المرور ووسائل النتقل 
وأماكن الشحن والتفريغ » كما تغطى المصادر المقلقة للراحة والخطرة على الصحة وتلوث الهواء ولماء 
والضوضاء والأهتزازات والوهج وغيرها . 


تلخيص نتاقج المباحث 

عند الأنتهاء من عمل المباحث الخاصة بحالة المبانى وحالة البيئة العامة المحيطة وتصنيفها إلى 
درجات حسب المعايير التى تضعها البلدية يبدأ فى تجهيز خريطة عامة توضح عليها المساحات المتخلفة ٠‏ 
والمباتى المطلوب أزاقتها » أو أصلاحها أو الحفاظ عليها عثم تجهز خرائط أخرى على ضوء هذه الخريطة 
توضح عليها المساحات المتخلفة بالتحديد تسمى بخراتط تجديد الأحياء - وفى هذه المساحات توجد حرية 
كاملة فى التخطيط , أى حرية التصرف فى تعديل أستعمالات أرض المناطق المتخلفة عند أعادة تخطيطها * 
بينما فى المناطق التى يتطلب فيها أصلاح المبانى أو صياتتها فأن التغييرات فى أستعمال الأرض تكون 
طفيفة »كما توجد بعض المرونة فى تغبير أو تعديل الكثافات من خلال تخطيط هذه المساحات الصغيرة التى 
تكون فيها المبانى دون المستوى » ويوضح شكل (417) حالة المبانى فى بعض العدن المصرية وتقسيمها إلى 


دراسة النواحى الجمالية وشكل المدينة 


معمة سوطمنا عط أه عسساع 1 عتاعطادعة اه ه38 


تشمل مباحث أستعمال الأرض الحضر بجائب الدراسات التى سبق مناقشتها النواحى الخاصة بشكل 
وصورة أهل الحضر ونوعية جماله » بمعنى أخر يهتم مخطط المدينة بجانب دراسة أستعمال الأرض مستوى 
البيئة الجمالى ٠‏ وتئمية هذا المستوى عن طريق الحفاظ على المواقع الطبيعية الجميلة وتنميتهنا اقترفيه عن 
سكان المدينة والتصميم الجميل للمدينة ومبانيها ٠‏ 
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والجمال مربوط داتما باهداف تخطيط المدينة فهو هدف من أهداف المنفعة حيث يهدف المخططط 
دائما إلى توفير بيئة صحية تؤدى وظيفتها على الوجه الأكمل وجميلة فى الوقت نفسه ٠‏ ولقد أنشئت فى الفترة 
الأخيرة فى الدول الصناعية مدارس تخصصت فى تصميم الحضرلهذا تشمل دراسة أستعمال الأرض دراسة 
جمال الحضر وهى دراسة بصرية أو مرتية . 

وقبل تحديد المباحث الميدانيةالخاصة بهذا المجال يستحسن تعريف الفراغ ٠‏ والفراغ رمز متنوع 
للأحجام والأشكال والمواقع والمسافات والأتجاهات وهو الوسط الكونى الذى تتحرك من خلاله الحياة فى 
تحولات مستديمة ٠‏ ولكل فراغ أستعمال وشخصية مميزة »فكل فراغ شكل وحجم وأبعاد ومادة ولون وملمس 
وخواص أخرى وعناصر ذات سمات تلائم الوظيفة التى أعد من أجلها هذا الفراغ شكل (45) . 

وشكل الفراغ هو جزء من وظيفته » وبدون دراسة الشكل تختل الوظيفة » ولذا فأن دراسة الشكل 
هى جزء أساسى من دراسة الفراغ ٠‏ وهو نوعان : طبيعى ومن صنع الأنسان 


الفراغ الطبيعى عممر5 لدسفدنة 
الفراغ الطبيعى هو الذى يتحدد ويتشكل بسبب عناصر طبيعية كالجبال والتلال والسواحل والشواطئ 
والبحار والبحيرات والأنهار والوديان والسهول والغابات ٠‏ وتعيش كل مدينة كنمو خارجى لتلك الخصائص 

اللاند سكيبية : على نهر أو بحر - فى مواجهة بحيرة أو غابة أو جبل أو تل - فى صحراء أو واحة » 

والمدن الكبرى العظيمة نشأت متوافقة مع عناصر طبيعتها البيتية ومستغلة أياها كمصدر أولى للشكل والهيئة 

وأسلوب الحياة » ولكل عنصر من تلك العناصر الطبيعية ينشأ فراغ طبيعى له سمات وخصاتص ينفرد بها 

عن باقى العناصر الأخرى ٠‏ ومثال ذلك : 

-١‏ الجبال والتلال : الفراغ الذى يحده الجبل يكون فراغ ذو حدود قوية بينما فراغ التل يكون أكثر إنفراجا 
والجبال والتلال بما تشتمل عليه من أشجار ونباتات وأشكال ومشاهد جميلة تعطى فراغات تبعث فى 
النفس مشاعر العلو والسيطرة والإمتلاك ؛ فعندما تكون الجبال محددة لفراغ ما فإنها تعتبر حدودا 
رئيسية يجب إحترامها وتصبح خلفية قوية ومعبرة لفراغ المدينة » والتنوع فى تضاريس الأرضش 
بالمناطق الجبلية أو التلال يعطى فراغات ذات إنحدارات حلقية أو بيضاوية الشكل فى سطح الأرض مما 
يمكن إستغلالها بشكل جيد . 

'- الوديان والسهول والمناطق المستوية : الوديان والسهول تشتمل على فراغات غنية بالمصادر القيمة » 
أما الفراغات فى المناطق المستوية فمن السهل تشكيلها حيث أن حدود الفراغ تجعل المصمم أو المخطط 
هو المتحكم أو المسيطر ٠‏ لذلك يحاول أن يبدع فيها فراغا يكون أكثر ملاءمة للوظائف المطلوبة - 

1- المياه : منطاق المياه ذات سمات جميلة بتشكيلاتها وحدودها المخلتفة وألوان سطحها ٠‏ وأشكالها متجددة 
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شكل (45) الفراغ : حجمه - مقاسه - نسبه 





دن الكبيرة والصغيرة أخذت من جوائب 
المياه والطاقة والنقل والطعام » وإستخدام 
والمتعة بطرق واسعة ومتنوعة ٠‏ تتمشل 
٠٠‏ ولكل واحدة من تلك الأشكال فراغ 
ان عظيم ممتد إلى مالا نهاية يظهر فراغ 
ركة تعتبر سريعة شيئا ما وفىإتجاه واحد 
:_ والبحيرات ٠‏ ولكل من تلك السواحل 
الأخرى » فيتميز فسراغ ساحل البحار 
.التكوينات المختلفة من سطح الأرض ٠‏ 
اسع ويضيق موسميا مع فيضان النهر ٠‏ 
الممتد من بدلية النهر حتى نهايته » أما 
بالبحار فضلا عن الهدوء حيث لا توجد 
: رك - واجهة على المحيط » وشيكاغو لها 
الأشجار والحيوانات » تمثل الحياة التى 
_التنزه خلال مسالكها ودروبها المتعرجة 
كعللنهدهلا ٠‏ 


+ية ؛ وتعامل المصمم أو المخطط مع أى 


ت عملية مع الطبيعة وأسرارها ومتكيفا 
اط 


...سان مثل البنايات والأسوار والأشجار 


٠‏ “.كل جزة منه أو تحدده كاملا ٠‏ وينقسم 


: ة من الناس » شكل (45) » ويتكون من‎ ٠ ٠ 
.لالها ما يحيط بنا من مبائى ومنشآت‎ 
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شكل (44) واحهات مدينتى نيويورك وشيكاغو 


شكل (40) نهر 


يختوق 


مدينة / وطريق يخترق غابة للفرساى 


ب - طريق يخترق غابة الفرساى 





أ - نهر يخترق مدبنة أوروبية 





حب ؟ الأ 


شكل (45) الفراغ الخارجى : الشوارح الوسعة والمساحات المفتوحة 





و 
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ومناظر طبيعية ٠‏ ولكل نوع من مسارات الحركة وظائف وسمات يجب أخذها فى الإعتبار » 
وتنقسم إلى أربعة أقسام هى : الشوارع - الميادين - أماكن إنتظار السيارات - المماشى 
(الممرات) ٠‏ 
والشوارع لها اشكال ومستويات متعددة وأنواع ٠‏ ولكل منها سماته .خصائصه الفراغية » وتعتبر 
الميادين فراغ للتنفس والراحة القصيرة داخل النسيج الحضرى لشبكة الشوارع ٠‏ وتضيف نوعا من 
المناظر على إمتداد الطرق المحيطة ٠‏ وتعطى التنافض بين فراغها المحدود وبين الفراغات الطولية 
اللشوارع ء وتعتبر أماكن إنتظار السيارات جزءً متكاملا مع شبكة الشوارع ؛ أما ممرات المشاة 
فهى فراغات حركة مخصصة لسير المشاة والدراجات وعربات الأطفال . 

ب- الحدائق العامة والمناطق الخضراء كعد 6:5 4ه كائدة وهى أحد الفراغات الخارجية » تضفى 
البهجة والسكون على النفس البشرية » وتنقسم إلى حدائق الأطفال وحدائق المجاورة السكنية والحى 
السكنى والحدائق الإقليمية والقومية والمتخصصة ٠‏ 

ج- الملاعب وتخصص لممارسة الألعاب والرياضات المختلفة وتتدرج من ملاعب الأطفال إلى 
ملاعب الأولاد والشباب . 

د- الأماكن المفتوحة حول المدن وتعتبر متنفضا عاما لسكان المدينة ٠‏ 

"- الفراغ الداخلى : وفيه تتكون الخصوصية وأحيانا الهدؤ » وهو عبارة عن مساحات مفتوحة تختص 

بأنشطة محددة ومن أمثلة ذلك : 

أ- فراغات الأسواق : الأسواق والمراكز التجارية هى مساحات من الأرض تخصص فى أغلب 
الأحيان للأغراض التجارية ٠‏ منها المراكز التجارية على مستوى المجاورة السكنية والحى السكنى 
والإقليم وقلب المدينة » وتختلف فى أحجامها ومقياسها تبعا لمستوى المركز نفسه . 

ب-فراغ المساجد وهو فراغ يشكل أغلب المساحة المخصصة للمسجد ‏ وفى الماضى كان عبارة عن 
صحن مكشوف داخل المسجد . 

ج- أفنية محطات السكك الحديدية وهى نوعان : محطات الركاب والمحطات النهائية » حيث تحتاج 
القطارات فى الأخيرة أن ترتد وتعود ٠‏ وفراغ المحطات النهائية فناء واسع بمسطح كاف يستوعب 
الأعداد الكبيرة من الركاب والبضات 

د- أفنية المنازل وهى فراغات داخلية تستخدم للأغراض السكنية ٠‏ 





مكونات الفراغ : 
يتكون الفراغ من ثلاثة مستويات أرضية الفراغ وسقفه وحوائطه ٠‏ هذا بالإضافة إلى عوامل تحديد 
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شخصية الفراغ مثل الأثاث أو الفرش والنشاط داخله ٠‏ 

وغالبا ما تكون أرضية الفراغ الحضرى سطح الأرض بما عليها من نباتات وبما لها من خواص 
طوبوغرافية معينة وبما فيها من مكونات طبيعية ٠‏ 

والسقف فى الفراغ الحضرى هو السماء التى تمتد إلى مالا نهاية » ولكن أحيانا يحدد الفراغ بصورة 
أخرى لإعطائه طابع وإنفعال ومقياس معين ٠‏ فيضاف إلى الفراغ أوجزء منه سقف ٠‏ وقد يكون السقف 
ثقيلا وقويا مثل الأسقف الخرسانة أو خفيفا يتكون من مواد خفيفة مثل النباتات . 

والمستويات الرأسية (الحوائط) هى العامل الأساسى فى تحديد الفراغ ٠‏ وتتراوح هذه المستويات بين 
الحوائط الجامدة والأسوار الخفيفة وسقوف الأشجار ٠‏ ويرتبط بهذه المستويات إلى حد كبير زاوية النظر 
ومقدار الإنعزال والخصوصية وتحديد إتجاه الحركة . 

والأثاث أو الفرش عامل يحدد شخصية الفراغ » ويشمل أى شئ موجود داخل الفراغ مثل أعمدة 
الإنارة والأشجار وأكشاك السجائر والمقاعد وصناديق البريد والتماثيل والنافورات . 

والنشاط داخل الفراغ يحد طابعه ويعطيه صفاته الخاصة ٠‏ شكل (47) ٠‏ ويشمل النشاط ثلاث 
أنواع: 
* نوع الأشياء للتى تتحرك داخل الفراغ (إنسان - إنسان وسيارة) ٠‏ 
* نوع الإنسان الشاغل للفراغ (أطفال - كبار - خليط من النساء والرجال - تجار حرفيون - عمال ...). 
+ أسلوب وكيفية تحرك هذا الإنسان داخل الفراغ (حركة سريعة - حركة هادئة - حركة متقطعة) وطرق 

المعيشة فيه (جلوس - مرور عابر ...) . 

مما سبق يتضح أنه يوجد نوعان من المباحث الخاصة بالنواحى الجمالية : 

: مباحث خاصة بما صنعته الطبيعة وتشمل مجموعة من العناصر منها‎ -١ 
. المواقع المستوية والمواقع ذات الميول البسيطة.‎ * 
. الهضاب والمنحدرات الوعرة‎ * 
. الوديان‎ * 
. المواقع ذات الأشكال المروحية‎ * 
. المواقع ذات الأشكال التى على هيئة وعاء‎ * 
. مواقع قمم للجبال والتلال‎ * 
. سواحل البحار والمحيطات والأنهار والبحيرات‎ * 
: مباحث عمرائية : وتشمل مجموعة من العناصر صنعها الإنسان منها‎ -1 
. نوعية وملمس سطح العبانى‎ * 


شكل ( 47 ) أنواع مختلفة من النشاط الإنسانى 


النشاط داخل الفراغ 
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+ المساحات الخضراء - 

* شبكة الطرق والشوارع والميادين . 

للمساخات المفتوحة . 

* الكتل المعمارية وإتجاهها : رأسيا وأفقيا . 

+ المبانى التاريخية والأثرية ٠‏ 

* النصب بأنواعها المختلفة . 

وتعمل هذه الدراسات عن طريق رحلات سيرا على الأقدام أو فى السيارة ليلا ونهارا » كل هذا 
يسمى بالمباحث البصرية أو مباحث الرؤية وتعرض هذه الدراسات على خرائط للإستفادة منها عند التخطيط. 


دراسة الرسوم البلدية (العوائد) 
سس آ ههرتا أن ممالساك مسح بمجادون 


يجب أن يؤخذ فى الإعتبار عند دراسة أرض الحضر المصروفات الحكومية التى ينفقها مجلس 
المدينة لتوفير شبكات المرافق العامة والخدمات الضرورية ؛ ومقارنة هذه المصروفات بالعائد من 
أستعمالات الأرض فى شكل رسوم بلدية أو ضرائب محلية . 

ومع أن دراسة هيكل العوائد والرسوم البلدية غير متصل بدراسة أستعمالات الأرض الا أنه يفضل 
دراسة العلاقة بين العائد من الأرض وأستعمالاتها المختلفة » ويجب أن يؤخذ فى الأعتبار عند أجراء هذه 
الدراسة مستويات الخدمة التى ستوفر لهذه الأستعمالات » حيث أنها توفر معلومات عن مصروفات مجلس 
المدينة لأنشاء وتشغيل وصيانة المرافق العامة والخدمات الضرورية لهذه المناطق فى مختلف المواقع 
ومختلف الكثافات ٠‏ ففى عمليات التنمية السكنية يجب دراسة الفرق بين الرسوم البلدية المحصلة من عمليات 
التنمية المبعثرة التى تحدث فى ضواحى المدينة أو على أطرافها وبين الرسوم المحصلة من عمليات التنمية 
بالقرب من وسط المدينة » كما يجب دراسة الرسوم بالنسبة لنفس الأستعمال ٠‏ ولكن للكثافات المختلفة العالية 
والمتوسطة والمنخفضة . 

وتعمل نفس الدراسة بالنسبة للمناطق الصناعية والتجارية لمعرفة كيف تختلف هذه العلاقة فى 
عمليات التنمية التجارية من كثافة عالية إلى كثافة منخفضة . 

كما يجب دراسة عمليات النزيف المالى فى المناطق المتخلفة الموجودة فى المدينة حيث » تصرف 
الحكومة مصاريف باهظة على أنشاء وتشغيل المرافق العامة ولا تحصل من هذه الأحياء الا على رسوم 
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بلدية ضئيلة جدا لا تقارن بما يصرف عليها . 
ويوجد مدخلان لقياس العائد 

المدخل الأول : هو أن بعض المصروفات التى يصرفها مجلس المدينة على المشروعات العامة يجب أن 
توزع على سكان المدينة ككل » والبعض الأخر يجب أن يوزع على سكان الحى » فعلى سبيل المشال وزع 
تكاليف أنشاء ورصف شارع مرور رتيسى يربط بين أطراف المدينة على جميسع سكان المدينة بالتساوى » 
بينما توزع تكاليف أنشاء شارع محلى محدود داخل مجاورة سكنية على سكان المجاورة فقط » وقد يصل 
الأمر إلى توزيع تكاليف أنشاء شارع خدمة محلية على ملاك قطع الأرض التى تقع على هذا الشارع » 
وبالمثل توزع تكاليف أنشاء المدارس الثانوية والستشفيات العامة والمكتبات الرئيسية على سكان المدينة » 
بينما توزع تكاليف أنشاء المدرسة الأبتدائية على سكان المجاورة السكنية » ويلاحظ أنه لا يوجد خط فاصل 


ومميز بين الأثنين . 


المدخل الثانى : هو أن المساحات المختلفة لأرض الحضر تحتاج إلى مستويات مختلفة من الخدمة » فالمركز 
التجارى الأدارى فى وسط المدينة حيث بيوت المال والأعمال والأدارة يحتاج إلى مستويات عالية من 
الخدمة ٠‏ ولاسيما فى مجال الأمن والحريق والنظافة وجمع القمامة أعلى بكثير من مستويات الخدمة 
المطلوبة لضواحى المدينة » كما تختلف مستويات الخدمة بأختلاف الكثافة » ومن هذا يتضح أن الرسوم 
البلدية التى يفرضها مجلس المدينة تختلف بأختلاف الأستعمال والكثافة . 


دراسة أسعار الأرض 
دع للك عسلدل؟ لوم 
لاشك أن أسعار الأرض لها تأثير كبير على الطريقة التى يستخدمها الملاك بحثا عن أحسن الوسائل 
لأستعمال أرضهم فى مختلف المواقع ولمختلف الكثافات » وبينمائجد أن مخطط المديئة يهتم بالأهداف 
الأجتماعية العامة التى تهم المجتمع ككل والتى تسمى بالمنفعة العامة » فأنه لايسير بعيدا دون أن يأخذ فى 
أعتباره العلاقة بين الأستعمالات المختلفة وأسعار الأرض ٠‏ وتواجهه هذه العلاقة بأستمرار فى عمله اليومى 
وتضغط عليه بأستمرار , والدليل على ذلك كثرة قيام لجان التخطيط فى كثير من المدن بأعادة تخطيط 
أستعمال الأرض فى بعض المناطق ٠‏ ولاسيما نواصى الشوارع والرغبة فى أعادة تخطيطها لأستعمالها 
كمحطات بنزين مثلا » وكذلك أعادة تخطيط أستعمال الأرض وتعديلها من استعمال أخف كثافة إلى أستعمال 
أعلى كثافة » كل هذا دلالة على مدى تأثير قوة سوق الأرض الحضر على أعادة تخطيطها . 
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وأقتراحات تخطيط أستعمالات الأرض وما يتبعها من أتخاذ قرارات التنفيذ والكثافات التى تطبق فى 
لائحة تخطيط المناطق » كل هذه تبحث فى النهاية عن توازن بين الأستعمال الأقتصادى والأستعمال 
الأجتماعى للأرض » وعلى العموم يجب عمل مباحث عن الهيكل العام لأسعار أرض الحضر ؛ وسواء 
رضى الأفراد والهيئات والشركات بأستعمال أرضهم طبقا لنوع الأستعمال والكثافة التى يحددها المخططون 
أو لم يرضوا فأن أعتبار المنفعة العامة لسكان المدينة ككل هو الأساس ٠»‏ الا أنه بوجه عام يجب عمل توازن 
بين المنفعة العامة وبين وجهة نظر الملاك لأستعمال أرضهم بحيث تعطى لهم أكبر مكسب ؛ وسيتناول 
الجزء الخاص بالتحليل مناقشة هذه العوامل . 

ولما كانت طبيعية أرض الحضر والمبانى المقامة عليها فى حالة تغير بأستمرار ٠‏ لذا كان من 
الصعب الحصول بصفة مستمرة على صورة دقيقة حقيقية لشكل أسعار ارض المدينة بالأضافة إلى أن عملية 
تقييم العقارات عملية معقدة وتستهلك وقتا طويلا ٠‏ ولهذا فأنه بعد الأنتهاء من أجراء الدراسة الخاصة بأسعار 
الأرض يكون قد حدثت تغييرات فى بعض الأسعار » الا أنه من حسن الحظ أن أحتياجات تخطيط أستعمال 
الأرض لمثل هذه التفصيلات قليلة » فالذى يحتاجه المخطط هو تقييم لشكل أسعار الأرض بصورة عامة » 
وأتجاهها العام فى التغيير : هل هو فى النزول أو فى الأرتفاع وهذا الأتجاه فى التغيير هو الذى يهم مخطط 

وتحسب أسعار الأرض على أساس سعر المتر المربع من الأرض أو سعر المتر الطولى من واجهة 
قطعة الأرض فى بعض أحياء المدينة ولاسيما قلب المدينة » الا أنه عند حساب سعر المتر الطولى من 
الواجهة يجب أن يؤخذ فى الأعتبار عمق القطعة أى أمتدادها داخليا » وفى بعض الأحيان تعمل دراسات 
تفصينية لقطع الأرض الواقعة على نواصى الشوارع ٠‏ وبجانب دراسة أسعار الأرض تعمل دراسة لأسعار 
المبانى المقامة عليها يراعى فيها العمر الأقتصادى للمبانى وأستهلاكها وأى تحسينات أدخلت عليها . 

وتعرض البيانات النهائية لأسعار أرض الحضر على خرائط ؛ وقد تعمل خريطة توضح أسعار 
الأرض على حدة وأخرى توضح أسعار المبانى 2 وثالثة مجمعة . وبالنسبة لدراسة الأسعار أرض 
الفضاء فأن الخريطة الخاصة بالأسعار ستوضح بالطبع أسعار الأرض فقط ؛ ويوضح شكل (48) أأسعار 
الأرض فى أحدى المدن الأمريكية . 

ويستفاد من هذه الدراسات فى دراسة المناطق المتخلفة المطلوب أزالتها وأعادة تجديدها وكذا فى 
دراسة بعض المناطق داخل الكتلة السكنية المطلوب نزع ملكيتها لأغراض المنفعة العامة . 

وأخيرا فأن دراسة وتقييم سوق أرض الحضر حتى ولم تدم على أساس الأخذ بأسلوب العينة فأنه 
يعطى معلومات مفيدة إلى حد كبير لأنشاء خرائط الأسعار لأرض الحضر ء وعندما لا توجد مثل هذه 
الخرائط فيمكن الأسترشاد بالخرائط الخاصة بفرض الرسوم البلدية -العوائد - كبديل أو الأتصال بعصلحة 
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هيكل أسعار الأرض بأحدى المدن الأمريكية : 

المساحاث بالأسرد هى أعلا الأسعار بينما المساحات المهشرة بخطوط متقاطعة أكل من الأولى 
يليها المساحات المهشرة بالخطوط الأفقية نم المساحات المنفطة بكتافة ثم المساحات المنقطة 
بكثافة أخف ثم المساحات البيضاء. 


شكل (48) هيكل أسعار الأرض بأحدى المدن الأمريكية 
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الشهر العقارى والأسترشاد بالبيانات الموجودة لديها » حيث تعطى هذه البيانات والخرائط صورة تقريبية 
الأسعار أرض الحضر المطلوب الأسترشاد بها فى عمليات التخطيط ٠‏ 


دراسة نوع حياة الحضر التى يفضلها السكان 
عونا لصسة همالمديعظ وععمرع]عط ‏ سمه دعاس غ4 عاتلطيظ عط )ه وعلويةع 

دراسة نوع حياة الحضر التى يفضلها السكان عبارة عن توقعات ما يفضله هؤلاء السكان عن شكل 
المدينة التى يرغبون السكن فيها » وبمعنى أخر نوع حياة الحضر التى يرغبها سكان المدينة » وتوجد فى هذا 
المجال دراستان : سلوك السكان وشعورهم » ويتمشى السلوك مع أفضليات السكان ويمكن ملاحظة ذلك من 
خلال تصرفاتهم ٠‏ أما الشعور فيكون من خلال أحساساتهم ٠‏ 

ويتم عمل المباحث الخاصة بهاتين الناحيتين عن طريق أستمارات بحث أحصاتى يسأل فيها 
السكان عن سلوكهم عند أختيار موقع السكن الذى يعيشون فيه وأحساسهم بالنسبة للجيران والحى السكنى 
الذى يقع فيه المسكن والمدينة ككل , وقد ترفق مع هذه الأستمارة صور فوتوغرافية لمدن أخرى لمعرفة نوع 
المدينة التى يرغب السكان المعيشة فيها » كما تشمل الأستمارات بعض الأسئلة التى تدور حول تنقلات 
السكان والعوامل الأقتصادية والأجتماعية التى تؤثر على أختيار الحى والمسكن ٠‏ وكذا أستلة عن النظافة 
والقذارة والصداقة والأزدحام وشعور الشخص بالنسبة للصور التى يراها وغيرها من الأسئلة » وعلى ضوء 
ما تظهره أجابات السكان عن هذه الأسئلة يمكن معرفة نوع حياة الحضر التى يرغبها سكان المدينة . 


7:64 


المباحث الخاصة بالطرق والشوارع 


تشمل الدراسات الطبيعية مباحث عن الطرق وشبكة شوارع المدينة وحركة المرور عليها ؛ ؤؤسائل 
النقل والأقتصاد والوسائل القانونية . 


مباحث خاصة عن طبيعية الطرق والشوارع - وتشمل : 

-١‏ الشكل الطبيعى : من ناحية عروض الشوارع وأستقامتها والأستعمالات المجاورة لهذه الشوارع 
والتقاطعات وكيفية الأشراف على مداخل ومخارج الطرق الرئيسية ٠‏ 

1- الهيكل الطبيعى : ويشمل الرصف وقدرة تحمله والكبارى وقدرة تحملها ومدى نعومة وخشونة السطح 
وتكاليف الصيانة . 

7- كيفية الأشراف على المرور الحالى مثل الطرق ذات الأتجاه الواحد والطرق الطوالى ومنع وقوف 
السيارات على جانبى الشارع وأشارت المرور ٠‏ 

4- بيانات وأحصائيات مالية تشمل مصادر التمويل والبرامج المالية السابقة ٠‏ 


مباحث عن حركة المرور - وتشمل : 

. حجم المرور الحالى على الطرق والشوارع الرئيسية والأنجاهات وساعات الذروة وأنجاه المرور‎ -١ 
- حدود الكردون حول منطقة وسط البلد‎ -1 

*- مباحث بدايات ونهايات الرحلات ووسيلة النقل ٠‏ 

4- قدرة الشوارع الرئيسية على حمل حركة المرور وقدرة أشارات التقاطع . 

*- دراسة السرعات والتأخير على شبكة الشوارع الرئيسية ٠‏ 

*- مباحث عن مواقف إنتظار السيارات من ناحية الإستعمال والمتطلبات ٠‏ 

/- مباحث عن سيارات النقل ومحطات سيارات نقل البضائع ٠‏ 


مباحث عن حركة النقل - وتشمل : 

٠ مباحث عن شركات ومؤسسات النقل‎ -١ 

”- نقل الركاب وإتجاهاتهم . 

7- التشغيل والبيانات المالية الخاصة بمؤسسات النقل ٠‏ 

4- المحطات النهائية لوسائل النقل المائية والسكك الحديدية والمطارات وحجم البضاعة والركاب ٠‏ 
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مباحث عن السكان والإقتصاد وإستعمالات الأرض - وتشمل : 

٠ تكوين السكان وتوزيعهم وحجم السكان فى كل منطقة من المناطق التى تتكون منها المدينة‎ -١ 

. بيانات عن ملكية السكان للسيارات وإستعمالهم لها فى كل منطقة‎ -٠ 

*- إستعمالات الأرض المختلفة وأسعارها وعمليات التنمية التى حدثت فى الماضى والتى تحدث فى الوقت 


الحاضر وتنبؤات المستقبل . 
4- إتجاهات عمليات التنمية الإقتصادية بما فى ذلك المواقع الصناعية والتجارية وإحصاءات القوى العاملة 
والرحلات اليومية لهؤلاء العمال . 
وهذه البيانات هامة جدا عند تخطيط شبكات الطرق والشوارع حيث لا يمكن تخطيط هذه الشبكات 
مباحث عن الوسائل القانونية - وتشمل : 


. خطوط التنظيم المعتمدة للشوارع‎ -١ 

1- التخطيط العام المعتمد لشبكة الشوارع وإستعمالات الأرض وخلافه . 

*- التشريعات السارية فى مجال تخطيط المدن مثل لوائح التنظيم وتخطيط المناطق وتقسيم الأراضى وتجديد 
الحضر . 

4- قواتين المرور واللوائح الخاصة بها والسلطات الممنوحة لمجلس المدينة فى هذا المجال . 
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المباحث الخاصة بالمرافق العامة 
تنقسم المرافق العامة إلى مشروعات مياه الشرب والصرف الصحى وصرف المياه السطحية 
والكهرباء والغاز والتلغراف ووسائل جمع القمامة والتخلص منها . 
مياه الشرب 
تشمل المباحث شبكة المواسير وأطوالها وأقطارها وحالتها والخزانات العالية وعددها وسعتها 
ومحطات التنقية ونوعياتها وتصرفاتها وإنتاجها وتوزيع الإستهلاك على الأنشطة المختلفة : مساكن - 
محلات تجارية - مكاتب حكومية - مرافق .... وعدد المستفيدين . 


الصرف الصحى 

تشمل المباحث شبكة المواسير وأطوالها وأقطارها وحالتها ومحطات الرفع وعددها ونوعها وقدرتها 
وتصرفها الفعلى ومحطات التنقية ونوعياتها وقدرتها الفعلية ودورات المياه للرجال والسيدات والأجهزة 
الصحية وغيرها . 


شبكة صرف المياه السطحية 
تشمل المباحث شبكة المواسير وأطوالها وأقطارها وخنادق الصرف والوديان والمنشآت الصناعية 
المقامة عليها كالبرابخ والكبارى . 


الكهرياء 

تشمل المباحث شبكة الكهرباء من كابلات وأعمدة وأسلاك هواتية وأكشاك ولمبات بالشوارع 
والمحطات ونوعياتها المختلفة - حرارية أو من مساقط مياه أو نووية - وقدراتها والطاقة المولدة وتوزيع 
الكهرياء المستهلكة على المنازل والمحلات التجارية والمصالح والمرافق والجهات المضاءة وغير 
المضاءة . 


القدامة 
الوسائل المختلفة لجمع القمامة وتخزينها مؤقتا والمقالب العامة وكيفية التخلص من القمامة . 


المراقق العامة الأخرى 
كشبكات الغاز والبخار والتليفونات . 


عرنية 


الباب التاسع 
الدراسات الإجتماعية والإقتصادية 
3- 01710111 الى :506141 


الإنشطة الإقتصادية 
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الباب التاسع 
الدراسات الإجتماعية والإقتصادية 
قظتان511 10110311 (االة ه5001 
السكان 
ومتاما ساو 
اتناولت الأبواب للسابقة الدراسات الفيزيائية أى الدراسات المتعلقة بالأرض سواء كانت طبيعية أو 
من صنع الأنسان - إستعمالات الأرض ٠‏ ويتناول هذا الساب الدراسات الإجتماعية والإقتصادية التى تبدأ 
بدراسة السكان الذين يعيشون على هذه الأرض وأنشطتهم المختلفة » وتعطى دراسة السكان مؤشرا لما 
ستكون عليه الأرض المخصصة للإسكان فى المستقبل ؛ وتشمل هذه الدراسة ثلاث مجالات هى : 
للمجال الأول : تقدير عدد سكان المدينة فى الوقت الحاضر . 
المجال الثانى : التنبز بعد السكان فى الستقبل حتى نهاية الترة التخطيطية التى غالبا ما تتراوح بين ٠١‏ - 
86> عاما . 
المجال الثالث : خصاتص السكان من مواليد ووفيات وزيادة طبيعية وتوزيعهم الجغرافى وحسب النوع 
والسن والنواحى الإجتماعية والتعليم والهجرة ودخل الأسرة وأوجه الإنفاق . 
وتبدأ المناقشة بنبذة عن دراسة أنماط السكان : 


أنماط نمو السكان 
توجد ثلاثة أنماط للنمو السكانى تستخدم فى تصنيف سكان العالم فى الوقت الحاضر : 
* نسبة مواليد مرتفعة مع نسبة وفيات مرتفعة ٠‏ 
* نسبة مواليد مرتفعة مع نسبة وفيات منخقضة . 
* _نسبة مواليد منخفضة مع نسبة وفيات منخفضة ٠‏ 
ولقد مر سكان الدول الصناعية خلال نموها السكانى بهذه المراحل » ويبدو أن سكان الدول النامية 
فى الوقت الحاضر تتبع نفس المراحل » وعلى ضوء هذه الأنماط وضعت أحدى النظريات الحديثة المتصلة 
بالنمو السكانى ٠‏ والتى تتلخص فى أن شعوب العالم تمر بثلاث مراحل ديموغرافية » هى : 
* المرحلة البدائية . 
* المرحلة الإنتقالية . 
* المرحلة الإستقرارية . 
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- المرحلة البدائية لها خصائص منها إرتفاع نسبة المواليد التى تتراوح بين 4٠‏ - 50 لكل ألف من 
السكان ٠‏ ولرتفاع نسبة الوفيات التى تتراوح بين 4٠ - ١‏ لكل ألف من السكان ٠‏ وكذا إرتفاع نسبة 
الوفيات بالنسبة للأولاد الرضع التى تصل إلى ٠‏ فى الألف وأكثر » ويترتب على ذلك كله إنخفاض 
معدلات النمو السكانى فى هذه المرحلة » ولقد سادت هذه المرحلة - أى مرت بكل - شعوب العالم » 
ولازالت سائدة فى بعض دول وسط أفريقيا وبعض جزر للمحيط الهادى . 

- ويلى هذه المرحلة المرحلة الإنتقالية » ومن خصائصها النمو السريع المضطرد للسكان » ويرجع ذلك 
إلى إنخفاض ملحوظ فى نسبة الوفيات مع بقاء نسبة المواليد على ماهى عليه - مرتفعة - مما يترتب 
عليه إرتفاع معدلات النمو ء تتراوح نسبة المواليد بين 7 - 4٠‏ فى الألف ونسبة الوفيات بين ١١‏ - 
0" فى الألف ٠‏ وبذلك تبلغ نسلة الزيادة الطبيعية حوالى ٠١‏ فى الألف ؛ وتبدأ الشعوب الدخول فى هذه 
المرحلة الإنتقالية حين يستقر نظام الحكم ويستتب الأمن بعد فوضى والإضطراب ويطمئن الناس إلى 
مورد ثابت للرزق » ويبدأ التعليم فى الإنتشار وتتحسن الخدمات الطبية ؛ مما يترتب عليه إنخفاض 
مضطرد فى نسبة الوفيات ٠‏ 
ولقد مضت الدول الصناعية بهذه المرحلة الديموغرافية أثناء الثورة الصناعية حتى منتصف القرن 
التاسع عشر ٠‏ ومازال يعيش فى هذه المرحلة كثير من دول العالم النامى كالصين والهند وباكسقان 
وإندونيسيا ودول الوطن العربى ؛ وتعانى معظم شعوب هذه الدول من مشكلة التضخم السكانى . 

- أما المرحلة الثالثة فهى المرحلة الإستقرارية » ويطلق عليها مرحلة النضج السكانى » وتتميز بنمو بطئخ 
للسكان ٠‏ حيث تنتقل الشعوب إلى هذه المرحلة بعد أن تسود وسائل الإصلاج فى شتى المجالات ٠‏ 
ويضطرد إرتفاع مستوى المعيشة لدى تلك الشعوب ٠‏ ويترتب على ذلك إتجاه نسبة المواليد إلى الهبوط 
بعد أن تكون نسبة الوفيات قد إنخفضت من قبل خلال المرحلة الإنتقالية ووصلت إلى أدنى حد لها حيث 
تترلوح بين 7 - ٠١‏ فى الألف , وبذا تضيق بيج بين نسبة المواليد ونسبة الوفياث ء وتقل تبعا 
لذلك نسبة الزيادة الطبيعية » وحينئذ يزيد السكان بقدر ضئيل - حوالى ٠١‏ فى الألف . 
وتتميز هذه المرحلة بإرتفاع متوسط العمر بين 55 - 50 سنة وبإرتفاع مستوى المعيشة وبإرتفاع نسبة 
الشيوخ - كبار السن - وبإنخفاض نسبة وفيات الأطفال » وقد وصلت معظم شعوب الدول الصناعية فى 
الوقت الحاضر إلى هذه المرحلة ء ويبدو أن شعوب الدول النامية تسعى للوصول إليها ٠‏ 





أولا : تقدير عدد سكان المدينة الحالى «وداسمهط أمعصده عذا #أمسلادع 
يجرى تقدير عدد سكان المدينة الحالى بعدة طرق أهمها تعديل الأرقام الأخيرة لآخر إحصاء تم على 
أساس إضافة عدد المواليد الجدد إلى آخر إحصاء وطرح عدد الوفيات ٠‏ كما تشعل عملية التقدير زيادة أو 


ححليقة 


نقص السكان نتيجة عمليات الهجرة من وإلى المدينة وملاحظة الحوادث الهامة التى حدثت وأثرت على نمو 
المدينة مثل ضم أحياء جديدة أو إقامة معسكرات أو أنشطة جديدة لم تكن موجودة من قبل . 


ويقدر تعداد سكان المدنية فى الوقت الحاضر كالأتى : 
-١‏ السكان المدنيين حسب آخر تعداد إحصاتى . 
"- الزيادة الطبيعية الناتجة عن زيادة عدد المواليد عن الوفيات من آخر إحصاء حسب البيانات ٠‏ 
- تقدير الهجرة فى نفس المدة الأخيرة . 
4- نقص السكان نتيجة التجميد العسكرى فى الفترة الأخيرة - 
*- تقدير السكان المدنيين الحاليين وهو عبارة عن مجموع ١(‏ + ؟ + ” + 4) . 
- القوات العسكرية التى جدت بالمنطقة . 


ثانيا : التنبؤ بعدد السكان فى المستقبل ؛دهه7 «ماداسمه 

توجد عدة طرق للتنبؤ بعدد السكان حتى نهاية الفترة التخطيطة وبعض هذه الطرق لازال تحت 
الإختبار » ومن هذه الطرق : 
الطريقة الأولى : وهى أسهلهم وهى عبارة عن رسم بيانى لسلسلة الإحصاءات الماضية لسكان المدينة ثم مد 
هذا المنحى بعد أخر بيان إحصائىء وتعمل هذه الطريقة على ورق مربعات ٠‏ ويمد هذا المنحنى بطريقة آلية؛ 
وإستعمال هذه الطريقة قليل ولا تقتنع بها معظم المدن حيث تفترض أن القوى التى أشرت على نمو المدينة 
فى الماضى هى نفس القوى التى ستؤثر عليها فى المستقبل , أى أنها أهملت التغيرات التى ستحدث فى 
مجال عمليات التنمية الإجتماعية والإقتصادية فى الدولة والإقليم والمدينة موضوع الدراسة ٠‏ 


الطريقة الثانية : وهى رسم منحنى بيانى لسكان المدينة حتى آخر إحصاء ثم الإستفادة من بعض المنحنيات 
البيانية لبعض المدن المماثلة لهذه المدينة والتى كان عدد سكانها منذ ٠١‏ أو 7٠‏ عاما مماثلا لعدد سكان 
المدينة موضوع الدراسة فى الوقت الحاضر » فيمتد منحنى بيانى سكان المدينة موضوع الدراسة موازيا 
المنحنى المدن المماثلة حتى نهاية مدة التنبؤ » ثم يقدر السكان حتى نهاية هذه المدة » وهذه الطريقة أيضا لا 
يصح قبولها بسهولة » لأنها تفترض أن العوامل الإجتماعية والإقتصادية التى ستؤثر على عمليات التنمية فى 
المستقيل فى المدينة موضوع الدراسة هى نفسها التى أثرت فى الماضى وبنفس الشدة فى المدن المماتلة * 
كما تفترض وجود تماتل بين المدينة والمدن الأخرى ٠‏ والحقيقة أنه لا توجد مدينتان متشابهتان ٠‏ 
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الطريقة الثالثة : وهى أفضل من السابقتين فى عملية التنبؤ حيث تجرى العملية من خلال خطوات ومراحل 
التقدير سكان وحدة جغرافية أكبر كتقدير سكان الدولة كلها أو الإقليم أو المحافظة التى تقع فيها المدينة 
موضوع الدراسة فى الوقت الحاضر ؛ ثم تقدير حجم سكان هذه الوحدات الذى يمكن أن تصل إليه فى 
المستقبل ٠‏ ثم تحديد نسبة سكان المدينة إلى سكان الوحدة الجغرافية الكبرى فى التعدادات السابقة » وعن 
طريق النسبة والتناسب يمكن التتبؤ بعدد سكان المدينة فى العشرين أو الثلاثين سنة المقبلة » وستتناول 
التتبؤات الخاصة بالقوى العاملة هذه الطريقة بتفصيل أكثر » حيث تعتبر من أحسن الطرق فى التنبؤ بالقوى 
العاملة فى المستقبل . 


الطريقة الرابعة : وهى أكثر تفصيلا حيث أنها موضوعة أساسا على أن نمو أى مدينة أو تجمع حضرى 
يقوم على أساس ثلاث مصادر : الزيادة الطبيعة للسكان - والهجرة الصافية - وضم أجزاء جديدة للمديئة » 
ويمكن حصر الزيادة الطبيعية للسكان من واقع البيانات والسجلات الإحصائية الرسمية » وكذلك ضم بعض 
التجمعات السكنية إلى المدينة » والباقى فى زيادة السكان فى كل فترة دورية يمثل الهجرة الصافية » وبالنسبة 
للمسقبل يمكن التنبؤ بالزيادة الطبيعية المحتملة للسكان كما يمكن التنبؤ بالتجمعات السكنية المحتمل ضمها إلى 
المدينة » أما الهجرة المتوقعة فى المستقبل فيمكن التنبق بها على أساس النشاط الإقتصادى فى المدينة ممع 
الأخذ فى الإعتبار الإتجاهات القومية والإقليمية » وإجمالى الثلائة و سكان المدينة فى المستقبل » وأصعب ما 
فى هذه التقديرات هو حساب الهجرة الصافية والتى تعتمد أساسا على قرص العمالة التى تجذب أهل الريف * 
ويحتاج هذا إلى تحليل القاعدة الإقتصادية للمدينة وإتجاهات التنمية الصناعية والتجارية فى المستقبل ٠‏ 
وسيتناول باب العمالة التنبؤ بهذه القوى العاملة . 


ثالثا : خراص توزيع السكان «مناسط تاعلط يق كناعامع عمدت «واكماسمهم 


المواليد والوفيات والزيادة الطبيعية معمعمءمآ لسسد5هة 

معدلات المواليد والوفيات 3165 ه100 كمه ظائذظ هم العاملان الأساسيان اللذان يتوقف عليهما 
زيادة أو نقص السكان الطبيعى ٠‏ فتنتج الزيادة الطبيعية عن الفرق بين المواليد والوفيات ٠‏ أى زيادة المواليد 
عن الوفيات ٠‏ والنقص عبارة عن زيادة عدد الوفيات عن المواليد » وتعتبر معدلات الزيادة الطبيعية العالية 
أحد المشاكل الهامة التى تواجه هذا العصر . 

وتعتبر عملية التعرف على نسبة المواليد والوفيات من العمليات الهامة فى مجال التخطيط العمرانىء 
فمنها يمكن للمخطط تقدير الزيادة فى عدد السكان والتنبؤ بعددهم فى المستقيل , ويناءً على تحديد عدد 
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السكان يمكن وضع الخطط الخاصة لمشورعات الإسكان والخدمات العامة كالمدارس والمستشفيات 
ومشروعات مياه الشرب والصرف الصحى والكهرباء ووسائل النقل ٠‏ وكذا يمكن تحديد مناطق الإمتداد 
العمرائى للمدينة وتحديد مساحة ونسبة كل إستعمال . 

ومن معرفة عدد السكان الحالى أيضا يمكن معرفة مدى كفاءة الخدمات العامة التعليمية والثقافية 
والصحية والترفيهية والدينية وغيرها من الخدمات الموجودة فى الوقت الحاضر ٠‏ وهل هى كافية أم تحتاج 
إلى مزيد من الكفاءة والتوسع ؟ 

ويوضح الجدولان الأتيان المعدل السنوى للزيادة الطبيعية والمواليد والوفيات فى بعض الدول عام 
6 ومعدلات المواليد والوفيات والزيادة الطبيعية فى مصر من عام ١448 - ١44٠‏ : 























جدول (5) معدلات النمو السنوى (الزيادة الطبيعية) 
والمواليد والوفيات فى بعض الدول 155١م‏ 
الأرقام لكل ألف من السكان 
الدولة الزيادة الطبيعة أ معدل المواليد معدل الوقيات )أ 

الجزائر 050 1 314 06 
مصر لكف و 7 0 
المتريية 0 م فيه [إعمة 
كندا كل .* أافة 
الولايات المتحدة 8 21 2.4 
الأرجنتين 3 اهم إأاعم 
البرازيل 14 نا لاه 
الصين مود | 000 
الهند ا 1 و ليله 
العراق أ كر 5 ,لاه 
إيران روم 3 لف 
إسرائيل 2" 5 رف 
ألمانيا حرو 1 3 
إيطاليا 5 516 71> 
ومدة 3 نشل | لكا 
المملكة المتحدة 11 81 كا 
العالم ككل 15 


المصدر : الكتاب السنوى للإحصاء للسكانى » عام ١196‏ - هيئة الأمم المتحدة 
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جدول (5) تطور معدلات المواليد والوفيات والزيادة الطبيعية 
فى مصر 194٠‏ - 19446 

















الأرقام لكل ألف من 
السنة مواليد وفيات الزيادة الطبيعية 
525 ابولق 7 77 لا 
1 4 1 لقنا 
1 ف 1 1 
مكول 4 11١‏ شنا 
فنا للها 1 
1 
514 أنؤننا 371 
ويتضح من هذا الجدول أن نسبة المواليد قد إنخ من 41,7 فى الألف عام 114٠‏ إلى 7.7 





فى الألف عام 1995 ء بينما إنخفضت نسبة الوفيات فى نفس الفترة من 75.7 فى الألف إلى 7./ فى 
الألف ء ويلاحظ أن الزيادة الطبيعية تترلوح بين ١6‏ فى الألف عام 114٠‏ و74 فى الألف عام ١145‏ . 


التركيب العمرى : 

توجد فى البيانات الإحصائية جداول تحدد فترات السن والنوع - أو بما يسمى الهرم السكانى - وهو 
تعدد فئات السن فى المجتمع على فترات متفق عليها مسبقا قبل إجراء الإحصاء » وغالبا ما تستعمل الفترات 
الخمسية وهى أقل من خمس سنوات ©- 218-49٠‏ ,لات هلس ,9 سل و7 .4 د 
وهكذا . 

ويوضح الجدول الآتى توزيع السكان أقل من خمس سنوات و55 عام فأكثر فى بعض الدول عام 57 


جدول )١(‏ نسبة السكان أقل من ٠‏ سنوات و 550 فأكثر عام 15551 











أقل من ٠‏ سنوات | أقل من ١١‏ عام | ٠١‏ عام فأكثر | 55 عام فأكثر 
1 7 7 2 
1 | 7 ,5 31 
1 ل 1 7 
1١‏ م ,0 1 
14 4 ل 1 
1 7 3 03 
0 7ع خم 5 
مره 3 الاق 51 
3 54 ابيع 2 
ل 7 31 4 
00 13 37 31 
ا 7" ليولا لا 
. لا 7 1 
”> 1 +1 > 
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ويتضح من هذا الجدول الآتى : 
* نسبة السكان أقل من © سنوات تتراوح بين 1418 فى السودان » 5 فى المانيا . 
* نسبة السكان أقل من ١5‏ عام تترلوح بين 444 فى السودان والعراق ٠‏ 15/ فى فرنسا . 
* نسبة السكان أكثر من ٠١‏ عام تترلوح بين 177٠.4‏ فى ألمانيا ٠‏ 44,7 فى السودان والعراق . 
* نسبة السكان أكثر من 55 عام تترلوح بين 415 فى المملكة المتحدة » 11 فى السدوان والعراق . 
* نسبة السكان الذين تترلوح أعمارهم بين ١9‏ - 55 عاما (إستنتاجا من الجدول) تتراوح بين 414 فى 
اليابان وألمانيا » 757 فى السودان والعراق . 

وتسمى منطقة السن ١5(‏ - 10) منطقة الوسط . وكلما زادت نسبة هذه المنطقة كلما دل ذلك على 
زيادة عدد السكان الذين هم فى سن العمل ٠‏ وكلما قلت هذه النسبة كلما دل على زيادة نسبة عدد الأولاد 
الصغار الذين هم فى سن أقل ٠‏ والطفل منذ ولادته حتى يصبح عاملا منتجا يكون عبنا على الأسرة » 
ويستنفذ جزء كبيرا من طاقتها وتحتاج مثل هذه الدول النامية إلى مزيد من الخدمة العامة . 

ويوضح شكل (41 ) تطور توزيع السكان فى أنجلترا حسب فئات السن والنوع فى الفترة من 
117٠-0‏ ء ويلاحظ فى هذا الشكل مدى تطور شكل انهرم السكانى ٠‏ بينما كانت قاعدة الهرم كبيرة 
عام 147١‏ أصبحت بمرور الزمن صغيرة وفى نفس الوقت كبرت منطقة الوسط » كما يوضح الشكل توزيع 
السكان حسب فتات السن والنوع فى بعض الدول النامية - ويلاحظ فى هذا الشكل إن قاعدة الهرم السكانى 
لازالت كبيرة بمعنى أن نسبة الأطفال - أقل من ١‏ سنة - لازالت عالية . 

وتستعمل فترات خاصة لتوزيع السكان مثل أقل من ١‏ سنوات , 5 - ١7 - ١9,14 - ١1,0١‏ 
وذلك للإستفادة منها فى تقدير عد الأطفال الذين هم فى سن مرحلة التعليم الإبتداتى والإعدادى والشائوى » 
وذلك عندما يكون نظام التعليم فى الدولة ‏ إبتدائى » ؟ إعدادى ٠‏ ” ثانوى ٠‏ كما يمكن تقسيم السكان إلى 
تقسيمات فرعية أخرى يمكن من خلالها معرفة عدد الأطفال بنين وبنات الذين هم فى سن الحضائة 0,؟ -4 
سنوات ؛ والذين هم فى سن روضة الأطفال © سنوات ٠‏ ويوضح الجدول الإتى نسبة الأطفال للإعمار 








جدول () نسي لفل الإصار اتطقة بتع فى يعن ول الساعية وادية 

عدد الأطفال / ألف من السكان. 0 

فى بعض الدول الصناعية .فى بعض الدول النامبة 
1 0 
روضة أطفال © سنة 1 7 
مدرسة إبتدائية 5 - 91 5 16 
مدرسة أساسية 5 -؟1 1 3 
مدرسة إعدادية 394-1١17‏ 4 6 
| مدرسة ثانوية ١7-١١‏ 4 4 
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أ- توزيع السكان فى اتجلترا حسب فنات السن والنوع 


فى القشرة +317 - .311 
اوور ساسكا 






صا اللو دسم نات د 0 


وك د ونا 
ااانا “الللس 
111 0 






لا 11 
00033300٠ ٠-02‏ ل ل 00 


بق يعي" انث ل لسغي 





00 
مس »شك لقي هيدي .نير 006 


ب- توزيع السكان حسب فئات السن والنوع فى إحدى الدول النامية 


































































































شكل (49) تطور توزيع السكان فى انجلترا وكذا توزيع السكان فى بعض الدول النامية 
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ويتضح من هذا الجدول مدى التفاوت الكبير بين نسبة تعداد الأولاد فى الدول المتقدمة والدول النامية 
وما يترتب على ذلك من خدمات ٠‏ فمثلا يصل عدد الأولاد الذين هم فى مرحلة التعليم الإبتدائى فى الدول 
الصناعية ٠١‏ طفل لكل نسمة يقابلها ١0٠‏ طفل فى الدول النامية . 


الزواج - الطلاق - حجم الإسرة 

تشمل دراسات السكان حالات الزواج والطلاق وحجم الإسرة » تؤثر عمليات الزواج والطلاق على 
عمليات الزيادة السكانية الطبيعية مع الأخذ فى الإعتبار أن هذه الزيادة مرتبطة بمقدار ما ينتجة الزوجان من 
أطفال » ولاشك إن الديانة والتقاليد والعادات والقيم الإجتماعية الأخرى والإمية لها أثر كبير » ودراسة 
الزواج والطلاق تعطى فكرة للمخطط عن الحالة الإجتماعية لسكان المدينة وعدد المتزوجين ٠‏ وبين الجدول 
الأتى معدلات الزواج والطلاق لكل الف نسمة عام ١151‏ فى بعض الدول ‏ 











7 جدول (1) معدلات الزواج والطلاق فى بعض الدول 1151 

/ الدولا معدلات الزواج. آ معدلات الطلاق 

مصر 3 44 1 1 

المكسيك 375 04 أ 
الولايات المتحدة 3 1 

البرازيل 6,4 امن 1 
إيران 7 أ 3 

| إسرتيل 11 د 

| اليابان 5 ل 

الأردن كيم اا 

صوريا 2 زمفن 

تركيا 00 ا 

فرئسا 4 كل 

المانيا هيه ْ ات 

روسيا ك2 4 

المملكة المتحدة 34 | 11> 

المصدر : الكتاب السنوى للإحصاء السكانى ١1917‏ - هيتة الأمم المتحدة . 

ويتضح من هذا الجدول الإتى : 


- معدلات الزواج تترلوح بين 4.7 / الف فى فرنسا 8,7/ الف فى روسيا والإردن 
- معدلات الطلاق تتراوح بين 07 ,/ الف فى البرازيل ١,57‏ / الف فى المملكة المتحدة 














كليلفة 


والإسرة كما هو معروف هى الخلية الأولى لبناء المجتمع » ويجب دراستها من ناحية الحجم 
والتكوين والعادات والتقاليد » ويفيد هذا فى تقدير عدد الوحدات السكنية اللازمة حسب حجم الأسرة بجائب 
هالتها الإقتصادية » كما تفيد فى تقدير حجم الخدمات العامة التى تحتاجها الأسرة » ويوضح الجدول الأتى 
نسب الأسر المكونة من فرد وإثنين (زوجين) والأسر المكونة من أطفال فى بعض الدول عام 1151م . 


جدول )٠١(‏ نسبة الأسر 
المكونة من فرد واحد وإثنين (زوجين) والأسر المكونة من أطفال فى بعض الدول عام 1١1515‏ 
إسم الدولة العام أسرة فرد واحد 7 | زوجين 1 أسرة مكونة من 
أطفال 7 
بنجلاديش ل 3 4 لل 
البرازيل 1 1 4 70 
| كندا كوول زذا 7 4 
| فرنسا 1 7 ”1 4 
المانيا 1 1 7 5 
اليابان 1 34 1 اه 
باكستان لخو 4 قد 
الكونغو 1 1 , 36 














المصدر : الكتاب السنوى للإحصاء السكائى عام ١1591‏ - هيئة الأمم المتحدة . 


ويتضح من هذا الجدول الآنى : 

- الإسرة المكونة من فرد واحد تتراوح بين */ من إجمالى الإسر فى بنجلاديش وباكستان » 75/ فى 
المانيا . 

- الإسرة المكونة من فردين -زوجين - تتراوح بين 4 فى بنجلاديش وباكستان » 777 من إجمالى الإسر 
فى فرنسا . 

- الإسر المكونة من إطفال تتراوح بين 445 فى فرنسا ء 47/ من إجمالى الإسر فى بنجلاديش ويبلغ 
متوسط حجم الإسرة فى العراق والجزائر 7 فرد ء وفى الهند 5.9 وفى مصر 4.1 وفى البرازيل 4,4 
وفى المملكة المتحدة 7,4 وفى فرنسا والولايات المتحدة 7.5 فرد ٠‏ 

عيوضح الجدول الأتى توزيع السكان حسب حجم الأسرة فى كلا من مصر والولايات المتحدة 
الأمريكية 
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جدول )١١(‏ توزيع السكان حيب حجم الأسرة فى مصر والولايات المتحدة (1550) 








حجم الأسرة النسبة المنوية فى مصر #2 _ | لنسبة المنوية في لولايات 1 
فرد 50 
37 ل 5 . 
. خلال ١‏ 
4 كلك (حدرة) لكين لكلف 
َه ال 0 
5 ماق ,ىه 
يذ 4و5 1 
+ فأكثر اكد 4" 
726 726 

















ويتضح من هذا الجدول أن حجم الأسرة التى يصل عدد أفرادها 4 فأقل تمثل 774,١‏ من إجمالى 
الأسر فى الولايات المتحدة » بينما تمثل هذه النسبة 741 من مجموع الأسر فى مصر ء وهذه البيانات 
تستعمل فى تحديد مساحة الوحدات السكنية المختلفة » وتقدير مساحة الأرض اللازمة للأغراض السكنية . 


تصنيف سكان المدينة حسب الحالة التعليمية عبارة عن توزيع السكان الذين يزيد عمرهم عن ١5‏ 
سنة من الأمى إلى الدكتوراة أى : 
أمى - يقرأ فقط - يقرأويكدب - مؤهل أقل من المتوسط - مؤهل متوسط - أقل من الدرجة الجامعية 
الإولى - الدرجة الجامعية الإولى - دبلوم ممتاز - ماجستير - دكتوراه . 


ويوضح الجدول الإتى النسبة المئوية للإميين الذين تتجاوز أعمارهم ١5‏ عام فى بعض الدول . 


جدول )١1(‏ النسبة المئوية للإميين الذين تتجاوز أعمارهم ١١‏ عام فى بعض الدول عام ١157‏ 








المصدر : كتاب الإحصاء السنوى للسكان ١1517‏ - هيئة الأمم المتحدة 
ويتضح من هذا الجدول أن نسبة الأمية تترلوح بين 2/ فى روسيا و57 فى مصر . 





4 الدولة النسبة المئوية _ 7 الدولة النسبة الملوية‎ ١ 
الجزائر 6 تركيا‎ 

مصر 01 روسيا 1 
بوليفيا 7 ا 7 
الصين 3 رومانيا 57 

الهند 4 أكوادور 1 
إندونيسيا 1 أورجواى 8 
إيران ا لفلبين 5 
العراق 34> فيتنام 31 

| الكويت 11" قطر_ 314 
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وزيادة الأمية وتفشى الجهل يدل على تخلف المجتمع ٠‏ وأنه مجتمع مستهلك ويحتاج إلى مشوار 
طويل فى عمليات التنمية ونوعية خاصة من الخدمات ٠‏ حيث تغلب على مثل هذا المجتمع حرف وصناعات 
معينة » مثل الصناعات الحرفية واليدوية » بعكس المجتمع المتقدم الذى تسوده الثقافة والتعليم وتغلب عليه 
مشروعات الصناعات الحديثة » كما تفيد معرفة الأميين من الجنسين تقدير حجم مشروعات محو الأمية 
اللازمة لمواجهة تفشى الجهل بين الأفراد ‏ 


النشاط والمهن : 
تصنيف سكان المدينة حسب النشاط عبارة عن توزيع السكان حسب الأنشطة التى يعيشون عليها » 
وتقصم هذه الأنشطة بعدة تقصيمات منها : 
أ- أنشطة الزرعة والغابات والصيد ٠‏ 
ب- المناجم والمحاجر . 
ج- الصناعات التحويلية . 
د- التشييد والبناء . 
ه- الكهرباء والغاز والمياه وجمع القمامة والصرف الصحى . 
و- التجارة . 
ز- النقل والمواصلات . 


كما يقسم السكان حسب المهن التى يعملون فيها إلى : 





ومن النشاط والمهن يمكن معرفة سكان المدينة » ويتأثر النشاط والمهن بموقع التجمع وطبيعته 
ونوعيته » ففى المدن الساحلية مثلا تكون المهن الغالية للسكان هى الصيد والملاحة والتجارة والترفيه الخدمة 
السائحين والصناعات التى تعتمد على البحر » والمجتمع الحضرى غالبا ما يكون النشاط السائد فيه التجارة 


اللا 

والصناعات الحديثة ولاسيما الصناعات الثقيلة » وبمعنى آخر يتميز سكان المجتمعات الحضرية بالتصنيع 
والخدمات ٠‏ وتقاس درجة التحضر بين الدول ونسبة العاملين فى قطاع الخدمات حيث تزداد نسبتهم بإزدياد 
درجة التحضر ٠‏ ومرحلة التطور العالمى تبدأ بالنشاط الزراعى ثم الصناعى ثم الخدمات ٠‏ ويلاحظ أن أكبر 
نسبة من سكان الدول الصناعية تعيش على الخدمات يليها الصناعة يليها الزراعة بعكس سكان الدول النامية 
ويوضح شكل (00) تطور نسبة العاملين فى الزراعة والصناعة والخدمات فى أوروبا وكذا نسبة العاملين فى 
بعض الدول النامية والصناعية . 


توزيع السكان الجغرافى : 
ويوضح الجدول الآتى نسبة سكان الحضر فى بعض الدول عام ١951‏ : 


جدول (1) النسبة المئوية لسكان الحضر فى بعض الدول عام ١1555‏ 





الدولة نسبة سكان الحضر 7 الدولة نسبة سكان الحضر 7 
مصر َ 4م إيران و6 أ 
المغرب 4 العرئق 7 ٌ 
السودان م إسركيل لك أ 
.تونس كلذ اليابان كلا 1 
كندا ايكلف سوريا 4ه 
كوبا 71 .تركيا رحد 
الولايات المتحدة ارال فرنسا ا ا 
البرازيل ااا ليطاليا يي 
الصين نكن روسيا | 7 
الهند ا المانيا حكة 
إندونيسيا ا المملكة المتحدة | 6قم2 











المصدر : كتاب الإحصاء السنوى للسكان - هيتة الأمم المتحدة ١951‏ . 


يتضح من هذا الجدول أن نسبة سكان الحضر تترلوح بين 717.5 فى السودان ٠‏ 50,7/ فى 
إسراتيل ء أما مصر فالتوزيع الجغرافى للسكان غير متوازن حيث يسكن أغلبية السكان (50.1/:) فى 
الريف والأقلية (144.8) فى الحضر بعكس الدول الصناعية حيث يسكن الأغلبية العظمى فى الحضر ٠‏ مما 
يترتب عليه ظاهرة الهجرة المستمرة من الريف إلى الحضر ولاسيما إلى المدن الكبرى ٠‏ 











حيلقة 





1 18 مها هنذا 1 1 
تطور نسبة العاملين فى الزراعة والخدمات والصناعة قى أورويا ما بين عام 5٠٠١ - ١4٠٠‏ 


/- 











العاملون فى الصناعة فى الخدمات 





























ا ا 


فى الزراعة 


1 
13 3 2 7 33ر3 
3 3 1 133 33 د قا 

نسية العاملين فى الزراعة والخدمات والصناعة فى بعض الدول النامية والصناعية فى أوائل الستينات من هذا القرن . 


شكل (00) العاملون فى الزراعة والخدمات والصناعة 
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الهجرة ممنادجف31 

يقصد بالهجرة إنتقال الإنسان أو مجموعة من السكان من مكان لآخر والهجرة قد تكون خارجية أى 
إنتقال السكان من دولة إلى دولة أخرى أو داخلية أى إنتقال الإنسان من مكان إلى آخر داخل نفس الدولة * 
وتتمثل ظاهرة الهجرة الداخلية بصورة واضحة فى الهجرة المستمرة من الريف إلى الحضر ؛ ويرجع ذلك 
العدة أسباب منها السعى وراء فرص العمل والبحث عن مستوى معيشة أفضل ؛ وتعتبر الهجرة أحد العوامل 
المؤثرة على زيادة السكان وخاصة فى المدن الكبرى حيث تعتبر فى المرتبة الثانية بعد الزيادة الطبيعية 
للسكان . 

وتمثل الهجرة للمخطط فى أغلب الأحيان مشكلة كبيرة لأنها هجرة عشوائية غير مخططة أو منظمة» 
وبهذا فهى غالبا ما تؤثر على المعدلات النتخطيطية المحسوبة علاوة على إختلاف عادات وتقاليد المهاجر ٠‏ 
حيث تكون مختلفة وغالبا ما تكون متخلفة من الناحية الإجتماعية والإقتصادية ٠‏ ويؤثر هذا بالطبع على 
طبيعة التخطيط من حيث السكان والخدمات والمرافق العامة . 

الهذا يجب دراسة مناطق الطرد وأحجام الهجرة وإتجاهاتها وأسبابها ومعرفة مدى إمكانية إستغلالها 
كأحد العوامل للهامة فى عمليات التنمية سواء على مستوى الإقليم أو الدولة ككل » كما يجب دراسة مناطق 
الجنب ومعرفة مدى قدرتها على الإستيعاب بحيث يهاجر إليها العدد المناسب . 


دخل الأسرة وأوجه الإتفاق #سمعم] راسد 
مستوى المعيشة عامل هام فى مجال تخطيط المدن ولاسيما فى مجال الطلب على الإسكان ونوعياته 

(إسكان إقتصادى - متوسط - فاخر) وتعتبر البيانات الخاصة بدخل الأسرة وتوزيع هذا الدخل على أوجه 
الإنفاق المختلفة بيانات ضرورية . 
وتشمل هذه البيانات : 
-١‏ إجمالى عدد الأسر وتوزيعها حسب الحجم والدخل ٠‏ 
1- الدخل الكلى للأسرة ومصادره ٠‏ 
*- أوجه الإنفاق أو الصرف (شهريا - أو سنويا) على : 

أ- الإستهلاك الجارى (الطعام - الوقود - أدوات النظافة - الإضاءة ....) ٠‏ 

ب الإنفاق على السلع الإستهلاكية المعمرة (الملابس - السيارات - الثلاجات ....) . 

ج- الإنفاق على الخدمات (الطبية - التعليمية - الثقافية - الترفيهية ....) ٠‏ 

د- إيجار المسكن وملحقاته وخلافه . 

ه- التبرعات وللهبات والإعانات والصدقات والهدايا وخلافه ٠‏ 


7#. 


و- الضرائب والرسوم . 
ز- إستثمارات الأسرة والإدخارات التى حققتها . 


والبيائات الموضحة فى بند (؟) يجب أن تكون لها أولوية فى التجميع ٠‏ وغالبا لا توجد مثل هذه البينات فى 
كثير من الدول النامية » ويمكن الحصول عليها عن طريق الأخذ بأسلوب العينة » ويوضح شكل (01) نسبة 
الإنفاق على الأوجه المختلفة حسب مهنة رب الأسرة وحجمها فى مصر . 


يوضح الجدول الأتى توزيع الأسر حسب دخولها فى أحد مدن الولايات المتحدة فى الستينيات : 


جدول (14) توزيع الأسر حسب الدخل فى أحد المدن الأمريكية 








-ا"١-‎ 










































أ- نسبة الانفاق على الأوجه المختلفة حسب مهنة رب الأسرة 





5 
| 












































ا 9 
ب- نسبة الانفاق على الأوجه المختلفة حسب حجم الأسرة 
المسدن البهأن التركزى للتقيئةالعأملةءالن. )م 


القاهة حتحر 
شكل (01) نسبة الإنفاق على الأوجه المختلفة حسب مهنة رب الاسرة وحجمها فى مصر 
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ويوضح الجدول الأتى توزيع الأسر فى حى سكنى بمديئة أمريكية حسب حجم الأسرة ودخلها 
السنوى ٠‏ ويستخدم هذا للجدول فى تحديد كميات الإسكان ومستوياتها : إقتصادى - مرغوب - ممتاز . 








جدول )١5(‏ توزيع الأسرة فى حى سكنيمدينة أمريكية 
حسب حجع الأسرة ودخلها السنوى 

الدخل الحهم 
السنوى حجم الأسرة الكلى 
هسه | فرد | » 5 4 م |: |» 1 
ب الى 44 545٠‏ 
كا د دك اه 
66٠١‏ ل- يفا ٠3م‏ 4 75 14١‏ عم 5 7ع 0 
-16٠‏ 0 243 7 1ع 31 .0 1 18 و1 
كك 0 5 4٠‏ 331 31 3م 371 518 514 
١ "0 6 54 1 - 6‏ 1 0 14 16 
.6 3 م .37 1١ ٠١ 7 42 ١‏ لح 
وه" مه 16 كن لا 16 0 ”3 0 1 214 
66س 7 0" 53 00 .716 3١ 0 31١‏ 141 
-46٠‏ 1 ٠اه‏ كرف 16 07 76 1١‏ 3 للا 

7ع 01 ١د‏ “7ع هه 3 . 0 مم 

تلقف | للضف | لللترفم | نترضناا ا 4م 5 1 16 
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الخدماك العامة 
وم ابصع5 عتاطباط 
تشمل الخدمات العامة التعليم والصحة والحدائق العامة والنوادى الرياضية والمراكز الإجتماعية 
والثقافية والإعلام والخدمات السياحية والمساجد والكناتس وغيرها من الخدمات الإخرى ؛ ولتسهيل عملية 
المباحث وجمع البيانات هذه القطاعات المختلفة يقسم القطاع الواحد إلى" : 
-١‏ وحدات الخدمة التى تقوم بتأدية النشاط كالمدارس بمختلف أنواعها ومستوياتها فى قطاع التعليم 
والمستشفيات فى مجال الصحة . 
؟- النشاط الذى يؤديه القطاع كتعليم التلاميذ فى قطاع التعليم وعلاج المرضى فى مجال الصحة . 
؟- القوى العاملة التى تقوم بتأدية النشاط كالمدرسين والأطباء فى المجالين السابقين . 
4- الأرض والمبانى والأثئئات التى يستخدمها النشاط لتأدية الخدمة كالمدارس والفصول والملاعب 
والمستشفيات والعنابر والأسرة وغرف العمليات . 
- الأجهزة التى يستخدمها النشاط كالمعامل المدرسية والأجهزة الطبية . 
5- الأدوات والمواد التى يستهلكها النشاط لتأدية الخدمة كالكتب والأدوية . 
ولما كانت الأقسام الأربعة الأخيرة : القوى العاملة والأرض والأجهزة والأدوات تتكرر فى غالبية 
القطاعات فيراعى فى تصميم الأستمارات الخاصة بجمع المعلومات عنها توحيد هذه الأستمارات وتصميم 
أستمارات أضافية للقطاع أذا لزم الأمر ذلك ٠‏ 
وسوف يتناول الجزء التالى حصر هذه القطاعات بشىء من الإيجازوتحديد البيانات والمعلومات 
المطلوب تجميعها فى كل قطاع . 


-١‏ الخدمات التعليمية 5موذبك5 لممه ا لمعد8 

* وحدات الخدمة : دور الحضانة - رياض الأطفال - المدرسة الإبتدائية - الإعدادية - الثائوية - 
التعليم الفنى : التجارى - والصناعى - والزراعى - المعلمين والمعلمات - النسوى الفنسى - 
المعاهد العليا - الجامعات ... 

*_النشاط : عدد التلاميذ : بنين وبنات . 

» القوى العاملة : المدرسين والنظار وأعضاء هيئة التدريس والعاملين فى الشئون الإدارية . 

* الأرض والمبانى : الأرض ومساحتها والمبانى المقامة عليها وإستعمالاتها وأحجامها وعدد الطوابق 
ومساحة الفصول وقاعات المحاضرات والمعامل والورش والمكتبات والملاعب والمدن الجامعية . 


* الأماتة العامة للحكم المحلى بمصر : المسيع الشامل لشحائظات القاهرة - 181/7 


كينت 


* الأجهزة الميكانيكية والكهربائية وغيرها كأجهزة المعامل والورش . 
الأدوات والمواد المستهلكة كالكتب والتوريدات الأخرى . 


1- الخدمات الطبية 5عهترك5 لتنلء14 

* وحدات الخدمة : دور الأسعاف - مراكز رعاية الطفل - الوحدات الصحية (العيادات الخارجية) 
- المستشفيات المحلية - المستشفيات المركزية - المستشفيات العامة - المستشفيات المتخصصة 
(صدر - حميات - رمد - قلب ....) - الصيدليات - المعامل ... 

*_النشاط : عدد المرضى المترددين على العيادات الخارجية والداخلية وأنواع الأمراض وعدد 
الأسرة. 

* القوى العاملة : الأخصائيون - الممارسون العاملون (الأطباء البشريون) - أطباء الأسنان 
والرمد - الصيادلة - الأخصائى الإجتماعى والنفسانى - الحكيمات والزائرات الصحيات - 
المولدات والممرضات - معاونو الصحة - الفنيون العاملون على الأجهزة وفىالمعامل وغيرها . 

* الأراضى والمبانى : الأرض ومساحتها والمبانى المقامة عليها وإستعمالاتها كالعنابر وغرف 
العمليات ٠‏ 

* الأجهزة الميكانيكية والكهربائية كأجهزة غرف العمليات والمصاعد . 

* الأدوات والمواد المستهلكة كالأدوية . 


؟- الحدائق ماتدظ 
* وحدات الخدمة : المشاتل - الحداتق العامة بمختلف مستوياتها (المجاورة - الحى - المدينة) - 
الجزر الخضراء - الميادين الخضراء ... 
* النشاط : زوار هذه الحدائق ٠‏ 
+ القوى العاملة . 
* الأرض والمبانى : الأرض والمساحات المخصصة للمشاتل والحدائق والجزر الخضراء ٠‏ 
* الأجهزة اللازمة لتهذيب الحدائق وأجهزة لعب الأطفال . 
+ الأدوات والمواد المستهلكة . 


4- النوادى الرياضية 5اءدم5 
» وحدات الخدمة : ساحات الشباب - النوادى الرياضية بمختلف أنواعها .... 


888 - 


* النشاط : عدد المشتركين ونشاط الفرق الرياضية المختلفة : كرة القدم - سلة - مسباحة .... وعدد 


٠ المباريات‎ 

. القوى العاملة‎ ٠ 

* الأرض والمبانى : الأرض ومساحتها والمبائى المقامة عليها وإستعمالاتها وأحجامها كملاعب 
الجمنزيوم ٠‏ 

. الأجهزة‎ ٠ 


الأدوات والمواد المستهلكة . 


المراكز الإجتماعية وممةء5 لهذءه5 

* وحدات الخدمة : المراكز الإجتماعية - الجمعيات - الإتحادات - اللجان الشعبية - مؤسسات 
الأسرة والطفولة - مشروع الأسر المنتجة - التأهيل الإجتماعى للمعوقين - الصناعات البيئية 
والحرفية والمنزلية - المعارض ومراكز التكوين المهنى - التدريب - الضمان الإجتماعى ... 

* النشاط : المشتركين والمنتفعين من هذه المؤسسات . 

. القوى العاملة‎ ٠ 

* الأرض والمبانى . 

»* الأجهزة . 

»* الأدوات والمواد المستهلكة . 


الثقافة والإعلام ومواع5 لدسذادت. 

* وحدات الخدمة : دور وقصور الثقافة - المتاحف والمعارض - المكتبات - مراكز الإعلام - دور 
المسرح والسينما - دور الصحف والمجلات - دور الإذاعة والتليفزيون . 

* النشاط : يختلف بإختلاف النوع ففى المكتبات حركة الإستعارة الخارجية والداخلية » وفى دور 
المسرح والسينما فترة العمل وعد المقاعد والمشاهدين وعدد المسرحيات والأفلام التى عرضت ٠‏ 
وفى قصور الثقافة نشاط الموسيقى والفنون الشعبية والتشكيلية والألعاب والرحلات وهكذا . 


* القوى العاملة . 
* الأرض والعبائى : الأرض ومساحتها والمبانى المقامة عليها وإستعمالاتها وأحجامها . 
٠‏ الأجهزة . 


* الأدوات والمواد المستهلكة . 
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1- السياحة والفنائق «معنسه5 
«* وحدات الخدمة : الفد المؤسسات السياحية الأخرى كالمطاعم والكازينوهات - المتاحف 
والمعارض ودور الآثار - المناطق الأثرية - شركات السياحة - الأماكن السياحية على الشواطئ 
مثل الكباتن والشاليهات والملاهى - القرى السياحية ... 
* النشاط : فى الفنادق عدد الغرف والأسرة والنزلاء والليالى السياحية » وهكذا فى بقية النشاط . 





+ القوى العاملة - 
* الأرض والمبائى : الأرض ومساحتها والمبانى المقامة عليها وإستعمالاتها وأحجامها . 
* الأجهزة . 


* الأدوات والمواد المستهلكة . 


+- المساجد والكناتس والجمعيات الخيرية 5,005 كدموذا5:0 
وحدات الخدمة : المساجد - الكنائس - الجمعيات الدينية الخيرية . 
+ النشاط : السعة وعدد المترددين . 
* القوى العاملة . 
* الأرض والمباتى . 
* الأجهزة . 
* المواد والأدوات المستهلكة . 


5- خدمات أخرى 005 


الالااد 


القوى العاملة 
وعامساى أمعسترمامسع 


القوى العاملة هى أحدى وحدات القياس الهامة التى يقاس بها مدى حيوية النشاط الإقتصادى » كما 
أنها تعثل فى الوقت نفسه وحدة مفيدة فى تحديد الأرض المطلوب أستعمالها لمختلف الإنشطة الحضرية » 
فتخدم التنبوءات الخاصة بالقوى العاملة فى مجال تخطيط أستعمال الأرض هدفين أساسيين هما : 
+ توفير المعلومات التى تستخدم فى تقدير المساحات المطلوبة للإستعمالات السكنية والخدمات العامة 
+ توفير المقياس اللازم لحساب مساحة الأرض المطلوبة للإستعمالات التجارية والصناعية . 

ويذكر داتما فى مجال الدراسات السكانية أن الهجرة تعتبر عاملا هاما متغيرا يؤثر على نمو سكان 
الحضر » ولما كان من الممكن تنظيم الهجرة وأتجاهتها ووضع قواعد لها عن طريق التحكم فى توفير فرض 
عمالة فأن التنبز بالقوى العاملة يوفر لنا وسيلة هامة لقياس الهجرة ومدى تأثيرها على نمو السكان ٠‏ وعلى 
أتجاهات نموهم فى أرض الحضر ٠‏ 

أما بالنسبة إلى أن دراسة القوى العاملة توفر مقياسا سليما لقياس متطلبات الأرض اللازمة 
اللإستعمالات التجارية والصناعية ٠‏ فتستعمل هذه الدراسة عند تخطيط أرض الحضر لتقدير المساحة اللازمة 
لهذه الإستعمالات على أساس وضع معدلات (كثافة عمالية ) تلائم المنطقة موضوع الدراسة ٠‏ ويعبر عن 
هذه الكثافة بالأتى : عدد عمال الصناعة / فدان ء أو عددالأمتار المربعة / عامل فى الصناعة ٠‏ أو عدد 
الأمتار المريعة من مساحة الإرضيات / عامل فى التجارة ٠‏ وبقسمة عدد العمال فى النشاط على الكثفة 
العمالية فى هذا النشاط تنتج مساحة الأرض اللازمة لهذا النشاط ٠‏ وتقسم الأنشطة الصناعية والتجارية إلى 
أنشطة فرعية لكل نوع من أنواع الصناعة والتجارة » وأستعمال معدل لكل نشاط فرعى ٠‏ ويلاحظ عند تحديد 
مساحة الأرض اللازمة للإستعمالات التجارية تقدير مساحة الإرضيات للأدوار المتكررة للمبنى أولا » ثم 
حساب مساحة الأرض بعد ذلك . 

وتوجد فى كثير من الدول سلسلة من الإحصائيات الخاصة بالقوى العاملة » وتختلف هذه السلسلة من 
دولة لأخرى ٠‏ كما تختلف نوعية البيانات الموجودة بها حسب مدى تقدم الدولة فى مجال الدراسات 
الإحصائية » فتوجد فى كثير من دول العالم إحصائيات عن العاملين فى الأنشطة الصناعية والتجارية 
والخدمات والزراعة ٠‏ كما توجد إحصاتيات عن الأجور والدخل والإدخار وعدد المنشأت » وبالطبع يختلشف 
مستوى تجميع هذه للبيانات ؛ فبعضها يجمع على مستوى الإقليم » وبعضها يجمع على مستوى المدينة أو 
القرية . 

والتنبؤ بالقوى العاملة فى المستقبل فى المدينة موضع الدراسة يوجد نوعان أساسيان من الطرق هم 
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الطرق التحليلية والطرق المختصرة" 

وتجرى عملية التنبؤ بالقوى العاملة فى الطرق التحليلة على أساس أنها تحليل للمتغيرات الأساسية 
الرئيسية التى تحدد العمالة فى كل صورها المختلفة وتستعمل فى هذه الطرق العلاقة الأنية : 

إجمالى المخرجات لكل الأنشطة 

أما الطرق المختصرة فهى أكثر شيوعا وتستعمل فيها سلسلة أو أكثر من سلاسل إحصاتيات العمالة 
مباشرة » وهى أسهل من الطرق التحليلية فى تطبيقها كما أنها تستغرق وقتا أقل . 

وكلا من الطريقتين التحليلية المختصرة تحتاج إلى نقطة بداية وهى تقدير العمالة فى المستقبل 
المساحة جغرافية أكبر من مساحة المدينة كالإقليم أو الدولة » وبمجرد تحديد نقطة البداية فآن كلا من 
الطريقتين تستخدم أجراءات التصحيح أو النسب كوسيلة لربط هذه التقديرات بمنطقة الحضر موضوع 
الدراسة . 

ولما كانت تنبؤات القوى العاملة تستخدم فى مجالات مختلفة ؛ مثل تقديرات عدد السكان وتقدير 
مساحات الأرض اللازمة للأنشطة المختلفة فى أرض الحضر ؛ لهذا يجب أن يؤخذ فى الأعتبار عند أختيار 
طرق التنبؤ للعمالة نوعية هذه الأستخدامات » فمثلا يحتاج تقدير عدد السكان إلى تقدير إجمالى القوى العاملة 
فقط دون الدخول فى تفصيلات ٠‏ بينما يحتاج تخطيط إستعمالات الأرض وتقدير المساحات المختلفة إلى 
تقصيم القوى العاملة المقدرة للمستقبل إلى قوى عاملة فى مجال الصناعات الثقيلة والمتوسطة للخفيفة وتجارة 
الجملة والتجزئة والنقل والتخزين والخدمات الأخرى كالمهنيين ورج ال المال والأعمال والتأمينات 
والمقارات. 


القوى العاملة ‏ 


١‏ - الطرق التحليلية ومطاءاة ومنامدمه! انارامهم 

اترتبط الطرق التحليلية الخاصة الخاصة بتقدير القوى العاملة المستقبلة إرتباطا وثيقا بالإنجاهات 
الإقليمية » أى الإتجاه إلى المساحة الجغرافية الكبرى كمدخل لدراسة إقتصاديات الحضر » ثم دراسة إقتصاد 
المدينة موضوع الدراسة والتى تقع داخل هذه المساحة الكبرى ٠‏ والميزة الكبرى لطرق التحايل هى الدقة - 
نظريا - فى الحصول على تحليلات منفصلة لنشاط كل مجموعة من المجموعات التى تكون إجمالى القوى 
العاملة » وبمعنى آخر إجمالى إنتاج كل نشاط ومعدل إنتاج العامل فى هذا النشاط . 

وتتقصم الطرق التحليلية إلى عدة طرق منها التنبؤ بتحليل المدخلات والمخرجات والتنبق بإستعمال 
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نه 
إحصاء الدخل والإنتاج : 
أ- التنبؤ بتحليل المدخلات والمخرجات كنهتلمصة - سججاد0 - سوط رن خدممه1 
تركز المناقشة الخاصة بالمدخلات والمخرجات على وضع جدول على شكل مصفوفة شكل (7-أ) 
يوضح إنسياب المنلع بين كل الصناعات فى داخل الإقليم » وإنسيابها بين الإقليم والأقانيم الأخرى التى 
توجد فى المصفوفة » أى الوضع الإنسيابى للسلع بين كل الصناعات فى داخل وخارج مساحة محدودة 
كالإقليم » ثم يتركز الإهتمام بعد ذلك فى المساحة موضوع الدراسة وهى المدينة المطلوب تخطيطها . 
وفى هذه الطريقة يلزم لتقدير العمالة فى المستقبل وجود نقطة بدلية » أى فرض تقدير للعمالة حتى 
نهاية هذا القرن كنقطة بدلية » ويبنى هذا الفرض مثلا على تقديرات العرض والطلب على السلع » ثم 
تعدل هذه الأرقام المقدرة لكل مجموعة من الأنشطة ثم تجمع كل النتائج لسنة التقدير المطلوبة وهى عام 
مثلا » وبالطبع كلما قسمت كل مجموعة من الأنشطة إلى مجموعات ثانوية أصغر فسوف نحصل 
على تفصيلات أكثر مثل إنتاج كل نشاط على حدة ٠‏ 
ولكى يكون إنتاج العمالة سليما تحسب إنتاجية العامل فى الوقت الحاضر بالدولار مثلا الإجمالى 
المنتج من الصناعات ثم لكل صناعة على حدة » ومن كل هذه المعلومات يمكن تقدير العمالة الحقيقة 
بقسمة قيمة إنتاج المستقيل على إنتاج العامل الواحد . 
كما يوضح شكل (07 - ب) حجم العمالة فى الأنشطة المختلفة حسب حجم للعمالة الكلى فى مقاطعة 
"ويك" بالولايات المتحدة الأمريكية. 
وبينما تظهر العملية فى شكلها الظاهرى سهلة فى تقدير العمالة فى المستقبل إلا أنها تشتمل على 
عدة مشاكل وصعوبات منها : 
» لا توجد بيانات كاملة لتكوين مصفوفة بين المنطقة موضوع الدراسة والمناطق الأخرى . 
* إذا وجدت مثل هذه المصفوفة بين الأقاليم فإن تفسيم الأنشطة الرئيسية إلى أنشطة فرعية داخلية 
ب- التنبؤ بإستعمال إحصاء الدخل والإنتاج كناكفلها5 دهم2 عمممعما همنونا أجممم70 
يستعمل فى هذه الطريقة الدولار لقياس كل من إنتاج الصناعات وإنتاجية العامل فى هذه الصناعات» 
وتؤخذ نسبة الدخل من الصناعة إلى الإنتاج مباشرة من الحاسبات التى تجرى فى الدراسات الإقتصادية؛ 
حيث توفر هذه الدراسات تقديرات هامة عن الدخول لكل قطاع من القطاعات المختلفة . 
ومثل دراسة المدخلات والمخرجات تحتاج هذه الطريقة إلى تقدير الدخل فى المستقبل لكل عامل فى 
قطاع موجود فى الدراسة التحليلية » وتوضع هذه التقديرات على أساس دراسات محلية عن إتجاهات 
الإنتاج فى كل قطاع ٠‏ وحتى فى غيبة هذه الدراسات أو عدم وجودها يمكن الإعتماد على الإتجاهات 
القومية - أى إتجاه الدولة ككل - ثم تعديلها والنزول بها إلى المحليات على أساس الأخذ فى الإعتبار 
المتغيرات التى ستحدث بالنسبة إلى المساحة الكبرى الأم . 














أ- مصفوفة المدخلات والمخرجات المسد. تالليطاستم لاض هسرف قشي 









ومنت برعا سيمل م06 


م 


حجم العمالة في الأنشطة المختلفة 


الحجم الكلى للعمالة بالمقاطعة. 


. م 35 مه 000000 


ونيد رسع مالا ما 
'ب- حجم العمالة بالأنشطة المختلفة حسب الحجم الكلى للعمالة فى متاطعة أمريكية. 
شكل (017) تقدير حجم الممالة بأستخدام مصفوفة المدخلات والمخرجات وبأستخدام طرق التنبؤ المختصرة 
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ويوزع تقدير الدخل القومى على المساحات المحلية عمن طريق الأخذ بأسلوب توزيع الحخصص ٠‏ 
وهو عبارة عن شبكة من التحليلات تحدد كيف تساهم كل مساحة جغرافية من عمالة ودخل وإنتاج 
وأجور وسلع فى المساحة التى أكبر منها : دولة - إقليم - مركز - مدينة » حتى تصل إلى مساحة 
منطقة الحضر موضوع الدراسة » ويتوقف عدد العمليات الخاصة بالتقسيم إلى مساحات أصغر فأصغر 
على مدى مساهمة كل مساحة بالنسبة إلى المساحة الكبرى الأم . 

ويجب أن يحدد أولا كيف أو كم يتوقع من مساهمة الإقليم فى الإنتاج القومى السنوى ٠‏ ثم على 
أساس مخرجات كل عامل فى السنة فى الإقليم يمكن تحديد عدد القوى العاملة التى ستحتاجها هذه 
الأنشطة المختلفة لإنتاج هذه المنتجات . 

وتحتاج هذه الطريقة إلى سلسلتين من البيانات : ساسلة تحدد مؤشرات إتجاه الإنناج فى الماضى 
وأخرى تشير إلى مخرجات العامل فى الماضى » والسلسلتان مطلوبتان لكل قطاع من القطاعات التى 
تدخل ضمن المساحة الجغرافية موضوع الدراسة . 

كما تحتاج هذه الطريقة بجائب هاتين السلسلتين تنبؤ معقولا للدولة ككل عن الإنتاج ومخرجات كل 
عامل » ويجب أن توجد عدة مقاييس لقياس الإنتاج القومى والإحصائيات التى تظهر بإستمرار فى هذا 
المجال هى إجمالى الإنتاج القومى - وصصافى الإنتاج القومى - والدخل القومى - ودخل الفرد - 
وصافى دخل الفرد (أى الدخل بعد خصم الضراتب وخلافه) ويستعمل واحد أو أكثر من هذه الدخول 
القياس إجمالى الإنتاج . 

وبإستعمال بيانات الدخل القومى وإنتاج العامل يمكن إستخراج كيف وكم تساهم المساحة الجغرافية 
الصغرى موضوع الدراسة فى الدخل والإنتاج . 


- طرق التنبو المختصرة دلوطا»]!! ومناعمءه7 أنا© - 9804 

الطرق المختصرة هى أكثر سهولة فى تطبيقها عن الطرق التحليلية حيث تستعمل إحصائيات القوى 
العاملة مباشرة ٠‏ ودون الدخول فى عمليات التنبؤ لإجمالى المخرجات ومعدل مخرجات العامل ٠‏ الهذا تؤخذ 
عملية التنبؤ المختصرة وقتا أكبر ومجهودا أقل فى الوصول إلى النتائج . 

وتوجد عدة طرق فى هذه المجموعة منها تقدير القوى العاملة بطريق النسب ؛ حيث تقسم - فى هذه 
الطريقة - المساحة الجغرفية الكبرى إلى مساحات أصغر حتى تصل إلى المساحة الحضرية موضوع 
الدراسة » ثم يقدر كيف وكم تساهم هذه المنطقة فى العمالة فى المستقبل بالنسبة للمساحة الجغرافية الكبرى 
مثل الإقليم أو الدولة ككل ٠‏ ومثل الطرق التحليلية تعمل سلسلة من الإقتراحات المحتملة » ويمكن حساب 
النسبة المئوية للعمال المحليين إلى العمالة القومية من الإحصائيات السابقة المسجلة فى سلس للة الإاحصاءلت» 
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ثم يعمل منحنى على أساس هذه للبيانات ويعمل التنبؤ فى الإتجاه إلى السنة المطلوب عمل التنبؤ لها حتى 
تصل إلى أرض الحضر موضوع الدراسة . 
ويوضح شكل (51-ب) كما ذكر سابقا حجم العمالة فى الأنشطة المختلفة حسب الحجم الكلى للعمالة 
فى مقاطعة “ويك” بالولايات المتحدة . 
والخلاصة فإن حرية إختيار طريقة التنبؤ تتوقف على : 
*_الفوقتد التى يمكن الحصول عليها من النتائج ٠‏ 
*_سلسلة المعلومات التى يمكن الحصول عليها محليا وإقليميا ٠‏ 
* مدى الصحة والدقة المطلوبة . 
الوقت المطلوب بذله فى هذه العملية لعمل التنبؤات . 
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الأنشطة الإقتصادية 
ونا تجتاعة عأسمممعع_ 
الاشك أن عمليات التنمية الإقتصادية تؤثر على شكل وتقسيم أرض الحضر ٠‏ لهذا كان معرفة هيكل 
ووظيفة إقتصاديات الحضر أمرا ضروريا فى تحليل وتخطيط إستعمالات الأرض ٠‏ كما أن الكثافة العمالية 
وسط المدينة دالة للأنشطة الإقتصادية المختلفة » هذا بالإضافة إلى أن الدراسات الإقتصادية توضح كيف 
نمت المديئة حتى وقتنا هذا ؟ فلقد إزدهرت عواصم الحضر الكبرى وترعرعت , لأنها كانت تخدم كمراكز 
لإنتاج وتوزيع السلع والخدمات ء ويخلق نشاط الإنتاج التوزيع فرص عمالة للسكان . 
ومن هذه الناحية فإن إقتصاديات الحضر تؤثر على تنمية الأرض ٠»‏ فالتوسع الإقتصادى وإزدياد 
الأعمال والصناعات ونمو السكان ٠‏ كل هذا يعنى مزيدا من الأرض المطلوب إستعمالها للأنشطة الحضرية 
المختلفة » كما أن عناصر القوى الإقتصادية تمارس تأثيرها على شكل أرض المدينة ومن هذا يمكن للمخطط 
أن يستنتج معاييرا ومؤشرات لتقدير خواص التغيرات المطلوبة فمثلا : 
+ دراسة القوى العاملة تعطى مؤشرا لما سيكون عليه سكان المدينة فى المستقبل . 
* دراسة السكان تعطى مؤشرا للأرض المطلوبة للأغراض السكنية . 
+ العمالة فى المصائع تعطى مؤشرا للأرض المطلوبة فى المستقبل للإستعمالات الصناعية . 
* العمالة فى تجارة الجملة والتجزئة تعطى مؤشرا للأرض المطلوبة فى المستقبل للإستعمالات التجارية. 
* يخطط المركز التجارى على مستوى المجاورة السكانية أو الحى السكنى أو المدينة أو الإقليم على أُساس 
حجم السكان وحجم القوى الشرائية ٠‏ 


والدراسة الإقتصادية لها غرضضان أساسيان بالنسبة لتخطيط المدن : غرض أساسى وهو توفير 
معلومات عن الإقتصاد المحلى يساعد المجتمع المحلى على رسم سلسلة من الأهداف والسياسات » وغرض 
فنى وهو تقدير كمى للعمالة والسكان فى المستقبل » فتقدير عدد السكان عن طريق تقدير العمالة غالبا ما 
يكون إختبارا للتقدير الناتج من الدراسات السكانية التى سبق شرحها » ويستخدم التقدير الكمى للعمالة 
والسكان كمرشدين أساسيين عند تخطيط إستعمالات الأرض . 

ومن الأغراض الأخرى لدراسة الإقتصاد هى علاقة التنمية الإقتصادية بالرفاهية الإجتماعية وذلك 
بعد أن دخلت مجالات جديدة فى عمليات التخطيط العمرانى ٠‏ فتخطيط المدينة الفمال يجب أن يكون على 
أساس سليم من الدراسات الإقتصادية » ويعتمد التخطيط العام على إقتصاد الحضر ومستقبله » وتوجد فى 
برامج التنمية الإجتماعية برامج الإسكان العام وتجديد الأحياء وغيرها » ويلاحظ وجود علاقة قوية بين 
التخطيط العمرانى وبين هذه البرامج ٠‏ كما يلاحظ قرب هذا كله من إقتصاد الحضر » والرفاهية الإجتماعية 
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هدف أساسى فى التخطيط الإقتصادى ٠‏ الذى يهدف بدوره إلى حل كثير من المشاكل التى تؤثر على تخطيط 
المدينة » ومن هذه المساكل فرص العمالة ومستوى الدخل وتوزيعه والضارئب العقارية وتمويل الإسكان 
والمساعدات المالية وغيرها . 

وتوجد بعض الأسئلة التى يمكنها أن تلقى ضوءً على إقتصاد الحضر وتختبر قتصاد أى مدينة وهذه 
الأسئلة متداخلة مع بعضها ء ويختلف وزن وأهمية كل سؤال عن الآخر ومن هذه الأستلة* 


السؤال الأول : لماذا تعيش المدينة - المجتمع المحلى ؟ 

وتشمل الإجابة على هذا السؤال خلفية تاريخية ومنظورا تاريخيا للمدينة موضوع الدراسة فتشرح 
أشكال الإقتصاد الحالى ووظائفه ومشاكله فى الماضى والحاضر ؛ فمن الماضى والحاضر وإمتدادا إلى 
المستقبل يمكن الإجابة على هذا السؤال : ماهى العوامل التى تؤشر على إستمرار عمليات التنمية أو 
إنكماشها ؟ هل هى مسالة توطن أو خصائص قوى عاملة أو عوامل قيادية أو خدمات المجتمع المحلى أو 
ضعف المنافسة بين المجتمعات فى المنطقة ؟ .... ويوفر تاريخ كثير من المدن المعروفة الإجابة على هذه 
الأستلة » فبعض المدن قامت على أساس الخدمات أو الإدارة أو الصناعة أو السياحة . 


السؤال الثانى : ما هى الأسباب الرئيسية لتغيير الإقتصاد ؟ 

جزء من الإجابة على هذا السؤال تاريخى ء أى ما هى المؤثرات الرئيسية التى غيرت الإقتصاد فى 
الماضى ؟ وغاليا ما يكون سبب التغيير فى الحاضر والمستقبل له علاقة بوظيفة الإقتصاد : فبالنسبة لإقتصاد 
الصناعات الإستخراجية والتحويلية فإن تغيبر الوسائل التكنولوجية والسوق وقوى التنافس له صلة وثيقة بهذا 
التغيير » أما فى إقتصاد الخدمات والمهن , يتجاوب التغيير بدرجات كبيرة مع التغيير فى القيم الإجتماعية 
السائدة - تغير العادات والتقاليد - وكذا توزيع الدخل » وبالطبع تؤثر القرارات السياسية واللوائح التنفيزية 
التى تصدرها الجهات الحكومية المختلفة على الإقتصاد بدرجات مختلفة » وتتوقف أهمية هذه القرارات على 
نوعها وتوقيت إصدارها . 
السؤال الثالث : ما هى أهم مشاكل الإقتصاد غير المتوازن فى المجتمع المحلى ؟ 

قليل من إقتصاديات المدن سليم ومتوازن والكثير منها غير متوازن . لذا يجب تحديد نوع وأهمية 
ودرجة خطورة عدم التوازن ٠‏ وبوجه عام يمكن تقسيم الإقتصاد غير المتوازن إلى : إقتصاد يمكن أن يصحح 


مساره بنفسه مناكدزفة:ا56 وإقتصاد لا يمكنه تصحيح مساره بنفسه همناازفة.561 3100 ويشتمل 


58.7678 .1963 - وماومنطكه// جوعندمها” موطيلا كه عوفاعدر؟ انمه كام فينع (قع) مدجفمه0 .] «مطلا/". 
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الإقتصاد غير المتوازن الذى يمكنه تصحيح مساره بنفسه على عدة عوامل منها : مستويات الأجور وتوفير 
إسكان للقوى العاملة وتوفير الأيدى العاملة الماهرة وفاعلية الأجهزة والمعدات فى المشروع ؛ وغالبا ما 
يتطلب عدم التوزن تصحيح بعض المسارات الإدارية التى تساهم فى المجال الإقتصادى ٠‏ 


السؤال الرابع : كيف يمكن علاج الإقتصاد غير المتوازن ؟ 
بالطبع يختلف العلاج إختلافا كبيرا حيث يتوقف على هيكل الإقتصاد الحالى ٠‏ ويتفاوت الإصلاح 
من الإستيراد إلى خلق صناعات جديدة إلى زيادة فى الإنتاج والخدمات إلى تنشيط السياحة ... وهكذا . 


السؤال الخامس : كيف يمكن التعبير عن المشاكل الإقتصادية كأهداف لتنمية المجتمع المحلى ؟ 
يجب أن يعبر عن أهداف تنمية المجتمع المحلى بألفاظ غير فنية ولكنها محددة وواضحة » وقد تأخذ 
هذه الأهداف على سبيل المثال شكل : 
* توفير ٠١‏ آلاف فرصة عمالة فى صناعات الحديد والصلب حتى عام ١٠71م ٠‏ 
* توفير 206 فدان منطقة صناعية مخططة . 
*_تنمية أنشطة الخدمات السياحية بأحجام كافية فى مواسم محددة لعمل توازن مع العمالة التى تعمل فى 
صناعات موسمية . 
* مضاعفة إنتاج الوحدات السكنية التى تباع بأقل من ٠١‏ الف دولار ٠‏ 


السؤال السادس : كيف يمكن ربط هيكل الإقتصاد بأهداف ومشاكل المدينة غير الإقتصادية التى يساهم 
فيها المخطط ؟ 

ن أن تشمل عناصر الإجابة على هذا السؤال الأتى : 

تبار الأولويات : هل موضوعات الإقتصاد تقود أو تتبع عناصر التخطيط الأخرى ؟ وإذا كانت تابعة 
فما هو النظام ؟ 

* الواقعية والجدوى واذانطنجدع” : إلى أى درجة تعتمد واقعية وجدوى تنفيذ برامج الأجزاء الأخرى 
للتخطيط على واقعية وجدوى التخطيط الإقتصادى . 

* تقييم شتى وسائل وأهداف التخطيط الإقتصادى مع وسائل وأهداف العناصر الأخرى لتخطيط المدينة. 

ويوجد مدخلان لدراسة #تصاديات الحضر : 

* مدخل يتجه إلى الإقليم الذى تقع فيه المدينة موضوع الدراسة ٠‏ 

* مدخل يتجه إلى المدينة نفسها (المدخل الحضرى) ٠‏ 
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المدخل الإقليمى طعدمعمية لم001 والعدمنوع 

يتصل هذا المدخل بدراسة الوضع الإقتصادى للمدينة فى إطار الإقليم الذى تقع فيه » وكذا دراسة 
الوضمع الإقتصادى للإقليم فى إطار إقتصاديات الدولة ككل أى فى إطار الإقتصاد القومى ٠‏ وبمعنى آخر 
يمثل مركز الحضر موضوع الدراسة وظيفة لها علاقة بالمراكز الحضرية الأخرى داخل الإقليم » يعتمد 
عليها المركز وفى الوقت نفسه تعتمد عليه هذه المراكز ٠‏ ثم دراسة مدى مساهمة هذا الإقليم فى إقتصاديات 
الدولة ككل فى كل خط من خطوط الإنتاج سواء كان الإنتاج سلعا أو خدمات » وكذا دراسة وظيفة المركز 
فى المستقبل التى تتوقف على مدى كفاءته وقدرته على تنمية مصادر شروة جديدة وتوسيع الأنشطة الحالية 
وعلاقته بالمدن الأخرى التى تعمل فى نفس الأنشطة . 

والمقصود بالدراسة الإقليمية هنا هو معرفة مدى إعتماد وتداخل الإقتصاد المحلى مع الإقتصاد 
القومى والإثنان مع بقية الأقاليم التى تتكون منها الدولة » فالإقتصاد يختلف من دولة لإاخرى حسب إختلاف 
.توزيع الثروات الطبيعية وتتفاوت المؤسسات الإقتصادية وعمليات التنمية التكنولوجية والتخصص الدقيق فى 
القوى العاملة والمساحات الحضرية الكبرى التى تسمى بالمتروبوليتان كدعتف «هانادمها»2 - وهى عبارة 
عن مدينة ضخمة يحيط بها عدد من المدن والتجمعات السكنية الأخرى تقع تحت تأثيرها كالقاهرة الكبرى 
ولندن الكبرى ونيويورك وشيكاغو . 

وتوجد نظرية تداخل الأقاليم مع بعضها إقتصاديا » بمعنى أن حجم السلع التى تجرى من إقليم لآخر 
عبارة عن مؤشر يوضح مدى إعتماد الأقاليم على بعضها ٠‏ ويعتبر تيار السلع أداة ربط بين هذه الأقاليم » 
وكلما كان الحجم المتبادل من السلع كبيرا كلما كان الربط والتداخل بين الأقاليم عميقا . 

ويتضح من هذا أن دراسة إقنصاديات الحضر يجب أن تعترفا بالعناصر التى تتكون منها العلاقات 
الإقتصادية داخل الإقليم الذى تقع فيه المدينة وبين الإقليم والأقاليم الأخرى ؛ والسؤال الذى يفرض نفسه كيف 
يمكن للقوى الإقليمية المؤثرة أن تحدد » وكيف يمكن جعلها جز متكاملا فى دراسة إقتصاديات الحضر ؟ 
والجواب على ذلك يتضمن حلول عدة منها : 


* تحليل المدخلات والمخرجات . 
* حسابات الدخل والإنتاج . 

* التحليل التقريبى . 

لعز 
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-١‏ تحليل المدخلات والمخرجات منورلعصطة غسران0-اسومة 

تهتم نظرية المدخلات والمخرجات بقياس سريان (إنسياب) السلع المتحرك بين التجمعات الصناعية 
كما سبق ذكره ؛ وهذه التجمعات قد تكون مركز حضرى واحد له شخصية واضحة » أو عدة مراكز حضرية 
قريبة من بعضها تكون مركز حضرى مركب ٠‏ وتستعمل هذه النظرية لقياس نشاط الصناعات وعلاقاتها مع 
بعضها فى منطقة محددة » قد تكون وحدة محلية أو إقليم أو الدولة ككل » وهذه النظرية تنص على أن أى 
نشاط إقتصادى يحمل علاقات مع الصناعات الأخرى يمكن قياسها » وهذه العلاقات يمكن وضعها فى جدول 
على شكل مصفوفة أو فى سلسلة من المعادلات يمكن حلها بواسطة الحاسب الإلكترونى » وبمعنى آخر تضع 
هذه النظرية علاقة أساسية بين حجم المخرجات الكلية لأى صناعة موجودة فى إقليم ما » وحجم المدخلات 
الكلية المطلوبة فى عملية إنتاج هذه الصناعة من الصناعات الأخرى سواء كانت هذه الصناعات داخل الإقليم 
نفسه ء أو فى الأقاليم الأخرى . 


"- نظرية حساباك الدخل والإنتاج كامنامءعة أءساوهء2 نمه #سمعمة 

تسمى نظرية حسابات الدخل والإنتاج بمسميات أخرى مثل نظام الحساب الإجتماعى أو النظام 
الحسابى للإقليم » وقد صممت هذه النظرية لتحليل كل أشكال أنشطة الدخل والإنتاج » والفرق بين هذه 
النظرية ونظرية المدخلات والمخرجات أن النظرية الأخيرة أسلوب مناسب لتحليل الروابط الصناعية بينما 
نظرية حسابات الدخل والإنتاج تركز بشكل واسع على النظم الحسابية بين الصناعات ٠‏ وقد كانت هذه 
النظرية وسيلة تستعمل فى الماضى فى دراسة الإقتصاد القومى وحساب إجمالى الإنتاج القومى ولكنها 
تستعمل الأن أيضا فى الأقاليم ٠‏ وأساس هذه النظرية أن رجل الإقتصاد ينظر إلى الإقليم كأنه آله تننج سلع 
وخدمات توزع نهائيا على: 
* إستهلاك جزء من هذه السلع والخدمات عن طريق ربات البيوت . 
+ إستثمارت القطاع الخاص فى مجال الصناعة والأعمال الأخرى ؛ أى إستهلاك جزء من هذه السلع 

والخدمات بمعرفة القطاع الخاص ‏ 

* مشتريات الحكومة من هذه السلع والخدمات . 
* المبيعات الخارجية من هذه السلع والخدمات . 


- التحليل التقريبى دأدراهصة ممتادتمستدمءممم 
تستعمل هذه النظرية تقسيما مناسبا معترفا به مثل تقسيم الدولة إلى أقاليم رئيسية » والإقليم إلى أقاليم 
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ثانوية والإقليم الثانوى إلى وحدات محلية وهكذا من أكبر إلى أصغر » وهى طريقة تربعط الإقتصاد المحلى 
بالإقتصاد القومى ٠‏ أى ريط إقتصاديات الوحدات المحلية بإقتصاد الدولة ككل ؛ فتوضح هذه النظرية كيف 
تشارك الوحدة المحلية أو الإقليم الثانوى أو الإقليم الرئيسى فى إقتصاد الدولة ؛ وذلك بإستعمال بععض 
المعايير المعترف بها كالقيمة المضافة فى مجال الصناعة وتجارة الجملة وتجارة التجزئة وهكذا » وتشمل 


؛- مداخل أخرى 

تشمل المداخل الأخرى النماذج الحسابية 8400615 1101هدمطادا؛! وتحليل الصناعات المركبة 
عمامههت لدذتاكدفم] كنهزلمصة. » ومن بين هذه النماذج الحسابية المستعملة فى التحليل الإقتصادى البرامج 
الخطية مذ:”انديعه:7 تمعدذآ ولازال الأخذ بأسلوب هذه النماذج مفتوح للمناقشة ٠‏ وذلك بسبب طبيعة 
الإجراءات التى تتبع فى هذه النظرية ٠‏ وبالنسبة لتحليل الصناعات المركبة فهى طريقة ليست شاملة مثل 
طريقة المدخلات والمخرجات ٠‏ 


وهناك أسئلة كثيرة عن مدى نجاح بعض الطرق التى نوقشت فى هذا الجزء » حيث تحتاج فى 
تطبيقها إلى بيائات كثيرة ودقيقة ومهارات عالية يصعب الحصول عليها فى الكثير من المجالات . 


المدخل الحضرى - القاعدة الإقتصادية * طعدمممجة فعمعاسص» - مدطرنا مخ : عمدلا تدهم 116 

تركز على القوى الخارجية حيث تبحث عن العوامل الإقتصادية المختلفة لتشرح هيكل إقتصاد 
المدينة فى شكل السلع والخدمات التى تنتجها المدينة » وتستهلك خارجها ٠‏ وهى التى تحدد أساس "القاعدة 
الإقتصادية”. 

والقاعدة الإقتصادية هى مدخل من بين المداخل المتعددة لدراسة إقتصاديات الحضر - إلا أنها أكثر 
الطرق شيوعا » وذلك لأن الدراسة الإقليمية دراسة حديئة ومعقدة وأن بعض الطرق السابق مناقشتها 
كالمدخلات والمخرجات تستعمل بكفاءة أكثر على مستوى الدولة أو الأقاليم والبعض الآخر يستعمل على 
مستوى القطاع , أما القاعدة الإقتصادية فتعتبر - حتى الآن - الطريقة المستعملة بإإستمرار على مستوى 
المدن » وهى دراسة سهلة تستخدم بيانات غالبا ما تسجل بمعرفة الجهات المعنية . 


105 - 78 ,72 بمفعمما” مدنا ؟ه عمناممع نمه وكام عضنو (لم) ممسااممت .1 «مملاي9 *. 
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وتقسم القاعدة الإقتصادية الأنشطة الإقتصادية إلى : 
-١‏ أنشطة أساسية من السلع والخدمات تنتجها المدينة وتوزع خارجها » وتسمى أنشطة سوق التصدير . 
"- أنشطة غير أساسية من السلع والخدمات تنتجها المدينة وتستهلك داخلها وتسمى أنشعلة السوق المحلى 
أى أن النظرية تحاول أن تضع خطا فاصلا ومميزا بين الأنشطة التى تجلب نقودا من الخارج كالسلع التى 
تصدر خارج المدينة وبين الأنشطة التى تجعل رأس المال يدور داخل المنطقة مثل السلع التى تستهلك داخل 
المدينة » ومن هذا يتضح أن الأنشطة الإقتصادية الأساسية هى المفتاح الصحى القوى لإقتصاد المدينة » 
والتوسع فى هذه الأنشطة - والذى يعنى فى نفس الوقت التوسع فى أنشطة الخدمات - يعنى التوسع فى 
الإقتصاد الكلى » أى أن جلب نقود من الخارج يوسع قدرة الأنشطة الإقتصادية ويخلق نموا فى فرص العمالة 
وتحسين مستوى المعيشة ونموا فى معدلات التنمية . 

وحتى يمكن التمييز بين السوق الخارجى للصادرات والسوق المحلى للأنشطة المحلية يجب تحديد 
المساحة المطلوب عمل دراسة إقتصادية عليها ؛ ووضع حدود لإقتصاد المدينة مسألة هامة عند إستعمال 
انظرية القاعدة الإقتصادية » وتعتمد هذه الطريقة على خدمات النقل وعلى الوقت المبذول فى الرحلة اليومية 
بين المسكن والعمل وبالعكس ٠‏ وبترجمة هذا إلى مسافات فقد تحدد هذه المساحة على أساس نصف قطر 
دائرة يتراوح بين ٠ - ٠٠١‏ 4كم بحد أقصى 5٠‏ دقيقة مثلا من مركز المساحة المطلوب دراستها . 

وتجمع البيانات الإحصاتية داخل هذه المساحة فى هذه للمجالات : 


-١‏ تجارة الجملة والتجزئة 

عدد المنشآت وأصحاب العمل والعمال ورأس المال فى الأنشطة التجارية (جملة وتجزئة) وتقسم 
هذه الأنشطة إلى نشاط حاصلات زراعية - مراعى وأغنام وأسماك ودواحن - منتجات حيواتية وغير غذائية 
- أعلاف - مواد غذاتية ومشروبات - دخان ومصنوعاته - غزل ومنسوجات وملابس جاهزة - جلود 
مدبوغة ومنتجاتها - أدوات منزلية - أدوات مطبخ - بترول ومواد الإشعال - الورق ومنتجاته والأدوات 
الكتابية - الأخشاب ومنتجاتها - مواد البناء - الأدوية والكيماويات الدواتية ومستحضرات التجميل - المواد 
الكيماوية - المعادن ومصنوعاتها - الماكينات والأدوات غير الزراعية - وسائل النقل - الساعات والتحف 
والمجوهرات- خردوات ولعب أطفال - أدوات رياضية - أخرى . 


"- إحصائيات الصناعة 
عدد المنشآت وأصحاب العمل والعمال وإجمالى الأجور وإجمالى الإنتاج وقيمة مستلزمات الإنتاج 


ها 


والقيمة المضافة فى الصناعات المختلفة . 

وتقسم الصناعات المختلفة إلى أقسام رئيسية كالصناعات التعدينية والمحاجر - الصناعات الغذاتية 
- صناعات الغزل والنسيج - الصناعات الكيماوية - الصناعات البترولية - الصناعات المعدنية - 
الصناعات الكهرباتية - صناعة مواد البناء والتشييد - وغيرها . 


*- إحصائيات العمال والبنوك 

وتشمل قيمة الحسابات الجارية والودائع - عدد المودعين - رصيد المبالغ المودعة - كمية النقد 
المتبادل بين صندوق التوفير والبنوك والبريد - الديون العادية والقروض التى صرفتها البنوك - قروض 
بوك التسليف التعاونى والبنوك التجارية والصناعية - نشاط شركات التأمين - توزيع الإنفاق حمسب 
القطاعات المختلفة - إيرادات ومصروفات المدينة - مصادر الإيراد وتوزيع المصروفات ٠‏ 


؛- إحصائيات عن أنشطة أخرى 

مثل نشاط البناء والتشييد والسياحة والنقل والمرافق والخدمات العامة وغيرها . 

وعمليا يصعب وضع خط فاصل بين النشاط الأساسى والنشاط غير الأساسى حيث أن هناك كثير 
من الصناعات تقوم بصناعة قطع معينة تستهلك محليا » حيث تدخل كمواد خام فى صناعة كبيرة تصدر 
إنتاجها خارج المنطقة » وتطبيقا لهذه النظرية تعتبر الصناعات التى تقوم بصناعة هذه القطع صناعة خدمة 
إستهلاكية محلية بينما الحقيقة خلاف ذلك ولهذا يصعب تصنيف هذه الأنشطة بوضوح . 


وتقسم الأنشطة الإقتصادية إلى أنشطة رئيسية : زراعة - مناجم - صناعات تحويلية - نقل - 
تجارة - خدمات .... ثم يقسم النشاط إلى قطاعات والقطاع إلى مجموعات رئيسية » والمجموعة الرئيسية 
إلى مجموعات فرعية ... وذلك على غرار التقسيم السابق مناقشته فى باب إستعمالات الأرض ٠‏ وقد تكتفى 
دراسة القاعدة الإقتصادية فى بعض المدن برقمين عشريين فقط أى يقسم النشاط إلى قطاعات والقطاع إلى 
مجموعات رئيسية ٠‏ وأحيانا تحتاج الدراسة إلى ” أرقام عشرية أى تقسم المجموعة الرتيسية إلى مجموعات 
فرعية . 


ويوضح الجدول الأنى مثال لتوزيع الأنشطة فى مدينة ما (س) حسب القطاع والمجموعات 
الإقتصادية وحسب حالة السوق - تصدير ومحلى ٠‏ ويلاحظ فى هذا المثال أن قياس الأنشطة تم على ساس 
القرى العاملة . 


اه 


جدول )١15(‏ توزيع الأنشطة الإقتصادية فى المدينة (س) 


حسب القطاعات والمجموعات الرئيسية وحسب حالة السوق___ 


قطاعات الإقتصاد والمجموعات الرئيسية 
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يتضح من هذا الجدول أن صناعة إنتاج الطعام تضم ٠٠١‏ عامل فى سوق التصدير ٠٠٠١‏ عامل فى السوق 


المحلى أى بنسبة ,7/55 , 257,5 . 


ويمكن النزول إلى مستوى ثالث - رقم عشرى ثالث - حسب درجة وأهمية النشاط ؛ فتقسم صناعة 
الطعام مثلا إلى * مجموعات فرعية : لحوم ومنتجاتها - البان ومنتجاتها - تعليب - فواكه محفوظة - 
خضر وفاكهه -سمك ومنتجاته » ثم تقسم المجموعة الفرعية إلى مجموعات أصغر ٠‏ أى النزول إلى ممستوى 


ثالث - رقم عشرى رابع - هكذا ٠‏ 


وعلى مستوى السوق الداخلى يقسم إلى قسمين : ربات بيوت وأخرى ويظهر الجدول فى هذه الحالة 


بالنسبة لصناعة الطعام مثلا بهذا الشكل : 
النشاط الإجمالى التصدير 
صناعة الطعام 3 ”> 
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المحلى. 
آلف ا 


وبالنسبة لسوق التصدير يقسم إلى ثلاث أقسام : قطاع خاص - حكومة - مؤسسات ٠‏ ويظهر 
الجدول فى هذه الحالة بالنسبة لصناعة الطعام بهذا الشكل : 
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ويلاحظ أن للمقياس هنا هو توزيع العمالة على أساس المبيعات » ويقاس نشاط الحضر بعدة مقاييس 
أهمها العمالة والمبيعات بالدولار » وذلك لإمكانية الحصول على معلومات كافية بالنسبة لهذين المقياسين » 
هذا بالإضافة إلى وجود علاقة بين المبيعات والعمالة » كما أن العمالة مقياس له ظاهرة مميزة وعلاقة مع 
وحدة الإسرة وأنواع إستعمالات الإرض وأجمالى السكان ومعدلات الزواج وغيرها » وهو عامل هام فى 

وقد تكون المرتبات والإجور مقياس للعمالة عندما تنسب للعامل أو للموظف فى كل مجموعة من 
مجموعات الإنشطة المختلفة » كما تعتبر مؤشرا يدل على مدى رفاهية الموظف ء ال أنه يصعب فى كثير 
من الحالات الحصول على هذه البيانات ٠‏ 

ومن المقاييس الإخرى القيمة المضافة والإنتاج المادى (عدد الوحدات المنتجة أو عدد الإطنان الى 
تشحن ) 

ويوضح الجدول الإتى توزيع القوى العاملة فى مدينة سيصل تعداد سكانها فى نهاية الفترة 
التخطيطية إلى ١١‏ ألف نسمة وتمثل القوى العاملة بها 777 من إجمالى السكان ٠‏ وبالطبع يستفاد من هذا 
الجدول فى تقدير المساحات اللإزمة للإستعمالات التجارية والصناعية كما سبق شرحه ٠‏ 
جدول )١17(‏ توزيع القوى العاملة فى مدينة أمريكية تعدادها ١7٠٠٠١‏ نسمة 
آلتشاط 2 2222 2-1١‏ "طلنسيةالمتوية #/ | !0 
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الباب العاشر 
العرامل المؤثرة على إستعمال إرض الحضر 
5ن «الفا على 7401015 


العوامل الإقتصادية 
العوامل الإجتماعية 
المنفعة العامة 


168 
الباب العاشر 
العوامل المؤثرة على إستعمال ارض الحضر 
:151 «(اللضآ 151 الى 11461015 


تناولت الأربعة أبواب السابقة الدراسات الإقليمية والبيئية والعمرانية والإجتماعية والإقتصادية » 
وبعبارة أخرى تناولت تجميع الحقائق عن المدينة المطلوب تخطيطها »ويلى ذلك تحليل هذه الحقائق » 
ولإجراء هذا التحليل يلزم عمل دراسة نظرية » يستعان بها فى أجراء هذا التحليل » وتشمل هذه الدراسة 
النظرية عدة مجالات منها دراسة العوامل المؤثرة على أستعمالات أرض الحضر ودراسة الإسس والمعدلات 
التخطيطية لهذه الإستعمالات السكنية والتجارية والصناعية والخدمات العامة . 

ودراسة العوامل التى تؤثر على إستعمالات أرض الحضر توضح كيف نمت المدينة - وذلك بجائب 
إلعوامل التاريخية التى سبق مناقشتها فى الباب الرابع - وكيف أثرت هذه العوامل على شكل إستعمال 
الأرضء سواء كانت هذه العوامل متصلة بالأفراد أو الجماعات أو المنفعة العامة لمجتمع المدينة ككل . 

أما الدراسة النظرية الأخرى الخاصة بالأسس والمعادلات التخطيطية فهى عبارة عن وضع معايير 
511 كنلا لمتطلبات المكان ومتطلبات المساحة للإستعمالات المختلفة » يمكن على أساسها ٠‏ تقييسم 
الإستعمالات الحالية » ومعرفة مدى كفاءتها وتأديتها لوظيفتها وهل هى كافية أم لا ؟ وما هى المساحة 
المطلوبة لكل إستعمال حتى نهاية الفترة التخطيطية ؟ 

وتغطى هذه الدراسة النظرية الثلاثة أبواب التالية : العاشر والحادى عشر والثانى عشر » ويتناول 
هذا الباب العوامل المؤثرة على إستعمالات أرض الحضر ٠‏ بينما تتناول الأبواب الحادى عشر والثانى عشر 
والثالث عشر الأسس والمعدلات التخطيطية لإستعمالات الأرض السكنية والتجارية والصناعية والخدمات 
العامة . 

وبالنسبة للعوامل المؤثرة على إستعمالات الأرض فقد شغلت أرض الحضر أفكار الناس كموضوع 
دراسة مع بداية الثورة الصناعية وإقامة المصانع فى المدن وهجرة أهل الريف إليها وإمتداد هذه المدن رأسيا 
وأفقيا » وبالطبع كلما إمتد العمران كلما زادت مشاكل أرض الحضر تعقيدا وأصبحت لها أهمية فى كثير من 
مجالات الدراسة افقتصادية والإجتماعية التى تركز على التجمعات الحضرية . 

ولقد أظهرت هذه الدراسات أن التمركز الحضارى والتصنيع يشكلان سلوك الإنسان » فالمجتمع 
الصناعى له عاداته وتقاليده وسلوكه وقيمه التى تختلف عن عادات وسلوك وقيم المجتمع الزراعى ٠‏ ولا 
غرابة فى ذلك ٠‏ أذ أدرك الفلاسفة والمفكرون من قديم الزمان » أن المدن وما فى حكمها من التجمعات 
الحضرية ء إن هى إلا أوعية للجماهير ٠‏ والقاعدة أن محتويات الوعاء تأخذ شكل هذا الوعاء . 

ولهذا كان على المخطط أن ينظر إلى كل العوامل التى تؤثر فى إستعمال أرض الحضر ٠‏ ويمكن 


لافنا 


حصر هذه العوامل فى ثلاثة هى : 
+ العوامل الإقتصادية ٠‏ 
* العوامل الإجتماعية . 
* المنفعة العامة للمجتمع ككل . 
اثم تجميع هذه العوامل مع بعضها وإختبار علاقاتها الداخلية التى لها إتصال بالمدينة وتخطيط إستعمالات 
أرضها . 
العوامل الإقتصادية 
وماعة؟! عأسمممعسر 

الاشك أن العوامل الإقتصادية التى تمتد خارج البيئة الحاليسة لأى مركز حضرى تؤثر على شكل. 
إستعمال أرض هذا هذا المركز وعلى هيكل ووظيفة الإقتصاد الحضرى » ومن جهة أخرى فإن لإقتصاد 
الحضر وظيفته ومكانه فى إطار إقتصاديات الإقليم » والأخير له وظيفته ومكانه فى إطار الإقتصاد القومى 
أى إقتصاد الدولة ككل . 

ومن هذا فإن العوامل الإقتصادية التى تؤثر على إستعمال أرض الحضر عبارة عن قوى محلية 
وأخرى إقليمية تتفاعل مع بعضها لتخرج بالشكل الحالى لأرض الحضر » ويمعنى آخر فإن القوى 
الإقتصادية الخارجية وعلاقتها مع الإقتصادى الداخلى لهما تأثير على سوق هذه الأرض ٠»‏ أى أن القوى 
الإقليمية تؤثر على معدل سير المدينة فى عمليات التنمية . 
إستعمال الفرد لقطعة الأرض التى يمتلكها 

ينظر رجل الإقتصاد إلى سوق أرض الحضر على أن قطعة الأرض عبارة عن سلعة يتاجر فيها » 
وإذا فهى معرضة لقانون العرض والطلب فإذا إشتد الإقبال عليها زاد سعرها وإذا قل إنخفض السعر ء وطبقا 
للنظرية التقليدية فإن السعر يصبح دالة للإستعمال الذى يجعل الأرض منتجة ٠‏ أى أن الأرض تنتج خدمة لها 
قيمة ودالة للدخل الحقيقى أو العاتد الناتج من تنمية الأرض ء وبهذا تعتبر أرض الحضر لها قيمة لأن بها 
إنتاجية كامنة تدر دخلا فى المستقبل » وهذه القيمة موضوعة على أساس أى شئ يبرره المستخدم للأرض » 
يبرر #تصاديا المبلغ الذى سيدفعه طبقا لتخطيط يفترضه لإستعمال وتنمية الأرض ٠‏ ولكل قطعة أرض فى 
سوق أراضى الحضر قيمة أو سعر طبقا لموقعها فى إطار الشكل العام ولاستعمالات الأرض ٠»‏ وبالنسبة 
البعض المواقع الأخرى حيث أن كل قطعة لها علاقة طبيعية مع كل القطع الأخرى ٠‏ وبهذا فإن مواقع محددة 
لها قيمة أعلى ؛ حيث أن إستعمالها للسكن مثلا أنسب من القطع الأخرى » لأنها مريحة أكثر من ناحية 
موقعها بالنسبة للسوق التجارى والمدرسة ومكان العمل والترفيه » كما أن قطع الأرض التى توجد على 


لاه 


نواصى الشوارع لها سعر أعلى نظرا لإستعمالها إستعمالات خاصة مثل محلات تجارة التجزئة ٠‏ 

ولهذا فبالنسبة لرجل الإقتصاد تخصص الأرض وتتهيأ للإستعمال عن طريقة القيمة الحالية التى 
تحددها عمليات التنميات المرادفة للأرض ٠‏ ويحدد الإستعمال النهائى لقطعة الأرض قوى السوق عن طريق 
الثمن المدفوع والقرار الذى سيتخذ بالنسبة للمرئدفات لإستعمال الأرض لإعطاء أعلى فائدة ٠‏ 

ولاشك أن تحديد سعر قطعة أرض لا يمكن أن يتم فى غيبة عن باقى قطمع الأرض التى حولها ٠‏ 
لهذا كان من المفيد أن نرى هيكل أسعار أرض الحضر ككل ٠‏ وتختبر العلاقة ين قيمة الأرض وأستعمالها 
فى هذا الكل , والعرف المعمول به أن سعر الأرض هو الكمية المتوقعة أى العائد الحقيقى السنوى من 
الأرض ٠‏ ويعبر عن ذلك بنسبة متوية من العائد السنوى الذى يقدره المستثمر ٠.‏ 

' المجموع الكلى للعاتد - التكاليف 
و ا 

والسؤال الذى يفرض نفسه » هو كيف يتغير هيكل الأسعار المكانى بالنسبة للمواقع المختلفة 
وأستعمالاتها ؟ ويوجد شكل مبسط يمكن أن يوضح هيكل أسعار الأرض فى معظم المسدن الصغرى 
شكل (07) وهو أن سعرأرض قلب المدينة أو وسطها الذى يمثله المركز التجارى والحكومى هو أعلى 
الأسعار فى المدينة » ويمثل رجل الإقتصاد هذا السعر بجبال شاهقة الإرتفاع كجبال الهيملايا » ولما كانت 
الأسعار عالية جدا » لهذا نجد أن أستعمالات الأرض تكون مكثفة » فأذا خرجنا من هذا القلب قليلا وجدنا 
مواقع للصناعة وللأعمال الأخرى ٠‏ وأسعار أرض هذه الأنشطة أقل من أسعار أرض وسط المدينة ويمثلها 
رجل الإقتصاد بالهضاب ٠‏ أما المساحات السكنية التى تقع فىأطراف المدينة فأن أسعار الأرض بها أقل من 
السابقة ويمثلها رجل الإقتصاد بالتلال ٠‏ ولهذا تقل كثافة التنمية على أطراف المدينة حيث تقل أسعار 
الأرض. 

ويتضح من هذه المناقشة أن الأسعار تقل بوجه عام كلما بعدت الأرض عن قلب المدينة » كما تشير 
بعض الدراسات الأخرى أن سعر الأرض يقل كلما بعد الموقع عن الطرق الرئيسية » وبالطبع يمكن تطبيق 
هذه النظريات على المدن المتوسطة » أما عندما تنمو وتكبر المدينة تتعقد هذه النظريات كما تتعقد العلاقات 








* تتغير قيمة الأرض بالبعد عن مراكز الأنشطة . 
» تؤثر قيمة الأرض على كثافة تنميتها . 
* تتغير كثافة التنمية على الأرض مع تغير الزمن . 
ونخرج من هذا كله بأنه يوجد شكل عام للأستعمال والكثافة والقيمة » وهذه العوامل الثلائة متداحلة 
ومرتبطة ٠‏ ومع أن هذه العولمل تبدو واضحة الا أنه يوجد عوامل أخرى مرتبط بالعوامل التاريخية 
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كعنااه/ا ونهها عنوكع وموك 
كمكايه , م1006 


منظور هيكل أسعار الأرض بمدينة توبيكا 

منظرر هيكل أسعار الأرض فى معظم المدن الصسغيرة يكاد يكون متشلبه : 

سعر أرض كلب المدينة ( منطقة الوسط ) حيث المركز التجارى والحكومى أعلى الأسعار ويمشل 
حال الأقتصاد هذا الهيكل يجبال شاهقة الإرتفاع وبا تكون استعمالات الأرض مرّامة ٠‏ فاذا خرجنا 
من منطقة الققب أصبحت أسعار الأرض أفل من أسعار أرض الوسط ويعطل هيكل الام مار بهضاب 
وبذا تقل كثافة الاستعمالات ٠‏ أما أطراف المدينة فتقل الأسعار عن السابقة ويمئلها رجا إن 'كتصساد 


شكل (07) منظور لهيكل أسمار الأراضى فى أحدى المدن الأمريكية 
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والإجتماعبة والإقتصادية تؤثر على أستعمان الأرض . 

كذلك يمكن من نراسة التاريخ معرفة سعر الأرض ٠‏ فنرى أن المواصلات مثلا كانت عاملا رئيسيا 
فى تحديد سعر الأرض فى العشرينات من هذا القرن فى بعض الدول الصناعية كالولايات المتحدة 
الأمريكية ٠‏ فمنذ البداية نشأت المدن فى أمريكيا بصورة مركزية حول مراكزها التجارية والإدارية » ونمت 
فى شكل نسيج حول هذه المراكز ء ثم تتبعت التنميات العمرانية مسار خطوط السكك الحديدية عندما مدت 
هذه الخطوط » وفى الثلاثينيات أثوت السيارة على الشكل العام لعمليات التنمية » وأصبحت هذه التنميات 
تنتشر فى شكل كلالئ العقد المنثور » ثم نشأت المراكز التجارية فى الضواحى . 


نظريات شكل المدن وتكوينها 

نظرا لأهمية تركيب المدينة لأنها تعكس بعض العوامل التى تتحكم ف ىأسعار الأرض وتلقى الضوء 
على تاريخ نمو المدينة توجد عدة نظريات تشرح هذا التكوين ؛ من أهمها الثلاث نظريات الأنية : 
-١‏ نظرية تمركز المناطق )مع»مهت ع5م2 ام»همه > 

تقدم بهذه النظرية مجموعة من علماء الإجتماع فى جامعة شيكاغو عام ٠17١م‏ أشهرهم بورجس 
موتنافة » تنص النظرية على أن نمو المدينة يتجه من الوسط إلى الأطراف ويكون سلسلة من المناطق 

الدائرية شكل (54 -أ ) وهى على الترتيب : 

أ- المركز التجارى : حيث المحلات العامة والمسارح واللوكاندات ومكاتب الأعمال وبيوت المال الأخرى 
التى تبحث عن موقع مركزى ٠‏ وتتداخل هذه الأنشطة مع بعضها فى المدن الصغرى »؛ أما فى المدن 
الكبرى فيخصص لكل نشاط رئيسى منطقة توجد داخل مركز المديئة مثل منطقة للنشاط الترفيهي 
ومنطقة للصناعة ومنطقة للنحاسين ٠‏ وتوجد حول هذه الأنشطة محلات تجارة الجملة والمخازن . 

ب- المنطقة الإنتقالية : تحيط بالمنطقة السابقة » وتتميز بتغير وتفاوت فى الأستعمالات » وبدأت هذه المنطقة 
بأستعمالها لأغراض السكنى ثم تهالكت المبانى وبدأالسكان يهجرونها » وقد يوجد فى هذه المنطقة مساكن 
من الدرجة الأولى حولها مبانى قديمة » وفى موقع أخر قد توجد عمارة عالية حديثة حلت محل ربع أو 
وكالة » وفى موقع ثالث نجد مبانى قديمة لازالت موجودة » وفى المبانى القديمة نجد المبنى الذى كان 
مخصصا لأسرة واحدة أصبح يستعمل لعدة أسر » وقد يصل الأمر فى كثير من الحالات إلى تقسيم 
المسكن إلى حجرات للإيجار . 

ج- المنطقة السكنية للعمال : ويلى المنطقة الإنتقالية منطقة سكنية يسكنها مجموعة من السكان أغلبهم عمال 
يعملون فى الحى التجارى ٠‏ أى فى وسط المدينة وتتداخل هذه المنطقة مع المنطقة الإنتقالية . 

د- منطقة مساكن ذوى الدخول المتوسطة : يلى المنطقة السبقة منطقة معظم مساكنها جميلة » تسكنها الطبقة 
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أ- نظرية تمركز المناطق ( برجرز ) 
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ج- نظرية النوليات المتعددة ( هاريس + اولمان ). 


سنت دستكنة سان 
للمنلتة الشكطية للنر» الغل المرقع 


اسراح 


للسركن الت ارى الرييح 

تجار ةليك ة رإسنامات الخفيفة 
السطقة السكيشية لنوى الرغل المحمدد 
انلق طالتكنية لوه الرفلالمترسط 


السطقة الشكنية لزوه الرغل المراتع 


مركن للتجارى اللي 

تمارة الفجلة والمنامات الخنيفة 
للمشلتة اشسكنة انر اللرغل المعددد. 
المنلة الشكية لنو» الرخل المتوصسط 
المنلقاة السكمنية النوعهالدشل المرتع/ 
للسنامات اللشيالة 
سكدالتجاى ف لات الدئة 
اسراى استكية 


اشوا المشاعية 


لفسدر ١‏ تغليط استسال ليف للمنص - ف شيب 


شكل (04) نظريات شكل المدن وتكوينها 
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المتوسطة من السكان أو ذوى الياقات البيضاء كناية على عدم إشتغال هذه الطبقة بأيديها . 
ه- منطقة الذين يقومون برحلات يومية إلى مكان العمل : وهى عبارة عن ضواحى للطبقات المتوسطة 

والغنية . 

وعندما يمتد الحضر وتحدث التوسعات العمرانية تمتد كل منطقة داخلية إلى المنطقة المجاورة ٠‏ أى 

تكتسح منطقة المنطقة القريبة منها فى أتجاه للخارج ٠‏ ويترتب على ذلك أن يهجر النشاط الإصلى المنطقة 
ويحل محله نشاط أخر ٠‏ وهو ما يعرف بالغزو والإحلال الذى سيتناوله الجزء التالى من هذه المناقشة ٠‏ 
ويتوقف هذا الأمتداد على مدى توسع النشاط الإقتصادى وعلى مدى معدل نمو السكان » وبالعكس يحدث 
الإنكماش عندما ينكمش الإقتصاد » ويقل معدل نمو السكان . 


-١‏ نظرية القطاع (أجزاء من داقرة ) )ممه م501 

تقدم بها هومرهويت 4م11 110 فى عام 1154م عن المدن الأمريكية شكل (04-ب)وتعتمد 
الفكرة على أن قطاعات متميزة من إستعمالات الأرض يمكن أن تنمو وسط المدينة إلى خارجها على أمتداد 
طرق المواصلات , فلقد درس هويت المناطق السكنية وأستمد من هذه الدراسة أفكارا جديدة تشرح شكل 
أستعمال أرض الحضر بشكل واسع ولاسيما المناطق السكنية » حيث أن سكان هذه المناطق يميلون إلى 
التواجد فى مناطق متميزة حسب دخولها » وتأخذ هذه المناطق أشكالا محددة » عبارة عن قطاع من 
دائرة 56000 (شكل وتد) مركزها وسط المدينة » فتوجد المناطق السكنيةلذوى الدخول المرتفمة يليها 
المناطق السكنية لذوى الدخول التوسطة ٠‏ كل طبقة تكون لنفسها منطقة على شكل قطاع من الدائرة ٠‏ ثم تأتى 
بعد ذلك المساحات السكنية الشاسعة لذوى الدخول المحدودة وهؤلاء يشغلون باقى قطاعات المدينة » وتقوم 
القكرة على أن هذه القطاعات المتشابهة النابعة من مركز المدينة تميل إلى الهجرة داخل قطاعها فى الإتجاه 
الخارجى أى خارج المديئة » وتسيطر المساحات السكنية ذات المستوى العالى على أتجاه نمو المساحات 

السكنية حسب الإتى : 

أ- يتجه نمو المناطق السكنية ذات المستوى العالى بأن تبدأ من نقطة الأصل - من المنطقة الأصلية - إلى 
خارجها أى إلى خارج المدينة على أمتداد خطوط المواصلات ولاسيما الطرق السريعة » كما تتجه إلى 
نوايا أو مراكز موجودة فى الخارج ء وقد يكون المركز تجاريا أو أجتماعيا أو خلاقه ٠‏ 

ب-يتجه سكان المناطق ذات المستوى العلى إلى الأرض المرتفعة السعر الخالية من مخاطر الفيضانات » 
كما يميلون إلى الأنتشار حول البحيرات والخلجان عوعلى أمتداد شواطئ الأنهار والمحيطات ٠‏ حيث 
تخلو هذه المناطق من الإستعمالات الصناعية . 

ج- يميل هؤلاء السكان (ذوى المستوى المعيشى العالى ) إلى أجزاء المدينة الخالية والمفتوحة خارج كردون 


شيئقةه 


المدينة وبعيدا عن النهايات الميتة والمحدود بحواجز طبيعية أو صناعية والتى تمنع أمتداد العمران 
كالجبال والسكك الحديدية ٠‏ 
د- تجذب المكاتب والبنوك وما شابهها المجاورات السكنية ذات المستوى العالى فى نفس أتجاه نموهها. 
ه- يستمر نمو المجاورات السكنية ذات المستوى العالى فى نفس الإتجاه لمدة طويلة ٠‏ 
و- يميل أصحاب العمارات العالية إلى إقامتها بالقرب من وسط المدينة وفى داخل المناطق السكنية القديمة. 
وقد فسرت نظرية القطاع شكل إستعمالات أرض الحضر بالنسبة للأحياء السكنية أحسن من تفسير 
نظرية التمركز التى فسرت المناطق التى تتكون منها المدينة بشكل عام . 


؟- نظرية النوايا (المراكز) المتعددة غمع>م20 اعاعد]ة عمفاادكة 
أقترح ماكنزى 14236 هذه النظرية فى بداية الأمر عندما لأحظ وجود سلسلة من النوايات - 
المراكز - فى شكل إستعمال أرض الحضر أكثر من المركز الرئيسى الواحد الذى أستعمل فى النظريتين 
السابقتين » وعلى أساس هذه الفكرة بنى هاريس واولمان «دساانا 4مه 115 نظريتهما عام 1140 والتى 
تدور حول وجود مراكز فى المساحات الحضرية الكبرى ؛ وأن وظائف هذه المراكز تختلف من 
مركز حضرى إلى مركز آخر » فمثلا يخدم قلب المدينة المركز الرتيسى كنواة واحدة فريدة فى نوعها » ثم 
يظهر بجوارها نوايات متعددة (أى مراكز أخرى)كل له طابعه مثل المركز الصناعى أو المركز التجارى 
التجارة الجملة أو المركز التجارى لتجارة التجزئة أو المركز التعليمى الجامعى أو المراكز الأخرى الموجودة 
فى الأطراف شكل (54 -ج) . 
ولقد أورد هاريس وأولمان أربعة عوامل رئيسية تساعد على ظهور مثل هذه المراكز فى شكل 
أرض الحضر هى : 
أ- توجد يعض الأنشطة التى تعتمد على بعضها ٠‏ وتحتاج إلى أن تكون قريبة من بعضها مثل عمليات 
التكامل الصناعى أى صناعة تعتمد على أو تكمل صناعة أخرى . 
ب- الميل للتجمع الطبيعى فى شكل مجموعات بين بعض الأنشطة التى تجد أنه من الأفضل لها أن تتجمع مع 
بعضها مثل مراكز تجارة التجزئة ومكاتب المهنيين والمركز الطبى الموجود خارج المدينة - 
ج- العامل الثالث عكس الأول ٠‏ وهو أن بعض المراكز تحتوى على بعض الأنشطة التى لا صلة بينها » 
ولكن بسبب موقع مناسب على طريق المواصلات الرئيسى يحدث تجمع هذه الأنشطة - 
د- عوامل أخرى لها علاقة بأيجار وسعر الأرض المرتفع » حيث يؤثر مثل هذا السعر على جذب أو طرد 
بعض الإستعمالات أثناء تكوين هذه المراكز . 
ولقد شرحت هذه النظرية كثيرا من الحقائق التى تظهر فى أشكال الأرض الخاصة بالمدن الكبرى 
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وهذه النظريات الثلاث التى تشرح شكل أستعمال أرض الحضر وتشرح فى نفس الوت صورة التأثيرات 
الخاصة بالقوى الإقتصادية والعوامل الإجتماعية . 


العوامل الإجتماعية 
وماعة"! عمق 


توجد بجائب العوامل الإقتصادية سلسلة أخرى من العوامل تؤثر على مواقع وتنظيم أستخدامات 
الأرض وترتبط هذه السلسلة بالنواحى الإجتماعية ؛ وهذه العوامل الإجتماعية غير واضحة إلى حد ما 
أذاقورنت بالعوامل الإقتصادية التى سبق مناقشتها » ولاشك أن العوامل الإقتصادية والإجتماعية متداخلة مع 
بعضها ومتشابكة وتتفاعل داخليا تفاعلا معقدا يصعب معه عمل معايير لكل واحد منها بعيدا عن الأخر . 

فينظر رجل الإجتماع إلى المدينة نظرته ألى العضو والبيئة المحيطة به - نظرة أيكولوجية - 
هماد ه16 آخذا فى أعتباره النواحى الطبيعية والمكانية والمادية لحياة الحضر ٠‏ ويرى أن هذا متداخلا 
مع الهيكل الإجتماعى الموجود فى المدينة والقيم الإنسانية - العادات والتقاليد والسلوك وأسلوب الحياة 
والمعاملات - السائدة والتى تنعكس فى الؤسسات الإجتماعية مثل المدرسة والمنزل والجامع الكنيسة 
ومكاتب الحكومة ومكاتب رجال الأعمال . 


العمليات الإجتماعية المؤثرة على أستعمال الأرض 

يتكون المجتمع الموجود بصورته الحالية نتيجبة لعدة عمليات ؛ فمثلا يوجد فى المراكز التجارية 
الموجودة فى وسط المدينة نشاط رئيسى ونشاط تابع له خارج المركز ٠‏ كما يوجد تمركز للخدمات العامة 
والسكان فى الوقت نفسه يوجد أنتشار لها » أو بمعنى أخر مركزية ولا مركزية للتجمع السكنى » كما يوجد 
داخل المدينة مناطق عبارة عن مجتمع غير متجانس مع مايحيط به وقد يكون هذا المجتمع نشاط سكنى أو 
تجارى أو خلافه مثل وجود حى سكنى أو تجارى ذو مستوى عالى فى المعيشة يحيط به مساحة متخلفة » كما 
توجد فى المنطقة أنشطة رئيسية سرعان ما تهجر المنطقة ويحل محلها أنشطة أو مجتمع أخر يختلف عن 
المجتمع السابق » كل هذه العمليات تحدث فى المدينة على مر الزمن . 

ويمكن تقسيم هذه العمليات الإجتماعية المعقدة بوجه عام إلى ثلاثة أنواع رئيسية هى : 

* السيطرة والتدرج . 
* المركزية واللامركزية . 
+ الغزو والأحلال . 
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١-السيطرة‏ والتدرج 

السيطرة والتدرج من العوامل التى تغير فى شكل أرض الحضر ء فالسيطرة أو الهيمنة هى عبارة 
عن مساحة من المدينة مقام عليها نشاط له السيطرة والتأثير أجتماعيا وأقتصاديا على باقى مساحة الأرض » 
ومن أمثلة ذلك سيطرة المركز التجارى الرئيسى للمدينة وتأثيره الكبير على بقية المراكز التجارية الأخرى 
الموجودة بالمدينة . 

أما التدرج فأن هناك مساحات أقل سيطرة أو تأثير من الأولى ثم مساحات أفل تأثيرا من الثانية 
وهكذا ٠‏ أى أن هناك تدرج فى التأثير » فبالنسبة للمراكز التجارية التى أقل من المركز الئيسى فأن لها 
سيطرة وتأثيرا على المراكز الأقل منها (الفرعية) » ثم تؤثر المراكز الفرعية على المراكز الأقلٍ وهكذا أى 
تدرج سفلى » أى مستويات أقل فى السيطرة ٠‏ 


1- المركزية واللامركزية 
المركزية واللامركزية زوج من المعانى عكس بعض » فتمركز السكان والأنشطة الحضرية فى 
مركز حضرى بكثافة كبيرة يسمى المركزية ٠‏ والأنشطة الحضرية عديدة ومختلفة : ثقافة وتعليم -ترفيه - 
صحة -تجارة - سياحة - عبادة .... أما اللامركزية فهو عبارة عن تفتيت هذا التمركز الحضرى بتخفيض 
السكان والأنشطة وهجرتهم إلى الضواحى أو مراكز حضرية صغيرة ٠‏ وتهتم الدراسة هنا بعمليات الجذب 
والطرد التى تنبع من القيم الإجتماعية السائدة » ومن وجهة نظر المؤسسات الإجتماعية فأن المركزية تتضمن 
أستقرار السكان ٠‏ وتنمية الأماكن المتصلة بهم فلعمل والتسلية والتعليم والعبادة فى مركز تتجمع فيه كل هذه 
الأنشطة » وبالعكس تعنى اللامركزية توزيع هذه الأنشطة فى شكل نوليا متعددة وبهذا فأن : 
المركزية - هى هجرة الأنشطة والسكان إلى داخل المدينة . 
اللامركزية - هجرة الأنشطة والسكان إلى خارج المدينة ٠‏ 
وتحدث عمليات التمركز والتوزيع نتيجة تجاوب العمليات الإجتماعية والإقتصادية لحاجات ورغبات 
المجتمع » فمثلا فى وقت من الأوقات بررت عوامل القرب من المواد الخام والعمالة والسوق إلى المركزية 
فى العمل والسكن ٠‏ أما الآن فلقد ساعدت التكنولوجية الحديئة للقوى المحركة والمواصلات ووسائل الأتصال 
على وجود العمل بعيدا عن مكان السكن ٠‏ فأصبحت الصناعات تقام فى ضواحى المدن بينما يسكن العمال 
داخل المدن ٠‏ أويحدث العكس تسكن فئة من السكان فى ضواحى المدينة ويعملون فى وسطها . 











؟- الغزو والأحلال 
بجانب العمليتين السابقتين المؤثرتين على أستعمال الأرض توجد عملية أجتماعية ثالثة تسمى 
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بعمليتى الغزو والأحلال » وهما عمليتان مرتبطتان مع بعضهما ٠‏ والغزوعبارة عن مجموعة من السكان 
تغزو حى سكنى تسكنه جماعة تفوق كثيرا فى مستواها الإجتماعى والثقافى والإقتصادى المجموعة الغازية /» 
كما يحدث الغزو فى مجال الأنشطة المختلفة » فقد يغزو نشاط ما منطقة بها أنشطة تغاير النشاط الغازى مثل 
غزو الصناعة أو التجارة منطقة سكنية أو غزوعمارة عالية أى أنشاء عمارة عالية فى حى سكنى مخصص 
للفيلات ٠‏ أما الأحلال فيحدث عندما يهاجر سكان المنطقة الأصليين أو النشاط الأصلى الذى كان موجودا 
بالمنطقة ويحل محلهم السكان أو النشاط الغازى بشكل كبير » ويلاحظ هنا فى عملية الغزو والأحلال أشتراك 
الحركة المكانية مع الحركة الإجتماعية ٠‏ وبالطبع تعمل الحركة الإجتماعية على تغير الوضع والمركز 
الإجتماعى . 





السلوك الإنسانى والقيم الإجتماعية كعوامل مؤثرة فى أستعمال الأرض 

تؤثر القيم الإجتماعية السائدة على شكل أستعمال أرض الحضر » ويقصد بهذه القيم السلوك 
الإنسانى والإجتماعى » ويشير السلوك الإنسانى إلى كيفية تجاوب وتفاعل الناس والجماعات داخل 
المؤسسات الإجتماعية والإقتصادية التى يعيشون فيها ٠‏ وبالنظر إلى شكل إستعمال الأرض نجد أن هذا 
الشكل هو نتيجة عمل كشير من الأفراد والجماعات ؛ عمل ناتج عن سلوك الأنسان دفع اليه أحتياجاته 
ورغباته : الإحتياجات هى ضروريات الحياة » أما الرغبات فهى التى تلى الضروريات ٠‏ والسلوك 
الإقتصادى للأفراد والجماعات بحثا لأشباع هذه الأحتياجات والرغبات فى سوق أرض الحضر سبق مناقشته 
فى الجزء السابق ويناقش هذا الجزء السلوك والقيم التى تؤشر على أستعمال الأرض تحقيقا للرغبات 
الإجتماعية » والسلوك الأنسائى له دوره فى أى عمل على أساس القيم الإجتماعية والإقتصادية السائدة فى 
هذا المجتمع وتتمثل هذه للدورة فى : 
* ممارسة الأحتياجات والرغبات فى أطار القيم الإجتماعية والإقتصادية السائدة . 
* تحديد الهدف الذى يسعى إليه . 
* تنظيم المرادفات والبدائل من الحلول . 
* أتخاذ القرار وتنفيذه . 
* التقييم واعادة الدورة من جديد . 

فعلى سبيل المثال عندما يراد تجديد وتحسين حى سكنى متخلف تكون هناك ممارسة للإحتياجات 
والرغبات فى أطار القيم الإجتماعية والإقتصادية السائدة التى تدعو إلى ضرورة تغير أستعمال هذه الأرض» 
ونبدأ بممارسة الأحتياجات والرغبات , فمثلا هل نرغب فى عمل طموح أو عمل ممكن وهكذا » ثم فى 
ضوء معرفة أحتياجاتنا وأمكانياتنا وقدراتنا نبدأ فى بلورة الفكر فنحدد الهدف بدقة وهو توفير مساكن صحية 
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جميلة على هذه الأرض ٠‏ ثالث خطوة بعد تحديد الهدف هى تجهيز حلول مرادفة أو بدائل من الحلول : هل 
نبنى عمارات عالية أو متوسطة أو مساكن مصفوفة أو مساكن دوبلكس أو فيلات ٠‏ ويعد أختيار هذه البدائل 
يختار أخدها , ثم ينفذ المشروع المختار لتحقيق الهدف شكل (0ه-) . 

وقد يخلق التغيبر الناتج عن تنفيذ المشروع المختار قيما جديدة للمجتمع ٠‏ فلا شك أن بناء حى سكنى 
صحى جميل سيغير من قيم المجتمع ٠‏ هذه التغييرات بدورها تخلق سلسلة من الأعمال الجديدة التى قد تغير 
شكل أستعمال الأرض مرة ثانية ولاشك أن السلوك الجماعى للمجتمع ككل له تأثير على تخطيط أستعمال 
أرض الحضر ككل ٠‏ أما قيم مجموعة من هذا المجتمع فلها تأثير على موقع محدد أى جزء حدود من 
التخطيط » وبمعنى أخر تؤثر قيم الجماعة على شكل أرض الحضر ككل ٠‏ وتؤثر قيم مجموعة من الناس 
على جزء من أرض هذا الحضر , لهذا يجب التركيز على تحديد القيم الإجتماعية السائدة لسكان أرض 
الحضر ككل والقيم الخاصة بكل مجموعة من السكان لأخذها فى الإعتبار عند التخطيط شكل (هه-ب) . 


المنفعة العامة 
أوعمعلم1 عتاطيط 


بعد عمل الدراسات والتحليلات الخاصة بالعوامل الإجتماعية والإقتصادية التى تؤثر على أستعمال أرض 
الحضر يحتاج المخطط إلى دراسة أخرى خاصة بالمنفعة العامة - وهى منفعة المجتمع ككل - بجانب منفعة 
الأفراد تساعده على وضع المعدلات التخطيطية التى يسترشد بها عند تحضير التخطيط العام للمدينة ؛ وتشمل 
المنفعة العمة عدة عناصر منها خمسة عناصر رئيسية هى الصحة العامة والأمان والراحة والإقتصاد 
والنواحى الجمالية . 


الصحة العامة والأمان (الأمن) ,)د35 مذ طالدء11 عنام 
تتحكم الصحة العامة والأمان فى تخطيط أستعمال أرض الحضر ٠‏ وهذان العاملان مرتبطان داتما 
مع بعضهما ٠‏ ويتطلب الحى السكنى مثلا من وجهة نظر الصحة العامة والأمان هذه المتطلبات : 
-١‏ الحماية ضد الأخطار . 
1- الحماية ضد العدوى وضروة النظافة والصيانة . 
7- نور كاف وشمس وتهوية كافيتان . 
4- الحماية ضد الضوضاء وزيادة مستوى الصوت . 
5- الحماية ضد تلوث الهواء . 





-17184- 


"- الحماية ضد التعب وتوفير الخصوصية الكافية . 
1- توفير الفرصة لحماية العائلة والمجتمع والحماية من الأخطار ومن الأخلاق غير الحميدة ٠‏ 
- توفير إمكانية الراحة والجمال . 

ويمكن تحقيق هذه المتطلبات عند تخطيط إستعمالات الأرض للمناطق السكنية عن 
طريق : 
* الأشراف على كثافة السكان (ستناقش فى الباب التالى) ٠‏ 
* الأشراف على الأرض ذات الطبيعة الخطره . 
* التحكم فى الأثار الجانبية الناتجة من أستعمال الأرض . 

وبالنسبة للأشراف على الأرض ذات الطبيعية الخطرة توجد فى مناطق الحضر أراضى حالتها 
الطبيعية تعتبر مصدرا خطرا على صحة الأنسان وحياته » ويلزم أن تصدر تشريعات تحمى الأنسان منها ٠‏ 
وتشمل مثل هذه الأراضى الأرض ذات الميل الشديد والأنحدارات الوعرة الخطرة والأرض المعرضة. 
الفيضانات الأنهار والبحيرات والأرض التى يصعب صرف الياه من عليها ٠‏ أوالتى تحتوى على مياه جوفية 
ملوثة » ويجب أن لاتدخل مثل هذه الأراضى فى عمليات التخطيط ‏ أى يجب أن لا تستعمل لأغراض 
السكنى أو الصناعة أو التجارة . 

أما الأشراف على الأرض المعرضة للأخطار ٠‏ فقد يترتب على أستعمال الأرض أخطارا تنتج مثلا 
من حركة مرور عالية - كالسيارات والقطارات التى تصدر منها ضوضاء أودخان - تؤثر على المناطق 
المجاورة » كما تؤثر الصناعة التى تصدر عنها ملوثات هوائية على الأحياء السكنية المجاورة لها ٠‏ ويمكن 
الأشراف على هذه المصادر عن طريق التحكم فى أستعمالات الأرض وذلك بتوفير المساحات المفتوحة 
المناسبة والتوجيه السليم لمواقع الصناعة والأسكان » فيمكن عن طريق توفير مساحات مفتوحة بين المناطق 
السكنية وبين شوارع المرور عالية الكثافة تقليل مضايقات المرور وتلوث الهواء والضوضاء ؛ وكما أن 
تخطيط مواع الصناعة التى تلوث الهواء بوضعها تحت مهب الريح يقلل من مضايقات هذه الصناعة . 


الرلحة عممعلمء كمه 

إن راحة سكان المدينة عامل هام يجب أن يذهب إلى أعماق عملية تخطيط أرض الحضر كأحد 
العوامل التى تؤثر على تخطيط أستعمالات الأرض من ناحية ترتيب هذه الأستعمالات وعلاقفة كل أستعمال 
بالآخر ٠‏ أى المسافة بين العمل والسكن ٠‏ وبين السكن والسوق , وبين السكن وأماكن الترفيه ....؛ وتقاس 
الراحة داخل مناطق الحضر بعدة مقاييس أهمها المسافة والزمن . 

وتتأثر الراحة بكثافة تنمية الأرض أودرجة الكثافة السكانية على الأرض ٠‏ وترتبط هذه الكثافة بعدة 
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عوامل منها طبيعة الأرض ومظاهر السطح وطريقة صرف الياه السطحية ومدى قدرة الأرض على تحمل 
المبانى العالية ومنسوب المياه الجوفية وسعر الأرض والنواحى الجمالية . 

وبالطيع فأن أستعمال الأرض على أساس كثافة سكانية منخفضة (كمناطق الفيلات ) ينتج عنه زيادة 
فى الوقت والمسافة بين السكن ومواقع الأنشطة الأخرى ٠‏ بينما يترتب على أستعمال الأرض على أساس 
كثافة سكانية عالية(كمناطق العمارات) نقص فى الوقت والمسافة .... 

وقد يظهر من هذه المناقشة أن عامل الصحة العامة والأمان يفرضان كثافة سكانية منخفضة بينما 
تفرض راحة سكان المدينة - أقتصاد المسافة التى يمشونها أو الوقت الذى يستهلكونه - كثافة سكانية عالية » 
وإن كان يبدو فى الظاهر تعارضا بين الصحة والأمان وبين الراحة الا أنه فى الواقع لايوجد مثل هذا 
التعارض ٠»‏ فيمكن عن طريق تخطيط أستعمالات الأرض تحقيق التوازن بتخطيط مناطق ذات كثافة سكانية 
عالية من أجل الراحة » ومناطق ذات كثافة منخفضة ومتوسطة من أجل الصحة العامة والأمان والجمال . 

ويمكن تحقيق الراحة بوسائل مختلفة منها من التشريعات الخاصة بتخطيط المناطق وتقسيم 
الأراضى ء والجدول الآتى عبارة عن دراسة قامت بها أحدى الجمعيات الأمريكية تبين معايير المسافة 
والزمن بين المسكن والأنشطة المختلفة . 





جدول (18) المسافة والزمن بين المسكن والأنشطة المختلفة 

















أ بيان الأنشطة المسافة الزمن 
1 (كيلو متر) (دقيقة) 
| دور الحضانة - كيم 36 
| رياض الأطفال 00 للم 
المدرسة الإبتدائية كىء ره للمعءم” 
العدرسة الإعدادية تحدم.ر ]| موردمم 
المدرسة الثانوية كن نا 
حديقة المجاورة كبر لقعا 
حديقة عامة على مستوى المدينة - 3 
| ملعب المجاروة رمق للحلن7 
| ملعب على مستوى المدينة تدوع 
أ مركز تجارى على مستوى المجاورة السكنية 0 
مركز تجارى على مستوى مجموعة مجاورات (حى سكنى) د مدوم 
مركز تجارى قلب المدينة 0 المع 
مركز الحضر 78 هك 
بز العمل د هع 
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ويلاحظ أن هذه العدلات عملت على أساس مجاورة سكنية ذات كثافة سكانية منخفضة تتكون غالبية 
مساكنها من مساكن مستقلة _ فيلات - ٠‏ وبالطبع تقل مسافة السير ويقل معها الزمن فى المجاورات السكنية 
التى تتكون من عمارات عالية ٠‏ والجدول للإسترشاد فقط وبالطبع تختلف هذه المعدلات من مدينة لأخرى 
حسب ظروفها المحلية . 


الأقتصاد بردسهممع12 

يرتبط عامل الأقتصاد بكفاءة هيكل أستعمالات الأرض ٠‏ ويتمثل ذلك فى صورة مصروفات 
الحكومة لأنشاء وتشغيل وصيانة المرافق العامة والخدمات مولاشك أن الأقتصاد فى مصروفات الحكومة 
والأفراد فى تنمية أرض الحضر أمر ضرورى ء ولهذا يراعى عند تخطيط أستعمالات الأرض الأقتصاد فى 
تكاليف تنفيذ هذا التخطيط سواء من ناحية مجس المديئة أو من ناحية الأفراد . 
والأقتصاد له علاقة كبيرة بعامل الراحة - راحة السكان - فالأثنان مرتبطان مع بعضهما مثل أرتباط الصحة 
العامة بالأمان , والأمثلة على ذلك كثيرة فتخطيط مواقع سكن للعمال بالقرب من مكان العمل فيه راحة لهم » 
وفى نفس الوقت يوفر فى مصاريف نقل العمل من مسكنه إلى مكان عمله » ومن هذا يتضح أن راحة السكان 
مرتبطة بما يبذلونه من جهد وما ينفقونه من مال . 
وتؤثر مواقع أستعمالات الأرض المختلفة على المصروفات العامة التى تنفقها البلدية - مجلس المدينة - 
فعلى سبيل المثال تتأثر تكاليف توصيل خطوط المرافق العامة من مياه ومجارى وكهرباء بقرب أو بعد 
مواقع الصناعة من هذه الخطوط الموجودة أوالمقترحة ٠‏ ولاشك أن تخطيط مواقع الصناعة بالقرب منها يقلل 
من مصروفات المدينة على أنشاء خطوط خاصة لهذه الصناعة . 
كما تؤثر الكثافة السكائية على التكاليف العامة لتنمية وتحسين الأرض ٠‏ فمثلا تحتاج المناطق ذات الكثافة 
السكانية المنخفضة - مناطق الفيلات - إلى أنشاء شبكات طويلة من الشوارع والمرافق العامة لتغذى عدد 
قليل من السكان أقل بكثير مما يوجد فى المناطق ذات الكثافة السكانية العالية -مناطق العمارات - ولهذا 
يجب أن يؤخذ عامل الأقتصاد فى الأعتبار عند تخطيط أستعمالات الأرض . 
وبالطبع يجب موازنة كل هذه العوامل مع القيم الأجتماعية والأقتصادية السائدة فى المجتمع وسلوكه 
وأفضلياته والضراتب وأى تكاليف أخرى يجب أن يدفعها الناس من أجل أشباع رغباتهم . 


النواحى الجمانية 'فامعسم 
يبعث الجمال فى النفس المتعة والإنشراح والراحة ٠‏ وهو عامل أساسى فى التخطيط فبجائب أهتمام 
المخطط بتخطيط عناصر المدينة حتى تؤدى وظائفها على الوجه الأكمل فأنه يهتم بالجمال ٠‏ جمال الشكل. 


ل7١‎ 


وحسن الصورة » فلا يكفى أن يؤدى الحى السكنى أ والتجارىأ و الصناعى أو شبكات الطرق وظيفتها بل 
يجب أن تكون هذه الأحياء جميلة وجذابة فى نفس الوقت ٠‏ فمثلا لايكفى أن يكون الحى السكنى صحى 
ومأمون ومريح بل يجب أن يكون أيضا جميلا وجذابا يبعث فى النفض البهجة والسرور ويمكن تحقيق هذا 
الجمال بخلق الفراغات حول العبانى وتخطيط الميادين والشوارع الواسعة والساحات الخضراء والتحكم فى 
أرتفاعات المبانى والتصميم المعمارى للمبانى مستخدما فى ذلك الوحدة والتنوع . 

وبجانب عناصر المنفعة الخمس التى سبق مناقشتها » والتى تؤثر على تخطيط أستعمالات أرض 
الحضر يوجد عنصر سادس لم يأخذ مكانه بعد كعنصر من عناصر المنفعة النواحى الجمالية التى تتعلق 
بالأخلاق العامة والتى يجب أن تؤخذ فى الأعتبار عند التخطيط » فعلى المخطط أن يأخذ فى أعتباره مواقع 
دور اللهو غير البرئ ودور الدعارة وبيع شرب الخمر ومحلات الميسر » فلا يجب أن نخطط موقع مدرسة 
بنات أو مدرسة أولاد بالقرب من هذه الدور حتى لا يألف الشباب القبح والمنكر » ويشبون وهم يعتادون 
المناظر غير الحميدة فتصبح جزء من قيمهم وعاداتهم . 





ا 


الباب الحادى عشر 
الأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات السكنية 
55 ملخ1 151015071 +101 00412125ئ514 الى 185م1 انلام 
الإستعمالات السكنية 
المجاورة السكنية 


كلينة 


الهاب الحادى عشر 
الأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات السكنية 


5 هآ4آ25101:01 101 104805ل51 ماله كظاآما عنتمم 


متطلبات المكان والمساحة 
كامعصء نوع ععدم5 نمه ومثتهءم1 


الإستعمالات السكنية 
وعوتا لمتامءة نمع 


تعرف الخدمة السكنية بأنها عبارى عن المسكن والأرض المحيطة به والمخصصة لأغراض الخدمة 
المنزلية المساعدة وهى المساحة المخصصة للحديقة ونشر الغسيل ولعب الأطفال ٠‏ والمساكن أنواع منها 
المبنى السكنى المخصص لأسرة واحدة أو لأسرتين والمساكن المصفوفة والعمارات المتعددة الطوابق » 
ويستعمل التوصيف الأتى فى كثير من الدول حيث يسهل إستعماله فى الحياة العملية : 


: التوصيف حسب عدد الوحدات السكنية فى المبنى‎ - ١ 

* مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة تشغل الوحدة السكنية المبنى السكنى من الأرض للسقف مع 
وجود مدخل مستقل وخدمات مستقلة وإستعمال للأرض مستقل ٠‏ 

+ مبنى سكنى مخصص لأسرتين : تشترك وحدتان سكنيتان فى شغل المبنى السكنى واحدة فوق 
الأخرى مع وجود مداخل وخدمات مستقلة » ولكن غالبا (وليس دائما) ما تستعمل الأرض 
مشاركة . 
ولا يتعدى عدد الأدوار للمبانى السكنية المنفصلة ذات الأسرة الواحدة أو أسرتين عن دورين أو 
دورين ونصف فى الإرتفاع . 

* مبنى سكنى لأسر متعددة : تشترك ثلاث وحدات سكنية أو أكثر فى شغل المبنى ٠‏ وغالبا ما 
يوجد مدخل مشترك وخدمات عامة وإستعمال عام للأرض 


- التوصيف حسب علاقة المبنى بالمبانى المجاروة 
توضع المباتى الموضحة بعاليه فى أى شكل من الأشكال الآتية : 
* منفصلة : كل مبنى سكنى له فضاء حوله أى مفتوح من الأريعة جوثنب . 


كلاد 


* شبه متصلة - إتصال جزئى - يوجد فى كل مبنى حائط مشترك مع المبنى المجاور وتعتبر هذه 
* متصلة - سواء فى شكل مجموعات أو فى شكل مصفوفات - حيث يوجد حائطين من حوائط 
جوانب المبنى مشتركة مع المبنى المجاور - ماعدا النهايات . 
ويوضح شكل (55) أنواع المساكن توصيف المساكن حسب عدد الوحدات السكنية بالمينى وحسب 
علاقة المبنى بالمبانى المجاروة » ويوضح شكل (07) مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة (هندى) » كما 
يوضح شكل (08) مسقط أفقى لمبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة تحيط به حديقة ومسكن على شكل 
مصفوفة ٠‏ أما الشكل (05) فهو لعمارة سكنية ٠‏ 
ويوفر التخطيط السليم للمواقع السكنية المتطلبات الآتية : 
* إضاءة وتهوية كافيتين للمبنى السكنى مع نفاذ أشعة الشمس إليه . 
* الحماية من الضوضاء ٠‏ أى توفير الهدوء التام ٠‏ 
* مساحة لإحتياجات الأسرة . 
* أمان ضد الحوادث والحريق . 
ولتحقيق هذه المتطلبات يجب أن تكون الأرض المخصصة للإستعمالات السكنية مستوفية 
الإشتراطات الخاصة بمتطلبات المكان والمساحة ٠‏ أى العوامل التى تتحكم فى إختيار الموقع والمساحة . 


عوامل إختيار الموقع 


-١‏ حالة التربة وما تحتها «هنائدمه© انموطب5 0مد لأم5 

يجب أن تكون التربة وما تحتها مناسبة لعمليات الحفر والتسوية وتمهيد الموقع بالنسبة لعمليات 
إنشاء المبانى ٠‏ وكذا بالنسبة لمد خطوط المرافق العامة وزراعة النباتات من أشجار وشجيرات وحشاتش ٠‏ 
كما يجب أن تكون الطبقات التى تقع تحت طبقة التربة السطحية قادرة على تحمل الأحمال الخاصة بالمبانى 
بطريقة إقتصادية » وبالطبع سوف تتوقف قدرة هذه الطبقات على تحمل الأحمال الواقعة عليها على نوعيتهاء 
فالأرض المردومة أو المكونة من رمال زتبقية لا تتحمل أحمالا ثقيلة ٠‏ لهذا تعمل جسات خاصة لإختبار 
التربة لمعرفة خواصها وقدراتها على تحمل الأحمال » ومن ناحية أخرى يجب أن يؤخذ فى الإعتبار أن 
الأرض الصلبة جدا كالأرض الحجرية أو الجرانيتية تكنف كثيرا فى عمليات الحفر لمد خطوط المرافق 
العامة أو لإنشاء بدرومات للمساكن . 


وبع دعم 
تسق 


برعم امعو 














شكل (51) أنواع المساكن وتوصيفها 





خا - 


























المخلط الاققى لمسكن مؤلف من شقة واحدة (فى الهنه) : 
-ممر سقف ؛ 8 - مسر مكشوذ ف 







النوم ؟ 7-دورة مياه مشتركة ؛ 


شكل (51)) مسكن مؤلف من شقة واحدة ( فى الهند ) 
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أ- مبنى سكتى مخصصس الأسرة واحدة تحيط به حديقة ‏ 
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ب- مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة متصل ( مصفوفة ) ثور أرضى 


شكل (58) مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة منفصل وآخر متصل ( مصفوفة ) 











شكل (055) عمارة سكنية 


-141ا- 


؟- منسوب المياه الجوفية »م1 معله/؟ لمم 

يشمل إختيار موقع التجمعات السكنية عامل أساسى آخر ٠‏ وهو أن يكون منسوب المياه الجوفية 
لأرض الموقع واطيا - أى منخفضا - لدرجة تسمح بحماية البدرومات من الفيضانات وحماية خطوط 
الصرف الصحى من تداخل المياه الجوفية معها ٠‏ وإذا كان هناك نية لإنشاء البدرومات فى المساكن التى تقام 
على مثل هذه المواقع فيجب أن يكون مستوى المياه الجوفية أوطى من أرضية هذه البدرومات ٠‏ وحتى أذا لم 
يكن هناك إتجاه لإنشاء بدرومات فإن منسوب المياه الجوفية القريب من الأض يسبب رطوبة فى الفراغ 
الموجود تحت المبنى » ويترتب عليها مشاكل خطيرة وتكاليف باهظة . 


؟- خَلو الموقع من الفيضان السطحى 5لمه!! عدايب5 سم؟؟ سدملء:8 

يجب أن تكون المساحة المختارة لإقامة تجمع سكنى عليها خالية من الفيضانات السطحية الناتجة من 
فيضان الأنهار أو البحيرات أو ظاهرة المد » وتجعل مثل هذه الفيضانات السطحية من العبانى المقامة على 
هذه المواقع مبانى لا تصلح للإستعمال » حيث ستغرق كل المرافق العامة نتيجة هذه الفيضانات ٠‏ وتتوقف 
حركة المواصلات داخل هذه المنطقة وتنعزل عن بقية المناطق الأخرى . 


؛- مظاهر السطح (خلو الموقع من أخطار التضاريس) 
كلهمدآ1 امولعم علاوديهدمه] سمم] سملعمم] 

يجب أن يكون الموقع المطلوب إختياره غير منحدر إنحدارا شديدا حتى تسهل عملية تسوية أرضه 
دون تكاليف باهظة » كما يجب أن تكون المساكن التى ستقام على هذا الموقع فى مناسيب تسمح بوصول 
المياه الموجودة فى شبكة مياه الشرب أو الحريق إليها » وبمعنى آخر يجب أن يكون منسوب ضغط المياه 
الموجود فى الشبكات أعلى من منسوب المساكن . 

ويذثر ميل الأرض بالنسبة للرياح والشمس على تنمية الأرض تنمية حسنة » فعلى سبيل المثال ميل 
الأرض فى إتجاه الجنوب محبوب ومرغوب فيه بالنسبة لأشعة شمس الشتاء وضرورة وصولها إلى غرف 
النوم كما سبق ذكره . 

كما يجب أن تسمح تضاريس الموقع بسهولة الوصول إليه سيرا على الأقدام أو بالسيارة وكذا سهولة 
المرور خلاله » كما يجب أن تسمح التضاريس بعمليات التسوية الإقتصادية لشوارع الموقع حتى تطابق 
ميولها أو إنحداراتها النسبة المسموح بها » وكذا بالنسبة للأرض اللازمة للمسكن وما حوله من الفضاء 
المستعمل للعب الأطفال والشباب والحديقة العامة للمجاورة وبقية الخدمات الأخرى . 


-17441- 


«- إمكانية الحصول على المرافق والحماية وء1مع3 دمناءماوم! لمه وعنانلنانا أه وانلاطسلنسيم 

يجب أن يكون التجمع السكنى فى مكان تتوفر فيه المرافق العامة من مياه شرب وصرف صحى 
وحماية الأمن ضد أخطار الحريق » وفى حالة عدم وجود مثل هذه المرافق فسوف تتوقف فائدة الموقع 
المختار على مشاكل أنشاء المرافق أقتصاديا » فمثلا فى حالة عدم وجود شبكة صرف صحى للتخلص من 
فضلات الأنسان أما أن تقام شبكة مجارى محلية على الموقع نفسه أوتصرف فضلات الأنسان بطريقة فردية 
عن طريق أنشاء خزانات التحليل وبيارات وخنادق الصرف وهكذا . 


5- خلو الموقع من الأخطار المحليةدءءممكنب! فسخ علجسمعة؟ لسعمآ سم ملعم 

يجب أن يكون الموقع خاليا من الأخطار التى تتعلق بصحة وحياة الأنسان ٠‏ وأن يكون خاليا بقدر 
الأمكان من الأخطار البسيطة والمضايقات الأخرى » ولا توجد حتى وقتنا هذا معايير لأختيار الموقع بالنسبة 
لهذه الأخطار مثل ما هو الحد الأدنى للمسافة الواجب توافرها بين السكك الحديدية والتجمع السكنى » ويمكن 
الحصول على بعض هذه المعايير من التجارب السابقة ٠‏ 


ويمكن تلخيص هذه الأخطار فى الأتى : 
أ- أخطار الحوادث «لجدمعة؟ 461954 : ترتبط أخطار الحوادث مع حركة مرور السيارات والحريق 
والأنفجارات والسقوط والغرق وغيرها من المصادر الأخرى ء لهذا يجب أن لاثقام تجمعات سكنية فى 
أماكن تقع فى دائرة تأثير هذه المصادر . 


ب- الضوضاء والأهتزئرات همناهءاة/1 كصة #دذه)! : غالبا ماتكون مصدر الضوضاء ناتجة عن حركة 
قطارات السكة الحديدية والمطارات ومرور السيارات بالشوارع الرئيسية أو بض الصناعات الثقيلة » 
ولذا يجب عدم أختيار الموقع السكنى فى الناطق التى تحدث فيها مثل هذه الضوضاء والأهتزازات . 


ج- الروائح الكريهة - الدخان - الأتربة »د امد عماددم5 ,وذه]! : يمكن تقسيم الروائح الكريهة حسب 
مصادرها إلى : 

* المصانع والسلخانات ومصانع دبغ الجلود والمنتجات الحيوانية ومصانع الكيماويات والأسمدة وصباغة 
النسيج والورق والصابون والدهانات . 

* مقالب القمامة وخاصة اذا كانت عملية التخلص منها تشمل حرقها على الموقع . 

* المجارى المائية الملوثة بمياه المجارى أومحطات المجارى غير المشغلة تشغيلا كاملا . 


-138*- 


* المزارع الحيوانية ولاسيما مزارع الخنازير . 
* مصادر أخرى . 

وتتوقف خطورة هذه المضايقات على مدى شدتها وتكرار حدوثها » أما الدخان والأتربة فمصدرها 
الرئيسى المصانع والملوثات الخارجة من عادم السيارات وحرق القمامة ؛ لهذا يجب خلو الموقع السكنى من 
هذه الملوثات . 


د- أخطار الأمراض كك:هعدةة موا( : يجب ان لايتعرض سكن الموقع المختار لأخطار الحيوانات 
والحشرات الناقلة للأمراض الموجودة فى الأماكن التى تعتبر محاضنا لتوالد الفثران والقباب والبعوض 
والحشرات الأخرى ٠‏ وتعتبر المقالب العمومية للقمامة والفضلات وأماكن الستنقعات مراكز لتوالد 
وتكاثر هذه الحيوانات والحشرات . 


ه- الأخطار المتصلة بالأخلاق 545هد]؟ ه360 : توجد بعض المؤسسات -أو الأنشطة - التى تمارس 
عمليات لها تأثير غير مرغوب فيه على سكان موقع التجمع السكنى ؛ ولاسيما على الأطفال والأولد 
الذين هم فى سن المراهقة ٠‏ وأخطر هذه المؤسسات محلات الميسر -القمار - وشرب الخمر وبيوت 
الدعارة والنوادى الليلية » لهذا يجب أن يكون الموقع المختار بعيدا عن المناطق التى توجد فيها مثل هذه 
المؤسسات . 


متطلبات تصميم الموقع عامعمم دوع «وند»9 اذه 

يتطلب التخطيط السليم للموقع السكنى وضع المبنى على الموقع بطريقة تمكن كل مسكن أن تكون لله 
مساحة خارجية تستعملها الأسرة فى معارسة نشاطها اليومى الخارجى ٠‏ وأن يكون لكل من المساحة الداخلية 
والخارجية أضاءة نهارية وضوء الشمس وتهوية مستمرة وهدوء وأمان , وغالبا ما توجد تعارضات بين 
عاملين أو أكثر من هذه العوامل الخمسة المرغوب فيها » فمثلا الأنجاه المرغوب فى وضع المساكن بالنسبة 
اللجهات الأصلية الأربع هو الوضع الذى يسمح بدخول أشعة شمس الشتاء المسكن » وقد يتعارض هذا 
الأتجاه مع الأنجاه الأخر وهو وضع المسكن بحيث يسمح بإستقبال النسيم فصل الصيف ٠‏ أو قد يتعارض 
الوضع الخاص بتجنب للضوضاء » لهذا يجب دراسة كل هذه العوامل مع بعضها والخروج بحكم سليم » 
يحدد أى هذه العوامل أهم ٠‏ وبوجه عام يمكن أعتبار متطلبات ضوء الشمس من أهم هذه المتطلبات لأنها 
تستعمل وضع القواعد الأساسية لتحديد الكثافة السكانية . 


-1584- 


-١‏ ضوء النهار وأشعة الشمس سدد5 دس غطهااره 

ضوء النهار وأشعة الشمس وحرارتها هى متطلبات أساسية لتوفير بيئة سكنية صحية ٠‏ وأول أختيار 
للموقع الحسن هو هل يوفر الموقع ضوء نهار وأشعة شمس كافيتين لكل مسكن ؟ وبوجه عام يجب أن 
يتعرض عند من حجرات المسكن لأشعة الشمس خلال أنتقال أشعة الشمس فى كل فصول السنة ٠‏ وأن تكون 
الشبابيك بواجهةتسمح بدخول أشعة شمس الحجرة بفعالية ٠‏ 

.وتوصى بعض الدراسات بأنه يجب أن تستقبل نصف غرف الوحدة السكنية أشعة الشمس لمدة ساعة 
على الأقل فى وسط النهار - بين العاشرة صباحا والثانية مساء فى فصل الشتاء- حيث تكون الشمس فىهذا 
الفصل أوطى وأقل أرتفاعا ويكون وصول أشعة الشمس داخل الحجرات مؤكدا » ويمكن تطبيق ذلك فى 
العمارات التى لايزيد عمقها عمن حجرتين فقط مع واجهة جنوبية ٠‏ أما فى فصل الصيف فتستقبل هذه 
الحجرات أشعة شمس قليلة حيث تكون شمس وسط النهار عمودية تقريبا على الأرض - 

لهذا تعتبر الواجهة الجنوبية فى المناطق الشمالية فى فصل الشتاء الواجهة المطلوبة لوصول أشعة 
الشمس داخل الحجرات ٠‏ أما الواجهات الغربية والشرقية فمرغوب فيها بنسبة قليلة » حيث تستقبل حجرات 
الواجهة الشرقية شمس قليلة فى أول النهار فى فصل الشتاء ٠‏ وتستقبل حجرات الواجهة الغربية شمس شديدة 
فى أخر النهار فوفصل الصيف ٠‏ أما الواجهة الشمالية فهى أقلهم تعرضا لأشعة الشمس . 

ويوضح شكل (50) ميل أشعة الشمس على الرأسى ظهرا فى الفصول الأربعة ٠‏ وكذا ميل أشعة 
الشمس على الأفقى والرأسى فى الفصول الأربعة عند خط عرض 7١‏ شمالا ؛ أما الشكل (51 -أ ) فيوضح 
مسار أشعة شمس الشتاء يوم 7 ديسمبر الساعة ٠١‏ صباحا والساعة ١7‏ ظهرا والساعة ١‏ مساء عند خط 
عرض 7٠١‏ شمالا داخل حجرة سكنية لها واجهة جنوبية » كما يوضح الشكل المسافة بين عمارتين متوازيتين 
أحدهما لها واجهة قبلية (جنوبية ) والأخرى بحرية (شمالية ) ومسار أشعة الشمس بين هذين المبنيين . 

ويتضح من الشكل الأخير أنه حتى تنفذ أشعة شمس الشتاء من الساعة ٠١‏ صباها حتى الساعة 
الثانية مساء داخل المبنى يجب الا تقل المسافة بين حدى العمارتين عن ١,5‏ مرة أرتفاع المبانى , أما أذا 
أريد وصول أشعة شمس الساعة ١١‏ ظهرا فقط يجب الا تقل المسافة بين المبسانى - عرض الشارع - عن 
أرتفاع المبنى تقريبا » وعندما تكون واجهات هذه المبانى شرقية أو غربية أو جنوبية شرقية أو جنوبية 
غربية ٠‏ فيجب أن تزداد المسافة بين صفوف أرض المبانى عن هذه المعدلات لتعويض قلة الميل الرأسى 
الأشعة الشمس فى الفترة ما قبل وما بعد منتصف النهار » ويوضح الشكل (1 حب ) العلاقة بين أرتفاعات 
المبانى وعروض الشوارع على أساس عدم وقوع ظلل على المبنى المواجه فى ساعة محددة من النهار فى 
يوم محدد من السنة ٠‏ 

كما يجب التأكد من وجود ضوء النهار بكميات كافية لكل غرف الوحدة السكنية وأهم معدل يجب 
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»> ميونير 


أ- ميل أشعة الشمس على الرأسى فى الفصول الأربعة عند خط عرض 7١‏ شمالاً 





اللصدن أأسس تسسيم التدهنا_-ممدبرفت. 


مسار أشم ةزلشمس ف النصول الايجة 


ب- ميل أشعة الشمس على الأفقى والرأسى عند خط عرض ١‏ درجة شمالاً 




















شكل (50) ميل آشمة الشمس على الرأسى ظهراً ومينها عنى الأققى والرأسى عند خط عرض 5٠‏ شمالا 
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أ- مسار أشعة الشمس داخل حجرة وبين مبنيين يوم 77 ديسمير عند خط عرض 7٠‏ درجة شمالاً 

















خلع رأ سارب لماي لق + مه 














ب- المبانى والظلال 





الظلال بين المبائى 





شكل (11) مسار آشعة الشمس داخل حجرة وبين مبنين + المبانى والظلال 


























اها 


تحقيقه فى المساكن الجديدة هو توفير فراغ بين المبانى يسمح لضوء النهار بالنفاذ إلى غرف المسكن بكميات 
كافية لدرجة تسمح لربة البيت القيام بأعمالها بدون أضاءة صناعية أثناء ساعات النهار فى اليوم الصحو فى 
أى فصل من فصول السنة موتعتبرالسافة المتروكة بين المبانى للسماح بوصول أشعة الشمس داخل حجرات 
المسكن مسافة مناسبة لوصول ضوء النهار داخل هذه الحجرات » وفى حالة الحجرات التى لاتحتاج دخول 
أشعة الشمس فيها » فيمكن تحقيق وصول ضوء النهار اليها بالتحكم فى المسافات بين واجهة المبانى وبين 
أرتفاعها . 


"- التهوية 

بالنسبة للرياح فمن المرغوب فيه أستقبال الرياح اللطيفة والنسيم العليل صيفا وتجنب الرياح غير 

المرغوب فيها كالرياح الموسمية أو المحملة بالأتربة » ويمكن تحقيق ذلك بعدة وسائل منها : 

* توجيه الشوارع فى المناطق الحارة فى الأنجاه الشمالى الجنوبى ٠‏ لزيادة سرعة الهواء لتلطيف درجة 
حرارة المدن . 

* الأخذ فى الأعتبار عند تخطيط المواقع السكنية » ضرورة وجود تيار طبيعسى من الهراء داخل المسكن 
لتوفير تهوية مباشرة عمودية على أتجاه المبنى عند فتح الشبابيك ووضع فتحات المبانى فى إتجاهين 
متضادين : أتجاه هبوب الرياح حيث الضغط العالى وفى أتجاه الضغط المنخفض ٠‏ لأنسياب الهواء أى 
تهوية مباشرة . 

* أذا نتج عن وضع المبنى فى الأتجاه الذى يسمح بوصول نسيم الصيف داخل الحجرات تعرض المبنى فى 
نض الوقت لرياح الشتاء الباردة وغير المرغوب فيها فيمكن التغلب على هذه المشكلة والأحتفاظ 
بالحرارة داخل المبنى فى فصل الشئاء بازدواج زجاج الشبابيك وزيادة سمك الحوائط . 

* عدم وضع مبانى مرتفعة فى أتجاه هبوب الرياح والنسيم المعتدل تحجب خلفها مبانى واطية . 

* عند تخطيط المواقع السكنية يراعى أن تكون المسافة بين المساكن فى رضع يسمح بخلن دررة هواء فى 
كل مسكن وفى الفضاء الموجود حول المساكن ٠‏ وذلك عن طريق تخطيط المجمرعات بطريقة تسمح 
بتشكيل إنفراجات وأفنية ومناطق مفتوحة مستمرة بين هذه المجمرعات تسمح بخلن مناطق ضغط 
منخفض فيها يترتب عليها جذب الهواء من مناطق الضغط العالى ومررره بين هذ. المجمرعات بسرعة 
أكبرء ويوضح شكل (51) وردة الرياح لبععض المناطق السكنية بالقاهرة رحركّة الرياح بين المبانى 
السكنية ٠‏ 

* إحاطة المناطن السكنية بالمساحات الخضراء والأشجار كمصدات لنزياح رلتنقية الجر ؛ ربالنسسيآ 
اللمناطق الصناعية النى تصدر منها ملرثات جرية يجب مراعاة رضعها بديد! عن المسائز. رنى مراع 
عكس الإتجاهات: انرئيسيآ نهبرب انرياح فإن كانت أنية من ناحية الشمان تخطط المنادا الصئاعية 






أ- وردة الرياح ‏ شال تاد الشرتى 





اتجنوب 
ما ع 
ريح خليقة ريح منيطة الشرعة ١‏ وبح تي عامقة 

ب- حركة تيار الهواء وترتيب المباتى ترتيب المبانى 
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اللسدرء تايط مسا اقم ف لاحن انار - شق ري 


شكل (57) وردة الرياح - وحركة تيار الهواء وترتيب المبانى 
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جنوب المناطق السكنية وهكذا . 


* - الهدوء )عند 
تعتبر الضوضاء الزائدة عاملا هاما وخطيرا يسبب جهد الأعصاب ٠‏ ويتعارض هذا العامل مع 
الراحة والخصوصية ٠‏ وتتزليد المضايقات الناتجة عمن الضوضاء والأصوات العالية هذه الأيام » وتعتبر 
البيئة ذات الضوضاء بيئة غير صحية وغير مرغوب فيها » ويمكن التعبير عن الأهداف الأساسية للتصميم 
بالنسبة للهدوء وتجنب الضوضاء فى الآتى : 
* التأكد من أن تكون غرف النوم هادئة هدوء كافيا يسمح بالنوم فى أى ساعة من ساعات النهار للذين 
يعملون ليلا وينامون نهارا أو للمرضى والأطفال . 
* التأكد من أن تكون غرف المعيشة والمساحات المعيشية خارج المسكن هادئة هدوء يسمح لسكان المنزل 
من مباشرة نشاطهم العادى يدون مشقة . 
وتنص المواصفات فى كثير من مدن الدول الصناعية بأنه يجب أن لا يزيد مستوى الصوت داخل المسكن 
للأصوات الصادرة من الخارج عن 60 ديسى بل ؛ وفى داخل غرف المذاكرة أو الوم عن 4١‏ ديس بل ٠‏ 
أما فى المنطقة المحيطة بالمبنى مباشرة فيتراوح المستوى بين ٠ - 0٠‏ ديسى بل . 
والديسى بل مقياس مستوى الصوت يبدأ بالديسى بل الواحد وهو مستوى الصوت الواطى المنخئض 
جدا » يعلو حتى 17 ديسى بل وهو أقصى صوت تستطيع أن تتحمله طبلة الأذن بدون تلف ٠‏ وتتناسب شدة 
الصوت عكسيا مع مربع المسافة بين المصدر والسامع ٠‏ فإذا زادت المسافة مثلا إلى الضعف قلت درجة 
مستوى الصوت إلى الريع . 
ويجب أن يؤخذ عامل الضوضاء فى الإعتبار فى كل مراحل تنمية الموقع : مرحلة إختيار الموقع - 
ومرحلة تخطيطه - ومرحلة تصميم المسكن » ويوجد عدد من الوسائل التى يمكن إستعمالها لتوفير الهدؤ 
المطلوب فى المنطقة السكنية : 





-١‏ إختيار نوع المسكن 
تنتقل الضوضاء فى العمارات السكنية من خلال الحوائط والأسقف المشتركة بين الجيران ٠»‏ وتعتبر 
هذه الضوضاء مشكلة أساسية بالنسبة للعمارات ويمكن تقليلها أو الحد منها عن طريق التصميم 
المناسب وبإستعمال مواد بناء مناسبة تمتص هذه الأصوات ولا تنقلها » وبالئسية للمبائى المنفصلة 
فتأتى إليها الأصوات العالية غير الممكن التحكم فيها من المساحات المفتوحة القريبة من هذه 
المساكن . 
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؟- الإرتداد - زيادة المسافة بين المبانى 
تحدد المسافات بين مصدر الصوت والمسكن مستوى الصوت المطلوب وجوده داخل الحجرات , 
ويعتبر إرتداد المبنى عن حد الشارع ومن الملاعب وترك مسافة كافية بين المبانى وبعضها وسيلة 
فعالة تحد من شدة الصوت الأتى من الخارج ٠‏ شكل (17) » وقبل إعطاء أى معدلات قياسية لهذه 
الإرتدادات يجب عمل دراسات ميدائية فى هذا المجال ٠‏ وقد أثبتت للدراسات أن المسافة المطلوب 
تركها بين المبانى بهدف وصول أشعة الشمس داخل المسكن تعتبر مسافة كافية لتشتيت الأصوات 
الصادرة من المبانى المجاورة . 


- توفير حواجز تشتت الصوت أو تمتصه 

وتشمل مثل هذه الحواجز الحوائط والبناتات الثقيلة وغيرها ٠‏ ويمكن الحصول على الحواجز فى 

المناطق السكنية عن طريق : 

* إستعمال خدمات من خصائصها الهدؤ لحماية المساحات التى تتطلب هدؤ أكثر ؛ فيمكن تخطيطل 
شوارع المجاورة وأماكن وقوف السيارات والحدائق كفاصل بين الطرق الشريانية والمساكن » 
أو وضع حجرات النوم فى مؤخرة المسكن خلف غرف المعيشة التى تتطل على الشارع . 

* إستعمال النباتات من حشائش وأشجار وشجيرات» والنباتات وحدها لا تكفى لحماية المساكن من 
الضوضاء العالية إلا أنها تستعمل دائما » وتوضع مثل هذه الحواجز التباتية بين المساكن وبين: 
*_المصانع القريبة التى تقع على حدود الموقع . 

. شوارع المرور الرئيسية والفرعية‎ ٠ 
الخدمات العامة بالمجاورة والتى يصدر منها ضوضاء وبالذات فى المساء مثل المراكز‎ ٠ 
. التجارية والملاعب والمدارس‎ 


؛- الأمان 50009 

يوجد إعتباران رئيسيان للأمان فى البيئة القريبة من المسكن , وهما تجنب أخطار التضاريس 
والتصميم المناسب للشوارع والمماشى , ولقد سبق تناول هذين العاملين فى الأبواب السابقة كما ستتناولهما 
فى باب النقل . 

ويجب وضع المبانى بالنسبة لبعضها يطريقة لا تساعد على إنتشار الحريق ولا تساعد على نشوبه 2 
وتعتبر المسافة المتروكة بين المبانى وبعضها - فى أغلب الأحوال - مسافة كافية لمنع إنتشار الحريق ٠‏ 
وتشترط قوانين مكافحة الحريق فى بعض الدول ترك مسافات أكبر بين المبائى بالنسبة للمبائى ذات الهياكل 





ن هد الشارع 
شكل (57) أرتداد المبانى عن حد 
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الإنشاتية القابلة للأشتعال » كما تضع شركات التأمين على الحريق مواصفات فنية وإشتراطات أكثر 
تشدداء. 

ويجب أن يؤخذ فى الإعتبار عند التصميم أن يسهل الوصول إلى جميع الحجرات الرئيسية بالمسكن 
اللقضاء على الحريق فى حالة نشوبه ولهروب السكان منه بسهولة » بمعنى أن تكون كل الأجهزة الميكانيكية 
من سيارات وسلالم حريق قادرة على الوصول إلى جوانب المبنى مباشرة . 


المساحة وكثافة الإسكان والسكان عنانعدء2 

الوضع معايير ومعدلات للإستعمالات السكنية يجب دراسة كثافة السكان والإسكان ؛ والكثافة عبارة 
عن قسمة عدد السكان أو الوحدات السكنية على المساحة وهى نوعان : كثافة صافية وكثافة عامة (أو كثافة 
المجاورة السكنية) وكثافة السكان - أو الإسكان - الصافية هى نسبة عدد السكان - أو عدد الوحدات 
السكنية- فى الفدان بالنسبة للمساحة المخصصة للإسكان ٠‏ ولا يدخل فى هذه المساحة مساحة الإستعمالات 
الأخرى كالخدمات العامة والشوارع ء أما الكثافة العامة أو كثافة المجاورة فيدخل فى المساحة كل 
الإستعمالات الأخرى من مدارس وحدائق ومركز تجارى وشوارع ٠‏ وهناك كثافة عامة أخرى على مستوى 

تستعمل الكثافة الصافية لتأكيد توفير الإضاءة النهارية والتهوية الطبيعية ونفاذ أشعة الشمس إلى 
المساكن والهدوء وتوفير المساحات المفتوحة والأمان » والشعور العام بأن المكان مفتوح طلق وغير مزدحم 
بالمبانى وجميل ٠‏ أما الكثافة العامة - كثافة المجاورة - فتهدف إلى توفير الخدمات العامة المطلوبة لسكان 
المجاورة » ويجب مراعاة أن هناك علاقة بين كثافة السكان وسعر الأرض التى ستقام عليها المساكن 
وتكاليف إنشاء المرافق العامة وشق ورصف الشوراع التى تخدمها كما سبق شرحه ٠‏ 

وتوضح كثافة السكان - أو الإسكان - الصافية مدى تكدس السكان والمبانى على الأرض ومقدار 
مساحة الأرض المفتوحة التى فى متناول العائلات » وتعكس النسبة المنوية لمساحة الأرض المغطاة بالمبانى 
بالنسبة للمساحة الكلية لقطعة الأرض المساحة الممكن تخصيصها كحديقة للمسكن ومكان للمب الأطفال 
وللمعيشة الخارجية ونشر الغسيل وما شابه ذلك ٠‏ 

وتفيد معدلات الكثافة فى توجيه التخطيط المبدئى للمساكن وتقدير مساحة الأرض المطلوبة » كما 
تفيد فى توجيه التشريعات الخاصة بتخطيط المدن وتخطيط المناطق وتقسيم الأراضى ٠‏ ويمكن أن تتحكم 
معدلات الكثافة المناسبة ء والتى تنفذ من خلال تخطيط سليم فى تكدس المبانى وعدم التعدى على ضوء 
النهار والتهوية وغير ذلك من العوامل التى تساعد على تحويل المنطقة السكنية إلى منطقة غير صحية . 

إلا أنه يجب أن يكون معلوما أن أرقام الكثافة مهما كانت سليمة فى حساباتها فإنها عبارة عن مؤشر 


وياد 
مبدئى لنوعية تخطيط المناطق السكنية » حيث لا يمكنها أن تعكس كل عوامل التصميم ٠‏ فمثلا قطعة أرض 
ذات مساحة كبيرة وكثافة منخفضة أو متوسطة لا يعنى أن هذه المساحة مخططة تخطيطا حسنا » فقد تتككدس 
المبانى على جزء من هذه المساحة بطريقة غير سليمة » ويوضح شكل (14) مدى تكدس المبانى على 
الأرض فى مدينة نيويورك - 

ولتحديد الكثافةالسكانية الصافية تحدد أنواع المساكن : مساكن منفصلة - شبه متصلة - مصفوفة - 
عمارات متعددة الطوابق ٠‏ ثم يحدد نصيب الأسرة من الأرض لكل نوع من هذه الأنواع ثم تقسم مساحة 
الفدان على نصيب الأسرة من الأرض . 

وبالنسبة للمبائى المخصصة لأسرة أو لأسرتين » يوضح الجدول الأتى المساحة الكلية لقطعة 
الأرض المطلوبة للمبنى السكنى المخصص لأسرة أو لأسرتين حسب نوع المسكن . 


جدول )١5(‏ المساتحة الكلية لقطعة الأرض المطلوية للمينى السكنى المخصص 





- الأسرة أو لأسرتين حسب نوع المسكن 
ِ 0 0 فوع المسكن 1 حم 
| مبنى سكنى منفصل مخصص لأسرة واحدة (تحيط به حديقة من الأربع جوانب) ب 
| مبنى سكنى شبه منفصل مخصص لأسرة واحدة (به حاتط شرك مع الجار) .| 5 أ 
| مبنى سكنى منفصل مخصص لأسرتين (يحيط به حديقة من الأربع جوانب) أ لقا 
| مبنى سكنى متصل مخصص لأسرة واحدة -مصفوفة- (به حاتطين شرك) نينا 
مبنى سكنى شبه متصل مخصص لأسرتين (به حائط شرك مع الجار) 0 
والمساحة الواردة بهذا الجدول حسبت على أساس التصميم العادى وقد تزيد أو تنقص طبقا للظروف 
وبالنسبة للعمارات السكنية متعددة الأدوار » تمثل المساحة السكنية الكلية مجموع مساحة العناصر 
الأنية : 


* المساحة المغطاة بالمبانى - مساحة العمارة . 
* المساحة المخصصة للمعيشة خارج المبنى كالحديقة الخاصة التى تحيط بالعمارة . 
* المساحة المخصصة لخدمات نشر الغسيل وردود المبنى عند حد الشارع والجيران . 
* المساحة المخصصة لوقوف السيارات خارج حد الشارع . 
ويوضح الجدول الآتى المساحة الإجمالية المخصصة للأسرة » وهى مساحة الوحدة السكنية ونصيب 
الأسرة من مساحة الأرض المقامة عليها العمارة حسب عدد الطوليق . 














شكل ( 54 ) تكدس المبائى فى مدينة نيويررك 
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جدول )1١(‏ مساحة الوحدة السكنية ونصيب الأسرة من مساحة الأرض 





المقامة عليها العمارة حسب عد الأدوار (الطوابق) 

عدد أدوار (طوابق) العمارة مساحة الوحدة السكنية نصيب الأسرة من مساحة. 

(متر مريع / أسرة) الأرض المغطاة بالمباتى 
(متر مريع / أسرة) ا 
* طوابق 1 نذا إ 
| ه طوابق ا 00 ا 7 ا 
أ/اطوابق ! 00 أ 37 ا 
٠١|‏ طوايق ٍ 30١‏ ل | 


ل 
ويتضح من هذا الجدول أن المساحة الإجمالية للأسرة تزيد زيادة بسيطة (من ٠١١ - ٠٠١‏ متر 
مربع) مع زيادة إرتفاع العمارة - زيادة عدد الطوابق - وذلك بسبب الحاجة إلى خدمات داخلية إضافية 
كمساحة الطرقات المشتركة » ويوضح الجدول الآتى توزيع مساحة الأرض المخصصة للأسرة على 
الإستعمالات المختلفة حسبق عدد طوابق العمارة. 


جدول )١١(‏ توزيع مساحة الأرض المخصصة للأسرة على الإستعمالات 


المختلفة حسب عدد طوابق العمارة 
المساحة بالمتر المربع 
| عدد طوابق | المساحة المغطاة | المساحة المساحة المساحة 
| السارة بالمبانى النخصصة | للمخصصة | المخصصة 
ا ا للمعيشة خارج | الخمات نشر | الوقوف | الإجبائى 
المبنى 2 | الضيل والردود | السيارات خارج 
ا شرع | 
ا في يفنا 313 7 1 54 
| ه 7 1 .6 11 3 
37 3 515 ,1 3 لنن 
1١ ١‏ للا « 5 و 




















ويلاحظ أن متوسط نصيب الأسرة من مساحة الأرض يقل كلما زاد عدد طوابق العمارة » فيقل المتوسط من 
4 متر مربع لكل أسرة إلى 74 متر مربع بزيادة عدد طوابق العمارة من ' طوابق إلى ٠١‏ طوابق » وعلى 
أساس جدولى (11 )»١ ٠‏ يمكن إستنتاج كثافة الإسكان الصافية حسب نوع المسكن ء وذلك بقسمة مساحة 
الفدان على إجمالى نصيب الأسرة من الأرض . 
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ويوضح الجدول الأتى كثافة الإسكان الصافية : المرغوبة والحد الأفصى لها والنسبة المئوية لمساحة 
الأرض المعطاة بالمبانى حسب نوع المسكن . 


جدول (11) كثافة الإسكان الصافية (المرغوبة والحد الأقصى لها) 








حسي نوع المسكن 

النسبة المئوية لمساحة 

نوع المسكن اتكثالة الأرض المغطاة بالمبانى 

(وحدة سكنية / فدان) | هالنسبة لمساحة الأرض 
الكلية 
1 
مبنى سكنى منفصل مخصص لأسرة واحدة . 2 .1 
مبنى سكنى شبه منفصل مخصص لأسرة واحدة 3١‏ 1 .1 
مبنى سكنى منفصل مخصص لأسرتين ١‏ 31 يدا 
مبنى سكنى متصل مخصص لأسرة واحدة 31 لذ 1 
مبنى سكنى شبه منفصل مخصص لأسرتين 31 14 .1 
عمارة سكنية من ثلاث طوابق 4 44 1 
ل 714 7 03 عر 
ا 07 2 1 
يو اف ١‏ و لد 3 14 1/١‏ 








ويتضح من هذا الجدول : 
-١‏ بالنسبة للمبنى المخصص لأسرة واحدة أو أسرتين أن الحد الأقصى للكثافة السكانية هو : 
* + وحدة / فدان للمبنى المنفصل المخصص لأسرة واحدة ٠.‏ 
1١ *‏ وحدة / فدان للمبنى شبه المنفصل المخصص لأسرة واحدة أو منفصل مخصص لأسرتين . 
* 15 وحدة / فدان للمبنى المتصل (مصغوفة) المخصص لأسرو واحدة أو شبه منفصل مخصص 
لأسرتين . 
ومع أن الزيادة فى الكثافة أكثر من ذلك يمكن أن تتشمى مع المعدلات الخاصة لتوفير الإضاءة والتهوية 
إلا أنه من المشكوك فيه أن مثل هذه الكثافة ستسمح بتوفير الخصوصية والجمال فى هذا النوع من 
الإسكان » أى أن زيادة الكثافة ستعمل على تكدس المبانى وقربها من بعضها . 
ولاشك أن الكثافة الموضحة بهذا الجدول تساعد على المرونة فى التخطيط ولاسيما فى الأرض ذات 














5 


التضاريس غير المستوية والتى ستقلل من مساحة الأرض الممكن إستعمالها فى الأغراض السكنية ؛ أو 
فى الحالات التى تنص فيها لوائح التخطيط بالإرتداد عن حد الشارع وعن الجيران من الجوانب والخلفء 
أو الإرتداد الكبير عن الشوارع الرئيسية لتخفيف حدة الضوضاء . 

1- بالنسبة للعمارات المكونة من عدة طوابق يتضح أن الحد الأقصى للكثافة الإسكانية هو : 
* 44 وحدة / فدان للعمارة المكونة من ثلاثة طوابق . 
* 70 وحدة / فدان للعمارة المكونة من خمسة طوابق . 
* "4 وحدة / فدان للعمارة المكونة سبعة طوابق . 
٠١8 *‏ وحدة / فدان للعمارة المكونة من عشرة طوابق . 
وتخطط مواقع هذه العمارات على أساس المشاركة فى إستعمال المساحات المخصصة للخدمات 
والمداخل وملاعب الأطفال وغيرها ٠‏ وبهذا يساعد مثل هذا التخطيط على تقليل المساحة المخصصة لكل 
أسرة ء وذلك عند مقارنتها بتخطيط قطع الأرض المخصصة لأسرة واحدة أو أسرتين » وتحدث 
المشاركة للكبرى فى المساحات الخارجية كلما زاد عدد الأسر وزاد عدد الأدوار . 

7- بالنسبة لمساحة الأرض المغطاة ونسبتها المئوية : يتضح أن نسبة مساحة الأرض المغطاة بالعبانى إلى 
المساحة الكلية لقطعة الأرض تتراوح بين 7٠‏ لقطعة الأرض المخصصة لمبنى سكنى منفصل 
مخصص لأسرة واحدة و7728 لعمارة تتكون من ٠١‏ طوابق » وتسمح أعلى نسبة - وهى 77٠‏ - بتوفير 
الفراغ المطلوب للإضاءة والتهوية ونفاذ أشعة الشمس والمساحة المفتوحة حول المسكن . 





ويوضح شكل (150) تدرج الكثافة السكانية على مساحة (فدان) من وحدة سكنية واحدة إلى 74٠‏ 
وحدة » أما شكل (515) فيوضح الكثافة البنائية - نسبة مساحة الأرضيات إلى المساحة الكلية للأرض ٠‏ 
وكثاقة الإسكان على الفدان فى مدينة فيلادلفيا بنيويورك . 


وفى دراسة لحى سكنى بإحدى المدن بالولايات المتحدة تعداده نحو 77 ألف نسمة يوضح البيان 


الأتى توزيع السكان حسب حجم الأسرة : 
عدد الأفراد فرد 1 ؟ 4 . 1 7 +2 ٌ 
عدد الأسر 330٠6‏ | عله | ك.*؟ | هجهل | كهلا | 4م | هو | 























إجمالى عدد الأسر : 91644 إجمالي السكان : 717415 
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توزيع الكثفة السكنية على وحدة المساحة ( فدان ) 
من وحدة 0 وحدة 








8» يصلافه» دور 


)> معلافى0> دور 4 وملىم) د 





5 1 ما 





4 وعدم دور 


١ 201‏ ٍِ 9 8 
اك 0 له قا هأ 


#4 مميدةفى0؟ددد 0 1وومدةىم4دون | )1 ومرةف١‏ أدوار 














:> وصردة فى » دور 


شكل (0) تدرج الكثافة السكنية على وحدة المساحة ( فدان ) 











ارتتاع الميق دور راحب ارتشاع المبف دردين 
فسبة اللسامة المبنيث 0د - مرك السامة الاشية . ضسبة للسامة البشية +.ه - مرب السكمة الاضية 





تناع للباخسة وان 


اتاع لبن مشرة أدياب 


انسبة المسامة الببنية >.< - مسب للساة الي ١‏ فسبة الداعت البنية ابد ل ملف السامة المية 
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4و 
شكل (3) الكثافة البنائية وكثاقة الإسكان على 





3 


الفدان بمدينة فيلادلفيا 








.76د 


ويوضح الجدول الأتى توزيع هذه الأسر حسب نوع ومستوى المسكن الذى يرغبونه 


وحسب حجم الأسرة : 


جدول (؟21) توزيع الأسر فى حى سكنى حسب نوع ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة 


انوع المسكن 
حجم الأسرة 
فرد 
1 


ده وم >< 





تصادية | مرغوب 
7 ل 
قمع |أامنة 
56 نا 
4 1 
امه 84 
0 14 
٠ 9٠‏ 
41 ” 

عحكه | مكنع 








إقتصادية_ | مرغوب_ | إقتصادية 





مساكن مصفوفة 
١ه‏ ل 
فين 
4 
كرفا 
545 [ 7 





06. 


لذله 
54 


مد 


ات 
فاخرة 
514 
5ه 


ا 








إجمالى 
عدد الأسر 
1 
ولاه 
لكين 
و 


21 





وقد حسبت المساحة المطلوبة لكل مسكن حسب نوعه ومستواه ( أقتصادى - مرغوب ) وحسب 


حجم الأسرة » وأستخرجت مساحة الأرض ٠‏ ويوضح الجدول الأتى توزيع مساحة 


ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة . 





جدول (14) توزيع مساحة أرض الأستعمالات السكنية 
فى حى سكنى حسب نوع ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة 

















هذه الأرض حسب نوع 
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يتضح من هذا الجدول الأثى : 





أجمالى مساحة الأرض المخصصة للمساكن المنفصلة 0 8 فدان 
أجمالى مساحة الأرض المخصصة للمساكن المصفوفة 2 ٠٠4408م؟!‏ 6 فدان 
أجمالى مساحة الأرض المخصصة للعمارات 0 37 قندان 
أجمالى المساحة الكلية المخصصة للأسكان 5 فدان 
ويلاحظ الأتى : 


* حسبت المساحة المخصصة للمساكن المنفصلة والمصفوفة على أساس قطعة الأرض القام عليها الوحدة 
السكنية حسب حجم الأسرة ؛ أما فى العمارات فعلى أساس تصميم العمارة حسب حجم الأسرة ثم 
أستخراج ما يخص الأسرة من الأرض المقام عليها العمارة مضافا اليها المساحة المخصصة للمعيشة 
خارج المبنى ونشر الغسيل ووقوف السيارات ٠‏ 

* يلاحظ أن أكثر من 710 من المساحة المخصصة للأسكان هى للمساكن المنفصلة والمصفوفة ٠‏ بينما 
المساحة المخصصة للعمارات تقل عن 5 ؛ حيث يفضل المجتمع الأمريكى المبنى السكنى المخصص 
لأسرة واحدة أو أسرتين » والجدول للشرح والتوضيح وفى الدول النامية تكون الغالبية من الأسكان 
للعمارات . 

* هذه الدراسة نظرية فلن يخطط الأسكان على الطبيعة حسب حجم الأسرة من 4-١‏ فرد , أنما يحدث بعد 
تقدير المساحة اللأزمة للأستعمالات السكنية ٠‏ تجمع الوحدات السكنية فى شكل نماذج : مساكن بها 
غرفة نوم وأثنين وثلاث وأربع غرف نوم حسب نوع المسكن ومستواه ٠‏ 

* يلاحظ أن معدلات الأسرة من المساحة السكنية الواردة هنا أكبر من المعدلات التى حسبت على 
أساسها الكثافات السابق مناقشتها » وهذا يؤكد أن المعدلات الخ تختلف من مدينة لأخرى حيث 
اتجهز المعدلات حسب الظروف المحلية والنواحى الأجتماعية والأقتصادية ٠‏ 








اد 


المجاورة السكنية (وحدة الجوار السكنى ) 
مط مططهاء 3 


المجاورة السكنية عبارة عن أطار سليم لأعادة بناء المدن الحالية والضواحى الجديدة وذلك عن 
طريق خلق بيئات سكنية جديدة صحية بمرافقها العامة وخدماتها الضرورية » وتساعد المجاورة السكنية 
المتكاملة السكنية المتكاملة على أستقرار وتنمية الحياة الأسرية وحياة الفرد » وحتى تحافظ المجاورة على 
وحدتها يجب أن تعتمد على نفسها للأحتياجات اليومية للحياة » أى يكون عندها أكتفاء ذاتيا » الا أنه من 
الناحية الأخرى يجب أن تعتمد المجاورة على المجتمع الكبير وهو مجتمع المدينة ككل و التى هى جزء منه * 
وذلك لتوفير فرص عماله لسكان المجاورة وتوفير وسائل النقل العام والخدمات الثقافية والأجتماعية الكبرى 
التى على مستوى مجموعة من المجاورات أو على مستوى المدينة . 


مشتملات المجاورة 
تشمل المجاورة السكنية المتطلبات الأنية : 

. والتى سبق مناقشتها‎ ٠ خدمات أسكان : وهى عبارة عن المبانى والأرض المخصصة كلية للأسكان‎ -١ 

1- خدمات خاصة بالمجاورة : وتشمل الخدمات التعلمية والثقافية والترفيهية والأجتماعية والتجارية » 
وتستعمل هذه الجدمات مشاركة بمعرفة سكان المجاورة » ومن خواص هذه الخدمات أنها تستعمل يوميا 
بمعرفة فرد أو أكثر من الأسرة العادية فى هذا المجتمع ( كدع3 /رانه8 ) . 

؟- المرافق العامة : وتشمل شبكات المياه والأنارة والصرف الصحى - المجارى - وصرف الميناه 
السطحية - مياه الأمطار - والوقود والتخلص من القمامة وخدمات البوليس والحريق . 

4- الشوارع : عبارة عن الشوارع السطحية اللازمة لنقل الأشخاص والسلع من وإلى المسكن وبين المساكن 
والمبانى والخدمات العامة ٠‏ وتتكون شبكة المواصلات أساسا من شوارع وأرصفة للمشاه وشوارع 
لوسائل النقل العام والخاص وأماكن لوقوف السيارات والأشراف على حركة المرور . 


حجم ومساحة المجاورة 

القد حددت كثير من المجتمعات حجم المجاورة السكنية على أساس خدمتها بعدرسة أبتدائية (- 
١‏ اسنة) ولما كانت هذه المدرسة موجودة حاليا فى كل مكان ٠‏ فأن أستعمال هذه الخدمة كوحدة لأغراض 
التخطيط لايحتاج إلى تدليل أو تبرير » لهذا تعتبر المدرسة أنسب أطار للمعدلات البيئة وللاحتياجات 


77د 


ويمكن تحديد الحد الأدنى والأقصى لحجم المدرسة بدرجة كبيرة من الصحة بين 77١- ١4٠‏ تلميذ » 
ولما كان عدد تلاميذ المدرسة يقع فى شريحة السكان بين ١١-5‏ سنة » والتى تمثل 10 /من أجمالى السكان 
فى الدول الصناعية » لهذا يقع حجم سكان المجاوررة بين 7٠٠١‏ -2000 نسمة بحجم أمثل 60٠٠‏ نسمة » 
وقد يصل حجم المجاورة السكنية فى داخل المدن الصناعية الكبرى عالية الكثافة السكانية كلندن ونيويورك 
وشيكاغو إلى ٠١١ ١5: ١7‏ الف نسمة » وتكون المجاورة فى هذه الحالة عبارة عن عدد محدود من 
العمارات العالية وفى الدول النامية يبلغ عدد السكان التى تقع فى شريحة 7-١١سنة ١9‏ /أمن أجمالى السكان. 

أما بالنسبة للمساحة فيحدد الأمتداد الجغرافى للمجاورة سهولة الوصول إلى المدرسة الأبتداتية سيرا 
على الأقدام وقد لاينطبق هذا الكلام عند تحديد حجم مجاورة سكنية منخفضة الكثافة السكنية » حيث يستعمل 
تلاميذ المجاورة السيارات فى الذهاب والعودة من المدرسة ٠‏ وتقدر بعض اندراسات الأمريكية المسافة التى 
يمكن أن يقطعها التلميذ من أبعد مسكن فى مجاورة مكونة من فيلات إلى المدرسة بحوالى ٠١‏ مترا ٠‏ وعلى 
هذا الأساس يمكن تحديد مساحات المجاورة - على أساس وجود المدرسة فى مركزها - بحوالى 5.٠‏ فدان- 
وهذه مساحة كبيرة جدا - أما أذا كانت المسافة التى يسيرها التليذ من ابعد مسكن حوالى 4٠٠‏ متر فتكون 
مساحة المجاورة فىهذه الحالة حوالى ١20‏ فدان . 


شكل المجاورة 

الاأتخضع المجاورة السكنية لشكل ثابت متفق عليه وأنما تأخذ أشكالا متعددة نتيجة لشكل ومساحة 
الموقع ٠‏ وبالطبع يؤثر هذا الشكل تأثيرا مباشرا على تخطيط المجاورة السكنية سواء فى تصميمها أو فى 
توزيع الخدمات العامة أو فى تخطيط شبكة الشوارع ٠‏ وقد يكون الشكل المناسب للمجاورة هو الدائرى أو 
المربع أو القريب منهما » حيث يلعب مركز الدائرة دورا رئيسيا فى تمركز معظم الخدمات العامة المطلوبة 
كالمدرسة والحديقة العامة وملعب المجاورة وبأتصاف أقطار متساوية البعد بالنسبة للسكان » وعموما 
الايخضع شكل المجاورة لشكل ثابت وأنما تأخذ أشكالا متعددة » لكل منها حل تخطيطى مثالى يمليه موقعها 
وشكلها » ويوضح شكل (77) أشكالا مختلفة للمجاورة السكنية وكذا فكرة المجاورة السكنية التى أقترحها 
كلارتس شتين . 


حدود المجاورة 

أهم شىء ظاهر يحدد المساحة الحقيقية للمجاورة هو وجود حدود مناسبة لها » وغاليا ما يحد 
المجاورة حدودا طبيعية كمجارى الأنهار وعوامل التضاريس كالهضاب والتلال » كما تمشل طرق 
المواصلات الموجودة أو المقترحة كالطرق الرئيسية السريعة والسكك الحديدية حدودا غير طبيعية ٠‏ وتشكل 























شكل (17) شكل وتكوين المجاورات وفكرة المجاورة السكنية عند شتين 
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المناطق الصناعية والتجارية والترفيهية حدودا أخرى للمجاورات ٠‏ وأذا حدث وخططت مجاورة تلاصق 
أرضا زراعية أو أرضا لم تجر عليها عمليات تنمية حضرية فيجب تحديد الأستعمال المحتمل لمثل هذه 
الأرض فى المستقبل قبل وضع أى حد ود . 


عوامل إختيار موضع المجاورة 
كل العوامل التى سبق مناقشتها فى أختيار موقع التجمعات السكنية هى نفسها العوامل التى تتحكم فى 
أختيار موقع المجاورة السكنية ‏ 


المساحة وكثافة المجاورة السكنية : 

كثافة المجاورة كما سبق ذكره ٠‏ هى نسبة عدد السكان أو عدد الوحدات السكنية إلى المساحة الكلية 
اللمجاورة شاملة كل الأرض المستعملة لأغراض السكن والخدمات العامة والشوارع ٠‏ ولقد سبق مناقشة 
المساحة المخصصة للأستعمالات السكنية فى المجاورة وكذا الكثافة السكنية الصافية والنى تعكس متطلبسات 
الأضاءة والتهوية للمساكن ومتطلبات الأرض المفتوحة حول المسكن المطلوبة للأنشطة المنزلية ؛ التى 
تمارس فى الهواء الطلق - 

وحتى يمكن حساب كثافة المجاورة ككل » يجب إضافة مساحة الأرض المطلوبة للخدمات العامة 
والشوارع لكل أسرة إلى المساحة السكنية الصافية » وتوضح كثافة المجاورة العلافة بين السكان ومساحة 
المجاورة » حيث يعطيان مقاييس حقيقية للمساحة المطلوبة للخدمات العامة » كما أنهما مؤشران مبدئيان فى 
تخطيط وتصميم المجاورة - 
وتهدف الكثافة العامة للمجاورة السكنية إلى توفير الأتى : 
* إضاءة وتهوية فى كل مسكن مع نفاذ أشعة الشمس إليه ٠‏ 
* مساحة مفتوحة لكل إستعمالات الأرض السكنية . 
* مساحة مخصصة لشبكة مسارات أمنة (شبكة الشوارع والمماشى) . 
* مساحة كافية لمواقع الخدمات العامة الضرورية . 


ويوضح شكل (18) الفراغات التى تتخلل تشجير مساحة إسكان وكذا مخطط مجموعة مساكن يساعد 
على تخفيض الكثافة . 

وتستعمل أرقام الكثافة العامة للمجاورة فى المراحل الأولى لعملية التخطيط لوضع الخطوط العريضة 
الإجمالى الإسكان بالنسبة لمساحة الموقع » كما تعتبر الكثافة وسيلة فعالة لمجلس المدينة لوضع إطار عام 








شكل (18) الفراغات : تشجير مساحة إسكان ومخطط لمجموعة سكنية 


او 

ويوضح الجدول الأتى دراسة قامت بها هيئة الصحة الأمريكية توضح مفردات نصيب الأسرة من 
الأرض للأغراض المختلفة وكذا النسبة المئوية لهذه المفردات بالنسبة الإجمالى المساحة حسب نوع المسكن 
فى مجاورة سكنية تعداد سكانها 0٠٠٠‏ نسمة . 


جدول (5؟) مفردات نصيب الأسرة من مساحة الأرض فى مجاورة سكنية 
تعدادها 5.0٠٠‏ نسمة حسب نوع المسكن 
/ مساحة الأرض بالمتر المربع 
إسكان شوراع | خدمات | شوارع | إجمالى 
نوع المسكن صافى_ الإسكان عامة الخدمات_ | المساحة 
امع" *إ|ع" #إع؟" 2إام" :]م * 























منقصل ثيه اط ]لاد ع« ]حك مزه ١‏ ]عمل .ل 
| شبه منفصل بص هد إأمرد ضأعة م إأطر ع أهومه بير 
متصل ف لد الف )| ند مذ | للذ ضن لقف كل 
* طوابق تلد بد ايل | لف فا| لذ 2 لحف ك0 
© طوابق لذ لا لضا مذ ) لف بد | لل فى لمن ل 
| 7 طوابق ١ه‏ ا" |" 36| طلا هه ١|‏ + إلاهل م3 
٠‏ طوابق وك ام |ء 4ر| لع له]| عد اه |كدر مير 


ويتضح من هذا الجدول أن إجمالى نصيب الأسرة من الأرض يتراوح بين 747 للمبنى السكنى 
المنفصل المخصص لأسرة واحدة و417١‏ متر مربع للمسكن فى عمارة ذات ٠١‏ طوابق ٠‏ كما يتضح أنه بينما 
تقل المساحة المخغصصة للأسرة من الخدمات (شوارع الإسكان والخدمات العامة وشوارع الخدمات) من 
(8+71+177) 747 مترا مربعا للمبنى المنفصل المخصص لأسرة واحدة إلى ٠١7 )17+171+17٠:(‏ متر 
مربع للمسكن فى عمارة ذات ٠١‏ طوليق » وتزيد نسبة هذه المساحة من )١+8+171(‏ 777 من إجمالى 
المساحة المخصصة للمبنى المخصص لأسرة واحدة إلى (4 )8+6٠:+١‏ 77/ من إجمالى المساحة للمسكن فى 
عمارة ذات ٠١‏ طوابق . 
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ويجب أن يؤخذ فى الإعتبار أن هذا لايعنى أن المجاورة يجب أن تتكون من نوع واحد من 
الإسكان» وعلى ضوء هذه الدراسة عملت دراسة أخرى للمجاورات السكنية ذات الأحجام المختلفة : 
-.766-...4 ...7866-6 نسمة وإنتهت إلى الجدول الأتى » الذى بيوضح إجمالى 
نصيب الأسرة حسب حجم المجاورة ونوع المسكن ٠‏ وبالطبع يدخل فى إجمالى المساحة المساحة المخصصة 
للأسكان الصافى وشوارع الإسكان والخدمات العامة وشوارع الخدمات . 


جدول (15) إجمالى نصيب الأسرة من مساحة أرض المجاورة 


حسب حجم السكان ونوع المسكن 
المساحة بالمتر المربع 

عدد السكان (نسمة) 0 م تررم 5-55 0055 
مينى سكنى مخصص لأسرة واحدة . 7 
منفصل 7ع ”> 71 7ع اع 
شبه متفصل همه مه لمه كه 047 
متصل (مصفوفة) م ال رفنيا ا الام 1 7 
مسكن فى عمارة 
؟ طولبق للف لقف 7١‏ 514 لف 
ه طوابق لاق نذا 1 3 ك5 
> طوليق 3 مه 1 يذل 1 
٠‏ طوابق 1464 144 14 1 3 























ويتضح من هذا الجدول أن إجمالى نصيب الأسرة يقل كلما زاد عدد سكان المجاورة السكنية لنفس نوع 
المسكن كما تقل المساحة كلما زاد عدد طوابق العمارة فى نفس المجاورة . 

وعلى ضوء هذه المساحة يمكن ليجاد كثافة المجاورة حسب حجمها ونوع المسكن (وذلك بقسمة 
مساحة الفدان على نصيب الأسرة) ويكون الناتج كذا أسرة - أو وحدة سكنية - / فدان . 


ويوضح الجدول الأتى كثافة المجاورة حسب عدد السكان ونوع الإسكان . 
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جدول (17) كثافة المجاورة حسب حجم السكان ونوع المسكن 
العدد : أسرة أو وحدة سكنية/فدان 





ويتضح من هذا الجدول أن كثافة مجاورة سكنية تعدادها 70٠٠‏ نسمة تتكون من عمارات العمارة ٠١‏ طوابق 
هو 7١,7‏ أسرة إفدان أى ١04‏ نسمة . 
ولقد تعدت عمليات الأسكان فى الوقت الحاضر هذه الكثافة لهذا النوع من الأسكان ٠‏ وأصبحت الكثافة فى 
بعض المجاورات أعلى من هذه الكثافة بكثير » وذلك على حساب - أو التغاضى عبن - عامل أو أكثر من 
العوامل الخاصة بالصحة العامة والأمان والراحة كتقليل المسافة بين المبانى على حساب توفير الأضاءة 
والتهوية الكافية ونفاذ أشعة الشمس داخل المساكن أو تصغير المساحة اللازمة للترفيه وغيرها . 

وتصل الكثافة فى نفس المجاورة 76٠٠(‏ نسمة ) على أساس أنها مكونة من مساكن منفصلة (مبنى 
سكنى مخصص لأسرة واحدة منفصل ) إلى 0.7 أسرة / فدان ومجاورة مكونة من مبائى مصفوفة (مبنى 
سكنى مخصص لأسرة واحدة متصل ) ١١.4‏ أسرة / فدان ء والكثافة الأخيرة مستعملة بكثرة فى عمليات 
التنمية الحالية فى كثير من دول العالم بالنسبة لهذا النوع من الأسكان . 

وتعطى الجداول السابقة مؤشرات بأن الكثافة المسموح بها تزداد ليس فقط مع زيادة عدد الطوابق 
بل تزداد أيضا مع زيادة حجم سكان المجاورة حتى 76٠١‏ نسمة » أى تزداد الكثافة من 4.7 أسرة فى 
مجاورة تعدادها 7٠٠١‏ نسمة مكونة من عمارات © طوابق إلى 71,4 أسرة لمجاورة مكونة من نفس 
العمارات (5 طوابق ) تعداد سكانها 70٠١‏ نسمة ء ويرجع هذا إلى أن أقصى حمل من السكان المسموح به 
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على الحدائق والملاعب والخدمات العامة الأخرى لم تصل إليه فى المجاورة ذات الحجم الصغير أقل من 
٠‏ نسمة ولهذا تكون أعلى كثافة سكانية يمكن أن تصل إليها فى مجاورة يتراوح عدد سكائها بين 
٠ءءت‏ - ٠200لا‏ نسمة . 
وقد يسير المصصم فى عملية تصميم المجاورة السكنية على أساس أحد قاعدتين : 
* أما أن يحدد أولا النسب المختلفة لأنواع المساكن المرغوب فيها » ثم يحسب مساحة المجاورة وكثافتها 
على أساس هذا التحديد . 
* أو يحدد منذ البدلية كثافة المجاورة على أساس أشتراطات لائحة تخطيط المناطق ٠‏ أن وجدت أو على 
أساس الأعتبارات التخطيطية ثم يصمم تشكيله من المساكن المختلفة الأنواع تتمشى مع هذه الكثافة . 





وتوضح الأمثلة التالية كيف تستعمل الكثافة الموجودة فى هذه الجداول السابقة فى تطبيق هاتين 
القاعدتين الأتيتين : 


: مساحة وكثافة مجاورة لأنواع مختلفة من المساكن‎ -١ 
توضح المناقشة فى هذا البند أحدى الطرق للتى يمكن بواسطتها الوصول إلى مساحة الأرض الكلية‎ 
نسمة الف أسرة فيها أنواع مختلفة من المبانى‎ 2.0٠0٠ والكثافة الناتجة عنها لمجاورة سكنية مكونة‎ 
السكنية » ويفترض هنا من أجل الشرح أن توزيع السكان المطلوب تسكينهم على الأنواع المختلفة من‎ 
: المساكن كالأثى‎ 
من المساكن (770 أسرة ) يرغبون السكن فى مبنى سكنى مخصص لأسرة واحد منفصلة‎ 
/نمن السكان (70 أسرة ) يرغبون السكن فى مبنى مساكن مصفوفة‎ 5 
أسرة ) يرغبون السكن فى عمارات تتكون من ” طوابق‎ ٠0( “)من السكان‎ 
"أسرة ) يرغبون السكن فى عمارات تتكون من “طوايق‎ ٠0( +/نمن السكان‎ 
ولحساب أجمالى مسطح الأرض المطلوبة لهذه المجاورةعلى أساس المساحة المخصصة للأسرة‎ 
: والواردة بالجدول رقم (5؟ ) وهى‎ 
. متر مريع مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة منفصل‎ "47 
. متر مريع مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة متصل (مصغوفة)‎ 377 
٠ العمارة ' طوابق‎ ٠ متر مريع فى العمارات‎ 
. العمارة © طوابق‎ ٠ متر مربع فى العمارات‎ 7 


للك 
وبذا تكون المساحة الكلية المطلوية : 
41 * .76 .157,517 متر مريع . 
لا5 * .31 .37,717 مثر مريع . 
 48,4.. 3005‏ متر مريع. 
».14 - .438,75 متر مريع . 


٠٠‏ - 0,0 فدان 


.“. كثافة المجاورة ٠٠٠١‏ أسرة + 40,5 - ١١‏ أسرة / فدان > 5 نسمة / فدان 





1- أنواع المساكن على أساس كثافة المجاورة محدد مسبقا 
عندما يحكم كثافة المجاورة قوانين التخطيط والإسكان وغيرها من الإشتراطات البنائية فيكون هناك 
حرية فى إستعمال مختلف الأنواع التى تتمشى مع الكثافة المفروضة مقدما » فمثلا مجاورة سكنية حجمها 
نسمة - ألف أسرة مطلوب ألا تتعدى الكثافة فيها عن ١7‏ أسرة / فدان فيمكن عمل عدة تشكيلات 
من المساكن المختلفة الأنواع فى إطار هذه الكثافة : 
حيث أن المساحة الكلية للأرض هى ١7 +٠٠٠١‏ * 47,6 فدان 
فيمكن تكوين المجاورة من أنواع مختلفة من المساحة من ضمنها هذه الأنواع : 
٠٠١ - ]‏ مسكن فى مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة متصلة مصفوفة 
دنه » 000) > (دىء 7 فدان) 
٠‏ مسكن فى عمارة ٠‏ العمارة " طوابق (5,7 فدان) 
٠‏ مسكن فى عمارة ٠‏ العمارة © طوابق (4 فدان) 
أو 
ب- ٠٠١‏ مسكن فى مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة متصل (17.7 فدان) 
مسكن فى مساكن مصفوفة (07.5 فدان) 
مسكن فى عمالرت ٠١‏ طوابق (8,5 فدان) 
أو 
ج- ٠٠١‏ مسكن فى مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة منفصل (17.7 فدان) 
٠‏ مسكن فى مساكن مصفوفة (44,7 فدان) 
٠‏ مسكن فى عمارات © طوابق (8 فدان) 
٠‏ مسكن فى عمارات 7 طوابق (7.5 فدان) 
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تحديد مساحة وسكان المجاورة ٍ 
توضح المناقشات السابقة أن هناك حجم للمجاورة السكنية يمكن على أساسه توفير الخدمات 
المطلوبة » وقد يحدد هذا الحجم على أساس : 
* حجم من السكان يبرر إنشاء مدرسة إبتدائية وبعض الخدمات العامة الضرورية . 
* مساحة من الأرض تتمشى مع المعدلات التخطيطية للشوارع . 
* مساحة من الأرض لمتطلبات المساكن والخدمات العامة على أساس المعدلات المفروضة . 
* إعتبارات تخطيط المدينة والإعتبارات الإدارية الأخرى مثل ملاءمة الحدود الطبيعية للمجاورة السكنية » 
وأختيار الكثافات السكانية لتجنب أزدواج الخدمات فى المساحات الصغيرة . 


حجم السكان والمساحة الجغرافية للمجاورة 

يمكن التعبير عن حجم المجاورة بطريقتين هما : 
* حجم السكان 
* المساحة الجغرافية 


وتتحكم سعة المدرسة فى الحد الأدنى والأقصى لحجم سكان المجاورة ٠‏ كما تتحكم المسافة التى 
يمشيها التلميذ إلى المدرسة الأبتدائية وكذا مسافة السير إلى موقع الخدمات العامة الأخرى فى المساحة 
الجغرافية للمجاورة . 

وحيث أن الكثافة هى نسبة السكان إلى المساحة » فأن أثنين من هؤلاء الثلاثةعوامل (حجم السكان - 
المساحة -الكثافة ) يجدان العامل الثالث ٠‏ لهذا فأن السكان أو المساحة فى الحدود المسموح بها بعالية 
سيتوقفان على الكثافة المرغوبة ٠‏ 


ويوضح الجدول الأتى مساحة المجاورات المختلفة الحجم على أساس الكثافة الواردة فى 
الجدول السابق. 


كرلية 


جدول (28 ) مساحة المجاورة حسب حجم السكان ونوع المسكن 





المساحة بالفدان 

عدد السكان (نسمة) | ين" [إعيية أ عريةه | م 
منقصل 1 0 3 دده لفن 854 
شبه منفصل يل 7 1 ص 1 
متصل (مصفوفة) فنا 04 ف 243 كل 
مسكن فى عمارة 
* طوابق لف 3 41 0 7 
© طوابق 31 "3 نذا 0 0 
” طوايق ا 1 7 0 0 04 
٠١ |‏ طوايق 14 7 7 4 49 














ويتضح من هذا الجدول أن مساحة مجاورة تعدادها 7/6٠٠١‏ نسمة يتراوح بين 45 فدان لمجاورة 
مكونة من عمارات العمارة ٠١‏ طوابق و54؟ فدانا لمجاورة مكونة من مبانى سكنية المبنى مخصص لأسرة 
واحدة منقصل . 

وعلى فرض أن موقع المدرسة الأبتدائية وبعض الخدمات العامة موجودة فى المركز الجغراقى 
للمجاورة ٠‏ فأن مساحة مجاورة قدرها ١76‏ فدانا تعادل مساحة دائرة نصف قطرها حوالى ٠٠4؛‏ مترا 
ومساحة مجاورة قدرها 2٠٠‏ فدانا تعادل مساحة دائرة نصف قطرها حوالى ٠٠١‏ مترا » وتعتمد مساحة 
المجاورة فى داخل هذه الحدود على الكثافة وعلى نوعية السكان المطلوب تسكينهم . 

وعليه يتضح من هذا الجدول أن كل المجاورات التى تعدادها 00٠٠‏ نسمة أو أقل تقام بها مساكن 
مصفوفة أو عمارات ستحتاج إلى مساحة أقل من ١75‏ فدان أى مساحة نصف قطرها أقل من 4٠١‏ متر » 
كما أن المجاورة التى تعدادها /6٠٠‏ نسمة والمكونة من مبانى سكنية لمبنى مخصص لأسرة واحدة منفصل 
تحتاج إلى مساحة أقل من 5.6١‏ فدان أى مساحة نصف قطرها أقل من ٠٠١‏ متر . 

وبالنسبة للدراسة السابق عملها على الحى السكنى بأحدى المدن الأمريكية والبالغ تعدادها نحو 51 
الف جدولى رقم (4617؟ ) وزع السكان على خمس مجاورات سكنية » ويوضح الجدول الأتى توزيع أسر 
الحى السكنى على خمس مجاورات حسب حجم الأسرة . 
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جدول (19 ) توزيع أسر حى سكنى حسب حجم الأسرة على خمس مجاورات سكنية 























رقم المجاورة إجمالى عدد 

الأولى الثانية الثالثة الخامسة الأسر 

عدد الأفراد ا 1 

افرد 00 76 07 6.6 0 اللذ 

1 10 7 7 0 و ولاه 

نف 6 هنا 454 5ه لكين 

4 03 1 وه ف 052 يدل 

0 11 14 م 1 311 0 

5 2844 54 4 م21 عم 14م 

7 ”3 يل 1 7 فيل م 

3١ 3/ "1 +‏ َه 1 1 
إجمالي الأسر 511 511 1 4 2011 10 
إجمالي السكان مكو 4 ا م2 234 4 


وبالنسبة للمجاورة السكنية الأولى البالغ عددها 7744 أسرة يوضح الجدول الأنى توزيع هذه الأسر 
حسب نوع ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة 


جدول "١(‏ ) توزيع أسر المجاورة حسب نوع ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة 























نوع السكن | مساكن منفصلة | مساكن متصلة ومصقوفة إجمالى 
إقتصلادى | مرغب إقتصادى | مرغوب | عمارات عد 

حجم الآسرة الأسر 
فرد 0 .1 1 .1 ا 56٠‏ 
1 3 0 5 هر 
1 1 ا 0 055 7 
00 1 4 “ 4 
0 1 ”7 1 
5 ين , 44 
”1 1 0 
٠‏ 0 1 لق 
الاجمالى ول 00 ل 1 ل ]كلم 
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وعلى غرار جدول رقم (4؟) الخاص بتوزيع مساحة أرض الأستعمالات السكنية على مستوى الحى 
السكنى يوضح الجدول الأتى هذا التوزيع على مستوى المجاورة السكنية الموضحة بعالية جدول رقم (:5) 


جدول )١1(‏ توزيع مساحة أرض الأستعمالات السكنية فى مجاورة سكنية 

















حسب نوع ومستوى المسكن وحسب حجم الأسرة 
(المساحة ١٠٠م؟)‏ 

|0 نوع المسكن| مساكن منفصلة مساكن متصلة 
| إقتصادى | مرغوب ا إقتصادى | مرغوب عمارات 
| حجم الأسرة | 0 
| فرد م ١‏ 4" 81 يفنا 
ا ف 6 1 م د 
ٌ 
ا 2 ا 4 مهو /اك36 أ ه14 
ا ل 4م ليلفا 254 1 
ا ٠‏ ا 5-5 2 ا 
ْ 5 ا 074 37 
١ ُ‏ لين 
أ 2 17 3 أ 1 
| الإجمالى (متر مريم) | ااام كيه يلقل 1 1 
لاس (ودن) | | 5" | 1١١‏ ينا 1 4 


إجمالى المساحة ١000٠‏ متر مريع حوالى 57١‏ فدان 

ويوضح شكل (14 ) أساسيات تخطيط المجاورة » ويلاحظ فى هذا الشكل أن مواقع المدرسة 
والملعب والحديقة العامة الرئيسية توجد فى وسط المجاورة , يحيط بها المساكن المفردة المنفصلة ؛ بينما يقع 
المركز التجارى على ناصية المجاورة حتى يسهل الوصول اليه من داخل المجاورة ومن سكان المجاورات 
الأخرى دون الحاجة إلى السير فى داخل المجاورة » ويحيط بالمركز العمارات العالية والمبانى العامة لتشكل 
حاجزا بين المركز والضوضاء الصادرة منه وبين المساكن المفردة والهدوء الذى يحيط بها » كما يوضح 
الشكل نفسه تخطيط مجاورة سكنية على أرض غير مستوية . 

ويوضح شكل )7١(‏ تخطيط مشروع إسكان وكذا تخطيط جزء من مدينة نصر يشمل عدة مجاورفت 
وتخطيط مجاورة سكنية بنفض المدينة لمحدودى الدخل ٠‏ 
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أ- أساسيات تخطيط المجاورة السكنية ل 









بيك نشي ةعم رسنة 
]١‏ سجةال اران السكية. 

ا ميمطط م ساس 31 اتستيل 
حتتش ولع مور 













تاج وسيل ليهس ار 
اك تلات ده | 
قاجة اهدي ,ادادمادة 











شكل (15) اساسيات تخطيط المجاورة السكنية 













































































































































































































































































7727 © لت لحي رحبت 
اشكل )7١(‏ تخطيط مشروع إسكان وجزء من مدينة نصر يضم متحي 
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الباب الثانى عشر 
الأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات التجارية والصناعية 
1103105 لذ 1015115 هم 


عم" 
11:511131.5نا ماقذ 201131141 


الإستعمالات التجارية 
الإستعمالات الصناعية 


701١-‏ ل 


الباب الثانى عشر 
الأسس والمعدلات التخطيطية للأستعمالات التجارية والصناعية 
طخ 0الذ51 «الذ قلانااءالتعام 
502 
5 مل17101151814 هالخ مته1 011018 
الأستعمالات التجارية 
عونا لم عسوو 


يتمثل النشاط التجارى فى المدينة المتوسطة الحجم فى ثلائة مستويات رئيسية كما سبق ذكره هى : 
* المركز التجارى على مستوى المجاورة . 
+ المركز التجارى على المستوى مجموعة من المجاورات السكنية - الحى السكنى . 
* المركز التجارى الإدارى الرئيسى أو قلب المدينة ٠‏ 1 

وبالنسبة للمدن الكبرى فىالدول الصناعية ٠‏ يوجد بالأضافة إلى الثلائة مراكز السابقة نوعان 
أخران هما : 
* المركز التجارى الإقليمى الذى يخدم الإقليم الذى تقع فيه المدينة ٠‏ 
* الأمتداد الشريطى التجارى الذى يقع خارج المدينة وعلى أمتداد الطرق السريعة الرئيسية . 


وأيا كان نوع المركز فهناك متطلبات أساسية للموقع هى : 
-١‏ أرض مستوية إلى حد ما يفضل ألا يزيد ميلها عن 0/ حتى لاتتكلف كثيرا عند تسويتها . 
"- إمكانية إختيار مواقع مناسبة للمحلات التجارية سواء فى قلب المدينة أو المجاورات أو على أطراف 
*- إتصال الموقع مباشرة بالشوارع الرئيسية ووسائل المواصلات سواء لإستلام البضاعة الواردة للمحلات 
أو لتسليم السلع التى يشتريها الزبائن . 
4- توفير مساحة مناسبة لوقوف السيارات خارج حد الشوارع . 


سوق المجاورة-المركز التجارى على مستوى المجاورة : معامء© عمنممهط5 اهمهطممططعا»]3 

تشمل الخدمات التجارية بالمجاورة المحلات العامة والخدمات التى تستعملها كل العائلات بصفة 
دائمة » والتى يجب أن يكون الوصول اليها من المسكن بدون مشقة ٠‏ شكل 7١(‏ ) وتحدد أنواع السلع 
المطلوبة ومخزن الأدوية ٠‏ حيث يؤثر نقص خدمات التجارة فى مجال الطعام على التغذية وعلى الصحة 


7ه 





ب - مركز تجارى 


شكل )17١(‏ سوق ومركز تجارى 


غرننيت 





بة كما أن نقص خدمات التجارة فى مجال الطب والأسعافات الأولية له خطورته فى حالة الحوادث 
أو حالات المرض المفاجئة . 

ويجب أن يحتوى المركز التجارى على قاتمة من السلع تشمل : 
-١‏ مجموعة الأكل : محلات البقالة والجزارة والخضروات وبيع الحلوى والمطاعم . 
1- الصيدلية ومحل الخردوات والأدوات الكتابية وبيع الكتب والمجلات والجرائد ‏ 
؟- مجموعة الخدمات : حلاق -مخبز - خياط - مكوجى - تصليح أحذية - كهربائى - محطة بنزين .... 
؛- مجموعة الترفيه : مسرح متحرك -مشروبات - مركز أخبار - صالة بلياردو . 

ويوضح الجدول الأنى مفردات مساحة المركز التجارى للمجاورة السكنية حسب عدد السكان . 


جدول (71 ) مفردات مساحة المركز التجارى للمجاورة السكنية حسب عدد السكان 
المساحة المقترحة والمخصصة لكل العناصر المستعملة والمساحة الكلية حسب حجم السكان 


1 ١ 


|[ عبد فسكان (نسمة) 21 4141 | مدنف | دوه 
| عناصر الإستعمال ا 

أرض مغطاة بالمبائى - م" 1 3 1 لم |كمم 
مساحات مخصصة لسيارات الزيائن م" | 516٠‏ ينا لقع ١د‏ عحكة 
محطة بنزين 0 يد 1 11 لديف 
مماشى وإرتدادات وخدمات - م7 1 ين 83 دنا | ين 
المساحة الكلية - متر مربع | .مه | عهكة | عيذ | مكهذد | ,كمهر 
المساحة الكلية - فدان د 10 1 ا لايم 
فدان / ألف نسمة ا عم لكر 0 0 
متر مربع / فرد ”7 7 اكلا ب "١‏ 























ويتضح من هذا الجدول أن مساحة المركز التجارى للمجاورة السكنية تتراوح بين ١.117‏ فدان 
المجاورة تعداد سكانها 7٠٠٠١‏ نسمة و١7,7‏ فدان لمجاورة تعداد سكائها /0٠٠‏ نسمة » وتشمل هذه المساحة 
الكلية كما هو واضح : المساحة المغطاه بمبائى المحلات التجارية والمساحة المخصصة لوقوف السيارات 
الخاصة بالزيائن والمساحة المخصصة لمحطة البنزين ( وذلك فى المجاورة التى يصل عدد سكانها أربعة 
الأف نسمة فأكثر ) والمساحة المخصصة للمماشى والأرتدادات عن حدود الشوارع والخدمات الأخرى ٠‏ 
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ويلاحظ أنه بينما تزداد المساحة الكلية للمركز بزيادة عدد سكان المجاورة يقل نصيب الأسرة من هذه 
المساحة . 

كما يلاحظ أن المساحة المخصصة لوقوف السيارات هى ضعف المساحة المخصصة للمبانى 
المغطاه وقد جهز هذا الجدول بمعرفة جمعية الصحة العامة الأمريكية » حيث ينتشر إستعمال السيارة بشكل 
واسع ٠‏ والأرقام الواردة بهذا الجدول هى للتوضيح والأسترشاد فقط » وبالطبع يجب تعديلها حسب الظروف 
المحلية للمدينة موضوع الدراسة ٠‏ فعلى سبيل المثال لاتحتاج مجاورة سكنية فى مدينة فى دولة نامية إلى 

ويجب أن يكون المركز التجارى قريبا من الخدمات العامة الأخرى الموجودة بالمجاورة » وتفضل 
بعض الدول أن يكون موقع المركز فى وسط المجاورة بينما تفضل بعض الدول الأخرى أختيار الموقع فى 
أحد نواصى المجاورة » ولكل من هذين الموقعين مزاياه ومساوئه » ففى الولايات المتحدة حيث ينتشر 
أستعمال السيارة كما سبق ذكره يفضل السكان وضع المركز التجارى فى ناصية المجاورة وليس فى 
وسطها ٠‏ حتى لا.. دحم الشوارع المحلية للمجاورة بسيارات زبائن المركز التجارى الوافدين اليه من خارج 
المجاورة . «ما فى بعض الدول الأوربية حيث تقل نسبة السيارات وحيث يذهب الزبائن إلى السوق المجاورة 
سيرا على الأقدام فيفضل السكان وضع المركز التجارى فى وسط المجاورة . 

ويصمم المركز التجارى على أساس عدم التعارض بين مرور المترددين الثلاثة : الزبائن العشاه - 
والزبائن الذين يذهبون اليه بالسيارات - والسيارات التى تخدم المركز ٠‏ كما تزرع النباتات بشكل كاف حول 
المركز لحماية المبانى السكنية القريبة منه من الضوضاء وحركة المرور وحوادثه وزغللة أضواء السيارات 
ولتجميل المركز ٠‏ ويوضح شكل (77 ) موقع المركز التجارى فى المجاورة السكنية وتخطيط مواقع المراكز 
التجارية 

ويجائب المركز التجارى للمجاورة قد يقام فيها فروعا لهذا المركز يتكون الفرع من عدد محدود من 
المحلات يخدم الفرع جزء من سكان المجاورة . 


المركز التجارى على مستوى مجموعة من المجاورات (الحى السكنى ) ؟ع1م© ه«اممهط5 اباد 
بالأضافة إلى السلع والخدمات التى يشملها سوق المجاورةالسكنية يشمل المركز الذى على مستوى 
مجموعة من المجاورات سلعا أضافية كالملابس والأجهزة المعمرة » ويبنى هذا المركز حول فرع من فروع 
المحلات الرئيسية مثل شيكوريل أو عمرأفندى أو سمعان صيدناوى ٠‏ بالأضافة إلى السوبر ماركت » 
ويتراوح حجم السكان الذين يخدمهم المركز بين ٠٠١ - ٠١‏ الف ٠‏ وقد يصل إلى 15٠‏ الف نسمة فى بعض 
المدن الكبرى بالدول الصناعية » ويتراوح عدد المحلات بين 4٠ - ٠١‏ محل ٠‏ ويوضح شكل (؟7 ) توزيع 

















مسستيلية ته 5 
ب- تخطيط مواقع المراكز التجارية بالنسبة لوقوف سيارات الزيين هم متب هميد سيد 
شكل (77) موقع مركز تجارى المجاورة وتخطيط مواقع المراكز التجارية 


توزيع الخدمات التجارية مال مستوىد 
الجاسة الى التكنثلباتيؤة ,ا 





© دو سكب تبات كيده 


ج- سوق تجارى بأحد المدن المصرية الجديدة 























.شكل (77) توزيع الخدمات التجارية على مستوى المجاورة والحى والمدينة - وسوقان تجاريان 





الالالال 


الخدمات التجارية على مستوى المجاورة والحى السكنى والمدينة ككل , وسوق مدينة ديترويت وسوق فى 
أحد المدن الجديدة بعصر- كما يوضح شكل (74) سوق تجارى بمصر الجديدة وأخر بأحد المدن الأنجليزية. 


وسط المدينة : )ءتنوزط موعمندب8 لمجامم. 

وسط المدينة عبارة عن المركز الرئيسى للأدارة والأعمال والتسلية والثقافة للمدينة ككل » كمركز 
أدارى - مكان للأجتماع والعمل للحكومة المحلية والمستولين الأخرين ٠‏ ولهذا الغرض يحتاج المركز مبائى 
كصالة أجتماعات مجلس المدينة ومكاتب الأدارات البلدية والحكومية الأخرى ومركز البوليس . 

وكمركز أعمال - مكان يذهب اليه رجل المدينة » عندما يرغب فى شراء سلع غالية أو رخيصة - 
يبحث عن المساومات ؛ أو ليحصل على إختيار أوسع مما يوجد فى المجاورة السكنية النى يعيش فيها » 
وكمركز للأعمال - فأنه المكان الخاص للشركات التجارية والمكاتب المهنية ولتجار الجملة الذين يوردون 
فيه البضائع إلى المحلات التجارية » ويحتوى على كل أنواع مبانى المحلات من أكبرها إلى أصغرها تبيع 
سلعا غالية أو رخيصة ٠‏ وكذا كل أنواع مبانى المكاتب والمخازن الخاصة بالسلع المعمرة تعكدهكمدللا - 
من بلوك متعدد الأدوار بعسطحات أرضية شاسعة إلى غرف بحواجز . 

كمكان للتسلية والثقافة - مكان يذهب اليه المواطن لمشاهدة مسرحية أو أخر فيلم » أو حيث يمكنه 
أن يستمع إلى موسيق خاصة أو زيارة معرض صور أو تماثيل » أو حيث يستعير أو يشترى كتابا » أو حيث 
يأكل طعاما جيدا » مكان يتقابل فيه مجموعات مختلفة ذات هوايات وأهتمامات مختلفة كجمع طوابع البريد أو 
جمعية موسيقى أو غرفة تجارية » وكذا المجموعات الأخرى التى تحتاج إلى تأييدها بعدد كبير من السكان 
أكبر من الموجود فى المجاورة السكية » مكان مناسب للمسارح ودور السينما وصالة الموسيقى 
11 :0070 والمتاحف والجاليرى والمكتبة والمطاعم وصالات الرقص والقهاوى وقاعات الأجتماعات 
وغيرها من القاعات الأخرى . 

وحيث أن المركز نشاً أصلا من القرية فأن وسط - قلب - المدينة » كان مكانا للمعيشة وللحرفيين 
الذين يعملون فيه » هو الأن مكان للصناعات الخفيفة والصغيرة والورش والصناعات التى تتعلق بالخدمات 
أو لها طبيعية حرفية » كما لازال وسط المدينة مكانا للسكن ؛ فى الوقت الذى يتجه فيه السكان إلى 
الضواحى » حيث يفضل كثير من الناس السكنى فيه وسوف يرجع اليه البعض ثانيا عندما يكبر أولادهم. 
ووسط المدينة هو مكان مقابلات الناس ككل بالنسبة لبعض الأنشطة كأعلان نتائج الأنتخابات والأحتفالات 
السنوية وللعبادة » لهذا يخطط فيه ميدان رئيسى ودار للبلدية أو لمجلس المديئة ومبانى للعبادة . 

وأخيرا فأن وسط للمدينة هو بؤرة ومركز لشبكة النقل » حيث تصب فيه جميع وسائل المواصلات 
السريعة والبطيئة - العامة والخاصة - وتقع فيه أو قريبة منه محطة الأنوبيسات النهائية »كما تقع بالقرب 
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شكل (74) سوق تجارى بمصر الجديدة وآخر بأحد المدن الجديدة الإنجليزية 





اطفات 
منه جراجات الخدمة الرئيسية ومحطة السكك الحديدية ؛ لكل هذا يجب أن يكون مركز المدينة سهل الوصول 
اليه لأهميته كمركز للحياة الأجتماعية والأقتصادية ونقل الناس بسرعة وراحة وأمان وأقتصاد . 


ومن أجل تخطيط مركز المدينة تقسم الأنشلة المختلفة إلى ثلاث مجموعات : 

* مجموعة التجارة والأعمال ويمكن تقصيمها داخليا إلى مراكز تجارية ومكاتب ومغازن تجارة الجملة ‏ 

* المجموعة المدنية وهى عبارة عن المراكز الأدارية الرئيسية والثقافية والأجتماعية شاملة دار البلدية 
وغيرها من المبانى العامة والتعليمية والترفيهية . 

* النشاط الصناعى أو المساحة الخصصة للصناعات الصغيرة والمحلات الصناعية . 


ولازال يوجد تداخل أوتشابك فى هذه الأنشطة ٠‏ فقد تقسم المناطق الرئيسية داخليا إلى وحدات 
أصغر ء كما قد تشترك المبانى الترفيهية كالسينما مع المحلات التجارية » وقد تنشر المبانى الدينية خلال 
المساحة كلها وقد تحدد بعض المساحات لأنشطة محددة متخصصة »وتتراوح معدلات المساحة بالنسبة 
للمحلات التجارة بين ٠١-1‏ أمتار مربعة من مساحة أرضيات الطابق - الدور -لكل عامل وبين 5-5 
أمتارمربعة لكل موظف يشتغل فى الأعمال المكتبية . 

ويجب أن يكون هناك تصميم مقبول لهذا المركز على أساس وجود محل تجارى رئيسى مسيطر 
ومركز حضر رئيسى ومنطقة صناعية متجانسة » كما يجب الشعور بأن المكان واضح ومفتوح ذو تأثير 
معمارى يعبر عن حضارة اليوم ويوضح شكل (70 ) مرادفات لتوزيع وظائف المركز الرتيسى ؛ كما 
يوضح شكل (75 ) تخطيط المركز الرئيسى (وسط المدينة) لمدينتين جديدتين إنجليزيتين . 


المركز التجارى الإقليمى جعامء© يهماممهظ5 اهمماعء 

يخدم مثل هذا المركز الأقليم الذى تقع فيه المدينة خدمة موسمية ( شتاء وصيفا وفى الإعتدالين ) 
ويتراوح حجم السكان الذين يخدمهم المركز بين نصف مليون ومليون نسمة » ويشمل أكثر من محل من 
المحلات الرئيسية الكبرى مثل شيكوريل أو سمعان أو صيدناوى أو عمر أفندى .... وتتراوح عدد محلات 
المركز بين ٠٠١ - 0٠‏ محل ء وقد تصل مساحة المركز إلى ٠٠١‏ فدان ٠‏ وغالبا ما يخطط الموقع فى دولة 
كالولايات المتحدة خارج المدينة . 

ويوضح الجدول الأتى دراسة قامت بها أحدى جمعيات التخطيط الأمريكية للمراكز التجارية الثلاث: 
المجاورة - مجموعة مجاورات - الأقليم . 





شكل (70) توزيع وظائف المركز الرئيسى ( وسط المدينة ) 











تسسا سرس 1014 
سلب سسسب (100]10 


اسنفان 








شكل (1)_تخطيط المركز الرئيسى ( وسط المدينة ) لمدينتين جديدتين إ 








الا 





5 جدول (77) متطلبات المراكز التجارية الثلاث 
نوع المركل للمجاورة السكنية _ ]| _لمجموعة مجاورات_ | للإقليم 
المساحة المغطاة (م") | -396-.36..2 فميول يييي4 | فتيفلا ينل 
مساحة الأرضيات لم 7) 4 --05- 
مساحة الأرض (فدان| 000 مكدع 
حجم السكان (لف نسمة) هم ةا 0000 
عدد المحلات 7-5 لم4 ل 
المسافة بالسيارة (دفيقة) 1 ا 3 
ويوضح الجدول الأتى الخدمات التجارية السكنية ببعض المدن الجديدة بمصر 
جدول (54 ) 
الخدمات التجارية بالمدن الجديدة بمصر 
ويتضح من هذا الجدول أن الحد الأدنى والأعلى لهذه الخدمات كالأتى : 
البيان العاشر | السادات | العامرية | أكتوير | دمياط | الأمل | يدر 
توى المجاورة السكنية 

عدد السكان - آلف نسمة 5 . 3 ٠ 4 ٠‏ د 
مساحة الموقع - آلف م" 4 1 . 4 3 ل 1 
المساحة المبنية - آلف م" ا ايه 51 ١ع‏ زاك 0 314 
نسبة المساحة المبنية ‏ 2 0 7 4 .ه أهد 4 44 
نصيب الفرد من مساحة الموقع | ٠.5‏ فى إ فير | عفري إأفكي | كفي | كمى 
م" / آلف نسمة اث إأعله إلءف إ عه | .قد | .عم | .يه 
على مستوى الحى السكتى 
عدد السكان - آلف نسمة اليا 7 5 ييا 54 4 6لا 
مساحة الموقع - آلف م" 34 3 7 نخدلا | لكها ) شيف ) كنا 
المساحة المبنية - ألف م" 14 1 5 هد أع,4ذ | عبار 
نسبة المساحة المبنية 1 31 عه ا 4 3 
نصيب الفرد من مساحة الموقع | ١,57 | ١,54‏ كء كف [ففري | كف | لل 
م" / آلف نسمة له | يي إ عت | 9ف | عله عنم | .7 
عدد السكان - ألف نسمة 000 00 00 7 7 1 1 
مساحة الموقع - ألف م" لذ | لذ )| ف | للف | لذذ | كلل 7 
المساحة المبنية - آلف م" ككر | كدر | هم | هزر | ووم 44 لها 
انسبة المساحة المبنية * 3 70 م ]|[ مه | جو 4 0 
نصيب الفرد من مساحة الموقع | هل,ء | ١,4‏ | 4ا,ء 1 ا عمء ذل 
[م" / آلف نسمة كر ] به | ميد | ميو | مية | معم | عير 















































”ا 


ويتضح من هذا الجدول أن الحد الأدنى والأعلى لهذه الخدمات كالأتى : 


الحد الأدنى الحد الأعلى 
* على مستوى المجاورة السكنية 
عدد السكان - ألف نسمة 1 31 
مساحة الموقع - ألف م7 كنا 3 
المساحة المبنية - ألف م” 1 0,1 
انسبة المساحة المبنية . 7 نفد كم 
نصيب الفرد من مساحة الموقع - م" 1 . 
36 / ألف نسمة 46٠‏ 5 
* على مستوى الحى السكنى 
عدد السكان - ألف نسمة ما 4ه 
مساحة الموقع - ألف م7 ليق 1 
المساحة المبنية - ألف م" 9 4 
نسبة المساحة المبنية # 211 +1 
تصيب الفرد من مساحة الموقع - م" الى يلك 
م" / ألف نسمة ينا .5 
* على مستوى المدينة 
عدد السكان - ألف نسمة 0 .6 
مساحة الموقع - ألفام>37 37 يفنا 
المساحة المبنية - ألف م37 7 23> 
نسبة المساحة المبنية #7 124 1 
2 ب الفرد من مساحة الموقع - م7 ها ل 


م" / ألف نسمة 1 3 


"#4 


الأستعمالات الصناعية 
دمدتا امجاكس قم 


عندما يقرر رجل الصناعة سواء كان فردا أو مديرا لمصنع أقامة صناعة معينة يبدأ فى البحث أولا 
عن الأقليم أو المنطقة التى ينشأ فيها مصنعه » وتوجد خمس عوامل رئيسية تجعل إقليما مفضلا عن الأخر 
هى : 
-١‏ وفرة المواد الخام اللازمة للصناعة . 
- وجود الأسواق اللازمة لتصريف منتجات الصناعة ٠‏ 
؟- وجود المهارات المختلفة من القوى العاملة اللازمة لتشغيل الصناعة . 
4- وجود شبكة من الطرق الرئيسية السريعة داخل الأقليم ٠‏ 
0- المناخ المناسب . 
وتسمى هذه للمتطلبات “بالعوامل الأقليمية * . 

وبعد ان يستقر رأى مدير المصنع على إختيار إقليم معين تتوفر فيه العوامل السابقة تأتى مرحلة 
أختيار المدينة داخل هذا الأقليم لأقامة المصنع بها » ويتحكم فى إختيار المدينة عدة عوامل (من ضمنها 
العوامل الخمسة السابقة التىتتحكم فى إختيار الأقليم ولكنها تتحكم هنا فى تفضيل مدينة على أخرى ) وهى : 
-١‏ المودا الخام . 
-١‏ الأسواق 
؟- القوى العملة . 
4 - للنقل . 
6- المناخ ٠‏ 
>- توفير المرافق العامة من مياه وكهرباء ومجارى وغاز وتليفونات . 
- توفير الخدمات العامة كالمدارس والمسشفيات والمساكن والمتاجر ودور اللهو . 
4- توفر خدمات الأمن : الحماية والحريق . 
4- مناسبة التشريعات التى تسرى على المدينة » كلاتحة تخطيط المناطق والرسوم البلدية ٠‏ 
وتسمى هذه العوامل "بالعوامل المحلية ” . 

وبعد أن يستقر مدير المصنع على إختيار مديئة بالذات دون سائر مدن الأقليم الأخرى لتوافر 
العوامل الموضحة بعالية فيها » يبدأفى البحث عن موقع مناسب ينشىء عليه المصنع داخل هذه المديئة » 
يتوفر فيه أشتراطات معينة منها : 
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شكل ومساحة الموقع - مظاهر سطح الأرض - مدى قرب الموقع من شبكة المرافق العامة الرئيسية 
والطرق - مناسبة المناخ المحلى - التشريعات السارية على المنطقة الموجودة بها الموقع المقترح - سعر 
الأرض . 
ويوضح شكل (77 ) عوامل التوطن الصناعى على المستويات الثلاثة الأفليم والمدينة والموقع . 
هذا من وجهة نظر رجل الصناعة ولكن هناك ناحية أخرى تتحكم فى توطن الصناعة وهى المنفعة 
العامة التى سبق مناقشتها وتوزيع الصناعة على أقاليم الدولة المختلفة لتحقيق التوازن بين الريف والحضر 
وأزالة القوارق . 
وتقصم الصناعات بعدة تقصيمات منها : 
* صناعات ثقيلة - متوسطة - خفيفة . 
* صناعات أستخراجية - تحويلية - تجمعية - توزيعية . 
* صناعات معدنية - بترولية - كيماوية ... 
* صناعات ممتدة - متوسطة الكثافة العمالية - مكثفة . 
ار 
والصناعات الثقيلة غالبا ما تكون صناعات مقلقة للراحة وخطرة على الصحة ولها تأثيرات عكسية 
على أستعمالات أرض المجاورة » لهذا تخطط مواقعها بعيدا عن الأستعمالات السكنية » ومن أمثلة هذه 
الصناعات صناعة الحديد والصلب وتكرير البترول والأسمنت والأسمدة الكيماوية » وتحتاج الصناعات 
الثقيلة إلى مساحات كبيرة من الأرض وذلك من أجل الالات الضخمة والمساحات اللازمة لتخزين المواد 
الخام والسلع المنتجة ‏ لهذا كانت الأراضى ذات المساحة الكبيرة التى يسهل صرف المياه السطحية من 
عليها تطابق متطلبات هذه الصناعة ٠‏ وفى داخل هذه المساحة يجب أن يكون هناك مساحات أضافية تكون 
حاجزا يحيط بهذه الصناعات ويفصلها عن الأستعمالات المجاورة لتقليل مضايقات الصناعة عن الجيران. 
ويلى الصناعات الثقيلة فى التقسيم الصناعات المتوسطة ثم الخفيفة » وبالطبع يكون تخطيط مواقع 
هذه الصناعات قريبا من مناطق سكن العمال طالما لا يصدر منها أى ملوثات أو تكون مقلقة للراحة أو 
خطرة على الصحة ٠‏ 





متطلبات المكان مامعسءسوء1 «مناهءم1 
-١‏ أرض مستوية ويفضل الا يزيد الميل عن 5/ ويمكن تسويتها بدون مصاريف أضافية أى أرض ليست 
صخرية مثلا أو ذات التضاريس شديدة ٠‏ 


الا 


عوامل توطن الصناعة 





شكل (77) عوامل توطئ الصناعة 


- !الا 


1- وجود بدائل من المواقع المختلفة لأقامة الصناعة عليها سواء فى وسط المدينة أو بالقرب من هذا القلب 
أو على أطرافها وضواحيها . 

؟- وجود وسيلة مباشرة للأتصال بالأطراف والضواحى مع سهولة الوصول إلى خطوط السكك الحديدية 
والطرق الرئيسية السريعة والمطارات والمجارى الملاحية أن أمكن . 

4- أن يكون الموقع فى حدود مسافة معقولة من سكن العمال وقريب من وسائل المواصلات الى 
يستخدمونها كالسكك الحديدية والأتوبيس والمترو ووسائل النقل العام التى تربط بين موقع السكن والموقع 

© - سهولة الحصول على المرافق العامة ؛ أى أن يكون الموقع قريبا من الخطوط الرئيسية للمرافق العامة » 
مثل شبكات الغاز والكهرباء والمياه والصرف الصحى . 

؟- مناسبة الأستعمالات التى تحيط بالموقع » أى أن أستعمال الموقع المختار للأغراض الصناعية يجب أن 
يتمشى مع الأستعمالات المحيطة به مع الأخذ فى الأعتبار أتجاه الرياح وإمكانية أقامة أحزمة من 
النباتات والأشجار والحشائش بين الموقع والأستعمالات المجاورة ٠‏ أو ترك مساحة مفتوحة - 


متطلبات المساحة جامعسعمادن»1 معدمو 

وبالنسبة للمساحة فتقسم الصناعة إلى مجموعات : مجموعة صناعات ممتدة (منخفضة الكثافة 
العمالية ) ومجموعة صناعات متوسطة ومجموعة صناعات مكثفة أى عالية الكثافة العمالية . 

فالصناعات الممتدة هى الصناعات التى تحتاج إلى مساحات كبيرة من الأرض مثشل صناعة الحديد 
والصلب وتكرير البترول وصناعة السفن والزجاج والمنتجات الكيماوية » وتصل الكثافة العمالية فيها فى 
كثير من الحالات بين ٠١-0‏ عمال / فدان » والصناعات المتوسطة الكثافة هى التى تتراوح كثافة العمال 
فيها بين 10-١6‏ عاملا إفدان » والصناعات المكثفة التى تصل كثافة العمال على الفدان إلى 5٠‏ عاملا أو 
أكثر » وقد تصل فى وسط المدينة إلى حوالى إلى 4٠١‏ عاملا / فدان . 


ويوضح جدول (6؟) معدلات المساحة المستعملة لتحديد الأرض اللازمة لأغراض الصناعة سواء 
كانت الأرض فى وسط المدينة أو قريبة من الوسط أو على أطرافها فى مدينة فيلادلفيا عام 155٠‏ . 
كما يوضح جدول (7") متطلبات المساحة حسب نوع الصناعة وحجم الأنتاج السنوى . 





النشاط 
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جدول (5؟) معدلات المساحة المستعملة لتحديد الأرض اللازمة 
لأغراض الصناعة فى مدينة فيلادلفيا 115٠‏ 





مساحة | عند 
الأرضية | السال 
لكل عامل | لكل قدان 
3 عامل 
” ١ك"‏ 
0 لفل 
١‏ ل 77 
ٌ 37 54 
8 لذ 
4 اين 
5 1 
32 د 
كن 3 
3 14 
2 وليل 
4 ه14 
7 كلها 
5-7 م1 
4 1 








المنطقة الخارجية 
مساحة | عند 
الأرضية | العمال 
الكل عامل | لكل فدان 
م5 370 عامل 
1 م 
0 0 
7 81 
7 0 
0 0 
4 3 
31 44 
امح ١‏ 
0 07 
4 7 
3 44 
3 37 
0 44 
0 مه 
7 2 
4 3 
0 0 
4 5 








الأطراف 
مساحة | عند 
الأرضية | العمال 
الكل عامل | لكل فدان 
م5 ١]‏ عامل 
0 7 
37 1 
.6 81 
2 نا 
0 7 
5 0 
3 7 
31 إل 
5 7* 
4 14 
1 فعا 
4 ذا 
3 7 
0 7 
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جدول (75) متطلبات المساحة حسب نوع الصناعة وحجم الإنتاج السنوى 


افرع الصناعة ونوع الإنتاج وحجمه السنوى 
مصنع صلب بدورة كاملة من المعاملة - 5,0 مليون طن 
٠‏ ادلفنة المواسير - ١١5‏ مليون طن 
٠‏ السباتك الحديدية - ٠,‏ مليون طن 
.. المنتجات المعدنية العاملة : الأسلاك والشبكات - ١١1‏ مليون طن 
٠‏ صهر النحاس - ٠١‏ ألف طن 
.. الألومينا أو الشب - ١‏ مليون طن 
مصانع الألومنيوم : ٠٠١‏ آلف طن 

٠6‏ قلف طن 

ألف طن 
,., سباتك الفولاذ الضخمة - ١7١‏ آلف طن 
٠‏ تشكيل الصفاتح المعدنية ة بالكبس - 7١‏ آلف طن 
.. المصبوبات القولاذية المشكلة - 7١‏ آلف طن 
صب حديد الزهر - 4١‏ آلف طن 
٠.‏ الحدادة والتشكيل بالكبس - 75 ألف طن 
٠.‏ تكرير البترول : نفط خام - 5 مليون طن 

انفط خام - 17 مليون طن 
٠.‏ السوبر فوسفات 
.. الصودا - 400 ألف طن 
مصائع السمادات الأزوئية المعدنية 
مصنع ألياف النايلون - ١١‏ آلف طن 
٠‏ الكحول الإينيلى - 1١‏ ألف طن 
.. المطاط الصناعى وغيره من منتجات المواد العضوية 
مصائع منتجات المواد العضوية : كحول - فينول ... 
مصنع الإطارات المطاطية 
٠‏ المنتجات الأسبستية : بطانات الفرامل - الأطواق الإحتكاكية 
.,_00.,- المطاطية : الخراطيم - المطاط الخام - سيور ..... 








المساحة بالفدان 
1 
لل 
3 
ان 
16 


ل 














#4: 


(تابع ما قبلم) 


فرع الصناعة ونوع الإنتاج وحجمه السنوى 


مصنع الورتيش والأصباغ : أصباغ المينا الزيتية - أصباغ عجينية 


٠,‏ 0 : الورتيشات القلوية - الميناالقلوية 


معدات وأجهزة مناولة البضائع - ٠٠١‏ آلف طن 
.. بناء المراجل أو الغلايات - بدون ورش تجهيز - ٠٠١‏ ألف طن 


الأجهزة الكيمليتة المتوسطة - ٠١‏ ألف طن 

.0 .0 الضخمة - 18 آلف طن 
تجميع وتجهيز الموبيليا : © ألف قطعة (5 ألف متر مكعب) 
6 ألف قطعة (7 الف متر مكعب) 


مصانع الخشب الرقاتقى وعلب الكبريت 
مصنع السيلولوز والورق 


ورق التغليف - ٠١‏ آلف طن 
السيلولوز الكبريتى والكرتون 


مصانع الخماتر المحلولة بالماء 
مصنع ألياف القطن - ١7‏ ألف طلن 


أقمشة قطنية - فساتين وملابس داخلية - 7١‏ مليون متر طولى 


., صوف مغزول للبدل والمعاطف - ٠١‏ مليون متر مربع 


أنسجة وأقمشة حريرية للفساتين - ٠١‏ مليون متر مربع 

جرارب نساتية ورجالى - ١‏ مليرن زوج 

ملابس تريكو قطنية داخلية - 18 مليون قطعة 
خارجية - 7 مليون قطعة 


خباطة ملابس خارجية وبدل - 7٠0‏ ماكينة خياطة - ٠٠١‏ ألف قطعة 
.. خياطة الفساتين والملايس الداخلية- 77١‏ ماكينة خياطة - ١70١‏ مليون قطعة 
.. الفرو (الفراء) 





جلود بدون دباغة الجلود الخام 
أحنية ” - © مليون زوج 
جلود صناعية 
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بع ما فبله) 
فرع الصناعة ونوع الإنتاج وحجمه السنوى . | المساحة بالفدان 
مصنع علب وأوانى زجاجية مشكلة 6 
مطبعة كتب علمية - 7٠١‏ مليون كتاب مطبوع 3 
76٠6 - 0‏ ألف قطعة 1 
ألعاب معدنية للأطفال - 7٠١‏ ألف قطعة 31 
+ جز يذهل 520507 
٠.‏ زيوت 7٠١‏ - 400 ألف طن ان 
مواد الغسيل من الخامات الصناعية - مسحوق - "٠‏ ألف طن " 
٠‏ ألبان ومنتجاتها حل 
صناعة للحرم ومتجتها . 
| نماك ومنتجاتها 3 
| طمن تفال 0000 
| مصنع العلف المركب 1 
مخابز 1 
ممنع حاويات وده 
٠‏ تعليب الخضر والفاكهة ده 
مصانع المشروبات غير الكحولية دن 








المصدر : تخطيط وبناء المناطق الحارة . أناتولى ريمشا ص ص 560 -- 544 


المنطقة الصناعية المخططة (ماماد؟ ادتجادب9م]) ءاوه امنسهم!آ للعمصمماط 

المنطقة الصناعية المخططة عبارة عن مساحة ممهدة من الأرض تقع على طريق عام رتيسى 
بالقرب من المدينة مقصمة إلى قطع ذات مساحات مختلفة حسب نوع الصناعة المقترح أقامتها : 7٠١- ٠‏ 
٠٠١١-70-‏ مترا مربعا , 1/4- 1/12 -7-10-0-17- فدانا وهكذا » وتزود هذه المساحات بالخدمات 
والمرافق العامة من طرق مرصوفة داخلية وسكة حديد فرعية وشبكة مياه وكهرباء وأحيانا غاز وبخار 
وهواء مضغوط وتليفونات » وقد يقام فى بعض الأحيان على هذه القطع المبانى الصناعية لأقامة الصناعات 
المختلفة فيها حسب طبيعة البيئة الموجودة فيها المنطقة ؛ وقد تؤجر قطع الأرض والمبانى المقامة عليها -أن 
وجدت - وأحيانا تباع لرجال الصناعة الذين يشتغلونها بمصائعهم مباشرة ويوضح شكل (8) نموذج لمنطقة 
صناعية مخططة ومنطقة صناعية مخططة بأحد المدن الأنجليزية الجديدة ٠‏ 
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أ- نموذج نمطى لتخطيط منطقة صناعية 
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ب- منطقة صناعية مخططة فى أحدى المدن الإنجليزية الجديدة 


شكل (74) المنطقة الصناعية المخططة 
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وتعتبر هذه المناطق المخططة فىالدول الصناعية عنصرا هاما من عناصر التنمية » فقد تمثل أسعار 
الأرض وتكاليف المبانى وتوفير المرافق العامة نسبة كبيرة من الأستثمارات المطلوبة لشراء الالات والمواد 
الخام » وأى أجراء يساعد على تجنب هذه التكاليف أو حتى تقليلها يقلل من مخاطر رجال استثمار ويزيد من 
المعدل المقرر لعائده ويوفر عليه الوقت للبحث عن مثل هذه الأرض فى الموقع المناسب ويشجعه على البدء 
فى مشروعه فورا ٠‏ فتجنب ملكية الأرض والمبانى مسألة هامة جدا فى البداية بالنسبة لكثير من المستثمرين. 

وقد أصبحت هذه المناطق وسيلة هامة وقوية لجذب الصناعات الجديدة » فتجميع الصناعة فى منطقة 
واحدة يساعد على أنتشار المعرفة الصناعية بين المديرين والمهنيين والفنيين والعمال » كما يساعد على 
تكوين فائض من العمالة الماهرة فى المنطقة يكون عاملا فى حد ذاته على جذب صناعات جديدة اليها » كما 
أن تجميع المشاكل الصناعية فى مكان واحد يساعد على حلها بسهولة على أساس علمى ؛ كما ينمو حول هذه 
المناطق مؤسسات أخرى لها علاقة قوية بالصائعة مثل البنوك وشركات التأمين ومراكز تدريب القوى 
العاملة ووحدات الأنتاج ومراكز الصيانة . 

هذا بالأضافة أن هذه المناطق قد أصبحت وسيلة هامة لتنظيم أستمعالات الأرض فى المدن التى 
لايوجد بها تخطيط عام ٠‏ فبدلا من أنتشار الصناعة فى كل مكان وتداخلها مع أستعمالات الأرض الأخرى 
أصبح يخطط لها موقع خاص مناسب لمتطلباتها لا يؤثر على أستعمالات الأرض الأخرى . 


الصناعة وتلوث البيئة : 

يترتب على عمليات الأنتاج الصناعى أثارا جانبيا لها تأثير مباشر على البيئة السكنية والبيئة العامة 
المحيطة بها ء فينتج عن هذه العمليات تلوثات عدة منها تلوث الهواء والماء والضوضاء ... 

وتلوث الهواء أنواع حسب نوع الصناعة الصادر منها التلوث ؛ حيث أن لكل صناعة خصاتصها » 
فبعض الملوثات عبارة عن أتربة متطايرة أو غازات سامة أو روائح كريهة وهكذا » فمصانع الحديد 
والأسمنت والأسمدة الكيماوية تغطى المنطق القريبة منها بالأتربة الحمراء والجيرية والفوسفاتية على 
التوللى » كما تعتبر مصانع النسيج مصدرا لغاز الأمونيا » والمصانع الكيماوية مصدرا للميكروبات وبالذات 
الراتحة الكريهة . 

كما يوجد مصدر أساسى أخر ٠‏ ناتج عن حريق الوقود اللازم لتشغيل الات الأنتاج » حيث تستخدم 
صناعة الزيوت الثقيلة كزيت الديزل والسولار والفحم والأخشاب فى تشغيل الاتها ٠‏ وينتج عمن أحتراق 
الوقود مجموعة من الملوئات تخرج من فوهات مداخن المصانع كاوكسيدات الكربون والكبريتات 
والنيتروجين والهيدروكربونات والدخان والأوراق المتطايرة ٠‏ 
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وهذه الملوثات خطرة على صحة الأنسان شكل: (75) والحيوان والنبات كما أنها تشف الأشياء 
والأثائات وتحجب الرؤيا “ويمكن التحكم فى تلوث الهواء تكنولرجيا أى بالطرق الفنية وتشريعيا وعن طريق, 
التخطيط السليم لأستعمال الأرض والتوجيه السليم لنمو العمران ٠‏ فتخطط مراقع الأنشطة الصناعية التى 
تصدر منها ملوثات هوائية فى مناطق بعيدة عن الأحياء السكنية وتحت مهب الرياج . 
وبالنسبة لتلوث الماء فتستعمل كثير من الصناءات كميات كبيرة من للماء سواء فى عمليات الأنتاج أو فى 
تبريد الآلات » وتخرج المياه من هذه المصائع بعد أستعمالها وهى «حملة بمخلفات غير مرغوب فيها تختلف 
حسب نوع الصناعة » فيخرج الماء من معامل تكرير البترول وهو محمل بالزيوت , ومن معامل الكيماويات 
وهو محمل بالأحماض » ومن مصائع الخضر والفاكهة وهو محمل بالمواد العضوية ٠‏ ومن محطات توليد 
القرى الكهربائية بدرجة حرارة عالية » وغالبا ما تلقى مخلفات هذه المصانع فى المجارى والمسطحات 
المائية فتلوثها » تقتل الأسماك والكائنات الحية » وتغير من طعم وراتحة الماء » وتشوه منظره الجميل » كما 
تسد تربة الأرض الزراعية عند أستعمال هذه المياه فى الزراعة » وتحدد التشريعات فى كثير من الدول 
الصناعة المعايير والمواصفات والحد الأقصى لدرجة تلوث الماء الخارج من المصائع المسموح بصرفه فى 
المجارى المائية لحمايتها من التلوث . 

وبالنسبة للضوضاء فتخطط الصناعات التى يصدر منها ضوضاء بعيدا عن الأحياء السكنية فى 
وسط مسطحات خضراء » مع وضع حواجز من الأشجار والنباتات بينها وبين المساكن ؛ حيث تمتص هذه 
الأشجار نسبة كبيرة من الأصوات العالية ولاتسمح بتسريبها إلى المناطق الهادئة » كما تحدد التشريعات فى 
كثير من الدول الحد الأقصى لدرجة مستوى الصوت الصادر من المصانع ؛ فمثلا تنص على أن الحد 
الأقصى للمستوى الصادر من صناعة ما عند حد الطريق العام هر 7٠‏ أو 7١‏ ديسى بل . 


140 - 





أ- تلوث الهواء بعادم السيارات ودخان المصائع 


آلام بالراس ل 





د - - - دواد وله 


شكل (75) تلوث الهواء وأثره على صحة الأنسان 
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الباب الثالث عشر 
الأسس والمعدلات التخطيطية للإستعمالات الأخرى 


1515 017111 7012 02412125ئ518 لالح 115 انلام 
الخدمات العامة 
55137115 51081:10 


الإستعمالات الترفيهية 
الخدمات الإجتماعية 
الخدمات الدينية 

خدمات الأمن والإتصالات 
مراكز الإدارات الحكومية 
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الباب الثالث عشر 
الأسس والمعدلات التخطيطية للأستعمالات الأخرى 
11515 01711151 7012 04105ال514 لالخ 10185 8116م 
الخدمات العامة 
0115© عااقانام 


الأستعمالات الترفيهية 
وعونآ لمدمقمع عم 


أولا : الحدائق والأماكن المفتوحة : وغعدم5 مءم0 كما سامدط 
إزداد الأهتمام فى الفترة الأخيرة بالترفيه والحفاظ على البيئة الطبيعية والمناظر الجميلة وتحسين نوعية البيئة 
التى يعيش فيها الناس وحمايتها من التلوث ٠‏ ويزداد عدد السكان بسرعة وفى نفس الوقت تزداد أحتياجاتهم 
للترفيه بمعدلات كبيرة نتيجة زيادة وقت الفراغ ونقص وقت العمل والتحرك المتزايد بالسيارات والدخول 
العالية ؛ ويضغطون على الثروات المحدودة لتوفير بيئة معيشية صحية جميلة » والسؤال كيف يمكن للبيئة 
الطبيعية والمنظر الجميلة خدمة السكان بأحسن الوسائل ؟ وما هو الدور الذى يمكن أن يلعبه المكان المفتوح؟ 

ويعرف المكان المفتوح 0م0005 عادة أنه المكان الواسع غير المستعمل بمبانى أو أنشاءات 
سواء كان أرضا أو ماء أو هواء ٠‏ وتوجد ثلاث وظائف يمكن للمكان المفتوح أن يخدمها ٠‏ 
* تلبية أحتياجات الأنسان المادية والروحية والنفسية ٠‏ 
* المحافظة على الثروات الأساسية : الهواء - الماء - التربة - النباتات - الحياة البرية . 
* التأثير على قرارات التنمية الأقتصادية ٠‏ 

وبالنسبة لمقابلة أحتياجات الأنسان يجب أن يكون توفير الأماكن المفتوحة على أساس صحى : من 
أجل هواء نقى وشمس وت بة وأسترخاء نفسانى ؛ ومن أجل الحد من الضوضاء ومستويات السموم 
العالية ومن الكثافة السكنية المرتفعة » هذا بالأضافة إلى تأثير العلاقات المكانية على العلاقات الأنسانية » 
فمثلا يمكن أن يلعب تخطيط المكان المفتوح دورا هاما فى تجميع السكان مع بعض فى حديقة المجاورة 
السكنية أو فى حوش مجموعة عمارات ٠‏ كما يمكن أن يشكل المكان المفدوح حاجزا » يفصل بين مجاورة 
سكنية ومنطقة صناعية . 

والثروات الطبيعية من ماء وهواء وتربة ونباتات وحياة برية » عناصر أساسية عند تخطيط برامج 
الأمكنة المفتوحة التى يجب الحفاظ عليها وتنميتها » فسوء أستعمال هذه الثروات يمكن أن يشاهد فى شكل 
تلوث الهواء والماء والفيضائات المدمرة ونقص أنتاج الثروة الحيوانية والسمكية وتأكل التربة نتيجة ذهاب 







هد 


كميات كبيرة منها إلى البحار والمحيطات وأندثار الحياة البرية » لهذا يجب الحفاظ على هذه الثروات من 
خلال تخطيط البيئات الحضرية التى يشترك فيها الأخصائيون فى كل هذه المجالات . 

كما أن موقع وحجم وشكل المكان المفتوح له تأثير واضح على عمليات التنمية الأقتصادية الجارية 
والمستقبلية » فعلى أساس الدراسات الخاصة بتحديد الثروات الطبيعية الكامئة وأحتياجات السكان يمكن 
أختيار المكان المفتوح وتصميمه ٠‏ ولاشك أن هذه للمواقع لها تأثير على عمليات التنمية السياحية وتنمية 
التجمعات السكنية القريبة منه وعلى القيمة الإيجارية وعلى العقارات . 

وتخطيط المساحات المفتوحةوالمناظر الطبيعية والحياة البرية يتكامل مع كل أستعمالات الأرض » 
ومع الأعتبارات الأقتصادية والأجتماعية ووسائل المواصلات , ويتم هذا التخطيط على أساس مباحث عن 
الثروة المائية من أنهار ويحيرات ونباتات طبيعية ومظاهر سطح الأرض وغيرها ويوضح شكل (80) 
مسطحات مائية تستعمل فى أغراض الترفيه . 

وتحدد المساحات الخضراء المطلوبة للمدينة ككل على أساس المعدلات التخطيطية » وتتوقف هذه 
المعدلات على الظروف المحلية » ويتراوح فى كثير من دول العالم الصناعية بين © - ٠١‏ أفدنة / الف نسمة 
وذلك على مستوى المدينة ككل » وتقسم هذه المساحة على المجاورات السكنية وعلى المدينة كلها حيث توجد 
حديقة عامة لكل مجاورة وحديقة عامة لكل حى سكنى وحديقة عامة للمدينة » هذا بخلاف بعض الحدائق 
القومية والمتخصصة ٠‏ ولايدخل فى هذه المساحة المسطحات الخضراء الموجودة حول الفيلات والعمارات . 


2-١‏ حديقة المجاورة ... عاعوظ امومطاءمططها»/1 

تصمم حديقة المجاورة على أساس خدمة كل الأعمار ولكن مع ضرورة التأكيد على خدمة الأمهات 
اللاتى لهن أطفال صغار وكذا كبار السن والعائلة ككل » وتشمل الحديقة على مماشى ومقاعد وبعض 
الأجهزة الخاصة بلعب الأطفال » ويجب حماية زوار الحديقة من أخطار التضاريس , كما يجب أن يكون 
موقعها فى مكان لايعبر فيه الأطفال أى شارع رئيسى للوصول اليها . 

وحيث أن موقع الحديقة لايستلزم أن يكون فى مكان واحد فد يدخل ضمن أرض حديقة المجاورة 
الأراضى الخضراء التى تحيط بالمبانى العامة الموجودة فى المجاورة والمساحات الخضراء التى تستعمل 
كفاصل بين المجاورة والأستعمالات الأخرى الصناعية والتجارية . 
ويجب أن تصمم حديقة المجاورة بحيث تربط المساحات السكنية مع بعضها ومع بعض الأنشطة الأخرى 
الموجودة بالمجاورة » حتى يسهل على الأسر أن تستمع بقرب الحدائق والمساحات الخضراء منها » ويمكنها 
أن تمشى خلالها فى طريقها إلى الأنشطة الأخرى . 


رمد 





شكل (80) المسطحات المائية لأغراض الترفيه 


-01” د 


1- حديقة الأطفال الصغيرة 2700104 

بجانب حديقة المجاورة تقام بجانب العمارات حدائق صغيرة على مساحات صغيرة حوالى 7٠١‏ 
مترا مربعا تخصص للعب الأطفال ونزهتهم بدلا من تحركهم ولعبهم فى الشوارع فيتعرضون للخطر » 
وتجهز هذه الحداتق الصغيرة بأجهزة اللعب من مراجيح ومدرجات وأحواض زهور وطرق مستوية مبلطة أو 
أسفلتية شكل (1خ) وقد تكون الحديقة مفتوحة أو مغلقة » ويجب أن يكون للها سور أذا جاورت شارعا تمر به 
وسائل المواصلات كما يوضح الشكل نفسه توزيع الخدمات الترفيهيه بمنطقة سكنية بمدينة السادات . 

ويوضح الجدول الأتى المساحة الكلية لحديقة المجاورة السكنية حسب عدد السكان ونوع المسكن 
(ويدخل ضمن هذه المساحة حدائق الأطفال الموجودة بالمجاورة السكنية ) . 


جدول (77) المساحة الكلية لحديقة المجاورة السكنية حسب عدد السكان ونوع المسكن 























عدد السكان (نسمة) 0 م 4 ]1 0غ 
مبنى سكنى مخصص لأسرة أو أسرتين: 1 
المساحة بالفدان 1 00 1 0 55 
افدان / آلف نسمة. |اهلاءء الى قرف عا هر 
امتر مربع / فرد ١‏ 0 1 01 007 
عمارات : 
المساحة بالفدان 0 ا 1 ...6 ا 
فدان / آلف نسمة 8 1 ل 050 كك 
متر مربع / فرد 4 1 5 4 1 
*- الحدائق العامة بالميادين 


تنشأ عند تقفاطع الشوارع الرئيسية للمدن حدائق ٠‏ وقد تكون هذه الحدائق - بجائب الترفيه 
والتجميل - وسيلة لتنظيم حركة المرور فى الميدان وتنشأ فى وسطها النافورات والتماثيل » وبالطبع 
تتناسب مساحة الحديقة مع مساحة الميدان كما تتناسب التماثيل والنافورات مع مساحة الميادين » وغالبا ما 
تصمم مثل هذه الحدائق على أساس هندسى أشعاعى » وتدخل مساحتها ضمن المساحة المخصصة للمدينة . 


؛- الحدائق العامة الكبرى والحدائق النوعية المتخصصة 
تخصص للمدينة ككل حديقة عامة كبرى تشمل مساحات خضراء ومساحات للمعسكرات والرحلات 
والغابات وأماكن لركوب الخيل والسباحة والبحيرات الطبيعية » وتؤدى الحديقة الرئيسية وظيفة ترفيهية هامة 

















أ- مثال لتشجير ساحة للأطفال دون حسن الدراسة 
١‏ - حرض وبل لعب الأطفال ؛ ‏ - ستيفة ظلية ٠.‏ م -مقيد طريل ؛ 








اكد 


اب- توزيع الخدمات الترفيهية بمنطقة سكنية بمدينة السادات 


شكل )8١(‏ مثال لتشجيرساحة للأطفال وتوزيع الخدمات الترفيهية بمنطقة سكنية 


#04 

بالنسبة لعطلة نهاية الأسبوع لسكان المدينة » مثل خروجهم خارج المدينة حيث المكان المفتوح ٠‏ ومن أمثلة 
الحدائق الرئيسية الحديقة المركزية فى نيويورك 1ه لد0© ٠‏ وحديقة البوابة الذهبية فى سان فرنسيسكو 
عله دعلاه6 ٠.‏ 

وقد يوجد بجائب الحديقة الكبرى حدائق أخرى ٠‏ تشمل أنواع أخرى من الحدائق كالحدائق النباتية 
وحدائق السيوان والحدائق الأثرية والحدائق القومية التى على مستوى الدولة ككل ٠‏ فالحدائق النباتية تزرع 
بها أكبر مجموعة من النباتات بغرض الدراسات العلمية ويلحق بها متحف ومجموعة من النباتات المحفوظة 
ومكتبة ومعامل للإكثار وإجراء البحوث النباتية » وغالبا ما تكون هذه الحدائق تابعة للهيئات العلمية 
والجامعات ومن أشهر الحدائق النباتية بمصر جزيرة النباتات بأسوان . 

أما حدائق الحيوان فتنشأ بغرض جمع الحيوانات وعرضها إما بجوار المدن أو فى داخلها » أما 
الحدائق الأثرية فهى حدائق تحتوى على بعض الأثار الهامة التى يجب الحفاظ على تراثها » والحدائق القومية 
عبارة عن حدائق تتبع الحكومة المركزية لتخدم الدولة ككل . 

ويوضح الجدول الأتى الخدمات الترفيهية - الحدائق - بالمدن الجديدة بعصر . 


جدول (58) الخدمات الترفيهية - الحدائق - بالمدن الجديدة يمصر 
































البيان العاشر ]| 5 |إسياط 
من |السادات |العامرية | أكتوير | (ج) | الأمل | بدر 
رمضان . 
حديقة المجاروة السكنية 
عدد السكان - ألف نسمة 4 ه هرة . 5 . 3 
مساحة الموقع - ألف م" 1 ٠‏ 0 1 ذره | ١7,4‏ | راد 
نصيب الفرد من المساحة م" | 4,4 1 هد | ع" | هع أامد 
م" / ألف نسمة عنم ابتك إأ منود ]| نتم إل نع أعيه؟ | .مود 
مام .6 05 مو 0 4 ملام 
صاحة المرقع - آلف م37 اروز | قركز | مكدر | 4ع | بنى هزر أإكقيلل 
ا ا م" لز زاك ؟” أل" ام لكا )| نكا 
م" / ألف نسمة بنع لعنة إزعنئ |أنيدئ زعنة مع [معم 
عدد السكان - ألف نسمة 6.6 منة أ .وعم ا 1 .”1 
مساحة الموقع - ألف م" معة ]م45 | .مه | دي | هله | ع.ه 
نسيب الفرد من المساحة م" | 1,١‏ | 3,4 | ى؟ | هرذ | كر | لع أا؟ 
م" / ألف نسمة عع إل ةد أل نية؟ ] ميهد | ميد إأعتت [مينع 

















هه 


يتضح من الجدول السابق أن المعدلات التخطيطية للخدمات الترفيهية - الحدائق - تتراوح بين 





حديها الأدنى والأعلى فى الأتى : 

على مستوى المجاورة الحد الأدنى الحد الأعلى 
عدد السكان - ألف نسمة 54 لد 
مساحة الحديقة والمساحات الخضراء - ألف م" ليها 1" 
نصيب الفرد من المساحة - م" ى 44 
م" / ألف نسمة 71 ١ه‏ 
على مستوى الحى السكنى 

عدد السكان - ألف نسمة هاا 04 
مساحة الحديقة والمساحات الخضراء - ألف م” عن 1 
نصيب الفرد من المساحة م7 ن. زا 
م" / ألف نسمة 06 لين 
على مستوى المدينة 

عدد السكان - ألف نسمة ”1 .6 
مساحة الحديقة والمساحات الخضراء - ألف م" لمن 5 
نصيب افقرد من المساحة +7 ١‏ لكل 
م" / ألف نسمة 0 1 
ثانيا : الملاعب الرياضية 


توفر الملاعب أماكن مريحة للشباب لقضاء وقت فراغ مفيد وتحمى الشباب فى الوقت نفسه من 
الإنحراف ٠‏ وتنقسم هذه الملاعب إلى عدة أنواع , لكل نوع ابعاد وإحتياجات وتجهيزات وفيما يلى أبعاد 


بعض الملاعب المشهورة : 

كرة القدم * 48 متر مربع 
اكرة السلة 4« ٠١‏ متر مريع 
الهوكى +4 هال مزية 
التنس 41 »14 متر مربع 
الفولى 145 متر مريع 


كرة اليد 7*0 متر مربع 


1ه 


ويلاحظ أن أبعاد هذه الملاعب تختلف حسب السن والنوع » والأبعاد الخاصة بملاعب البنين تختشف 
الأبعاد الخاصة بملاعب البنات ٠‏ وأبعاد الملاعب الخاصة بالشباب تختلف عن الأبعاد الخامة بملاعب 
الأشبال الصغار » ويراعى عند إختيار موقع الملعب جفاف الأرض » وأن يكون سطح الملعب مستويا تماما 
إذا كان رمليا أو مائلا نحو الجانبين إذا كان صلبا بحيث لا يتعدى الإنحدار 1١‏ . 


- صالة الألعاب الرياضية المقفلة 

صالة الألعاب الرياضية هى المكان المقفل الخاص بالنشاط الرياضى لإعطاء اللاعبين فرص اللعب 
فى جو مناسب بعيدا عن وهج الشمس والأمطار والأتربة » وتسمى هذه الصالة عادة بالجيمنزيم » وتخصص 
لألعاب القوى كالجمباز والملاكمة والمصارعة وحمل الأثقال » وقد تخصص للألعاب الرياضية كالتنس 
والباسكت والهوكى والإسكواش وغيرها » وتحدد مساحة الصالة حسب أوجه النشاط المختلفة » أى أنواع. 
الألعاب التى ستمارس فيها » وتزود الصالة بحجرات خلع الملابس والأدشاش ودورات المياه والإسعاف 
وغير ذلك ء كما يلحق بها مخزن تتناسب سعته مع مساحة الصالة يتسع لخزن كافة أنواع الأجهزة مثل 
البيانو والحصان الخشبى والكور وغيرها . 


- حمامات السباحة المكشوفة والمغطاةٌ عامه2 عمنصدذ5 

تعتبر السباحة من أهم الألعاب الرياضية المفضلة للنشئ » وتختذف مقاسات الحمامات وأشكالها 
فالحمامات المقامة فى الهواء الطلق بعضها مستطيل وبعضها بيضاوى . والحوض العادى مستطيل الشكل » 
وتتراوح مقاسات عرض الحوض بين ٠١‏ - 75 متر والطول بين 0٠ - ١‏ متر ٠‏ ويلحق بحمام السباحة 
ملحقات مكملة له كالمداخل وأماكن تغيير الملابس ودورات المياه والأدشاش والكانتين وغيرها » وتستخدم 
الحمامت المكشوفة فى فصل الصيف ٠‏ أما الحمامات المسقوفة فتستخدم عادة طوال العام . 


وتخطط الملاعب الرياضية على مستوى المجاورة والحى السكنى والمدينة ككل » وتختلف الملاعب 
ونوعها حسب المستوى . 

فالملعب الذى ينشأ على مستوى المجاورة عبارة عن مركز نشاط رئيسى لتلاميذ المدرسة الإبتدائية» 
يجهز بالأجهزة المختلفة المناسبة لسن هؤلاء التلاميذ » وقد يخصص فى هذا الملمب مكان للعب الأطفال 
النين هم فى سن دون سن تلاميذ المدرسة الإبتدائية - أطفال دور الحضانة ورياض الأطفال - وفى بعض 
الأحيان يخصص فى ملعب المجاورة مساحة صغيرة لتلاميذ المدرسة الإعدادية » والثانوية تجهز بالأجهزة 
الرياضية واللعبات المناسبة لهؤلاء التلاميذ . 


7910 - 


وكما سبق شرحه يقام بجوار العمارات حدائق أطفال صغيرة - عبارة عن مكان للعب الأطفال على 
مساحة صغيرة حوالى ٠١‏ مترا مربعا » مجهزة بأجهزة لعب الأطفال من مراجيح ومدرجات وأحواض 
زهور ومساحات مبلطة ٠‏ 

أما الملاعب الكبرى قتكون على مستوى مجموعة مجاورات - الحى السكنى - أو على مستوى 
المدينة كلها » وتخصص هذه الملاعب أصلا لتلاميذ المدراس الإعدادية والثانوية والكليات والشباب » 
وتشتمل على ملاعب للمباريات المختلفة الأنواع ٠‏ وغالبا ما تلحق هذه الملاعب بالمدارس الثانوية أو 
الكليات أو تنشاً مستقلة » ويوضح الجدول الآتى مساحة ملعب المجاورة حسب عدد السكان . 


جدول (1) مساحة ملعب المجاورة السكنية حسب عدد السكان 














عدد السكان (نسمة) ل ا 0 6ه [ءيهن 
! المساحة بالفدان ا ؟ م 2 
' فدان / ألف نسمة 01 ١ ٍ ١ ١‏ وأ عم 
8 2 أ ا ! 
متر مربع / فرد اعسات اخ ا ا 





ويتضح من هذا الجدول أن متوسط نصيب الفرد هو 4 أمتار مربعة أو فدان لكل ألف من 


السكان . 

كما يوضح الجدول الأتى دراسة أخرى لمعدلات المساحة لملعب الأطفال وملعب المجاورة وملعب 
جدول (0) مساحة ملعب الأطفال وملعب المجاورة وملعب المدينة 

: الملعب | المساحة | الحد الأدنى | المساحة | فدان لكل 

إ | التى يخسها | لمساحة | المفضلة | ألف نسة 

0 1س | سم إل 

! مكان لعب الأطفال 0 | اا ب 

| ملعب المجاورة. | المجاورة ؛ فدان “فدان د 

| ملعب المدينة | المدينة 7اقدان | ٠١‏ فدان كل 











ويوضح شكل (81) التخطيط العام لمركز رياضى مخصص لحى سكنى 70٠00(‏ نسمة) وكذا 
تخطيط موقع مجمع رياضى ملحق بأحد المدارس . 






































أ- مخطط مركز رياضى لمنطقة سكنية 
١‏ - الملمب الرئيسى وحارة الركض ؟ ؟ - ساحة كرة القدم أو التزلج على البليد ؛ + - ماحة لمبة الهركى + 
4 - ساحة كرة السلة ؛ ه - ساحة الكرة الطائرة ؛ : - ساحاث لمبة التي 
- ماحة الريافة البدثية ؟ ٠‏ - ماحة تزلج عل الجليد 
الاتتصادية ؟ ب متاسل للمشاهدين ع و 






















































ب 0 
١‏ -مركز رياضى ٠‏ 6 سما الارتاد الضسة ؟ م -ساسة الالماب الرياضية + + ساحة 
الكرة الطائرة ؟ ه - ساسة كرة السلة + + - ساحة كرة الستضدة أو الطارلة ؛ من » الى + - ساحات للالماب 
السخلقة 1١ و1٠١ ٠‏ - سبحان ضحلان الطرطشة اقماء ١6 ٠‏ - مقائف ظلية . أن توزيع مساحة القعامة 


شكل (81) _تخطيط المساحات الرياضية 
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الخدمات التعليبية 
دمع بصع لعمدتاد سوم 
قبل مناقشة المتطلبات الخاصة بموقع ومساحة وحدات الخدمة التعليمية يجب الإلمام بنظام التعليم 
العام فى الدول المختلفة » وينقسم هذا النظام فى معظم دول العالم إلى ثلاثة أنظمة 
النظام الأول ” - ” - " والنظام الثانى ” - > - 4 والنظام الثالث + - ؛ ٠‏ ويوضح الجدول الآتى كل 





نظام 
اجدول ١(‏ 4) نظم التعليم العام 
النظام المدرسة الإبتدائية _ | __المدرسة الإععادية _ | _المدرية الثقوية_ ] 
النظام الأول - الصف 5-١‏ 7و الكل 
النظام الثانى - الصف للع نكل و3 
النظام الثالث - الصف. 8-١‏ هد 





أما النظام فى مصر فقد عدل منذ فترة من [” - ؟ - 7] إلى ( - ؟) بتخفيض سنة دراسية وهو نظام لا 
يمائل أى نظام من النظم الثلاث الموضحة بعاليه ٠‏ وينتظر أن يعود إلى نظام (5 - 5 - ©) قرييا ‏ 

وتشمل الخدمات التعليمية المطلوب توفيرها على مستوى المجاورة دور الحضانة ورياض الأطفال 
والمدرية الإبتدائية وبعض الخدمات التعليمية للكبار , أما المدرية الإعدادية والمدرسة الثانوية فيكون 
توفيرهما على مستوى مجموعة من المجاورات وليس على أساس مستوى مجاورة سكنية واحدة » لأنهما 
يحتاجان إلى عدد كبير من السكان ٠‏ يوفر لهما الحد الأدنى من العدد اللازم من التلاميذ ‏ 


دور الحضانة ورياض الأطفال معامه جعامنة فمه اممطعة وعصساة 

دور الحضانة ورياض الأطفال هما مرحلتان سابقتان لمرحلة التعليم الإبتداتى الإنزامى » وهما ليست 
إلزاميتين » وتلعبان دورا هاما ولاسيما فى حياة الحضر حيث تغيرت عادات وتقاليد المجتمع ونزلت المرأة 
إلى ميدان العمل ٠‏ وأصبح من الضرورى وجود بديل لرعاية الأطفال فى السنوات الأولى من عمرهم » هذا 
بالإضافة إلى أن هذه الدور تخفف العبء عن الأم أثناء النهار وتمكنها من القيام بالأنشطة المنزلية الأخرى 
أثناء وجود الأطفال فى المدرسة ٠‏ لهذا يجب توقير هذه الدور لكل من يرغب فى إلحاق أطفاله بها من سكان 
المجاورة ٠‏ ويتراوح سن أطفال دور الحضانة بين 7,0 - 4 سنوات وفى كثير من الحالات لا يلحق كل 
الأباء والأمهات أطفالهم بهذه الدور لبهاظة تكاليفها » ولهذا لا تعتبر الدار فى هذه الحالة فى متناول يد 
السكان إذا كانت مصاريفها فوق طاقتهم ٠‏ 

وتوجد بعض إشتراطات خاصة بمواقع دور الحضائة وذلك عند إنشائها فى مبنى مستقل ٠‏ وهذه 
الإشتراطات هى : 











:”د 


-١‏ سهولة المواصلات من المنزل وعدم عبور الأطفال للشوارع الرئيسية أثداء الذهاب إلى الدار » وفى 
حدود 7٠١‏ - 400 مترا من السكن ء ويمكن أن توزع هذه الدور على المجاورة فى إطار هذه 
للمعدلات. 

1- الموقع فى مكان هادئ بعيدا عن ضوضاء الطرق والمصائع والسكك الحديدية ٠‏ 

1- توفير مساحة كافية للملاعب . 

4- فى مكان صحى مع توجيه للمبنى توجيها سليما ٠‏ 

5- إستواء الموقع وجفافه . 

5- التأكد من أن ضوضاء التلاميذ لن تزعج السكان المجاورين للدار » ويفضل أن تواجه حديقة المدرسة 
والفصول الخلوية المنازل المجاورة وأن توضع الملاعب فى الخلف بعيدا عن المساكن . 

وبالنسبة لحجم الدار توصى بعض الدراسات بأن يكون لكل ١5‏ طفلا مشرفة أو 7٠‏ طفلا تحت 
إشراف مدرسة ومساعدة لها » كما توصى بعض الدراسات الأخرى بمشرفة لكل 7١‏ طفلا عمر الطفل ثلاث 
سنوات أو 75 طفلا عمر 4 سنوات أو 7٠‏ طفلا عمر © سنوات , ويتراوح حجم دار الحضائة 

بين ١1١-١8‏ طفلا . 

وييلغ عدد الأطفال الذين تتراوح أعمارهم بين 5. - 4 سنوات فى بعض الدول الصناعية حوالى 

8 طفلا لكل ألف من السكان ٠‏ وكما سبق ذكره يتوقف عدد الذين يلتحقون بمدارس الحضانة على قدرة 

الأباء على دفع المصروفات المدرسية وعلى نوعية هؤلاء الأباء وعلى غيرها من الأسباب الأخرى » فمثلا 

فى مجاورة سكنية سكانها قادرون على إلحاق أطفالهم بدور الحضانة يعمل حساب الدار على أساس 786 

من مجموع الأطفال الذين هم فى هذا السن » أى حوالى 7١‏ طفلا لكل ألف من السكان » وعلى هذا يمكن أن 

تخدم الدار حوالى 40٠٠‏ نسمة على أساس أن حجم دار الحضانة ١7١‏ طفلا . 

أما روضة الأطفال فهى للأطفال الذين هم فى سن © سنوات ٠‏ أى قبل إلتحاقهم بالمدرسة الإبتدائية 
بسنة واحدة » ويقدر عدد الأطفال الذين هم فى هذا السن فى كثير من الدول الصناعية بحوالى ١5‏ طفلا لكل 
ألف من السكان أى حوالة 5 طفلاا فى مجاورة سكنية تعدادها 2.6٠٠‏ نسمة » و١١7١‏ طفلا فى مجاورة 
تعدادها ٠٠٠‏ نسمة » ويفضل ربط رغبة الأطفال مع المدرسة الإبتداتية » حيث توفر المدرسة لهؤلاء 
الأطفال يعض الخدمات ٠‏ ويمكن أن تقام روضة الأطفال فى مبنى عام فى المجاورة على أن يكون بفناء 
المدرسة فى كل هذه الحالات سور يفصلها فصلا تاما عن أى نشاط خارجى ٠‏ ويوضح شكل (87) تخطيط 
موقع دار حضائة روضةأطفال 78٠(‏ طفلا) » وكذا توزيع الخدمات العامة - والخدمات التعليمية - منطقة 

سكنية تضم * مجاورات سكنية يأحد المدن الجديدة بمصر . 









































ب- توزيع الخدمات على منطقة سكنية 
اتضم * مجاورات سكنية 




















































































































ليقي[ عرجندات بجاورة 
ل عنما ساي . 
إللالا مسا . 
كلا دررينانت . 

















شكل (87) تخطيط موقع لرياض الأطفال وتوزيع دور الحضانة بمنطقة سكنية 
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المدرسة الإبتداقية اموداء5 (رمعسةء©) ممامعس عل مفد 0 علق 

المدرسة الإبتدئية نظام ١‏ - ” هى الغالبة فى معظم دول العالم » وهى للأطفال الذين يتراوح 
عمرهم بين 7 - ١١‏ سنة ويمثلون حوالى 4 من مجموع السكان فى كثير من الدول الصناعية » وتصل هذه 
النسبة فى بعض الدول النامية إلى 1/15 » ولكنها آخذة فى النقصان مع تقدم التعليم وإرتفاع المستوى 
الحضارى لهذه الدول . 

وتشمل المدرسة الإبتدائية العناصر الآتية : 
-١‏ فصول للدراسة يترلوح عددها بين " - 5 فصلا ٠‏ 
- فصول الهوليات : رسم - موسيقى - أشغال - تمثيل ممم 
7- صالة واسعة للإجتماعات والأغراض الأخرى . 
4- مدرج كبير للإجتماعات والمحاضرات ومسرح فى نفس الوقت ٠‏ 
0- مبنى الإدارة : الناظر والوكيل والسكرتير وشئون الطلبة والخزينة ٠‏ 
*- المخازن . 
- حجرات للطبيب والمشرف الإجتماعى وإستقبال الزائرين ٠‏ 
+- فناء واسع حوالة 4٠٠‏ مترا مربعا . 
4- مكان لإنتظار السيارات . 

ويوضح شكل (44) نموذج للمدرسة الإبتدائية ومشروع لمدرسة إتدائية مقترحة بمعرفة اليونيسيف 
كما يوضح شكل (10) المكونات الرئيسية لتصميم المدرسة والموقع العام لمدرستين » ولا تعتبر المدرسة 
الإبتدائية كاملة ما لم يوجد فيها فصل لكل صف على الأقل » أى ستة فصول - صفوف - فى المدرسة » 
ويتوقف عدد فصول المدرسة على نظام الدراسة » كما يختلف عدد تلاميذ الفصل بإختلاف الظروف المحلية» 
ويعتبر ١‏ تلميذا فى القصل حد أقصى ٠‏ وبهذا يكون إجمالى عد التلاميذ فى المدرسة ذات الستة صفوف 
على أساس فصل واحد لكل صف هو 7:5 > 18٠‏ تلميذا » ولكن من وجهة نظر الكفاءة الإدارية فى 
تشغيل وإدارة المدرسة أو ما يسمى بالحجم الأمثل يتراوح عدد تلاميذ المدرسة الإبتداتية بين 4.٠ - 4٠٠‏ 
تلميذا » ومع هذا فلا يوجد إتفاق كامل على هذا الحجم » سواء من ناحية الإدارة » أو من ناحية المسافة التى 
يمشيها التلميذ من مسكنه إلى المدرسة (ذكرت فى المناقشات السابقة أن المسافة تتراوح بين 4.٠ - 45١‏ 
عترا) . 

وبين الجدول الآتى عد الفصول والتلاميذ والأسر والسكان لمدرسة إبتداتية نظام ١‏ - 5 أو نظام 
4-١‏ ذات أحجام مختلفة . 














اب نموذج لمدرسة إبتدائية ( اليونيسيف ) 


شكل (44) نموذج لمدرسة إبتدانية بصر وآخر مقترح بمعرفة اليونيصيفا 
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شكل (80) المكونات الرئيسية لتصميم المدرسة والموقع العام لمدرستين 
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جدول (47) عدد الفصول والتلاميذ والسكان المكافئن 
المدرسة إبتدانية حسب حجم المدرسة 
ن ة ذات إذات ة ذات 
.| درس ؤت حي صف | حرمة ات حو نيط | مربت جه عد 
لا 1 انلام ىه ا اند كيب 
ا 1 1 1 ام 








يلاحظ أن عدد لتلامية والفصول الممطاة فى هذا الجدول على أسائن ٠‏ تلميذا / ألف نسمة للمدرسة 
الإبتدائية نظام 1٠ ٠ 5 - ١‏ تلميذا / الف نسمة للمدرسة الإبتدائية نظام ١‏ - 8 ؛ أما فى الدول النامية 
فتصل نسبة الأطفال الذين تتراوح أعمارهم بين ١١ - ١‏ سنة إلى 415 والذين تتراوح أعمارهم 
بين ١4 - ١1‏ سنة 28 . 

وبالنسبة لموقع المدرسة يجب أن يكون فى مكان مستو هادئ بعيدا عن الضوضاء والمصانع 
ومحطات السكك الحديدية وفى مكان لا يحتاج التلميذ أن يعبر فيه الشوارع الرئيسية لتجنب الحوادث ٠‏ 
ويفضل أن يكون موقع المدرسة فى وسط المجازورة السكنية وبجوار الحديقة العامة وملعب المجاورة حتى 
تتكامل هذه الخدمات مع بعضها . 

وبالنسبة لمساحة الموقع فتحسب مساحة المدرسة الإبتداتية على أساس المساحات المخصصة للمبانى 
والإرتداد عن حد الشوارع والمساحة الخضراء والأفنية والمساحة المخصصة لوقوف السيارات والممساحة 
المخصصة للترفيه خارج المبانى ٠‏ ويفضل كما سبق ذكره ربط المدرسة بحديقة المجاورة وكذا ملعب 
المجاورة » حتى يمكن إستعمالها بمعرفة تلاميذ المدرسة وتوفير مساحات إضافية لهذه الأغراض ‏ 

ويوضح الجدول الأتى المساحة المطلوبة للعناصر المختلفة التى تتكون منها المدرسة من مبانى 
ومماشى وخدمات وتوسعات المستقبل وإجمالى المساحة حسب تعداد المجاورة . 

جدول (47) مفردات مساحة موقع المدرسة الإبتدائية حسب حجم المجاورة 





(المساحة بالمتر المربع) 
عدد السكان (نسمة) م ع 1 يه 00 | 
عدد التلاميذ (75 من السكان) 1 17 6 5 5 
أراضى مغطاة بعبانى - م7 14 تكلم | هقمع [ا نيكم أامفهة 
خدمات وحشائش ومماشى - م7 كلد | مك لمم الم [بيةك 
.توسعات المستقبل (20/) - م" 6م عم | 040( | 145660 | عم 
المساحة الكلية - م7 حكح4 | ك5 | موكلا | كلم ات 
المساحة الكلية - فدان لل 1 3 4" 1 
فدان / ألف نسمة 0 4ق 44 ا 0 
متر مربع / طالب ”3 نذا "7 1 لس 









































6 
ويتضح من هذا الجدول أن المساحة المطلوبة للمدرسة الإبتداتية تتراوح بين 1,15 فدان لمجاورة 
سكنية تعدادها ٠٠١‏ نسمة و” فدان لمجاورة تعداد سكانها 76٠٠١‏ نسمة » ولا يدخل فى هذه المساحة المساحة 
المخصصة للملاعب أو الحديقة العامة » وفى حالة عدم ربط المدرسة مع ملعب المجاروة السكنية يضاف 
مساحة قدرها ٠١‏ مترمربع لكل تلميذ لإستعمالها لأغراض الرياضة » وقد قدرت مساحة المبائى المدرسية 
على أساس * متر مربع لكل تليمذ وأن المبنى دور واحد حيث يفضل فى كثير من الدول هذا الإتجاه » ولكن 
يمكن أن يكون المبنى دورين أو ثلاثة على الأكثر وبالطبع ستقل فى هذه الحالة مساحة الأرض المغطاة 


المدرسة الإعدادية والثانوية دادمطء5 طهنا؟ ممنمع5 فهه «منصق 

بالنسبة للمدرسة الإعدادية نظام 7 - 4 والمدرسة الثانوية نظام ٠ ١7 - ٠١‏ فيمكن توفيرهما على 
مستوى عدد من المجاورات السكنية ٠‏ لأنهما يحتاجان إلى عدد كبير من التلاميذ لا يمكن توفرهم بالمجاورة 
السكنية » وبالطبع لا ينطبق هذا الكلام على المجاورات التى تقع داخل المدن الكبرى التى يصل فيها عدد 
سكان المجاورة إلى ١6‏ و١7‏ ألف نسمة . 


ويوضح جدول (44) بعض الدراسات التى عملت بمعرفة بعض المنظمات العلمية الأمريكية عن 
متطلبات المدارس الثلاث : الإبتدائية والإعدادية والثانوية » ويتضح من هذا الجدول أن المعدلات الخاصة 
بالمساحة بالنسبة للمدرسة الإبتداتية تختلف كثيرا عما جاء بالمعدلات الواردة بالجدول السابق (47) فيوضح 
الجدول الأخير أن الحد الأدنى لمساحة المدرسة الإبتداتية © فدان والحجم المفضل يتراوح بين ٠١‏ - 76 
اقدان ء بينما فى الجدول السابق تبلغ مساحة المدرسة فى مجاورة تعدادها ٠ 0.٠‏ ؟ فدان ٠‏ كما يتضح 
الفرق فى المعدلات الخاصة بالمبانى المغطاة » ففى الجدول الأخير نجد أن الحد الأدنى هو ١8‏ مترمربع 
للتلميذ , بينما فى الجدول السابق + متر مربع للتلميذ ‏ وهذا يؤكد أن الأرقام الواردة بهذا الجدول وغيرها 
من الجداول الأخرى الواردة بهذا الكتاب هى للإسترشاد فقط » وتختلف ليس من دولة إلى أخرى بل من 
مدينة إلى مدينة » ولذا كان لزاما على المخطط الإتصال بالجهات المعنية ودراسة الظروف المحلية للتعرف 
على المعدلات السائدة والإسترشاد بها . 


ا 














جدول (44) متطلبات المدرسة الإبتدائية والإعدادية والثانوية 

البيان المدرسة الإبتدائية _ | _المدرسة الإعدادية _ | _المدرسة اتثانوية_ | 
النظام 51-١‏ 1-7 لكل 
مجال الخدمة مجاورة سكنية مجموعة مجاورات | عند أكبر من المجاورات 

(حى سكتى) 

المسافة بين للمسكن || 4..0 - ..4 مترا -هراكم 6 - اكم 
والمدرسة 
المسافة بالدقيقة 5-00 وردهم لام 
الموقع بالنسبة للشارع على شارع فرعي شارع رئيسى شارع رتيسى 
حجم المترسة : عند فيه فيلا 0ل م 
عدد تلاميذ الفصل * 0 1 
عدد فصول المدرسة 373 المع .دون 
المساحة الكلية 
احد أدنى - فدان . 3 37 
حجم متوسط ١ + ٠‏ فدان / ٠٠١‏ ظميذ | ١ + ٠١‏ فدان/ ٠٠١‏ ظميذ | ١ + ٠١‏ فدان/ ٠٠١‏ تميذ 
ل لوه قي اوعس 
الحد الأدنى - م" /تلميذ 1 1 1 
مفضل أومرغوب م" /تلميذ 7 4 6 
الملاعب 
الحد الأدنى " فدان + ١٠م"/تلميذ‏ | * فدان + ١٠م"/تلميذ‏ | ه فدان + ١٠م"/تلميذ‏ 
| المفضل أو المرغوب " فدان + ٠"م"/تلميذ‏ | 4 فدان + ٠"م"تلميذ‏ | + فدان + ١٠م'/تلميذ‏ 
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ويوضح الجدول التالى مدراس التعليم الإبتدائى والإعدادى بالمدن الجديدة بمعصر : 


جدول (0 4) مدارس التعليم الإبتدائى والإعدادى بالمدن الجديدة بمصر 











البيان العاشر من رمضان العامرية 
هتدقى |إعددى | إتدقى |إعادى 
عدد السكان - الف نسمة 4 لا3 هيه 3 
عدد التلاميذ بالمدرسة .84 844 84 84 
مساحة الموقع - ألف م" 3 1 ىى آ 
المساحة المبنية - قلف م" 4 51 "١ 1١‏ 
نسبة للمساحة المبنية 7 4 4 34 5 
نصيب الطالب من مساحة الموقع - م" كن هرو 3 كن 
نصيب الطالب من المساحة المبنية - م” . الا ”3 0 
عند الفصول 34 34 34 34 
عدد تلاميذ الفصل. و و هه 0 
يتضح من هذا الجدول الأتى : 
* بالنسبة للتعليم الإبتداتى 


- تتراوح مساحة موقع المدرسة بين 4,5 - ٠١‏ ألف متر مربع 
والمساحة المبنية بين 7,١‏ - 4,7 ألف متر مربع 
ونسبة المساحة المبنية 0*4 -417/ 
- يتراوح نصيب الطالب من مساحة الموقع بين ١١.1 - ٠١.‏ متر مربع 
ومن المساحة المبنية بين 7.4 - 5 متر مربع 


* بالنسبة للتعليم الإعدادى 
- تتراوح مساحة موقع المدرسة بين - ١7‏ آلف متر مربع 
والمساحة المبنية بين 7,١‏ - 7.0 ألف متر مربع 
ونسبة المساحة المبنية 45 - 1ا5/ 
- يتراوح نصيب الطالب من مساحة الموقع بين 7,7 - ١9,5‏ متر مربع 
ومن المساحة المبنية بين 7,4 - 7,١‏ متر مربع 
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ويوضح الجدول الأتى مدارس التعليم الأساسى بالمدن الجديدة بعصر 

















جدول (45) مدارس التعليم الأساسى بالمدن الجديدة بمصر 
1 البيان السادات_|_" أكتوبر | دمياط (ج) | الأمل 
عدد السكان - ألف نسمة . 5 3 
عدد تلاميذ المدرسة 54 ل 14و 1 
| مساحة الموقع ا لكل | كل | نحشل | كيل 
ألف م37 وام ١‏ كا 53 . 
نسبة المساحة المبنية 1 31 ”7 عه 37 
نصيب الطالب من مساحة الموقع-م" | ١7,4 | ١7.8 | 1١8,4‏ 14 
نصيب الطالب من المساحة المبنية م" | 4,؟ 4" 7 7 
عدد الفصول 0 1 377 4 
عدد تلاميذ الفصل. نا ل 4 5 
يتضح من هذا الجدول الأتى : 
- تتراوح مساحة موقع المدرسة بين - 77,7 ألف متر مربع 
والمساحة المبنية بين 7,! - 5,4 ألفمتر مربع 


ونسبة المساحة المبنية بين 














15-اه/ 
- ويتراوح نيب الطالب من مساحة الموقع بيسن 

ومن المساحة المبنية بين 
ويوضح الجدول الآتى المدارس الثانوية بالمدن الجديدة بعصر 


-١‏ 168,4 متر مربع 
4 - 7 متر مربع 











جدول (47) المدارس الثانوية العامة بالمدن الجديدة بمصر 
َ العشير ٠-1‏ تميق 
ا السادات | العامرية | أكتوبر ١ج(‏ 
رمضان 
7ع 0 4836 36م م4 
كد أ ثرلر | ٠١‏ |لره"؟ إ[عكيدود 
48 أ هه | ه ]| ؛ء؛ | لل 
46> 45 7 اا لذ 
نصيب الطالب من مساحة | 717,7 | 3,7 | قر.؟ | ل | فرلك 
3 
الموقع م 
نصيب الطالب من المساحة | *,5 | 5,١‏ | كارا | كيه 37,3 
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يتضح من هذا الجدول الأتى : 
- يتراوح عدد تلاميذ المدرسة بين ١75٠ - 71٠١‏ تلميذ 
- تراوح مساحة الموقع بين ١1.5‏ - 5,7 ألف متر مربع 
والمساحة المبنية بين 4,4 - ١١,1‏ ألف متر مربع 
ونسبة المساحة المبنية تترلوح بين ١1‏ - 751 
- يتراوح نصيب الطالب من مساحة الموقع بين 7١,1 - ١7.7‏ متر مربع 
ومن المساحة للمبنية بين 4 - ١7.7‏ متر مربع 


المدراس الفنية 

المدارس الفنية هى مدراس متخصصة صناعية » وزراعية » ومعلمين ومعلمات ٠‏ وتربية نسوية 
فنية» وهذه المدارس غاليا ما تكون على مستوى المدينة ككل ٠‏ وتبدأً الدراسة فيها بعد المرحلة الإبتدائية » 
ومدتها ثلاث سنوات فى الغالب ؛ ويعادل حجم التعليم الفنى فى كثير من الدول حجم التعليم الثانوى العام ؛ 
وتسعى معظم الدول إلى الإكثار منه ؛ حيث أنه يقوم بدور هام ولاسيما فى الدول الصناعية » يتم عن طريقه 
تخريج العامل الماهر . : 

ويضع المخطط متطلبات تصميم الخدمات اللازمة لكل نوع من هذه المدراس ومعدلات المساحة 
والمعايير » على أساس المعدلات التى تضعها الجهات المسئولة عن هذه المدارس » فمثلا متطلبات المدرسة 
التجارية مثل متطلبات المدرسة الثانوية يضاف إليها صالات الآلات الكاتبة والأجهزة الحاسبة ٠‏ وبالنسبة 
اللمدراس الصناعية الورش ٠‏ وللمدارس الزراعية حقول التجارب ٠‏ 


ويوضح البيان الأتى للحد الأدنى والأعلى للمعدلات التخطيطية لمدراس التعليم الثانوى الفنى بالمدن 


الحد الأدنيى الحد الأعلى 
-١‏ التعليم الثانوى الصناعى 
عدد التلاميذ - تلميذ .7 1 
مساحة الموقع - ألف م" 1 يثنا 
المساحة المبنية - ألف م" . ل 
نسبة المساحة المبنية 7 0 1 
نصيب الطالب من مساحة الموقع م" 00 8 


نصيب الطالب من المساحة المبنية م" 0 1 


7١ - 


الحد الأدنى الحد الأعلى 
1- التعليم الثانوى الزراعى 
عدد التلاميذ - تلميذ 54 3 
مساحة الموقع - ألف م7 يل كلاه 
المساحة المبنية - ألف م7 . 5 
نسبة المساحة المبنية 7 21 1 
نصيب الطالب من مساحة الموقع م" /ا81 4 
نصيب الطالب من المساحة المبنية م" 3 4 
1- التعليم الثانوى التجارى 
عدد التلاميذ - تلميذ .0*6 3 
مساحة الموقع - ألف م7 1 بدن 
المساحة المبنية - ألف م" . د 
نسبة المساحة المبنية #7 4 2 
نصيب الطالب من مساحة الموقع م" 31 ا 
نصيب الطالب من المساحة المبنية م" 5 1 
مراكز التدريب دعام ومندنه7” 


تنشأ مراكز التدريب أما على مستوى المجاورة أوعلى مستوى الحى السكنى ؛ وهى عبارة عن 
مؤسسات تؤهل خريجيها فى العمل فى أحد الحرف المختلفة كالتجارة والحدادة والخراطة والكهرباء والفنون 
النسوية » وذلك بهدف تحسين الأداء فى هذه الحرف ٠‏ وتكوين أطقم من الحرفيين . 


تعليم الكبار «متاه+88 الف 

بالنسبة لتعليم الكبار يخدم هذا النظام كل الخارجين عن دائرة التعليم الالزامى » ويبحشون عن تعليم 
أو توجيه فى بعض مجالات المعرفة » ويمكن تقسيم مجال تعليم الكبار إلى أنواع منها مكافحة الأمية 
والمشاكل الأجتماعية الحضرية ومشاكل التأقلم على الحرف والمهن المختلفة وأنشطة الترفية والهوايات 
والمشاكل الشخصية . 

لهذا يجب توفير وتنظيم هذه الخدمات على مستوى المجاورة وأن تكون فى متناول يد سكانها » 
ويمكن تخصيص مبنى بكل مجاورة لممارسة هذه الأنشطة مثل مبنى جمعية الشبان المسلمين والمسيحين أو 
مبنى المدرسة الأبتدائية أذا سمح تصميم المدرسة بذلك أو ممارسة هذه الأنشطة فى مسجد أو كنيسة 
المجاورة. 


ال 


التعليم العللى ممناهعسل2 معطونةر 

المعاهد العليا عبارة عن معاهد متخصصة فى التعليم الهندسى والزراعى والتجارى والتربوى » 
تشمل على دراسات عملية وقليل من الدراسات النظرية » تهدف إلى التخريج الفنى الوسط بين خريجى 
الجامعات وخريجى المدارس الفنية » أما الجامعات فهى أعلا مستويات التعليم تلى المرحلة الثانوية العامة » 
تشتمل على الدرلسة العلمية النظرية وقليل من للتطبيق للعملى ٠‏ وتكمل فيها الدراسة للحصول على درجتى 
الماجستير والدكتدوراة » وتهدف إلى تخريج الأخصاتين من المهنسين والزراعين والأطباء والصيادلة 
والمديرين والقانونيين والمحاسبين . 

وتتفاوت نسبة التعليم فى الجامعات من دولة لأخرى حسب مدى تقدم الدولة ‏ فتبدأ فى الدول النامية 
بمعدل حوالى ٠١‏ طالب ٠٠١/‏ الف نسمة من سكان الدولة إلى 7٠١‏ طالب فى المانيا وبريطانيا ».و٠:7١‏ 
طالب فى فرنسا » و٠٠77‏ طالب فى الولايات المتحدة » وتوصى بعض دراسات هيئة الأمم المتحدة بأتشاء 
جامعة فى كل مدينة يصل تعدادها إلى نصف مليون نسمة أو أكثر . 


تخطيط الجامعة يمنمهداط عمسم 
.تتكون الجامعة من مجموعات من المبانى الرئيسية الأنية : 
-١‏ مجموعة مبانى الخدمات العامة المخصصة للأدارة وصالة الأحتفالات الكبرى والمكتبة ومبنى أتحاد 
الطلبة وغيرها . 
7- مجموعة من مبانى الكليات النظرية والعملية والدراسات الأنسانية . 
- مجموعة من للمبانى المخصصة لمساكن الأساتذة والطلبة والمستخدمين . 
4- مجموعة من المبانى الخصصة للملاعب والنوادى والأنشطة الرياضية الأخرى الترفيهية والأجتماعية . 


وتصمم الجامعة كوحدة متكاملة فيخطط لها قلب - مركز رئيسى - يشمل الأدارة العامة وصالة 
الأحتفالات والمكتبة والأنحاد والخدمات العامة لطلبة » أى مركز تجمع للطلاب أثناء الدراسة وفى المناسبات 
العامة الوطنية والأجتماعية - قلب يسهل الوصول اليه » كما تخطط مواقع الكليات على أساس أن تكون 
مرتبطة مع بعضها وفقا للعلاقات الدراسية بين كل كلية وأخرى » فمن المعلوم أن كل كلية تخدم الكلية 
الأخرى سواء من ناحية التدريس أو أماكن الدراسة - الفصول والمدرجات والمعامل ؛ فمثلا كليات 
الدراسات الأنسانية - الأداب والحقوق والتربية والأقتصاد - ذات صلة كبيرة ببعضها » وكذلك كليات الطب 
البشرى والبيطرى والصيدلة والعلوم ... وهكذا . 


شرفقة 


دور وأدارة التخطيط : 

يأخذ التوسع فى الكليات والمعاهد والجامعات فى كثير من المدن مكانه بسرعة - فى شكل مبانى 
جديدة ومدن جامعية مخططة » ويندر أن تكون أدارة تخطيط المدن الموجود فى كثير من هذه المدن قد 
مارست أو ساهمت فى تخطيط مدينة جامعية » ويمكن أن يكون لهذه الأدارة دور جديد فى هذا المجال على 
أساس التعاون مع مؤسسات التعليم العالى » ويجب أن تبنى هذه الأدارة علافات طيبة مع هذه المؤسسات 
العلمية » فإذا كانت هذه المؤسسات لديها أدارة خدمات فأن هذه العلاقات ستنمو بسرعة ٠‏ فهناك مجالات 
للأعتبارات المشتركة بينهما ٠‏ وبهذا يمكن للمدينة والمؤسسة العلمية أن يفهم كل منهما مشاكل الأخر 
ويصلون إلى حلول معقولة . 

فيجب على الجامعة أخطار أدارة التخطيط بسياستها سواء فى مجال عدد الطلبة المقبولين أو فى 
مجال عمليات التنمية العمرانية وأخطارها بتقديرات المستقبل : عدد الطلبة - عدد أعضاء هيئة التدريس - 
عد العاملين » وعلى الجائب الأخر يمكن لأدارة التخطيط أن تمد الجامعة بتنبوءات المستقبل عن عدد السكان 
والأنشطة الأقتصادية » وبالأقتراحات الخاصة بالمشروعات العامة وعمليات التحسين والبرامج الخاصة بها 
كمشروعات تجديد الأحياء ومواقع الطرق الهامة ووسائل النقل العامة المقترحة ؛ والعوامل الأخرى التى 
تؤثر على عمليات تنمية المدينة الجامعية . 

وتهتم أدار: بالشكل العمرانى للمدينة الجامعية : هل هذا الشكل عبارة عن مبانى متوسطة 
الارتفاع أو مبانى منتشرة أو عمليات تنمية ذات كثافة بنائية عالية - مدينة جامعية ذات مبانى عالية ؟ ويمكن 
الأدارة التخطيط أن تلعب دورا هاما عندما تنمو المدينة الجامعية وتحتاج إلى التوسع ؛ فيمكن لهذه الأدارة 
تحديد أنجاهات هذا التوسع وذلك فى ضوء مشروعات التحسين المستقبلية فى مجال الشوارع والطرق العامة 
والمرافق وتجديد الأحياء . 

كما تهتم أدارة التخطيط بعدد طلبة الجامعة وعدد أعضاء هيئة التدريس ٠‏ وعدد العاملين بها الذين 
يقومون برحلات يومية إلى الجامعة » فقد تخلق الجامعة حركة مرور أكثر مما تخلقه صناعة كبيرة » 
ويتوقف حجم المرور على عدد الطلبة وأعضاء هيئة التدريس الذين يسكنون فى المدينة الجامعية » وعلى 
عدد الذين يسكنون فى مساكن قريبة من الجامعة ويذهبون اليها سيرا على الأقدام » وعلى الطلبة الذين 
يملكون سيارات ء وعلى عدد المناسبات الرياضية والثقافية والأجتماعية التى تقيمها الجامعة وتجذنب زوار 
من خارج الجامعة » وعلى غيرها من العوامل الأخرى ٠‏ لهذا يجب .الربط والتنسيق بين مشروعات توسع 
الجامعة والخدمات العامة التى لها علاقة بها مثل خطوط النقل السريعة والطرق العامة » كما يجب دراسة 
شكل حركة المرور فى المجاورات السكنية المحيطة بالجامعة . 

كما يجب أن تهتم أدارة التخطيط بحيوية هذه المجاورات ٠‏ ففى الماضى أهملت كثير من الجامعات 








ية 


المناطق المحيطة بها » ولكن يوجد فى الوقت الحاضر شعور قوى فى الأدارات الجامعية بأن حيوية هذه 
المؤسسات العلمية يتوقف إلى حد كبير على نوعية الحياة فى المنطقة المحيطة بها ٠‏ فلقد أنشئت الجامعات فى 
قلب بعض المدن لكنها ووجهت بمشكلة جذب الأساتذة والحفاظ عليهم وذلك بسبب تدهور حالة الأسكان فى 
المناطق المجاورة مباشرة الجامعة ٠‏ وتتعاون بعض للجامعات مع المدن الموجودة بها فى مشروعات تجديد 
الأحياء وتحسين.حالة أسكان هذه للمناطق . 

وتواجه أدارة التخطيط بمشكلة حادة فى مجال.توفير +سكان للطلبة الذين لا يرغبون فى السكنى فى 
المدينة للجامعية » مع أن بها مساكن متوفرة لهم ٠‏ ولكنهم يريدون أن يسكنون فى مساكن خاصة قريبة من 
الجامعة » والمشكلة هنا أن هذه المساكن سوف تنلب فورا إلى إسكان حجرات تؤجر للطلبة » يسكن فى 
الحجرة طالب أوأكثر » وفى نفس الوقت قد تطلب الجامعة من المدينة توفير نوعيات خاصة من الإسكان 
للطلبة الذين لايرغبون فى السكنى فى المدينة الجامعية » ولكن البلدية ستجد نفسها عاجزة عن تنفيذ ذلك 
الالتزامها بتنفيذ قوانين الإسكان المعمول بها . 

وغالبا ما يكون لكل مدينة جامعية مركز تجارة وأعمال مجاور لها » يقدم خدمات الطعام والشراب 
والتسلية وغيرها لطلبة وأساتذة الجامعة ٠‏ وقد يخلق هذا المركز مشاكل مرور كما قد يحتاج إلى ضرورة 
توفير مكان لوقوف السيارات خارج حد الشارع ٠‏ مثل هذه الأعمال التجارية الهامشية التى يعتمد على الطلبة 
يجب أن تؤخذ فى الأعتبار عند تخطيط أستعمال أرض المدينة . 

كما تفرخ بعض الجامعات خدمات صناعية أخرى مخططة وغير مخططة » فتتوطن بعض 
الصناعات بالقرب من الجامعة فى مناطق منفصلة عنها فصلا كاملا ولكن على أساس أعتمادها على الجامعة 
فى حل مشاكلها الفنية والأدارية والأقتصادية » وقد تخلق هذه الصناعات مشاكل ما لم يكن هناك أشراف 
كامل ودقيق عليها . 

وقد تؤثر الجامعة على تنمية مؤسسات علمية وثقافية أخرى ٠‏ أى قد تنشأ جامعة أو مؤسسة علمية 
أخرى قريبة من الجامعة الأصلية » فجامعات بوسطن وبيتسبرج وكليفلائد وغيرها من الجامعات الأخرى 
خططت البيئة المحيطة بها مباشرة على أساس أنشاء مراكز تعليمية وثقافية جديدة » وقد وجدت هذه 
المؤسسات أن هناك مميزات من هذا التجمع » حيث التعاون والمشاركة فى الخدمات وتبادل العلاقات بالنسبة 
الهيئات التدريس والطلبة وأنشطة الأبحاث ٠‏ فالأستاذ يحاضر فى كل مكان من الجامعتين » ويمكن لأدارة 
التخطيط أن تساعد هذه المؤسسات فى تخطيط البيئة المحيطة بها . 


-هئ/”ع- 


ععتجعة لنلء31 


الايخفى أثر الصحة وأهميتها فى أى مجال من مجالات الحياة ٠‏ فالعامل الذى يتمتع بصحة جيدة أكثر 
أنتاجا من العامل المريض حتى قيل أن العقل السليم فى الجسم السليم » وتقاس قيمة المجتمع بقدر ما يتمتع به 
الفرد من صحة تساعده على العمل وتجعله قادرا على حماية حقه وحق المجتمع الذى يعيش فيه » فالفرد 
العليل لايستطيع أن ينتج أو يساهم فى الأنتاج المثمر ويكون خسارة مادية على وطنه ٠‏ لذلك كان تحسين 
اصحة الأفراد عملية تنمية أجتماعية تحتاج إلى تخطيط شامل ٠‏ 

وتشمل المؤسسات الطبية المسئولة عن تحسين صحة المواطن أنواعا شتى تبدأ بدور الأسعاف إلى 
الستشفيات الكبرى المتخصصة , فتشمل دور الأسعاف ومراكز رعاية الأمومة والطفولة والولادة والوحدات 
الصحية والعيادات الخارجية والمستشفيات المحلية والمركزية والمتخصصة والصيدليات وغيرها من 
المؤسسات الصحية الأخرى . 

ويقاس مدى تقدم الدولة فى المجال الصحى بعددهذه المؤسسات والعاملين بها بالنسبة للدولة ٠‏ فعلى 
سبيل المثال يترلوح عدد السكان الذين يخدمهم الطبيب فى الدولة النامية بين ٠٠‏ -70 للف نسمة يقابله فى 
الدول الصناعية بين ٠0-4٠٠‏ نسمة لكل طبيب » كما يتراوح عدد الأفراد الذين يخدمهم السريرفى 
مستشفيات الدول النامية بين 000-7٠٠‏ نسمة لكل سريرء يقابله 170-4٠‏ نسمة فى الدول الصناعية . 
وبالنسبة لمواقع هذه المؤسسات الصحية تختار مواقع المستشفيات بمستوياتها ونوعياتها المختلفة فى أماكن 
هادئة بعيدة عن مصادر تلوث الهواء والضوضاء تحاط بالحدائق والمساحات الخضراء » أما متطلبات 
المساحة فتقدر حسب تصميم الوحدة ٠‏ 


الخدمات الصحية التى على مستوى المجاورة 
تشمل الخدمات الصحية على مستوى المجاورة عدد من الوحدات يتراوح عددها وحجمها حسب حجم 
المجاورة ونوعيتها وموقعها بالنسبة لوسط المدينة وتشمل مثل هذه الخدمات : 
-١‏ دار الأسعاف : وتمثل أحد الخدمات الصحية الأساسية للمجتمع وتقوم بالأسعافات الأولية وليس بها 
غرف عمليات ومساحتها صغيرة عبارة عن حجرتين كبيرتين أوأكثر . 
1- مركز الأمومة والطفولة والولادة يقوم برعاية الأمهات والأطفال صحيا كما يقوم بأرشاد الأمهات إلى 
*- العيادة الخارجية أو الوحدة الصحية : تمثل مركز خدمة صحية عبارة عن عيادة خارجية أكبر من دار 
الأسعاف وأقل من المستشفيات المحلية » يتم فى هذه العيادات عمليات الكشف الطبى فقط أى ليس بها 


”د 


عيادة داخلية » وهى أنواع يخدم بعضها المجاورة » وبعضها على مستوى المدرسة » تحسب مساحتها 
على أساس العناصر التى تتكون منها مثل غرف الممارس العام وطبيسب الأسنان والممرضات 
والأجزخانة وغرف الكشف . 

4- خدمات أخرى مثل معمل التحليل أو الكشف بالأشعة أوالتمريض : وقد تجمع مثل هذه الخدمات الصحية 
التى تخدم للمجاورة فى مكان ولحد.وفى هذه للحالة يكون لها مينى مستقل وحديقة تحيط يه . 


الخدمات الصحية التى على مستوى الحى السكنى أو المدينة : 

-١‏ المستشفى المحلى : عبارة عن عيادة خارجية وأخرى داخلية للحالات المستعجلة والطوارئ؛ وتقوم 
بالكشف الطبى على المرضى وقد تقوم بأجراء العمليات الجراحية البسيطة وبها قسم داخلى ويشتمل على 
عدد من الأسرة يتراوح بين 00-7٠‏ سرير وتوجد مثل هذه المستشفى على مستوى عدد من الأحياء 
السكنية . 

1- المستشفى المركزى : تدخل ضمن أطار التدرج الهرمى لوحدات الخدمة الطبية » تماثل المستشفى 
المحلى فى أن لها عيادة خارجية وأخرى داخلية » ولكنها أكبر فى حجمها وأكثر فى تخصصاتها من 
الستشفى المحلى » حيث أنها مجهزة بغرف عمليات وجراحة وأشعة ومعامل تحاليل أشمل فى 
تخصصاتها من المستشفى المحلى وبها غرف وعنابر لأقامة المرضى ٠‏ يتراوح عدد الأسرة بها بين 
7٠١‏ سريرا ء وتكون هذه المستشفيات على مستوى مجموعة أكبر من الأحياء السكنية وقد تكون 
هى المستشفى المركزى فى مدينة صغيرة عاصمة مركز أدارى . 

؟- المستشفى العام : تدخل ضمن نطاق التدرج الهرمى الخاص بالخدمات الطبية » تشبه الستشفى المركزى 
فى دورها ولكنها أكبرحجما وأكثر فى تخصصاتها ؛ وغالبا ما توجد مثل هذه المستشفيات فى المدن 
الكبرى مثل عواصم المحافظات ٠‏ ويتراوح عدد الأسرة بها بين 500-7٠٠‏ سرير ٠‏ وقد يصل إلى 
٠‏ سرير فى بعض الحالات . 

4- المستشفيات المتخصصة : هى أحد أنواع الخدمات الصحية وتوجد مثشل هذه المستشفيات على مستوى 
المدينة الكبرى أو على مستوى الدولة ككل » وهى مستشفيات متخصصة فى علاج نوع معين من 
الأمراض مثل الحميات والصدر وأمراض القلب وللسرطان والسكر والأمراض العصبية وشلل الأطفال» 
وتحتوى على معامل وأجهزة متخصصة ٠‏ ويلاحظ عند أختيار مواقع المستشفيات الخاصة بعلاج 
الأمراض المعدية أن تكون بعيدة عن المناطق السكنية . 

5- الصيدليات : الصيدليات عامة - فى المستشفيات - وخاصة ؛ وهى عبارة عن مكان لبيع وصرف 
الأدوية وتركيب بعض منها » وهذا النوع من الخدمة غالبا ما يكون موزعا على كل المستويات ٠‏ فقد 


الا 


يكون على مستوى المجاورة والحى والمدينة كلها » كما توجد فى المستشفيات ؛ وعندما تقام فى 
المجاورة غالبا ما يخصص لها مكان ضمن المركز التجارى . 
+- المؤسسات الأخرى : بجائب وحدات الخدمة الصحية الموضحة بعالية توجد مؤسسات طبية أخرى مثل 
مراكز نقل الدم ومعاهد الممرضات ومراكز الهندسة الصحية وتحسين البيئة والمعامل البيولوجية 
وغيرها . 
ويمكن لأدارة تخطيط المدن أن تتعاون مع أدارة الخدمات الطبية فى تبادل المعلومات ٠‏ فتوفر البلدية 
المعلومات التى تحتاجها الأدارة الطبية كمعدلات نمو سكان المدينة وخواصهم وتحركاتهم والحالة الأقتصادية 
وأستعمالات الأرض والمواصلات وخطة البلدية فى مجال المشروعات العامة التى قد تؤثر على تخطيط 
كما يمكن لأدارة تخطيط المدن مساعدة المؤسسة الطبية فى أختيار وتخطيط وتوزيع خدماتها 
كالمستشفيات والعيادات الطبية ومراكز الأمومة والطفولة ودور الحضانة وغيرها كما يمكنها مراجعة المواقع 
التى أختارتها الأدارة الطبية وأبداء رأيها فيها من ناحية التربة وإمكانية الحصول على المرافق العامة 
وأستعمالات الأرض المجاورة ووساتل النقل العام وأى برامج تنمية فى المنطقة المقترح أقامة الخدمة الطبية 
فيها . 
وبزيادة التعاون يمكن لأدارة تخطيط المدن وأدارة الخدمات الطبية تحضير تخطيط الخدمات الطبية 
ضمن أطار التخطيط العام للمدينة » ويزود مثل هذا الأجراء المدينة بمعلومات مفيدة » ويجعل أعضاء مجلس 
المدينة على بينة عند أتخاذ القرارات الخاصة بالخدمات الطبية العامة وعمليات التنمية الأخرى . 
وكما فى المؤسسات التعليمية يمكن للمستشفيات أن تلعب دورا هاما فى مشروعات تجديد الأحياء ٠‏ 
فبعض المستشفيات فى كثير من مدن العالم تقع فى وسط أحياء متخلفة قديمة » ويصعب الحفاظ عليها أو 
حتى على الأطباء العاملين بها » ولقد حاولت بعض هذه المستشفيات تجديد وتحسين الأحياء المحيطة بها. 
ويمكن للستشفى أن تخدم كمركز تنمية فى جزء المدينة التى تقع فيه وأن توفر فرص عمالة لها ٠‏ 
فالخدمات المساعدة التى لها علاقة بالمستشفى يمكن توطينها بالقرب منها كالمدارس الطبية ومدارس رعاية 
الطفل وعيادات الأطباء والمعامل ودور الحضانة والصيدليات ٠‏ ولاشك أن لأدارة التخطيط دور رتيسى في 
هذه العمليات يمكن أن تؤديه بكفاءة فى هذا المجال »وقد يتضمن المخطط العام للمدينة فى المستقبل فصلا 
خاصا عن الخدمات الطبية الأساسية مثل أحتوائه فصولا عن المناطق الترفيهية وشبكات الطرق . 
ويوضح الجدولين الأتيين الخدمات الصحية بالمدن الجديدة بمعصر : معدلات وحدات الخدمة » 
ونصيب الفرد من مساحة الأرض المخصصة للخدمات الصحية على مستوى الحى السكنى والمدينة . 


غ4 - 











جدول (44) الخدمات الصحية بالمدن الجديدة يمصر 
معدلا وحدات الخدمة 
البيان عدد السكان (ألف نسمة)_|_المساحة (ألف متر مربع) 
الحد الأدنى | الحد الأعلى | الحد الأدنى | الحد الأعلى 
نقطة إسعاف . 2 4 0 5 
مركز رعاية أمومة وطفولة .1 .3 ٠ ١‏ 
عيادة شاملة - وحدة صحية اق "٠‏ . 8 
مركز صحى وعيادة تخصصية 31 4 9 . 
مستشفى صغير 3 30 "7 .0 
مستشفى عام 134 6 7 7 
مستشفى مركزى وتخصصى ا 0.6 ا 3 
مراكز علاج وطوارئ وتأمين صحى 1 035 5 .5 
جدول (5 4)الخدمات الصحية بالمدن الجديدة يمصر 
نصيب الفرد من مساحة الأرض المخصصة للخدمات الصحية 
على مستوى الحى السكنى والمدينة 
البيان على مستوى الحى السكنى | _ على مستوى المدينة_ | 
م" إفرد .| م'لألف نسمة | م" إفرد. | م 'إأتف نسمة 

العاشر من رمضان الى .31 الى 3 
السادات ل 30 ها 0 
العامرية ف 0 ا 3 
١‏ أكتوبر ام 37 كله 3 
دمياط الجديدة 0 0" 0 01 
الأمل. قي ٠.‏ كله 3 
بدر 53 6 الى 1 
العبور اام 317 3 1 
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رابعا الخدمات الأجتماعية 
معتصعة اماعمع 


يشمل المركز الأجتماعى التابع لوزارة الشئون الأجتماعية الخدمات العامة التى تشرف عليها الوزارة ٠‏ وهذه 
الخدمات عبارة عن عدة مؤسسات منها النوادى الأجتماعية والجمعيات والأتحادات والأسر المنتجة ورعاية 
الأمومة والطفولة والتأهيل الأجتماعى للمعوقين وذوى العاهات والصناعات الحرفية والبيئة التى تقوم على 
خامات البيئة المحلية وغيرها ٠‏ وبعض هذه الأنشطة تقام على مستوى المجاورة السكنية » والبعض على 
مستوى مجموعة من المجاورات -حى سكنى- والبعض الأخر على مستوى المدينة » وقد يكون البعض على 
مستوى الدولة ككل ؛ أى يقام النشاط فى المدينة ولكن تغطى خدمته الدولة كلها » ويلاحظ أن بعض هذه 

ت تتبع فى نفس الوقت جهات أخرى مثل رعاية الأمومة والطفولة التى تدخل ضمن الخدمات الصحية. 

وينشأ على مستوى المجاورة المركز الأجتماعى - الوحدة الأجتماعية - لتقوية الصلات الأجتماعية 
بين سكان المجاورة بصورة تهدف إلى خدمة الفرد والأسرة والمجتمع ككل ٠‏ وتمارس فى المركز يعض 
الأنشطة الأخرى مثل مشروعات الأسر المنتجة ورعاية الأمومة والطفولة والصناعات البيئية ‏ وذلك حسب 
إمكانيات المركز ونوعية المجاورة » ويختلف موقع المركز الأجتماعى من مجاورة لأخرى ٠»‏ فقد يكتفى 
بوضع المركز مع المدرسة الأبتدائية فيشترك معها للأستفادة بعبانى المدرسة كصالة الأجتماعات والمسرح 
ودورات المياه » أو يشترك مع مبنى عام أخر ٠‏ أوينشأ له مينى مستقل . 

وعلى مستوى مجموعة مجاورات -الحى السكنى- يقام مركز أجتماعى أكبر فى مساحته وأوسع فى 
خدماته عن مركز المجاورة يمتد نشاطه ليشمل أشطة أكبر فيغطى أنشطة رياضية وثقافية وأجتماعية ونوادى 





الشباب والعلوم . 

ويتراوح مساحة الوحدة الأجتماعية بالمدن الجديدة بمصر كالأتى : 
* على مستوى المجاورة 40١:‏ | - متر مريع 
* على مستوى الحى  :‏ ٠.٠م8‏ 0 - متر مريع 


* على مستوى المدينة : 406٠١‏ 0 - متر مربع 


ا 
المساجد والكنائس والجمعيات الدينية 
وععقصع5 معنا 


المساجد وللكنائس عبارة عن أماكن دينية لإقامة شعائر الدين الخاصة بالمسلمين والمسيحين » 
وتعتبر هذه المعابد أحد العلامات المميزة للمجاورة السكنية ومجموعة المجاورات والمدينة كلها » ويقسم 
المسلمون المساجد إلى أنواع : مصلى - مسجد صغير- مسجد كبير- المسجد الجامع ؛ وقد يضم المسجد 
الجامع فى الأدوار العليا مكتبة إسلامية وصالات لعقد الندوات والحلقات الدينية وغرف للمواطنين وعمال 
الجامع وجزء خاص للسيدات ومخازن ودورات مياه ٠‏ 

ويقام المصلى على مستوى عدد محدود من المساكن ؛ والمسجد الصغير على مستوى المجاورة ٠‏ 
والمسجد الكبير على مستوى مجموعة من المجاورات -للحى السكنى- أما المسجد الجامع فعلى مستوى 
المدينة كلها شكل (85) ويمكن أن يقال عن الكنيسة كل ما قيل عن الجامع ٠‏ وبالنسبة لموقع الكنيسة فى 
الدول الغربية فلها وضع خاص بالنسبة للمجاورات السكنية التى أنشئت أخيرا ٠‏ ففى الولايات المتحدة يفضل 
السكان أن تكون الكنيسة على ناصية المجاورة -وليس فى وسطها » بعكس كثير من المجاورات السكنية فى 
بعض المدن الأوربية » ويبرر الأمريكيون هذا الوضع » بأن بعض زوار الكنيسة يأتون اليها خارج 
المجاورة» وفى بعض الحالات تخطط الكنيسة على أساس أن يحيط بها من الأربع جهات شوارع ومساحات 
افضاء لوقوقف السيارات . 

وبالنسبة للجامع فيخصص حوالى متر مربع واحد لكل قرد » ويترواح حجم الجامع فى المتوسط بين 
٠٠١‏ مصلى ٠‏ وتعتبر معدلات الخدمات الدينية بوزارة الأوقاف بمصر مقبولة ومرتفعة أحيانا فى 
بعض المناطق ٠‏ وذلك نظرا لمساهمة الأفراد والجمعيات الأهلية فى بناء المساجد ؛ ومن هذه 
المعدلات الأنى : 


* نسبة عدد المسلمين إلى عدد السكان 7/5٠‏ 
* نسبة عدد المصلين إلى عدد الذكور 740 
* نسبة عدد المصلين الفعلى من جملة السكان 70-٠١‏ / 
* نصيب الفرد من مساحة المسجد متر مربع 


ويوضح الجدول الأتى الخدمات الدينية بالمدن الجديدة بمعصر 


مكل (85) مساقط أددية لبعض المساجد 1 





سه 





1م74 


جدول (50) الخدمات الدينية -المساجد- بالمدن الجديدة يمصر 


البيان العاشر 56 | سياط 
من | السادات | العامرية | أكتوبر | (ج) | الأمل | يدر 
.رمضان 
توى المجاورة السكنية 
عدد السكان - ألف نسمة 4 . ١‏ . 4 . إركلل 
مساحة الموقع - ألف م" 0 1 « ىر 0 1١‏ 14 
المساحة المبنية - قلف م ١‏ عت اه اذك أ هرد | غير [زثيد 
نسبة المساحة المبنية 1 5 ره 5 4 4ه 3 531 


تصيب القرد من مساحة الموقع م" | 6لارء | طرء | 14 | “ري | لالري | [كين 0 














م" / ألف نسمة ع ]ااي | عمد ]| لس | سس | لم عم 
1 
على ممتوى للحى السكنى أ 
عدد السكان - آلف نسمة مر 7 0 مار 0 4 ملاع 
مساحة الموقع - ألف م" 1 4 5 3 0 | ل 
المساحة المبنية - آلف م 1 امو 0 لكل 4 
انسبة المساحة المبنية 1 3 هه | م 3 8 3 
نصيب الفرد من مساحة الموقع م" عا 7 ل 
م" / ألف نسمة ٠.‏ 1 .ة إممع ]ايو ع« إأسد 
على مستوى المدينة 
عدد السكان - ألف نسمة 16 0 | لا | كنا 16 1 
مساحة الموقع - آلف م" 14 3 44 (١,4‏ | ,هذ | لهل 
المساحة المبنية - ألف م . 58 ]|اللاية | 460 لان4 ]كلذ | ليل 
نسبة المساحة المبنية # 4 لها 3 04 7 3 31 





نصيب القرد من مساحة الموقع م" | 24,ء | 4د,ء | اديه 














ام" / آلف نسمة 4 4 7 0 4 2 3 
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ويتضح من الجدول السابق أن المعدلات التخطيطية للخدمات الدينية تتراوح فى حديها الأدنى 











والأعلى كالأتى : 
الحد الأدنى الحد الأعلى 

31 5 

7 1 

هن كل 
نسبة المساحة المبنية #7 1 2 
نصيب الفرد من مساحة الموقع - م7 4 1 
م" / ألف نسمة 1 4 
مسجد الحى : 
عدد السكان - ألف نسمة نكيف 64 
مساحة الموقع - ألف م" كنا 3 
المساحة المبنية - ألف م7 د 4 
انسبة المساحة 1 لفة” ينذا 
نصيب الفرد من مساحة الموقع - م7 قي ا 
ام" / ألف نسمة 2 1 
المسجد ال شوى المدينة : 
عدد السكان - ألف نسمة 1 3 
مساحة الموقع - ألف م7 2.4 قيهل 
المساحة المبنية - ألف م7 1 نكن 
نسبة المساحة المبنية 2 144 271 
نصيب الفرد من مساحة الموقع - م” ان قي 


م" / ألف نسمة 0 2 


-44- 
الخدمات الثقافية 


معو اصعة لمعطلت 6 


المكتبات العامة وعامهءطارءآ عناطوط 

مع نمو السكان وزيادة أوقات الفراغ والتوسع فى أهداف التعليم والزيادة الظاهرة فى نسبة الشياب 
بالنسبة لأجمالى السكان أصبحت المكتبة العامة عاملا هاما بالنسبة للمجتمع المحلى ».ومع أن أدارة تخطيط 
المدن سوف لاتأخذ فى أعتبارها عند تخطيط المدينة أدارة وتخطيط غلمكتبات العامة ء الا أنه من المهم لها أن 
تعرف شيئا عن أهمية خدمات هذه المؤسسة الثقافية . ولتحديد نوع ومستوى الخدمة المطلوبة يجب معرفة 
وفهم المجتمع المطلوب خدمته بالمكتبة » لهذا يجب دراسة خواص السكان كالتركيب العمرى والمستوى 
التعليمى والنشاط المهنى والهيكل الأجتماعى العام » ولما كانت المكتبة لاتعمل فى فراغ فأنه من الضرورى 
معرفة مصادر التعليم والثقافة الأخرى داخل المجتمع؛ والهدف الأساسى من هذه الدراسات هو معرفة 
الأهداف العاجلة والطويلة المدى للمكتبة ومستوى الخدمة المطلوب تحقيقه » فهل المكتبة مصدر للترفيه 
الربات البيوت والأطفال أم خدمة الصفوة والنخبة من أبناء الحى ؟ ولقد أدى نمو السكان وأرتفاع مستوى 
التعليم إلى التوسع فى نوع ومستوى الخدمة التى تقدمها المكتبات العامة » ويوضح شكل (37) المكتبة 
الرئيسية بنيويورك (الواجهة) والمسقط الأفقى لمكتبة أدنيرج بإنجلترا. 

وسوف تستمر خدمة الأطفال وتتوسع مع النمو المستمر للسكان فتقدم لهم الكدب والمواد الأخرى » 
ويجب أن تتعاون المكتبة مع المؤسسات الأخرى الموج ودة فى المدينة لخدمة الأطفال ٠‏ ولقد زادت أيضا 
خدمات الشباب الصغير ولاسيما الذين يكملون تعليمهم ٠‏ ويزداد طلب هذا الشباب على خدمة المكتبة بسرعة 
فى كثير من مدن الدول الصناعية بعد أن تبين لهذه الفئة أن المكتبة يمكنها أن تلعب دورا هاما فى أستمرارهم 
فى التعليم إلى أعلى » كما تقدم المكتبة خدمات لمجموعات أخرى فى مجالات أدارة الأعمال والصناعة 
والعمالة » وتواجه بعض المدن عند تخطيط شبكة المكتبات العامة بمشكلة أو أثنين هما : 
* الحاجة إلى بناء مبنى جديد رئيسى للمكتبة العامة فى المديئة التى ليس بها مكتبة أو أن مكتبتها قد 

تقادمت. 


* المدينة التى بها مكتبة رئيسية تحتاج إلى فروع لها ٠‏ 


المكتبة الرئيسية 

يهتم المخطط بمكان وموقع المكتبة » ويمكنه أيضا أن يساهم فى تخطيط مواقع شبكة الفروع ؛ وبعد 
تحديد ورسم السياسة العامة تكون الخطوة الأولى هى تحديد المساحة المطلوبة للكتب والقراءة وللعاملين 
ولغرف أجتماعات الجماعات المختلفة وللأجهزة الميكانيكية والالكترونية » ولكل الخدمات الأخرى التى 








شكل (47) المكتبات العامة : مكتبتى نيويورك وأدنبرج 
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تحتاج إلى مساحات كبيرة من الأرضيات ٠‏ ويوضح البيان الأنى المساحة المطلوبة للمكتبة حسب حجم 

عدد السكان - ألف نسمة 6" 3 3 ”3 0 
المساحة - متر مريع 7 ”3 


نا 73 1 




















وبالنسبة لمتطلبات المكان يجب أن توضع المكتبة فى مكان يسهل الوصول اليه من لأكبر عدد من 
سكان المدينة الذين سيستعملون المكتبة » وبالطبع سيكون موقع المكتبة المركزية قريبا أو فى مركز الأعمال 
والتجارة ٠‏ حيث تتمركز محلات التجزئة والبنوك ومبانى أدارات الحكومة ووسائل النقل العام . 

وتنادى بعض الآراء بوضع المكتبة بالقرب من مركز الحضر أوفى الحدائق العامة أوحيث تحيطها 
البيئة الهادئة » وتعارض بعض الأراء الأخرى هذا القول ٠‏ بدعوى أنهم لاا يفهمون حقيقة المكتبة ولاحقيقة 
الذين يستعملونها ء فالمكتبة ليست متحفا ولكنها ذات حركة ونشاط مستمر - مركز تعليمى متواصل وخدمة 
يجب أن يكون الوصول اليها سهلا » لهذا يجب تجنب الأماكن البعيدة » ومركز الحضر غير مناسب حيث 
تتوقف فيه الأنشطة بعد الساعة الخامسة مساء عدا صالة الأجتماعات العامة » والمساء ونهاية الأسبوع هى 
أوقات مهمة جدا بالنسبة الذين يستعملون المكتبة » ولقد أثبتت التجارب فى بعض المدن الأمريكية أن مركز 
الحضر غير مناسب بالنسبة للمكتبة » ومن أهم المشاكل الأخرى بالنسبة للموقع هو مكان وقوف السيارات * 
حيث يشجع توفر هذا المكان زوار المكتبة على التردد عليها بأستمرار , كما أثبتت التجارب أن الوصول إلى 
المكتبة سيرا على الأقدام هو أحد الأسباب القوية لأستعمال المكتبة . 

ويجب أن يكون الموقع مستويا وبمسافة كافية لمقابلة التوسع وسيارات المترددين والعاملين وخدمات 
شحن وتفريغ الكتب » كما يجب توفير مكان للمساحة الخضراء ٠‏ أو أن يكون الموقع قريبا من حديقة عامة » 
وقد يرفض المكان الواسع فى بعض الأحيان ويفضل عليه مكان ذات مساحة صغيرة تمتد فيه المكتبة رأسيا 
بدلا من أمتدادها أفقيا . 


1-المكتبات الفرعية : 

تكون خدمة المكتبة العامة أكثر فاعلية » عندما تكون قريبة من الزوار الذين يترددون عليها ٠‏ لذلك 
أصبح من المرغوب فيه تخطيط شبكة من الفروع » وبوجه عام عندما يصل سكان المدينة إلى أكثر من ٠١٠١‏ 
الف نسمة يصبح وجود مكتبة رئيسية فقط دون فروع لها غير كاف ٠‏ وفى بعض الحالات تحتاج المدينة التى 
لم يصل تعدادها إلى ٠٠١‏ الف نسمة إلى فروع ذات خدمات متخصصة ء وكذا عندما تمتد المدينة 
أفقيا . 
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وعند تخطيط شبكة المكتبات الفرعية تجرى الدراسات المختلفة فى مجال السكان وثقافتهم وخواصهم 
الأجتماعية والأقتصادية والتضاريس الخاصة بالمنطقة وأى عوائق طبيعية ومستووالخدمة المطلوب توفيره 
فى مختلف الأماكن ولمختلف مجموعات السكان » كما يجب أن تخطط شبكات الفروع فى ضوء المتغيرات 
وتحركات السكان وتنمية المجتمعات الجديدة والمراكز التجارية الجديدة وتغير شكل شبكة المواصلات . 

ويتغير حجم المكتبة الفرعية حسب حجم السكان الذى يخدمهم الفرع وحسب نوع الخدمة التى يقدمها 
الفرع » ولقد أوضحت بعض الدراسات أن المدن التى يزيد عدد سكانها عن 7٠١‏ الف نسمة تحتاج إلى عدة 
فروع ٠‏ ويتفاوت حجم السكان الذين يخدمهم فرع المكتبة بين 40-5٠‏ الف نسمة ؛ وقد يصل الحجم إلى ١‏ 
الف نسمة ٠‏ ومن ناحية أخرى قد يخدم الفرع فى المدن الكبرى مليون نسمة ٠‏ وكما يتغير حجم السكان الذين 
يخدمهم الفرع تتغير المسافة بين المكتبات » ويتغير نصف قطر دائرة خدمة الفرع الذى يتراوح بين ١-؟كمء‏ 
وكما تتغير المسافة بين المكتبات الفرعية حسب كثافة السكان وتتراوح هذه المسافة بين ١.5‏ -” كيلو متر - 

وتمائل أشتراطات أختيار موقع فرع المكتبة نفض أششترلطات أختيار موقع المكتبة الرئيسية » فقد 
يكون الموقع قريبا من مركز تجارى أو فى مكان هادئ ٠‏ فى موقع مناسب وعلى بعد مناسب من مس كن 
الحى السكنى الذى يخدمه » حتى يجذب أكبر عدد من الأطفال والشبات سيرا على الأقدام » ويكون لبعض 
الفروع مبنى خاص والبعض الآخر يستأجر مبنى » وفى المدن الصغرى قد يستغل الفرع جزء من مبنى 
حكومى . 


قصور الثقافة 

قصور الثقافة هى مؤسسات ثقافية تنشر الوعى الثقافى بين سكان للمدينة » ولاسيما الشباب ٠‏ وتلعب 
دورا هاما فى تثقيف الجماهير ورفع مستوى الثقافة الشعبية » بل وتعتبر مثل هذه المؤسسات جامعات شعبية 
»ويشتمل قصر الثقافة على مكتبة عامة وساحة رياضية لممارسة أنواع الرياضة المختلفة بمعرفة الشباب 
وقاعة للسينما والمسرح وصالات متعددة الأغراض لعقد الندوات والأجتماعات المختلفة والصالات المغطاه 
للألعاب الرياضية الخفيفة والمساحات الخضراء » ويوجد قصر الثقافة فى مبنى مستقل فى قلب المدينة 
المتوسطة الحجم بالقرب من المكتبة العامة ومبانى الأدارات الحكومية الأخرى » وعل مستوى الحى السكنى 
توجد دار ثقافة وهى بالطبع أقل فى مستواها من قصر الثقافة » وقد تقام هذه الدار فى مبنى مستقل أو تلحق 
بالمدرسة الثانوية . 


دور المسرح والسينما 
يؤدى المسرح والسينما خدمات ثقافية وأعلامية فى صورة ترفيهيه مقبولة » ويلعبان فى حياة 
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الشعوب دورا كبيرا » فيقوم المسرح بدور ثقافى عن طريق عرض القصص التاريخيية والتمثيليات 
المسرحية لتنمية الفكر والتعرف على الماضى والحاضر ٠‏ والمسرح أنواع : الفكاهى والتراجيدى والدراما 
والكلاسيكى والميلودراما ؛ بالاضافة إلى المسرح العرايس » ويشمل المسرح صالة عرض ومكتبة ونادى 
صغير وغرف لتغيير الملابس ٠‏ أما السينما فتوفر للمواطن قدرا من المعرفة » وتخطو به إلى مسايرة العلم 
والتكنولوجيا » والمسرح والسينما نوعان : مكشوف ومغطى . 

وتقام دؤر السينما والمسارح آلرئيسية فى وسط المدينة بالقرب من المركز التجارى الإدارى وبعيدة 
عن الأمكان السكنية » ويتفاوت عدد هذه الدور حسب عدد سكان المدينة » وغالبا ما يقام مسرح لكل 5.٠٠‏ 
نسمة من السكان » ودار سينما لكل ٠١.٠٠١‏ نسمة ء ولا يعنى هذا إنشاء مسرح أو سينما فى كل مجاورة 
حيث أن هذه المعدلات على مستوى المدينة كلها ؛ ويبلغ حجم الدار حوالى 2٠٠‏ مقعد فى المتوسط وقد تصل 
إلى ٠٠٠١‏ مقعد أو أكثر . 

وقد تقام بعض دور السينما على مستوى الحى السكنى وإن أقيمت فبالقرب من مركز تجارى الحى » 
حيث يمكن فى هذه الحالة الإستفادة من مكان وقوف السيارات المخصص لزبائن المركز التجارى والذين 
يترددون عليه فى النهار ٠‏ فيستفاد من هذا المكان لوقوف سيارات رواد السينما ليلا » وقد تستعمل صالة 
العرض فى مبنى المدرسة لعرض بعض الأفلام والمسرحيات التمثيلية ونادرا ما تقام سينما على مستوى 
المجاورة » أما معدلات المساحة فيخصص حوالى متر مربع / مشاهد . 


المتاحف والمعارض 

المتاحف هى مشأت معمارية مكونة من حجرات وصالات لعمرض التحف الأثرية أو الحضارية ٠‏ 
وهى من أهم المعالم السياحية الداخلية والخارجية » وغالبا ما تضم ترائنا نادرا يشمل الحضارات القديمة 
بأنواعها وكذلك الحروب التى خاضتها الدولة والأنتصارات التى حققتها ٠‏ وقد تحوى تحفا لهسا صفات أثرية 
أو تاريخية أو فنية أو علمية ٠‏ تكون سجلا حافلا بالأثار يمكن من خلاله رؤية الماضى والتعرف على 
أسراره والأستمتاع بفنونه » وقد تلعب المتاحف دورا رئيسيا فى الحياة الثقافية وفى جذب السياح والزوار . 

والمعارض عبارة عن صالات لعرض أنواع مختلفة من الفنون مثل الرسم التصويرى والفوتوغرافى 
والنحت وأعمال الخزف والصينى والفن التجريدى وغيرها من الفنون , وغالبا ما تخطط المتاحف 
والمعارض على مستوى المدينة » وقد يكون بالمدينة متاحف عظمى على مستوى الدولة كلها ٠‏ فيوجد فى 
القاهرة مثلا متحف الأثار الفرعونية والمتحف القبطى والمتحف الزراعى ٠‏ وكذا المعرض الزراعى 
الصناعى » وتوجد المتاحف والمعارض فى وسط المدينة بالقرب من دار الأوبرا والمكتبة العامة ودور 
المسارح والسينما ء حيث تتركز الخدمات الثقافية وحيث يسهل الوصول اليهما بوسائل النقل العام والخاص » 


-584- 


وفى حالة إقامة بعض المتاحف الصغيرة أو المعارض على مستوى المجاورة السكنية أو الحى السكنى فقد 
تقام فى مبنى مستقل أو تلحق بأى مبنى عام » وتتفاوت مساحة الأرض اللازمة للمتحف أو المعرض حسب 


مقتضيات الدار . 


ويوضح الجدول الأتى الخدمات الثقافية بالمدن الجديدة بمصر 

















جدول (01) الخدمات الثقافية بالمدن الجديدة بمصر 
مكتبات-سينما -مسرح -قصورثقافة 
ا البيان ١‏ | سياط 
أكتوير | (6) 
أ عدد السكان 00 | 05 عه ]| فر | كه 
مساحة الموقع - قلف م" 0.ز ]امنا 7 عه | مقر 
المساحة المبنية - قلف م" كن 3 4 او 
نسبة المساحة المبنية * 7 ف اعم الات 
نصيب الفرد من مساحة الموقع م" | هكرء | هلا. | كل | 3ل 
إم” / آلف نسمة عع | ءه؟ | 4 | مور | مم 
رت 
عدد السكان - ألف نسمة 61" 1 1 31 
: مساحة الموقع - قلف م7" كول | مو 3 م 
المساحة المبنية - كلف م" كل | 0 | 0 7؟ 
أ نسبة المساحة المبنية * الى 7 "0 7 
تتصيب القرد من مساحة الموقع م" | هي,. | «دء | كير | كير أ 
:م" / آلف نسمة 1 مم - 2 لك 
| على مستوى المديفة ا 
! عدد السكان - آلف نسمة 0 .6ه .نه 1 لذ 
| مساحة الموقع - ألف م" معد | عمسم | 5# | ه,ءد | ليهد 
| المساحة المبنية - ألف م" ا ل 5 1 ١‏ 
! نسبة المساحة المبنية # 3 12 لو 5 
|تصيب القرد من مساحة للترقع م" | 55ر2 | لادرء | كدر | “رت | لم 
م" / آلف نسمة عم | “7 05 مأ 

















"7 








نكيف 
0 


لاد 
لقا 


1 
ا 
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يتضح من الجدول السابق أن معدلات الخدمات الثقافية تتراوح بين حديها الأدنى والأعلى كالآتى : 


الحد الأدنى الحد الأعلى 
توى الحى السكنى : 
عدد السكان - ألف نسمة علا عه 
مساحة الموقع - ألف م ؟رة يكنا 
المساحة المبنية - ألف م" كيل 
نسبة المساحة المبنية 7 14 حدر 
0 نصيب الفرد من مساحة الموقع - م” 14 الى 
م" / ألف نسمة 1 0 
على مستوى القطاع : 
عدد السكان - ألف نسمة 3 1 
مساحة الموقع - ألف م .”7 31 
المساحة المبنية - ألف م7 ويه 3 
نسبة المساحة المبنية 7 17 عد 
نصيب الفرد من مساحة الموقع - م" دن 5 
ام" / ألف نسمة 9 5 
3 0 
3 ه4١‏ 
5 37 
21 11 
ام ل 
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ذنلضة 


خدمات الأمن والأتصالات 
وعم اصع5 ممتاكتصسسسهت لصخ ععتاوط 


محطاك المطافئ عدهثاها8 عا 

محطات المطافئ (مكافحة الحريق ) عبارة عن شبكة من الخدمات البلدية التى لها علاقة بأستعمالات 
الأرض وكثافة السكان » ويمكن أن تساهم أدارة تخطيط المدن فى أختيار مواقع هذه المحطات ء الا أنه يجب 
الأخذ فى الأعتبار عاملين مهمين . 
* دراسة الحماية من الحريق يجب أجراءها بمعرفة المسئولين فى أدارة مكافحة الحريق على أن يشترك 
* مراعاة المعايير والأسس والمعدلات التى تضعها شركات التأمين عند تخطيط هذه المحطات . 

وتوفير الماء وهو أهم عامل فى مكافحة الحريق » وسوف لاتتناول المناقشة التفصيلات الهندسية الا 
أنه من المهم عرض فكرة عن تيار الماء المطلوب ٠‏ ولقد وضعت مؤسسات التأمين متطلباتها من أجل شبكة 
مياه ذات تصرف كاف" ويوضح البيان الآتى الحد الآدنى لتصرف الماء لمدة عشر ساعات حسب حجم 

















! عدد السكان - ألف نسمة | ه 1 3 ١!‏ 4 .ه أ م" | “ا 6١‏ ادنلا 

٠‏ الحد الأدنى للتصرف ا ا | | : ا ا 

| ألف جالون / دقيقة 6 2 ا 5 0 2 ٍ 3 / 1 ٍ 3 
وتشمل وحدة الحريق سيارة عليها طلمبة وسيارة عليها سام ٠‏ ويختلف حجم محطة الأطفاء على 

أساس عدد الوحدات الموجودة بها » وفى المدن الصغرى تصمم المحطة - فى أغب الأحيان - على أساس 





قدرتها على مكافحة حريقين ذات كثافة متوسطة يشبان فى وقت واحد فى المنطقة التجارية » أو الصناعية أو 
المؤسسات الأخرى كالمدارس والمستشفيات . 

وتبدأ المدينة الصغيرة بوحدة حريق - سيارة عليها طلمبة وسيارة عليها سلم - وتحتاج مدينة تعدادها 
الف نسمة 7 وحدة » و "للف نسمة 4 وحدات » و١7‏ الف نسمة لموحدات » و١٠٠٠‏ الف نسمة 7١‏ 
اوحدة . 

وغالبا ما يكون موقع المحطة فى المدينة الصغيرة بجوار دار البلدية » وعندما تتعدد المحطات تطبق 
عليها المعدلات التى وضعتها مؤسسات التأمين » وهذه المعدلات متشددة للغاية بالنسبة للأحياء التجارية 


7 - 2171 .7ط بوهندمطا؟ موطنا؟ه عمناعمم] فيصة كعامكيض؟ .(له) ممصفمه .1 تممنللة/ذا * 
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والصناعية والأحياء السكنية ذات المستويات العالية والأحياء الخطرة ٠‏ أما بالنسبة للأحياء السكنية ذات 
الكثافة السكنية المنخفضة فهى أقل تشددا » وتحسب المسافة بين مواقع المحطات على أساس دراسات فنية » 
ولقد أزدات هذه المسافة فى السنوات الأخيرة نتيجة للتحسن الكبير والتطور السريع فى الأجهزة الميكانيكية 
وفى وسائل النقل وتحسين حالة الشوارع ٠‏ وغالبا ما يتركز الأهتمام على وسط المدينة ٠‏ 

ويجب هراسة حالة المحطات #قائمة فى الوقت عاضر ٠‏ ومدى مطابقتها للمعايير والمعدلات 
القياسية الحديثة » وتنمو المدن بسرعة ممايترتب عليه وجود بعض الأحياء التى لا يوجد بها محطات كافية 
المكافحة الحرائق ٠‏ لهذا يجب أعادة النظر فى تعديل مواقع محطات الحريق ٠‏ ويمكن لأدارة تخطيط المدن 
توفير المعلومات الخاصة بالأوضاع الحالية والمستقبلية عند تخطيط شبكة محطات مكافحة الحرائق » كما 
يمكنها تحليل عواتق المواصلات حيث تطيل هذه العوائق زمن الوصول إلى مكان الحريق وتقلل من كفاءة 
وفعالية وأجهزة المطافئ » وأغلب هذه الحواجز عبارة عن أنهار ومجارى ماتية أخرى ليس عليها كبارى 
عند نقط محددة » أيضا خطوط السكك الحديدية والطرق السريعة التى لاتوجد عليها تقاطعات ٠‏ ويمكن لأدارة 
التخطيط أن تحدد فقط الحواجز التى ستحدث مستقبلا نتيجة عمليات التنمية كالطرق السريعة التى ستنشاً 
والشوارع التى ستغلق » ومن العوائق الأخرى المسطحات الكبيرة المفتوحة كملاعب الجولف والحدائق 
العامة ومظاهر السطح كالمنحدرات العميقة والوديان التى تقلل من كفاءة وفعالية أجهزة مكافحة الحريق » 
ومن العوائق الأخرى أيضا المرور الكثيف والشوارع المشغولة بأستمرار والتى تقلل من سرعة سيارات 
المطافئ» ومن أمثلة ذلك كبر مسطحات قطعة الأرض التى يقام عليها المبنى وطول البلوكات ونمو الأحياء 
التى تتكون من مبانى تتكون من دور واحد بعيدا عن مركز المدينة والنمو العشوائى خارج كردون المدينة 
وأنتشار عمليات التنمية فى الريف ٠‏ كل هذه العوامل تؤثر على تخطيط توزيع شبكة محطات المطافئ . 

وعندما يحدد شكل هذه الشبكة تختار مواقع هذه المحطات بو يجب تجنب المواقع الموجودة فى 
الأنجاهات التى بها عوائق يترتب عليها رحلة طويلة - أوعلى منحدر - أو موقع تحتاج سيارات المطافئ 
عبور كوبرى متحرك أو مزلقان أو سكك حديدية » كما أن أختيار موقع فى شارع تكثر فيه حركة المرور 
أختيار غير سليم » حيث يصعب دخول سيارات المطافئ فى تيار المرور ٠‏ وأيضا الموقع القريب من تقاطع 
شوارع يمنع سيارات المطافئ من مغادرة المحطة بسهولة نظرا لوجود مرور محجوز أمام أشارة المرور » 
كما يجب تجنب المواقع التى تقع فى شارع ذات أتجاه واحد . 

ومن الصعب وضع معدلات ومعايير قياسية لمواقع محطات المطافئ وحجمها » حيث يتغير الحجم 
من موقع صغير فى مركز المدينة حيث الكثافة البنائية العالية -إلى موقع خارج المدينة حيث المساحات 
الواسعة والكثافة للبنائية والسكانية المنخفضة ٠‏ الا أنه يجب أن يكون الموقع ذات مساحة كبيرة إلى حد ما » 
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حتى يمكن أن يرتد المبنى إلى الداخل عن حد الشارع من أجل الأمن وتوفير مكان لوقوف السيارات 
والأجهزة والألأت . 

ويجب أن يكون لمبانى المحطات الجديدة شكل معمارى متجانس مع مبانى المجاورات المحيطة بهاء 
ولازالت تستعمل المبانى ذات الطابقين ؛ الا أنه يفضل المبنى ذو الدور الواحد ٠‏ وقد يكون المبنىي جزء من 
دار البلدية » وبالأضافة إلى الأمكنة المخصصة للسيارات والأجهزة ورجال الأطفاء يجب توفير مكان 
للموظفين والحوامل والأرفف ومكان لتجفيف الخراطيم وغرفة تسلية ومطبخ صغير وفصول دراسية للتمرين 
وأمكنة للخدمات الأخرى ٠‏ وقد يستعمل البدروم كمكان لتخزين الجاسولين ٠‏ وتترلوح مساحة نقطة المطافئ 
بين ٠٠١١-0٠6٠‏ متر مربع والمركز بين 7١٠٠-٠٠٠١‏ مترمربع 


مراكز البوليس عدمناها5 معناهمط 

عند تخطيط شبكة مراكز ونقط البوليس تدرس أحصائيات الجرائم وطبيعة المركز وعلاقته 
بالأدارات الأخرى ٠‏ مثل مكتب وكيل النائب العام والسجن » كما يدرس شكل عمليات التنمية المحلية مع 
التأكيد على الأماكن التى لها صلة ببعض المشاكل الخاصة . 

وفى المدينة الصغيرة يشغل جزء صغيرا من مركز الحضر أو مبنى مفرد » تسكن فيه كل أو معظم 
أدارات البلدية بما فيها أدارة المطافى » وعندما يوجد مركز البوليس فى نفس مبنى أدارة البلدية فيجب التأكد 
من أن يكون المركز منفصلا عن بقية الأدارات ٠‏ حتى يمكن للمواطنين الدخول لهذه الأدارات دون المرور 
على منطقة البوليس ٠‏ وبالنسبة للموقع العام قد تكون كل الأدارات على جانب واحد ومدخل المطافى على 
جائب أخر ومدخل مركز البوليس على جائب ثالث . 

وفى المدن الكبرى قد يكون مركز البوئيس عنصرا من عناصر مركز الحضر » أو يسكن فى دار 
البلدية » وسواء وجد المركز فى مركز الحضر أو فى دار البلدية يجب أن يكون أيضا منفصلا عن الأدارات 
الأخرى ٠‏ كما يجب فصل مدخل المسجونين عن المخل الخاص بالجمهور ٠‏ هذا بالأضافة إلى ضرورة فصل 
أو منع الضوضاء الصادرة من السجن وعدم وصولها إلى الأجزاء الأخرى من المبني . 

وتواجه المدن الكبرى مشاكل معقدة أكثر من المدن الصغرى » فالخدمات التى يقدمها مركز البوليس 
الرئيسى فى المدينة الكبيرة كثيرة » يشمل المركز الأتى : 
-١‏ مبنى أدارى لأيواء عمليات البوليس وأقسام الخدمة والأدارة ٠‏ 
1- سجن للمسجونين سجنا مؤقتا . 
1- سجن للمسجونين سجنا لمددا طويلة ٠‏ 
4- جراج للبوليس وللموظفين . 
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5- مكان لوقوف السيارات الخاصة بالجمهور . 
5- جراج صيانة لسيارات البوليس . 
> مكان للمرور . 

ويمكن لأدارة تخطيط المدن المساهمة فى تخطيط مواقع مراكز ونقط بوليس ٠‏ فتوفر الدراسات 
الخاصة بالسكان ونموهم وكثافتهم وأماكن مراكز التجارة واقطرق الرئيسية ء ويجب أن ترتبط هذه الدراسات 
مع دراسات الجرائم ونوعياتها وأماكن الحوادث وعددها ٠‏ وغالبا ما توضح إحصائيات هذه الجرائم على 
خريطة المدينة » والجريمة لها علاقة بكثافة التنمية » فجراتم الأحياء السكنية المكونة من فيلات تختلف عن 
جرائم مناطق العمارات العالية » كما أن لها علاقة بمستويات الدخل وغالبا ما تكثر الجرائم فى الأحياء 
التجارية والأحياء القديمة من المدينة . 

ولقد أوضحت بعض الدراسات فى الولايات بالنسبة للاستعمالات السكنية الموجودة فى الضواحى » 
أن منطقة ذات كثافة سكانية حوالى 0٠‏ نسمة / فدان تحتاج إلى مركز بوليس لكل ٠١-0‏ الف فدان ونقطة 
بوليس لكل 0-7 الف فدان » ويجب الا يوجد بالحى المطلوب أقامة نقطة بوليس به حواجز كالطرق السريعة 
والسكك الحديدية والأنهار » كما يجب أن يكون بالحى شبكة شوارع مريحة » والحى المطلوب أقامة مركز 
بوليس به يجب أن يكون المركز فى وسط المنطقة التى سيخدمها , أى يقع المركز على شارع ورئييسى 
وقريب من المركز التجارى والصناعى ٠‏ وتتراوح مساحة مركز أو قسم البوليس بين 7.٠١ - 55٠٠‏ 
متر مربع أما نقطة البوليس فتترلوح بين 7٠٠١ - ٠٠٠١‏ متر مريع . 


مكاتب البريد والتلغراف والمطافى 
يبلغ مساحة هذه المكاتب فى المتوسط كالأتى : 
مكتب بريد يخدم مجاورة سكنية حوالى 6٠٠١‏ متر مربع 
مكتب بريد يخدم حى سكنى حوالى ٠٠٠١‏ متر مربع 
مكتب تلغراف وتليفون يخدم مجاورة سكنية حوالى 0٠٠‏ متر مربع 
مكتب وتلغراف وتليفون يخدم حى سكنى ٠٠٠١‏ متر مريع 
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مراكز الأدارات الحكومية 
معادء 0 عرتادتكتمتسلخ4 لمامعسمى رمن 


تخطيط شبكة الخدمات الأدارلية المحلية وظيفة أساسية من وظائف أدارة تخطيط المدن ٠‏ وتقوم 
الأدارة بأختيار مواقع مثل هذه الحدمات وتحضير تخطيط هذه المواقع وتنميتها » ويتناول هذا الجزء مجلس 
المدينة - دار البلدية |لمة5 برزاذ© -ومركز الحضر 0016 1016© ٠‏ كما يتناول لا مركزية هذه الخدمات . 


دار البلدية 211ة] وان 
بعيدا عن النواحى المالية توجد 4 أربع خطوات أساسية لتخطيط دار البلدية - أو مجلس المدينة - هى: 

* تحديد أحتياجات المبانى الجديدة أو توسعة المبانى الحالية . 
* دراسة متطلبات المساحة . 
* دراسة متطلبات المكان . 
* تنمية الموقع والأنشاء . 

تبدأ الخطو الأولى بتقييم مبانى دار البلدية الموجودة حاليا ودراسة حالتها وتحديد الأحتياجات 
المطلوبة من المبانى الجديدة » ويجب أن يشارك فى هذه العملية المعماريون لتحديد نوع الأنشاء وحالة 
المبانى ونواحى الهندسة الصحية والكهرباتية وغيرها ؛ يلى هذه الخطوة دراسة المساحة المطلوبة للمستقبل» 
والحقيقة يصعب التنبؤ وتقدير هذه المساحة لفترة ٠١‏ أو 7٠‏ سنة ٠‏ ومع هذا يجب أن يراعى مقابلة إحتياجات 
المدينة فى الوقت الحاضر وفى المستقبل بقدر الأمكان » وعند دراسة متطلبات المساحة يجب دراسة السكان 
ومتطلباتهم من الخدمات البلدية والخدمات الشخصية كالحصول على تراخيص البناء والهدم والمحلات 
التجارية » ويمكن لكل أدارة من أدارات البلدية أن تضع قائمة يعدد الموظفين بها والوظائف الحالية 
والمطلوبة وكذا للمساحة المطلوبة للأجهزة والمخازن » وذلك على أساس مستوى الخدمات البلدية المحتمل 
أن تؤديها فى العشرين سنة المقبلة » ثم تقسم التنبؤات على فترات زمنية -5 سنوات مثلا . 

ويتوقف حجم دار البلدية على الشكل المميز لها وعلى الأنشطة التى تؤديها » وفى المدينة الصغيرة 
غالبا ما تشمل الدار كل المكاتب بما فيها أدارات البوليس والمطافئ ٠‏ وكل ذلك فى مبنى واحد ٠‏ أما فى 
المدينة المتوسطة فيمكن توزيع هذه الأنشطة فى أمكنة أخرى مثل أدارة المبانى العامة والمكتبة العامة ومبنى 
الجراجات » وعلى العموم يفضل إسكان كل المكاتب الأدارية فى مبنى البلدية ما عدا الأنشطة التى ينتج عن 
توطينها فى هذه الدار مشقة للجمهور أو عندما يتداخل موقع الدار مع تشغيل بعض هذه الأنشطة . 

وفى بعض المدن الصغرى تستعمل دار البلدية كمكان أجتماع عام للمجتمع المحلى أى لسكان 
المدينة؛ وتحت مثل هذه الظروف يجب تخطيط صالة أجتماع المجلس البلدى بأتساع كاف للتعامل مع 
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المجموعات الكبيرة من الناس أكثر من الذين يذهبون لحضور جلسات المجلس البلدى ٠‏ 

وبالنسبة لموقع الدار يجب أن يكون سهل الوصول اليه بمعرفة سكان المدينة الذين يترددون على 
هذه الدار ء وأن يكون قريبا من مركز المواصلات ومركز الأعمال التجارية وبيوت المال والأعمال 
والمكاتب الأخرى والحكومية وغير الحكومية التى تتعامل مع هذه الدار . 

ويجب أختيار موقع ذفت سعر مناسب يتوافر فيها مكان خارج حد الشارع لوقوف السيارات الخاصة 
بالعاملين والمترددين » ويمكن أختيار موقع غى وسط المدينة فى مناطق مشروعات تجديد الأحياء بشرط أن 
لايتعارض مع كفاءة أنشطة الحى التجارى . 

ويوجد مكان أخر لموقع دار البلدية وهو مركز الحضر حيمث يضم كل الأدارات البلدية والأدثرات 
الحكومية الأخرى التى يتعامل معها الجمهور فى مكان واحد ؛ وهذا بالطبع مريح للجمهور ؛ موقع واحد 
يضم دار البلدية ومبانى الأدارات الطبية والتعليمية والأجتماعية ومبنى التلغراف والتليفونات والبوليمس 
والمطافئ - موقع واحد وليس مبنى واحد - وإذا كانت هناك خدمات أخرى كمسرح البلدية ودار الأوبرا أو 
هبنى الأجتماعات العامة «تنناة105نكددة, حيث ساعات العمل مختلفة فيمكن الأستفادة من أماكن وقوف 
السيارات طوال اليوم - ليلا ونهارا ٠‏ 

وسواء وضعت دار البلدية مع مركز الحضر أو لوحدها فيجب أن يكون الموقع به مكان للتوسع 
ومكان لوقوف السيارات ٠‏ وأن يصمم المبنى كمبنى أدارى ولايحاول أن يصمم المبنى كمبنى كنصب تذكارئ 
هدام ١‏ ليؤدى وظيفته بكفاءة عالية وفى نفس الوقت يكون جميلا ويوضح شكل (18) مبنى البلدية 
الداة :0 لمدينة نيويورك وأخرى لمبنى مركز حضر لسان دياجو . 


مركز الحضر عم © 16> 

مركز الحضر هو أحد الأفكار التقليدية فى تخطيط المدينة , حيث أخذ هذا المركز منذ زمن بعيد 
أهتماما خاصا من جاتب المهندسين المعماريين ٠‏ وهو مساحة مميزة فى موقع قريب أو على هامش الحى 
التجارى - وسط المدينة - توجد به أنشطة المدينة الرئيسية (غير البلدية) الأدارية والثقافية . 

وقد ذكرت بعض مميزات هذا المركز عند مناقشة دار البلدية » فتجميع المبانى العامة فى مكان 
واحد مريح للجمهور ٠‏ وللأجهزة الحكومية ٠‏ لتبادل الأعمال التى تحتاج إلى زيارة بعض الأدارات » حيث 
تتزايد بعض الأعمال الحكومية المتداخلة مع بعضها ٠‏ فهناك بوليس المدينة للأمن وبوليس البلدية وبوليس 
السياحة وبوليس التموين ..... كما أصبح هذا المركز عنصرا جماليا ٠‏ 

وعلى الجائب الآخر فأن تخطيط المركز عملية معقدة وأصعب من تخطيط مبنى واحد ٠‏ فالتنسيق 
بين الجهات الحكومية المختلفة صعب خصوصا عندما يكون هناك مستويات مختلفة من الأدارة : أدارة 
يرأسها وكيل وزارة » وأدارة يرأسها موظف أقل بكشير من وكيل وزارة » وتفضل بعض الأدارات العمل 
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ب - مركز حضر مدينة سان دياجو 


شكل (48) مجلس المدينة : دار بلدية ومركز حضر 
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مستقلة فى أختيار الموقع وطريقة التمويل وتصميم المبانى ووقت التنفيذ » كما أن هذه الأدارات المختلفة لها 
متطلبات مختلفة بالنسبة لأختيار الموقع لدرجة يصعب معها التنسيق بينها » وبعض الأدارات ليست لها 
علاقة مع البعض الأخر ولايوجد أى تنسيق بينها وبين غيرها لا فى الخدمات ولافى الأشخاص ٠»‏ ومن أمثلة 
ذلك معهد الفنون وصالة الأجتماعات العامة والمتاحف ٠‏ وبالنسبة للمدن الكبرى قد يصبح المركز خاويا بعد 
أوقات العمل الرمسمية » لهذا يجب دراسة محاسن ومساوئ مركز الحضربعنلية قبل أن تصملى أدارة التخطيط 
رأيها وتوصياتها على المشروع المقترح . 

وبالطبع تخطيط مركز حضر أصعب من تخطيط مبنى واحد لأنه عبارة عن مجموعة مركبة من 
المبانى» وتكمن المشكلة فى تحديد المساحات المطلوبة لكل أستعمال ودراسة الأرتباط بينها وتحديد العلاقات 
الوظيفية والتعارضات التى قد تنشأ ٠‏ ويجب أن يشترك فى هذا العمل المخططون والمعماريون . 

وغالبا ما يقع المركز على هامش مركز الأعمال والتجارة » حيث يستفاد من ميزة رخص الأسعار 
الأراضى ووجود مكان لتوسع المركز عند أمتداد أنشطته » ويجب دراسة شبكة الشوارع المحيطة به 
وضرورتخدمته بوسائل نقل عام » كما يجب دراسة حجم المبانى وشكلها وترتيبها والمظهر العام لها . 
ويوضح شكل (85) تخطيط موقع المركز الأدارى الثتقافى فى مدينة أبيدجان فى الأتحاد السوفيتى وكذا 
تخطيط موقع المركز الحكومى فى مدينة جانديكارخه بالهند . 





لامركزية الأدارة : «منأدالدادعء2 ممناسادامنسفهم 

دار البلدية وأنشاء فروع لها ليست فكرة جديدة ٠‏ فلقد أخذت المدن الكبرى فى توزيع بعض الوظائف 
الأدارية وعدم تمركزها حتى تكون الخدمات الحكومية قريبة بقدر الأمكان من الناس الذين تخدمهم » ويشتد 
الضغط فى الوقت الحاضر عند أعادة تخطيط المدن على ضرورة توفير بعض الخدمات على مستوى 
المجاورة السكنية والحى السكنى . 

وقد أنتشرت فعلا بعض الخدمات كمحطات المطافئ ونقط البوليس والوحدات الصحية وفروع 
المكتبات العامة لخدمة الجمهور بفعالية أكثر » ويمكن توزيع أنواع أخرى من الخدمات الحكومية وذلك حسب 
الظروف المحلية » ومن هذه الخدمات أدارات التنظيم وتقسيم الأراضى ورخص المحلات التجارية والضمان 
الأجتماعى وفروع الشهر العقارى . 

ويجب أن يبدأبتخطيط فروع لدار البلدية أو لمركز الحضر على أساس دراسة الأدارات الحالية التتى 
وزعت خدماتها ولها فروع ودراسة الأدارات الأخرى التى يمكن أن تزيد درجة كفاءتها فى تأدية خدماتها 
اللجمهور لو قامت بأنشاء فروع لها وتحديد الأدارات التى لايمكن توزيع خدماتها » وستواجه عملية تخطيط 
فروع الأدارات الخدمية بمشكلة تحديد الحجم المناسب للفرع بالنسبة لكل خدمة ٠‏ فتحدد مساحة الخدمة 
المطلوبة لمحطة المطافئ حسب المعايير الخاصة بمكافحة الحريق » كما تحسب المساحة التى تخدمها نقطلة 























شكل (85) المركز الإدارى الثقاقى فى أبيدجان والمركز الحكومى فى جانديكارخة 














البوليس أو مكتبة فرعية حسب أساس ومعدلات مختلفة » ويصعب تحديد حدود المنطقة التى يخدمها الفرع » 
وأحد الحلول هو الأخذ بالحدود الأدارية . 

وقد لاتتكرر أنواع بعض الخدمات فى كل فرع ٠‏ حيث أن بعض الخدمات لها فروع أكثر من 
الخدمات الأخرى ٠‏ وتتوقف هذه الخدمات على حجم المساحة المخدومة والكثافة السكانية وخواص السكان ٠‏ 
ويجب أن يكون.موقع الفرع قريبا من مركز-تجمع للسكان قريبا من الخدمات الأخنرى وأن يقع على شارع 
رئيسى بقدر الأمكان . 

ويوضح الجدول الأتى الخدمات الأدارية الحكومية بالمدن الجديدة بمصر 

جدول(01) الخدمات الأدارية الحكومية بالمدن الجديدة بمصر 
على المستويات الثلاث الحى السكنى - القطاع -المدينة 





ا البيان | العشر 16 | سياط 1 
أ ٌ من | السادات | العامرية | أكتوير | (©) | الأمل | بدر 
| رمضان ا 8 1 
3 1 1 1 أ 
على مستوى الحى السكنى 1 أ ا 1 ا 
عدد السكان - ألف نسمة 6م © ]أ ءه يفا 4ه ا .م ]قنع : 
مساحة الموقع - ألف م" 0" ١‏ 4 لع امو اهم | 
المساحة المبنية - قلف م7 أ ١‏ كم أ عد إزكة زعم | أ 
| نسبة المساحة المبنية 2 أ 00 00 ٍ 4ه | بع | أ 
أشي ارهن سالط رق :9 أ 1 24 
* / آلف نسمة | ]| عه |اعهد شيعا 
على مستوى القطاع ا ل ا 0 5 
| عد السكان - آلف نسمة أ له |اءه؟ 8 11 . 
مساحة الموقع - آلف م7 | 68ظظ | ثرا( | ليؤة | هيم أ أ أ 
| المساحة المبنية - ألف م” ل اه | هه ٌ ا ا 
اتسبة المساحة المبنية 7 ا 44 5 3 1 أ أ 
| نصيب الفرد من مساحة الموقع م3 | ٠ ٠‏ ل 1 ١‏ 
أم" / ألف نسمة اه |[ عه امه أنه أ , 
على مستوى عد 7 | ١‏ 291 
عدد السكان - آلف نسمة اع اميه لعي إن إ صو أ.هع أبموى 
مساحة الموقع - آلف م” ا مد | مم |اعمد | ىم نا 1 
| المساحة المبنية - ألف م” 5ه ١4 | 164١|‏ | در 0 ُ 
انسبة المساحة المبنية ‏ م ]| سس | إيى |[ هم 1 
تصيب القرد من مساحة للموقع م" | 3,9 | هلارء | لالارى | ككرى | كير | 4م 
م" / آلف نسمة لد ] ء««ن | “يي | بيد | به | .مه 









































-4:1- 


يتضح من الجدول السابق أن معدلات الخدمات الأدارية تتراوح فى حديها الأدنى والأعلى كالآتى : 








الحد الأدنى الحد الأعلى 

ف مستتو لع نكف < 

عدد السكان - ألف نسمة يفا 04 
مساحة الموقع - ألف م” 0 3 
المساحة المبنية - ألف م” ١‏ 3 
نسبة المساحة المبنية # 21 10 
5 ب الفرد من مساحة الموقع - م" ؟ى. قل 
م" / ألف نسمة 7 1 

توى القطا. 

عدد السكان - ألف نسمة 31 10 
مساحة الموقع - ألف م" ةم كلاق 
المساحة المبنية - آلف م" ِ 3 
نسبة المساحة المبنية 7 11 ار 
نصيب الفرد من مساحة الموقع - م" 7 ا 
م" / آلف نسمة 5 3 
عدد السكان - 1 07 
مساحة الموقع - ألف م7 1 ل 
المساحة المبنية - ألف م" نا لذن 
نسبة المساحة المبنية 7 أييف حدر 
نصيب الفرد من مساحة الموقع - م" 3 3 


م" / ألف نسمة 51 1 
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وفى دراسة فى الولايات المتحدة لعدد من المدن الكبرى والضواحى والمساحة الحضرية الكبرى أتضحت 


النسب الأتية لإستعمالات الأرض المختلفة وعدد الأقدنة ٠٠١١/‏ نسمة . 


جدول (57) نسب أستعمالات الأرض للمدن الكبرى والضواحى والمساحة الحضرية 


الإستعمالات 


مساكن فردية - أسرة واحدة 
مساكن لأسرتين 

عمارات 

إستعمالات تجارية 

سكك حديدية 

حدائق وملاعب 

إستعمالات عامة وشبه عامة 
شوارع 
إجمخلى 


يتضح من هذا الجدول ما يلى : 





٠‏ المدن الكيرى الضواحى ]| المساحة الحضرية 
3 كبري 

7 فدان كل قدان لكل دأن لكل 

٠نسمة‏ ٠نسمة‏ ٠نسمة‏ 
يلض | نظا | نكض | لشن |01 
4 1. 7 1 1 4 
, ا "1 ا ال 00 
1 1 0 ل 1 0 
14 1 

«راح أاحر.ء |[ ميرد 1 1 ل أ 
أ 3 ا 

1 أ 

31 6 إكنك 0 4 ا 
كل | ”5 1 ١‏ عه |امم 
354١‏ | 5.ل | لارام | عع إأكعع | يه 
١‏ د | ل 5 30 14 




















* تتراوح نسبة الأستعمالات السكنية بين 74,5 # فى المدن الكبرى 47 /نفى الضواحى ٠‏ 718 فى 


المساحة الحضرية الكبرى . 


* تترلوح نسبة الأستعمالات التجارية بين ؟7/ » 7,5 7 77.16 من إجمالى المساحة على التوالى . 
* تتراوح نسبة الأستعمالات الصناعية بين “01,1 ,7117 7 من إجمالى المساحة على التوالى 
* المساحات المفتوحة والحدائق 75.7 » 4,5/ 44,52 من إجمالى المساحة على التوالى . 
* مساحة الطرق فهى 774,7 » 317,17 + 777,5 » على التوالى 


ويوضح شكل )1١(‏ تخطيط منطقتين سكنيتين تضم كل منطقة 7 مجاورات سكنية من بالمدن الجديدة 


بعصر . 
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'ب- المخطط العام لمنطقة سكنية أخرى تضم ؟ مجاورات 


شكل (0) تخطيط منطقتين سكنيتين بمدينة السادات تضم كل منها 5 مجاورات 
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الباب الرايع عشير 
530 ل 
1 اللشضآاظط 201111011 5الف8 1" 


مقدمة عن السفر فى مساحة الحضر 
شبكة الشوارع والطرق 

خطوط السكك الحديدية ومحطاتها النهائية 
الموانى البحرية 

المطارات 


لاد 


الباب الرابع عشر 
تخطيط النقل 
11 لالضآط 011811011<ط5الهم1 


مقدمة عن السفر فى مساحة الحضر 
كدععة مدطرتا هذ إعجوم1 


معرفة وطبيعة وخواص السفر فى المساحة الحضرية ضرورة أساسية لتخطيط وتصميم شبكة 
الطرق ووسائل المواصلات ٠‏ وحيث أن المعلومات الخاصة بالسفر وعمل الرحلات فى مساحة الحضر 
يمكن الحصول عليها من مباحث المتبع والمقصد 100ام05دع0- «زعة:0 فمن المرغوب فيه الإلمام ببعض 
الإلفاظ والتعاريف المستعملة فى هذه المباحث"* . 

وحدة السفر الستعملة هنا هى الرحلة /ع«تناهة 18/5 006 التى تبدأ من المنبع إلى المقصد - الجهة 
المقصودة بنوع واحد من وسائل المواصلات - فمثلا الرحلة التى تبدأمن مكان السكن إلى مكان العمل 
بالإتوبيس ثم مترو الإنفاق ثم تاكسى تعتبر ثلاث رحلات فى أغلب الإحوال ٠‏ الا أنه فى بعض المباحث 
الأخرى تعتبر رحلة واحدة » ولهذا يجب دراسة الغرض الكلى : المسافة والزمن المستغرق فى الرحلة ٠‏ 
والغرض من الرحلة هو السبب الإساسى للقيام بها » أى يذهب المسافر : للعمل أو للمنزل أو التسويق أو 
لمقابلة شخص أو لتأدية مأمورية ..؛ ووسيلة المواصلات المستعملة فى الرحلة هى : سيارة أو أتوبيس أو 
سكك حديد الضواحى أو تاكسى ..؛ ويقال عنها الوسيلة 8404 ؛ والرحلة التى تعمل كلها على الأقدام لا 
تعتبر فى دراسات المنبع والمقصد .0.10 رحلة » كما إن المسافة من المنزل للأتوبييس سيرا على الإقدام 
تعتبر جزء من إجمالى الرحلة التى أستعملت وسيلة نقل عام -تماما مثل المشى فى نهاية الرحلة من وسيلة 
النقل العام إلى المقصد . 

ويمكن أن ينظر إلى الرحلة أيا كان الغرض منها من وجهتى نظر مختلفتين . 

* من وجهة نظر نوع النشاط الممارس . 
* من وجهة نظر الشخص الذى يقوم بالرحلة ٠‏ 

فمن أجل تخطيط الطرق » فأن أدق وصف للنشاط هو أستعمال الإرض ٠‏ وأدق وصف لوجهة نظر 
الشخص الذى يقوم بالرحلة هو الغرض منها ٠‏ وقد يكون أستعمال الإرض هو المقياس المربح للأثنين . 
استعمال الإرض كجاذب (كمولد) للرحلات +مادمعمء© م14 مه عدنآ مس 

يحصل على بيان السفر فى معظم الإحوال عن طريق المقابلات الشخصية فى المنزل ٠‏ وهو أسلوب 


137-14 59 .196 (له طاف) .مهصنك ومنعمداة مصطازنا؟ه عدناعسط فمه ععامفضفط (له) ممسل ده .1 سمتلا" 
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يستخدم فى مباحث المنبع والمقصد .010 وغالبا ما ينسب تولد الرحلات من المسكن » وهو فى هذه المباحث 
وحدة العينة » ويختلف معدل تولد الرحلات لوحدة السكن من مدينة لإخرى ومن مكان لأخر فى المدينة 
للواحدة » ويبدو أن تولد الرحلات له علاقة كبيرة بالدخل وملكية السيارات » فكلما زاد الدخل وزادت ملكية 
السيارات زاد عدد الرحلات ٠‏ وبالنسبة لإستعمالات الأرض للأغراض غير السكنية فيمكن قياس تولد 
الرحلات من بيانات مباحث المنبع والمقصد .0.1 ء وتكون وحدة القياس فى هذه الحالة عدد الرحلات/الفدان 
الصافى » أى لا تدخل فيها مساحة الشوارع ٠‏ ويوضح شكل (41) مباحث المنبع (البداية) والمقصد (النهاية) 
فى مدينة باسل » كما يوضح مباحث ميدانية لحركة مرور السيارات عند تقاطع شارعين. 


-١‏ غرض الرحلة عومموس5 م7 

البيانات التى يحصل عليها فى المنزل فى المقابلة الشخصية فى مباحث المنبع والمقصد .010 تمثل 
قطاع عريض للغرض من الرحلة التى عملت عن طريق كل وحدة سكنية » وتعمل هذه الرحلات لكل غرض 
كما ذكر سابقا : للعمل أو للتسويق أو للذهاب إلى المدرسة أو لتأدية مأمورية أو للترفيه .... 


؟- طول الرحلة 5اهمم».آ م11 

غالبا ما تقسم الرحلات إلى رحلات طويلة وقصيرة ٠‏ ويأخذ هذا التقسيم شكلا معينا » ومعظم 
الرحلات قصيرة ؛ وعندما يزيد طول الرحلة يقل بالتبعية عدد الرحلات ٠‏ فالرحلة القصيرة نسبيا غير 
مكلفة ٠‏ وغالبا ما تعمل لأغراض أقل أهمية كشراء رغيف عيش كما يقول الأمريكان الذين يستعملون 
السيارة عند الذهاب للسوبر ماركت . 

والغرض من الرحلة له علاقة بطولها » وغالبا ما تكون الرحلة إلى العمل أطول رحلة ؛ أى أطول 
من الرحلة إلى السوق أو إلى المدرسة » وطول الرحلة له تأثير كبير على تخطيط خدمات النقل » وحيث أن 
أغلب الرحلات قصيرة فيجب أن تخطط شبكة شوارع المدينة بحيث تسمح لهذه الرحلات بأن تؤدى مباشرة 
إلى نقط الجذب الخاصة بالرحلات القصيرة كالمدرسة والسوق » ويجب أن لا تعوق هذه الرحلات الطرق 
السريعة التى تكون فى أعلى كفاءة تشغيل عندما تخدم السفريات الطويلة ٠‏ وتكون غير كفئة عندما تحمل 
أعدادا كبيرة من ركاب الرحلات القصيرة ٠‏ والأوتوبيس وسيلة مناسبة للرحلات القصيرة . 


*- وسيلة السفر 1م07 71006 

يؤثر الغرض من السفر على وسيلة النقل المختارة : السيارات أو الأوتوبييس أو الترام أو 
المترو ...؛ وغالبا ما تستعمل وسائل النقل العام من وإلى العمل وذلك إلى درجة كبيرة أكثر من أى نوع 
آخر من أنواع الرحلات الأخرى ذلك ما عدا الرحلات إلى المدرسة ٠‏ والسبب الوحيد لذلك هو أن وسط 



























































شكل (11) مباحث البداية والنهاية ومباحث للمرور 


عند تقاطع شارعين 












































لل 
59 أ 





أ- مباحث البدلية والنهاية للمرور فى مدينة بامل 
ب- مباحث لحركة المرور عند تقاطع شارعين 
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المدينة لازال أكبر مساحة وظيفية تصب فيه جميع وساتل النقل العام والخاص » ويوجد تفاوت كبير بين 
الرحلات التى تستعمل وسائل النقل العام والرحلات التي تستعمل السيارة الخاصة ٠‏ ويوضح شكل (87) 
رحلات الفرد الداخلية قى مدينة شيكاغو حسب وسيلة السفر ء وكثافة الرحلات (خطوط الرغبة) . 

ومن العوامل التى تؤثر على إختيار وسيلة المواصلات : تكاليف الرحلة ووسيلة النقل والسرعة 
والأمن والأمان والراحة 4م20 همه #مدعندك:200© والنظافة البيتية . 


؛- خطوط الرغبة وعمانآ عمادءم 

يمكن شرح الرحلات على خريطة كسلسلة من الخطوط المستقيمة تربط بين المنبع والمقصد .0.0 
لكل رحلة » وتسمى هذه الخطوط بخطوط الرغبة ٠‏ لأنها الطرق المباشرة التى يرغب الفرد فى إستعمالها ٠‏ 
أى تعبر عن الرغبة فى السفر بين موقعين » ويشير تراكم هذه الخطوط على الخريطة إلى رغبة كثير من 
الناس فى السفر فى إتجاه معين ٠‏ كما تكون مؤشرا لإقتراح أين توضع خدمات النقل عند توفرها » ويجب أن 
ينظر إلى هذه الخطوط كمؤشرات لا غير » حيث أنها ليست وسيلة دقيقة لأغراض التخطيط ٠‏ وكثافة خطوط 
الرغبة فى خريطة المساحة الحضرية مؤشر للمرور الذى يجرى خلال المساحة . 

وتوضح هذه الخطوط بأن وسط المدينة تصب فيه عمادة رحلات من كل أجزاء المدينة » وعندما 
يتحرك الفرد فى إتجاه خارج المدينة تقل كثافة خطوط الرغبة بسرعة ٠‏ ثم تتكشف هذه الخطوط مرة ثانية 
حول نقط نشاط الضواحى التى تتمثل فى المركز التجارى ٠‏ وغالبا ما تتكثف خطوط رغبة سيارات التاكسى 
فى وسط المدينة وبجوار المطارات ومحطات السكك الحديدية والمناطق السكنية ذات الكثافة العالية . 


شبكة الشوارع والطرق 
سعقور3 «ملتهادمما© 1 


شبكة شوارع المدينة والطرق العامة السريعة هى العنصر الإنشائى الأساسى للتجمع الحضرى » 
ويشغل هذا العنصر حوالى 77٠‏ من المساحة الكلية لأرض الحضر » ويمكن تقسيم هذه الشبكة حسب 
الوظيفة التى تؤديها إلى قسمين رئيسيين : 

* شوارع تخدم الأرض - أى تخدم إستعمال الأرض الملاصقة للشارع . 

* شوارع (أو طرق) تخدم السيارة - أى تستعمل لنقل المرور بأحجام كبيرة . 

ومع أن الشوارع التى تخدم الأرض هى الأكثر شيوعا فى أرض الحضر إلا أن الشوارع والطرق التى تخدم 
المرور أصبحت لها سيطرة وتأثير كبير على تخطيط شبكة شوارع المدينة » وذلك بسيب الزيادة المستمرة 
فى الطلب على وسائل النقل السريعة المريحة المباشرة الإقتصادية . 
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رحلات الفرد الداخلية 
فى مدينة شيكاغو 
































. مجموع الرحلات‎ -١ 
. سيارات خاصة‎ - 
, لوترييس‎ - 
؛ - مترو اتقاق وعلوى‎ 
. اقطار الشواجي‎ - ٠ 
كثافة الرحلات ( خطوط الرغبة ) فى مدينة ديترويت دا‎ 
كثافة الرحلات فى ريع ميل مريع 1: ا‎ 
ال-1 الف 1 1 ل‎ 14 
5 ” : - آلف‎ 17 895 
َ | 2 آلف‎ ١7 
افد‎ 
1 ات ؛ الاف فاقل‎ 
لا‎ 0 





شكل (15) رحلات الفرد وكثافة الرحلات 
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وتقسم شبكة الشوارع والطرق العامة حسب مستوياتها » ويوضح التقسيم الأنى تقسيم الشبكة إلى 
أربعة مستويات (أو أنواع) : 
* الشوارع المحلية 55 لمآ 
* الشوارع التجميعية كاعمما5 ,116000ه© 
* الشوارع الرئيسية (شوارع للمرور) 5اع©5 «نم/2 
* الطرق السريعة «رهملهنةة 
وفى داخل كل مستوى يمكن تقسيم الشوارع إلى أكثر من نوع ؛ وهناك عنصر آخر فى الشبكة » هو حق 
الطريق (061/8 ه81 المخصص أصلا للنقل السريع كالمترو وسكك حديد الضواحى ؛ ويوضح شكل (35) 
مستويات شبكة شوارع المدينة » وفيما يلى نبذة عن كل مستوى . 


-١‏ الشوارع المحلية (شواع الخدمة) هاءم”5 (1مم) ادءمة 

أ الغرض الرئيسى للشوارع المحلية هو توفير وصلة للسيارات والمشاة لقطع الأرض الملاصقة 
لحدود هذه الشوارع . 

ب- تحريك المرور وظيفة ثانوية بالنسبة للشوارع المحلية » أى أن حركة المرور بها خفيفة بدرجة لا 
تضار منها الوظيفة الأساسية للشوارع » وحيث أن هذه الوظيفة هى خدمة الأرض فيجب أن لا 
تحمل الشوارع المحلية أى مرور طوالى ٠‏ أى يجب أن يخرج منها الأتوبيسات وسيارات النقل -- 
ماعدا بالطبع الشوارع المحلية فى المناطق التجارية والصناعية . 

ج- يستخدم الشارع المحلى فى مد خطوط المرافق العامة : مواسير الماء وخطوط الصرف الصحى 
والغاز والكهرباء والتليفونات والأعمدة . 

د- يستخدم الشارع المحلى كمكان مفتوح بين المبانى لتوفير الإضاءة النهارية والتهوية الطبيعية 
ووصول أشعة الشمس داخل المبائى وكمانع أو حاجز لمنع إنتشار الحرائق . 

ه-_الشارع المحلى عنصر جمالى فى تصميم الحضر : حيث تصمم مواقع المبائى وتخطط فى منحنيات 
أو خطوط مستقيمة مع الأشجار والشجيرات والحشاتش والزهور ٠‏ ويمكن أن يشكل هذا الشارع 
الوحدة الأساسية عند تصميم المشروعات الكبرى . 

و- من الأشكال المعروفة فى الشوارع المحلية الشوارع مقفولة النهايات (رقبة الشئطة م50 عه 1د©) 
والشوارع الحلقية و1.00 ويفضل النوع الأخير لأنه يوفر سيولة فى حركة المرور ويناسب تركيب 
خطوط المرافق فى دوائر مغلقة » ويوضح شكل (14) الأنواع المختلفة لشوارع رقبة الشنطة 
والشوارع ذات النهايات المقفلة . 

از- الإرتدادات عن حد الشارع المطلوبة فى لائحة تخطيط المناطق هى جزء متكامل مع تخطيط 
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شكل (97) مستويات شبكة شوارع المدينة والمجاورة السكنية 
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أ- الذهاب إلى المدرسة سيرا على الأقدام دون الحاجة إلى عبور شارع 
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شارع رقبة الشنطة 


ب- الأنواع المختلفة لشوارع رقبة الشنطة والشوارع ذات النهايات المسدودة 





























شكل (14) شارع رقبة الشنطة والشوارع الأخرى ذات النهايات المسدودة 
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الشارع؛ ويتفاوت عمق الإرتداد حسب الظروف المحلية كعمق قطعة الأرض ونوع المبانى والمناخ. 
وتختلف تقاطعات الشوارع المحلية حسب إعتبارات مختلفة كإستعمالات الأرض الملاصقة له ومكان وقوف 
السيارات وظروف المناخ المحلى وإنشاء المبانى . 

ويؤثر تخطيط شبكة الشوارع المحلية بدرجة كبيرة على حركة المرور » فالشوارع الطويلة - دون 
الزوم لذلك - تجمع حركة مرور كبيرة » كما تسبب تقطاعات الشوارع بزوايا حادة حوادث ٠‏ لذا يجب أن 
تكون التقاطعات عمودية بقدر الإمكان » ويخلق ربط كل شارع محلى ليصب فى شارع مرور رئيسى نقطة 
إحتكاك لا ضرورة لها » تسبب هذه النقط حوادث ٠‏ كما أنها تقلل من سرعة مرور السيارات فى الشوارع 
الرئيسية » لهذا يجب أن توجه الشوارع المحلية لتصب فى الشوارع التجميعية والتى تصب بدورها فى 
شوارع المرور الرئيسية والفرعية . 

وفى المناطق السكنية يتراوح عرض الشارع المحلى بين 7١ - ٠١‏ متر ٠‏ ويولد المسكن فى هذه 
المناطق فى مدن بعض الدول الصناعية بين 4 - ٠١‏ رحلة فى اليوم ؛ وتنتهى حوالى 18٠١‏ من هذه 
الرحلات فى المنزل » ويصل حجم المرور - أى عدد السيارات - فى هذه الشوارع حوالى ٠١‏ سيارة فى 
اليوم ٠‏ وفى المناطق السكنية ذات الكثافة السكنية المنخفضة يخدم الشارع المحلى كمكان للتخزين المؤقت 
للسيارات نهارا وليلا ٠‏ أما فى المناطق ذات الكثافة العالية فيمكن إستعماله كمكان لوقوف السيارت ليلا ٠‏ 
ولا تعتبر الحوارئ شوارع خدمة ء والحارة هى المسافة المتروكة خلف صفين من المبانى » وقد أصبح غير 
مرغوب فيها فى التصميمات الحديثة . 

وفى المناطق التجارية يتطلب الأمر عروضا أكبر للشوارع المحلية » ويتراوح عرض الشارع بين 
7٠ - 8‏ متر » ويتوقف العرض على إمكانية توفير مكان لوقوف السيارت خارج حد الشارع وعرض 
المماشى وحجم المرور وحركة دوران سيارات النقل » وتشترط لوائح تخطيط المناطق فى كثير من مدن 
الدول الصناعية ضرورة توفير مكان لوقوف السيارات ومكان للشحن والتفريغ خارج حد الشارع ٠‏ وتخطط 
معظم المراكز التجارية التى أنشئت حديثا فى هذه المدن على أساس توفير مكان لوقوف السيارات خارج حد 
الشارع ٠‏ لدرجة أن أصبح الشارع المحلى غير مرغوب فيه بالنسبة لبعض هذه المراكز ٠‏ ويوضح التخطيط 
السليم كيف يمكن فصل مكان وقوف السيارات عن شارع المرور الملاصق له عن طريق وصلة مريحة ٠‏ 

وبالنسبة للمناطق الصناعية فلها شوارعها المحلية » وعند تخطيط هذه الشوارع يجب أن يؤخذ فى 
الإعتبار أن سيارات النقل ومقطورات الجرارات هى وسائل النقل الرئيسية فى هذه الشوارع » ويتراوح 
عرض الشارع المحلى بين 7١ - ١8‏ متراء ويجب الأخذ فى الإعتبار متطلبات المكان الخاص لوقوف 
السيارات خارج حد الشارع وصرف الماء السطحى وإرتداد المبانى ومد خطوط فرعية للسكك الحديدية 
بجانب المبانى إن أمكن ذلك ٠‏ 
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الشوارع التجميعية عاء5 م5ا»1اه© 

الشارع التجميعى هو العمود الفقرى للمجاورة السكنية حيث يخدم الشوارع المحلية » فيجمع المرور 
قبل أن يصل حجمه إلى درجة التكدس وينقله إما إلى شوارع المرور الثانوية أو الرئيسية أو إلى مراكز 
الجذب المحلية كالمركز التجارى للمجاورة أو المدرسة الإبتدائية أو المركز الإجتماعى المحلى ٠‏ والوظيفة 
الأخرى لهذه الشوارع هى خدمة قطع الأرض أو المساكن الملاصقة لها » وهى وظيفة ثانوية بالنسبة الوظيفته 
الأولى وهى تجميع السيارات » ويجب أن يعكس التصميم هذه الحقيقة كما يجب تجئب وقوف السيارات على 
جانبى هذه الشوارع ٠‏ وأن لا يكون للمبانى السكنية التى تقع عليه وصلة لدخول السيارات » وكما فى حالة 
الشوارع المحلية يستخدم الشارع التجميعى فى مد خطوط المرافق العامة وكمكان مفتوح بين المبانى يوفر 
الإضاءة والتهوية الطبيعية وكعنصر جمالى فى تصميم المناطق السكنية » ويتراوح عرض الشارع بين 
- 70 مترا بالنسبة للمناطق السكنية » ويزداد هذا العرض بالنسبة للأحياء الصناعية والتجارية » ويتحكم 
فى المسافة بين الشوارع التجميعية العوامل التى تؤثر فى إستقطاب الرحلات السكنية ملكية السيارة ومدى 
إستعمال وسائل النقل العام وكثافة السكان ٠‏ ويتبسع حاليا - كقاعدة بديهية - مسافة حوالى 4٠١‏ متر بين 
الشارع التجميعيى والآخر . 

ويجب أن تخطط الشوارع التجميعيية بطريقة لا تشجع إستعمالها بسيارات من خارج المجاورة 
السكنية إقتصادا فى الوقت والمسافة » أى يجب أن لا تشكل هذه الشوارع شبكة مستمرة حيث سيؤدى ذلك أن 
يجعلها تستعمل للمرور الطوالى أى تؤدى وظيفة شوارع المرور الرئيسية والثانوية » ويفضل عند تصميم 
هذه الشوارع أن تكون التقطاعات على شكل حرف (1 ) وليست على شكل تقاطع صليبى تلافيا لمدوث 
تصادمات ؛ ويوضح شكل (10) أنواعا مختلفة من تقابلات وتقاطمات الشوارع على مستوى واحد 
والتقابلات غير المنتظمة وكيفية علاجها . 

ويقدر حجم المرور فى الشارع التجميعى بين 7٠٠١ - 7٠٠١‏ سيارة فى اليوم » وقد يصل فى 
بعض الحالات فى المدن الكبرى إلى ٠٠٠‏ سيارة فى اليوم ٠‏ وفى هذه الحالة سيأخذ مثل هذا الشارع 
المرور الطوالى ويؤدى وظيفة شوارع المرور الرئيسية أو الفرعية . 





الشوارع الرئيسية عاء55 «ذهةا3ة 

تسمى الشوارع الرتيسية فى بعض التقسيمات الأخرى بالشرايين أو شوارع المرور » ويظهر فى 
هذه الشوارع التعارض الذى يظهر بين خدمة المرور وخدمة الأرض ٠‏ وهما وظيفتان لا تتمشيان مع 
بعضهماء فعندما يكون حجم المرور صغيرا وإستعمال أرض المجاورة للشارع غير كثيف فإن التعارض لا 
يكون شديدا ٠‏ ولكن عندما يكبر حجم المرور وتزداد كثافة إستعمال الأرض يكون التعارض شديدا » ويزداد 
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هذا التعارض بمعدلات كبيرة ويصبح الوضع لا يطاق ولا يحتمل . 

ويمكن تحسين حالة الشوارع الرئيسية الحالية عن طريق توفير قدرات إضافية للحركة بها وذلك 
بمنع وقوف السيارات على جانبى الشارع وتحسين إشارات المرور » وكذا ببناء طرق جديدة تقلل أو حتى 
تثيت حجم المرور الحالى على هذه الشوارع . 

وتصمم الشوارع الرئيسية على أساس حمل حركة المرور ٠‏ أى أن الوظيفة الأولى والهامة لهذه 
الشوارع هى تحريك كميات ضخمة من وسائل المواصلات كالسيارات الخاصة والتاكسى وسيارات النقل 
والأتوبيسات ٠‏ وتشمل هذه الشوارع الرحلات الطويلة بين أطراف المدينة . 

ويجب الحد من الوصلات إلى الأرض المجاورة للشارع الرئيسى ٠‏ كما يجب التحكم فى وقوف 
السيارات على جانبى هذه الشوارع نتيجة زيادة حجم حركة المرور ٠‏ ويستعمل الشارع الرئيسى - 
كالشوارع التجميعية والمحلية - فى مد خطوط المرافق وفى توفير مكان مفتوح بين المساكن » كما يخلق 
الشارع العريض فرصة لزراعة الأشجار والمسطحات الخضراء وفرصة لتصميم جميل لأرض الحضر » 
ولكن هذه الفرصة نادرا ما تستعمل نظرا لوجود أعمدة الكهرباء ولوح الإعلانات والمبانى المعمارية التى لا 
ذوق لها . 

وغالبا ما تكون الشوارع الرئيسية الحالية بعروض ضيقة - تقع المبانى على حدها مباشرة - أى لا 
يوجد إرتداد بها ٠‏ وما يمكن عمله لتحسين هذه الشوارع وتوسعتها عملية صعبة » إلا أنه بنمو المدينة يمكن 
عمل لتعديلات والتحسينات اللازمة . 

وتصمم الشوارع الرئيسية الجديدة على أساس العروض الواسعة التى تصل إلى 5٠‏ ؛ 7١‏ مترا 
وعلى أساس الأعماق الكبيرة لقطع الأرض الملاصقة لها الذى يصل إلى ٠؛ 7١ ٠ 50 ١‏ مترا عمق » 
وتسمح هذه العروض الكبيرة بتيار مرور يتحرك بحرية كاملة على حارات مرور مقسمة ٠‏ ويتم الوصول إلى 
المبانى المقامة على هذه الشوارع على أساس توفير شارع خدمة موازى للشارع الرئيسى أو الوصول إليها 
من الخلف . 

ويصعب وصف تصميم شبكة الشوارع الرئيسية بالتحديد ولكن يجب أن يسيطر على التصميم 
مبدأين» المبدأ الأول أن تكون المسافة بين الشوارع الرئيسية وبعضها دالة لكثافة المرور ؛ ففى الأجزاء 
القديمة من المدينة يستحسن ألا تقل المسافة بين الشارع الرئيسى والآخر عن ٠١‏ متر , وقد تصل هذه 
المسافة إلى الضعف فى الضواحى ٠‏ حيث ينتج عن مثل هذه المسافة حجم مناسب من المرور ؛ والمبدأ 
الثانى أن تكون شبكة الشوارع الرئيسية مستمرة ٠‏ أى يجب أن تنساب هذه الشوارع خلال المساحة الحضرية 
دون وجود أو تقاطعات على شكل حرف (1) » وتسمح مثل هذه الإستمرارية بإنسياب المرور وتوزيعه 
وتقليل مشاكل للتوزيع الذى ينشأ من الأحمال المحلية فوق العادة . 
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ويتفاوت حجم المرور فى الشوارع الرئيسية تفاوتا كبيرا » فيبداً ب 7٠٠١‏ سيارة/يوم إلى 79.٠٠‏ 
سيارة/يوم » وقد يصل الحجم فى.بعض الحالات إلى 0٠٠٠٠‏ سيارة/يوم » ويحتاج هذا الحجم الضخم إلى 
تصميم خاص يمنع كل الوصلات المباشرة للأرض الملاصقة للشارع . 

ويمكن حساب قدرة الشوارع الرئيسية على أساس قدرة الحارة الواحدة ٠‏ والقاعدة البديهية التى 
تستعمل هى 7٠٠١‏ سيارة / حارة / ساعة » ويتوقف الرقم الدقيق على عدة عوامل » ويمكن لشارع رئيسى - 
أربع حارات - أن يحمل 74٠٠‏ سيارة/ساعة أثناء ساعات الذروة » وتحمل ساعات الذروة بين + - 7٠١‏ 
من الحمل اليومى؛ وبهذا يمكن أن يحمل هذا الشارع بين ٠١‏ - 50 ألف سيارة فى لليوم . 

وعند تخطيط وتصميم شبكة الشوارع الرئيسية غالبا ما تقسم إلى مستويين : 

* شوارع المرور الرئيسية 55 713056 21513 : ووظيفتها الوحيدة هى حمل حركة المرور ولا مكان 
الوقوف السيارات على جانبى الشارع ٠‏ والإشراف الكامل على الملكيات الخاصة الواقعة عليها . 

* شوارع المرور الثانوية هما3 130له:1 نإنمكههه50 ووظيفتها تحريك المرور بكميات ضخمة ولكن أقفل 
من الرئيسية » وغالبا ما تستعمل كفاصل بين المجاورات السكنية وبعضها وبين المجاورات 
والإستعمالات الصناعية والتجارية . 

ويوضح شكل (15) الأنواع المختلفة لتقاطعات الطرق على مستويين » وتوجيه الساكن على 
الشوارع الرئيسية والفرعية . 


الطرق السريعة وره»طهنةة 
الطرق السريعة لها وظيفة واحدة هى حمل حركة المرور » أى تخصص أصلا لنقل المرور بسرعة 
وبأحجام كبيرة ٠‏ وتمتد هذه الطرق خارج المدن لتربط بين مراكز الحضر ببعضها البعض ؛ ومن خصائصها 
الأشراف على طريقة الدخول فيها والخروج منها » وغالبا ما تحسب قدرة هذه الطرق على أساس سيارة / 
حارة / ساعة » وقد يصل الحمل إلى 2٠٠٠١‏ سيارة ٠‏ ويمكن لطريق 4 حارات أن يحمل حوالى 50٠٠١‏ 
سيارة / يوم ٠‏ 
وتقسم إلى أنواع منها هذا التقسيم : 
* الطرق الحرة 77011/(5 : نوع من الطرق السريعة ومن خصائصه الإشراف الكامل للوصول إليه 
والخروج منه وفصل كامل عن أى مرور سطحى يتعارض معه . 
* الطرق الحدائقية 5ه/لا 27# : نوع آخر من الطرق السريعة وغالبا ما تخطط فى إطار حدائق وأشجار 
ومسطحات خضراء ؛ وتمنع بعض للدول الصناعية مرور وسائل النقل التجارية عليها حتى لا تشوه 
منظرها . 





ب- توجيه المساكن على الشوارع الرئيسية والفرعية 
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شكل (55) تقاطعات الطرق الرتيسية على مستويات وتوجيه المساكن على الشوارع الرئيسية والفرعية 


1 
* الطرق الشريانية 95ه/1 لدن#اة. : طرق أخرى سريعة بخلاف الطرق الحرة والطرق الحدائقية ولكن 
أقل فى مستواها » وغالبا ما نقصم هذه الطرق إلى مستويات حسب العروض ونوع التقاطعمات السطحية 
والإشراف على مداخل ومخارج هذه الطرق . 


أماكن وقوف السيارات عمجا مناه 

أماكن وقوف السيارات هى أحد عناصر المحطات النهائية التى تشمل أماكن وقوف السيارات 
ومحطات سيارات النقل والمحطات النهائية لسيارات النقل العام - الأتوبيسات - ومحطات السكك الحديدية 
والأحواش والمطارات الجوية والموانى البحرية . 

وأماكن وقوف السيارات هى جزء متكامل مع سبكة شوارع المديئة » حيث تعتبر أماكن لتخزين 
السيارات عند محطاتها النهائية » أما السائق والركاب فيشغلون مكانا آخر ٠‏ وعندما تكون قدرة هذه المخازن 
غير كافية فإن السيارات تقف على جانبى الشارع ؛ ويكون هناك صراع أو جهد يقوم به ركاب السيارات فى 
البحث عن مكان لوقوف السيارات مما يؤثر على حركة المرور ٠‏ ويجب تخطيط هذه الأماكن عند تخطيط 
شبكة شوارع المدينة وأن يكون هناك توازن بين المسارات اللازمة لسير وسائل والمخازن النهائية لها » 
ويمكن توفير أماكن لوقوف السيارات بسهولة أكثر فى ضواحى المدن عنها فى وسطها لأسباب عدة منها 
سعر الأرض وثدة كثافة التنمية ؛ وتنص معظم اللواتح الحديثة لتخطيط المناطق على ضرورة توفير هذه 
الأماكن خارج حد الشارع على نفقة المستثمر ء ولما كان سعر الأرض فى الضواحى رخيص فإنه يسهل 
تنفيذ هذه الإشتراطات ٠‏ وفى نفس الوقت توفر على الدولة التكاليف الكبيرة اللازمة لبناء الطرق العامة » 
ويوضح شكل (17 - أ) تجميع السيارات فى أماكن الوقوف كما يوضح شكل (17 - ب) المواقع المختلفة 
اللجراج بالنسبة لموقع قطعة الأرض والمسكن المقام عليها . 

وكانت السيارات فى الماضى تقف بجانب رصيف الشارع بدون أى إشتراطات , ولما زاد عدد 
السيارات الخاصة وسيارات نقل البضائع » وتطلبت هذه الزيادة أماكن إضافية لوقوف السيارات ركبت 
عدادات فى بعض هذه الأماكن » وأصبحت هذه العدادات وسيلة فعالة للإشراف وزيادة دوران عدد السيارات 
التى تقف فى للمكان الواحد » بالإضافة إلى أنها توفر عاندا يغطى تكاليف إنشاء وصيانة هذه الأماكن » 
ورغم هذا فإن تخصيص أماكن لوقوف السيارات بجائب حد الشارع يأخذ حارة كاملة من حارات المرور 
بدلا من الإستفادة منها فى تسهيل سيولة المرور ٠‏ كما أنها تعوق تيار المرور فى الحارة المجاورة لها - 
الحارة الثائية - وذلك عندما يقوم السائق بعمل مناورة لإيقاف سيارة بجانب الرصيف ويرجع إلى الخلف . 

ويمكن توفير أماكن لوقوف السيارات خارج حد الشارع بأشكال مختلفة ٠‏ يُختار الشكل المناسب 
حسب الظروف المحلية » كالمظهر المطلوب وتكاليف الإنشاء والصيانة وإمكانية الحصول على الأرض 
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ب- المواقع المختلفة للجراج بالنسبة لقطعة الأرض والمسكن المقام عليها 
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شكل (47) تجميم السيارات والمواقع المختلفة للجراج 
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وسهولة الوصول إلى المكان ؛ وبالإضافة إلى سطح الأرض الذى يخصص لوقوف للسيارات تقام فى الوقت 
الحاضر أبنية لحفظ السيارات فوق سطح الأرض (جراجات متعددة الأدوار) وأخرى تحت سطح الأرض 
(جراجات تحت سطح الأرض) ٠‏ 

ومساحة المكان المخصص لوقوف السيارات أخدمة منطقة معينة هو دالة لعدة عوامل منها : عدد 
الرحلات المتولدة فى هذه المنطقة ونسبة ملكية السيارات الخاصة ومدى إستعمال وسائل النقل العام ومدة 
الإنتظار فى المكان وثمن الإنتظار وشكل الرحلات اليومية فى ساعات النهار والرحلات الموسمية ء وحساب 
كل متغير من هذه المتغيرات عملية معقدة ولكنها ليست مستحيلة » ويراعى أن توفر مكان كاف لمواجهة 
متطلبات فترات الذروة قد يكون غير كفء من الناحية الإقتصادية » وذلك بالنسبة للتكاليف والعائد المحتمل . 

وفى كثير من مدن الدول الصناعية يعمل حساب سيارة أو نصف سيارة لكل مسكن فى المجاورة 
السكنية » ولقد وصل الأمر فى دولة كالولايات المتحدة إلى تخصيص سيارتين لكل وحدة سكنية » فتصمم 
المساكن فى كثر من المجاورات على أساس إنشاء جراج على قطعة الأرض المخصصة للمسكن وتخصيص 
مكان أخر فى حديقة المسكن » أو قد يخصص مكانين فى الحديقة إذا كان إرتداد المبنى عند حد الشارع بعمق 
كاف - ١7‏ متر مثلا » ويوضح الشكل (17 - ب) كما ذكر سابقا المواقع المختلفة للجراج بالنسبة لموقع 
قطعة الأرض والمسكن المقام عليها . 

وبالنسبة لقلب المدينة فمشاكل المرور لا حصر لها ؛ ولقد أوضحت بعض الدراسات التى أجريت 
فى بعض مدن الدول الصناعية عدد أماكن وقوف السيارات المطلوب حسب حجم المدينة » وقامت بتوزيع 
هذا العدد على جانب الشارع وعلى قطع أرض مخصصة لذلك خارج حد الشارع وفى جراجات متعددة 
الأدوار جدول (04) . 

جدول (04) عد أماكن وقوف السيارات وتوزيعها على الأماكن المختلفة حسب حجم المدينة 


حجم المدينة | عدد أماكن وقوف | على جانبى | خارج حد الشارع ١‏ فى جراج 
(بالألف نسمة) | السيارت (سيارة) الشارع 1 1 
7 


لءل .26 م2 37 كك 
١٠0ده؟‏ 0ن 54 7 3 
مره ين 5 كا 1 
ممسيريل 000 65 4 7 
لللعءهم 5 44 4 14 

لل .7 0 31 

1 7 لك 7 
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.وتذهب بعض الدراسات إلى أكثر من ذلك فتحدد عدد المواقف فى ساعات الذروة - فى الفترة بين 
١٠ص-1م‏ - ومتوسط عدد السيارات فى الساعة فى هذه الفترة ٠‏ 

وبالنسبة للمراكز التجارية التى تبنى حديثا فى كثير من هذه المدن سواء على مستوى المجاورة أو 
الحى السكنى أو الإقليم تبلغ مساحة المكان المخصص لوقوف السيارات فى كثير من الأحيان إلى ضعف 
المساحة المغطاة بالمبانى » أى أن للمتر المربع من المساحة المغطاة بالمبانى يحتاج إلى ” متر مربع لوقوف 
السيارات ؛ ولقد وصل فى كثر من المدن الأمريكية إلى ٠١ 4 : ١١ 7 : ١‏ : © أى يخصص لكل متر 
مربع من الأرض المغطاة بالمبانى خمسة متر مربع أرض فضاء مكانا لوقوف السيارات . 

ويوضح الجدول الأتى مثال للإشتراطات الواردة بلائحة تخطيط المناطق بإحدى المدن الأمريكية 
والخاصة بعدد أماكن وقوف السيارات المطلوبة حسب نوع المبنى ٠‏ 


جدول (*ه) الحد الأدني لعدد أماكن وقوف السيارات حسب نوع المينى 





انوع المبني أ عدد أماكن وقوف السيارات ا 
| مسكن مفرد أو دوبلكس ؛ مكان لوقوف سيارة واحدة لكل وحدة سكنية ا 
| عمارات سكنية أرباع مكان لكل وحدة سكنية 
١‏ لوكاندات أ ثلث مكان لكل غرفة + خمس مكان لكل موظف ١‏ 
| مستشفيات ! نصف مكان لكل سرير + مكان لكل طبيب + نصف مكان لكل موظف | 
أ مكاتب إدارية | ثلائة أرباع مكان لكل موظف : 
) مسارح ! نصف مكان لكل مقعد + نصف مكان لكل موظف ا 





أ إستاد رياضى نصف مكان لكل مقعد + نصف مكان لكل موظف أ 
| كنيسة : نصف مكان لكل مقعد + ربع مكان لكل موظف 
مطاعم ونوادى ليلية | نصف مكان لكل مقعد + نصف مكان لكل موظف ا 
١‏ مكاتب مهنيين : مكان لكل مكتب + ربع مكان لكل موظف ا 
| مصائع ١‏ ربع مكان لكل موظف ل ا 
التقل العام مودامممعمد/1 ودماة 
يمكن تقسيم وسائل النقل العام إلى نوعين من الخدمات : 


»* وسائل نقل تسير على سطح الشوارع العامة التى لها تقاطعات سطحية مع الشوارع الأخرى ومن أمثلة 
ذلك الأتوبيس والترام والتروللى . 











هد 
* وسائل نقل سريع تسير داخل حدين من طريق مخصص لها كلية بهللا ؛ه عطعن » أى لا تستعمل أى 
وسيلة نقل أخرى هذا الطريق سواء كان على سطح الأرض أو فوقها أو تحتها ومن أمثلة ذلك المترو 
وسكك حديد الضواحى . 

وفى النوع الأول تشارك وسائل النقل العام - الأتوبيس والترام والتروللى - فى إستعمال الشارع 
وسائل النقل الأخرى كالسيارات الخاصة وسيارات نقل البضائع » وتتوقف سرعة التشغيل على سرعة حركة 
المرور فى الشارع الذى تسير فيه وسائل النقل العام وعلى عدد المحطات التى تقف فيها فى كل كيلو متر » 
وبالطبع تقل كفاءة التشغيل كلما زاد عدد المحطات ٠‏ وبينما يكون زيادة عدد المحطات مريحا بالنسبة لركاب 
الرحلة القصيرة إلا أنه غير مريح بالنسبة لركاب الرحلة الطويلة التى تستغرق وقنا أطول . 

ويوفر النقل العام السريع خدمة سريعة خصوصا بالنسبة للمسافات الطويلة وذلك بسبب تشغيله داخل 
حدين من الطريق /8.0.1 محجوزين لإستعماله » كما أنه لا يتعارض مع إستعمالات الأرض الملاصقة له 
أو مع حركة مرور وسائل النقل الأخرى ٠‏ وتوجد أنواع مختلفة من وسائل النقل السريع كالمترو الذى يسير 
على سطح الأرض أو تحتها (مترو الأنفاق) أو فوق سطح الأرض على طريق علوى والمونوريل 24000 
آنه الذى يسير على أسلاك هوائية وسكك حديد الضواحى ٠‏ ويعمل النقل السريع بكفاءة عالية فى الأحياء 
ذات الكثافة السكانية العالية كالأحياء السكنية ذات العمارات العالية وكذا وسط المدن كشيكاغو ونيويورك 
ولندن » ففى شيكاغو على سبيل المثال يعمل المترو حيث الكثافة ٠٠٠8١/كم‏ مربع والأتوبيس حيث الكثافة 
٠‏ /كم مربع . 

وتموت فى الوقت الحاضر فى مدن بعض الدول الصناعية كالولايات المتحدة صناعة النقل السطحى 
غير السريع » لأنه أقل وسائل النقل سرعة ولإنخفاض الكثافة السكانية فى ضواحى المدن ولإنتشار المراكز 
التجارية خارج وسط هذه المدن ولإستعمال السيارة الخاصة بشكل أوسع . 


شكل شبكة شوارع المدينة سمادر5 )»م5 
سبق مناقشة تقسيم شوارع المدينة حسب المستويات إلى 4 أقسام ٠‏ وبالنسبة لشكل هذه الشبكة فيمكن 
تقسيمها إلى ثلاثة أشكال رئيسية شكل (14 - أ) هى : 
* شبكة شوارع متعامدة مع بعضها (شولية) . 
* شبكة شوارع قطرية حلقية - أو على شكل بيت العنكبوت ٠‏ 
* شبكة شوارع وظيفية (كنتورية) . 
كما يوضح شكل (14 - ب) طريقتان لتسمية الشوارع 
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أ- شكل شبكة شوارع للمدينة م 
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شكل (14) شكل شبكة الشوارع - وتسمية الشوارع 
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60 الشبكة المتعامدة سعادرة دممآ‎ -١ 
ينتج عن الشوارع المتعامدة مع بعضها بلوكات غالبا ما تكون مستطيلة ونادرا ما تكون مربعة ومن‎ 

مميزات هذا الشكل : 

أ- سهولة التصميم وتخطيط الموقع كما يمكن إمتدادها إذا لزم الأمر . 

ب-ينتج عنها تقاطعات متعامدة يسهل تركيب إشارات المرور بها وتشغيلها . 

ج- سهولة تقسيم البلوكات إلى قطع أرض لأغراض البناء . 

د- سهولة فهم ومعرفة أسماء الشوارع وترقيم المبانى . 

ه- سهولة حساب المسافة من أى نقطة من المدينة إلى أى نقطة أخرى . 

و- الشوارع المتوازية التى تخدم نفس البدايات والنهايات يمكن تخصيصها فى إنجاه واحد - وقت الذروة - 
التستوعب حمولة مرور أكبر . 

ومن عيوب الشبكة المتعامدة : 

بكة فى إعتبارها عند التخطيط عامل التضاريس أى لا تهتم بمظاهر سطح الأرض . 

ب-فى حالة الأرض ذات التضاريس الحاد: 
تسويتها لجعل الشوارع ذات ميول مناسبة تحتاج عمليات الحفر والردم تكاليف ب 

ج- غير مريحة وغير مباشرة بالنسبة للرحلات القطرية ٠‏ 

د- يصعب فى هذا الشكل التمبيز بين الشوارع الرئيسية والشوارء الفرعية . 

ه- من الناحية الجمالية يبعث الشكل على الملل . 





أ- لا تأخذ 





ذات ميول حادة وعند 








؟- الشبكة القطرية الحلقية سمع)در5 ادكه 
تتفرع شبكة الشوارع فى هذا الشكل قطريا من المركز - وسط المدينة - إلى المحيط الخارجى مال 
برامق عجلة العربة الكارو ؛ وتحيط الشوارع الحلقية الدائرية بوسط المدينة وبأطرافها مثل إطار العجلة أو 
مثل بيت العنكبوت ٠.‏ 
ومن مميزات هذا الشكل : 
أ- يسمح بالرحلات المباشر: ن أو جهتين . 
ب-يمكن تطبيق هذه النظرية بسهولة أكثر فى الأرض ذات التضاريس الحادة ٠‏ 
ج- يمكن التمييز بين الشوارع الرئيسية والفرعية ٠‏ 
د- يمكن أن يخلق التصميم أشكالا جميلة - 








0 
ومن عيوب الشبكة القطرية : 
أ- تحتاج إلى كفاءة فنية عالية المستوى لتخطيط الشبكة وتصميم مواقع الشوارع . 
ب-ينتج عن التخطيط قطع أرض ذات أشكال غير طبيعية أى ليست مستطيلة أو مربعة . 
ج- يصعب تركيب شبكة المرافق العامة لشوارع هذا الشكل حيث تحتاج الخطوط إلى إنحناءات كثيرة ٠‏ 
د- ينتج عن التخطيط تقاطعات معقدة يصعب معها الأشراف على حركة المرور . 
ه- يصعب تخصيص شوارع فى إتجاء واحد وقت الطوارئ - وقت الذروة مثلا - لمواجهة متطلبات زيادة 
قدرة الشوارع لحمل المرور أكثر من هذه الفترة . 


الشبكة الوظيفية (الكنتورية) سعادر5 امدمناءم8 

هى شبكة ذات شكل غير هندسى ٠‏ فلا هى متعامدة مع بعضها ولا هى على شكل بيت العنكبوت 
- قطرية ٠‏ شبكة تتناسب مع خطوط الكنتور ومظاهر السطح وتسير ممع الطبيعة ؛ والطبيعة لا تعترف 
بالخطوط المتسقيمة وكذا شوارع هذه الشبكة » فكما أن مياه الأمطار التى تسقط على قمم الجبال لا تأخذ فى 
طريقها إلى البحار والمحيطات خطوطا مستقيمة » بل تنساب فى الوديان والسهول متجهة يمينا مرة ويسارا 
مرة أخرى حسب ما تسمح به ظروف مظاهر السطح كذا الشبكة الوظيفية » يتتبع المخطط فيها خطوط 
الكنتور ويتعامل بمرونة مع الهضاب والتلال والسهول , وبهذا ينتج عن التخطيط شكل يتلاءم مع ظروف 


تسمية الشوارع 5ا»5 )0 عسهة 

آتوجد عدة طرق لتسمية الشوارع ويوضح الشكل رقم (14 - ب) كما ذكر سابقا طريقتان لتسمية 
الشوارع ذات الشكل المتعامد ء فى الطريقة الأولى تسمى الشوارع الأفقية بأرقام والرأسية بأسماء أعلام » 
أما فى الطريقة الثانية فتقسم المدينة إلى شارعين متعامدين ٠‏ وهما غالبا ما يكونا الشارعين الرئيسيين ٠‏ 
ثم ترقم الشوارع الأفقية شمال وجنوب الشارع الرئيسى الأفقى مبتدئة برقم ١٠٠ش‏ - ١٠اش‏ - 
اج ..... كما ترقم الشوارع الرأسية شسرق وغرب الشارع 
الرأسى مبتدئة أيضا برقم ١٠٠ق‏ - ٠٠/ق‏ -٠٠*ق‏ لسسع مملغ ل مملاغ د مولغ 000 
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خطوط السكك الحديدية ومحطاتها النهائية 
كنا 


تبلغ مساحة الأرض التى تستعملها السكك الحديدية فى بعض الدول كالولايات المتحدة الأمريكية 
حوالى 25 من مساحة أرض الحضر ٠‏ وتزيد هذه النسبة عن النسبة المستعملة للأعمال التجارية » وهى غالبا 
ما تساوى النسبة المستعملة فى الأغراض الترفيهية والأماكن المفتوحة ؛ وتستعمل غالبية هذه الأرض فى 
الأحواش والمحطات النهاتية وجزء صغير لخطوط السكك الحديدية ٠‏ 

وينتج عن نشاط السكك الحديدية ومسير القطارات الضوضاء والإهتزازات وعوادم القطارات 
والغازات الزيتية والضوء المبهر . ولا شك أن هذا النشاط يؤثر على الأرض الملاصقة له فيجعل إستعمالها 
للأغراض السكنية غير مرغوب فيه » وغالبا ما تخصص هذه الأرض عند تحضير مخطط عام للمدينة 
للإستعمالات الصناعية لإرتباطها بالسكك الحديدية . 

وتجذب ممتلكات السكك الجديدية - بالنسبة للفدان - أعداد قليلة من السكان والسيارات أقل مما 
تستقطبه الأماكن المفتوحة » وذلك لكبر المساحة المستعملة لخطوط السكك والأحواش ٠‏ ولكن محطات 
الركاب والبضائع تقذف بحمولات مركزية ضخمة على أرض الشوارع القريبة منها » ويتطلب هذا تخطيط' 
ذا كفاءة عالية لحل حركة المرور فى هذه الشوارع . 

وغاليا ما تعترض خطوط السكك الحديدية والأحواش شبكة وشوارء المدينة والطرق السريعة ٠‏ 
ويحتاج الأمر إلى الفصل السطحى للتقاطعات ٠‏ ولاسيم' عند تقاطع طريق عام سريع لتجنب حالات التأ. 
وتكدس المرور وحوداث التصادم عند هذه التقاطعات , وفى حالة إنشاء خطوط سكك حديدية فرعية لخدمة 
المناطق الصناعية قد يتطلب الأمر إنشاء وسائل تحذير ألية . أما إذا كان النشاط على هذه الخطوط بسيطا 
فتعمل الإحتياطات بواسطة عمال بالسكك الحديدية » وعلى العموم يجب الإهتمام بمشاكل العبور وإجراء 
البحوث الخاصة بالتقاطعات ٠‏ ونتيجة لإستمرار نشاط السكك الحديدية فى مواقعها فترات طويلة من الزمن 
فهى تؤثر تأُثيرا هاما على تخطيط المدن والأقاليم . 
















عناصر شبكة السكك الحديدية «عاؤر5 4دممانه8 دعه كامعم»51 

غالبا ما يتجه الطريق الرئيسى للسكك الحديدية قطريا إلى قلب المدينة حيث تقع المحطة الرئيسية 
شكل (14) وترجع الشبكة القطرية إلى حقيقة أن خطوط السكك الحديدية خططت أصلا على ساس نقل 
الركاب والسلع بين المدن وعلى أساس أن تكون قريبة بقدر الإمكان من الموقع المناسب والمريح لإستقبال 
وتسليم الركاب والبضائع والبريد . 











شكل (19) مسقط أفقى لمحطة سكة حديد وسكة حديد الحجاز 


المسقط الأققى 


١ 
لا‎ 





























أ- مسقط أفقى لمحطة سكة حديد 
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ولقد أصبح كثير من الخطوط الرئيسية لسكك الحديدية مواقع طبيعية للأنشطة الصناعية المختلفة » 
مما ترتب عليه مد خطوط فرعية إلى هذه المناطق لخدمة مستلزمات الإنتاج والسلع المنتجة » ويصعب فى 
الوقت الحاضر - فى كثير من الحالات - مد خطوط فرعية جديدة نظرا لإنها تحتاج إلى مسطحات كبيرة من 
الأرض . 

وأحواش السك الحديدية هى أماكن لتجميع وإعادة تجميع العربات التى تكون قطارا للبضاعة » كما 
تخدم هذه الأحواش كمكان لتخزين العربات غير المستعملة أو التى فى إنتظار صيانة أو إصلاح ٠‏ حيث يلحق. 
بهذه الأحواش ورش الإصلاح ومخازن القطارات » وأصبح تشغيل هذه الأحواش فى الدول الصناعية آليا 
حيث تجهز بأجهزة وآلات تقوم بتجميع العربات بسرعة وفى وقت قصير وكذا تدوير عربات النقل ليا . 

ولقد ترتب على هذا التطور التكنولوجى إمكائية تخفيض عدد الأحواش وذلك من خلال إدماجها فى 
بعضها وإعادة توطين البعض الآخر على أطراف مراكز الحضر ؛ ويترتب على هذا فرص ممتازة لإعادة 
تخطيط إستعمالات الأرض ٠‏ وقد يكون الحل الأمثل فى بعض الحالات توفير حوش كبير مع عدد قليل من 
الأحواش المحلية » وفى هذه الحالة تخزن معظم عربات البضاعة ويعاد تجميعها فى الحوض الكبير » وتذهب 
القطارات إلى الأحواش المحلية . 

وتقسم محطات السكك الحديدية إلى محطات ركاب ومحطات نهائية ٠‏ وتعرف المحطات النهاتية 
بأنها نهايات ميتة حيث يتطلب الأمر أن ترتد (ترجع أو تعود) القطارات ثانية » أو حيث تستمر القطارات 
إلى جهات ومقاصد أخرى ٠‏ وتعتبر المحطات النهائية للركاب عنصر ثابت فى تشغيل سكك حديد المدينة » 
كما أنه' تحوى المكاتب الإدارية ومكاتب البريد والأثاثات والسلع السريعة . 

ولما كانت هذه المحطات تقع غالبا فى قلب المدينة فإن السكك الحديدية تتميز عن العليران بمميزات: 
فبالنسبة للرحلات بين المدن فإن الوقت الذى تستغرقه الرحلة من المدينة إلى المطار وبالعكس يكون طويلا 
بالنسبة للوقت الكلى للرحلة » هذا بالإضافة إلى إمكانية النوم ليلا بالنسبة للرحلات الطويلة بين المدن» 
ويعتبر هذا عاملا هاما عندما يختار المسافر وسيلة النقل ٠‏ وبالنسبة للمدن الكبيرة فإن الذين يترددون عليها 
هم المستعملون للسكك الحديدية بنسبة عالية مما ترتب عليه التفكير فى مشروعات سكك حديدية سريعة جدا . 


التقاطعات السطحية (المزلقانات) #«اكده؟© 266امن5 

أصبح من المرغوب فيه بشدة الحد من المزلقانات السطحية ٠‏ نظرا لكثرة الحوادث بها ولاسيما فى 
المدن التى تخترقها السكك الحديدية » وتمثشل هذه المزلقانات مشكلة تخطيطية تتكلف مبالغ ضخمة 
لتصحيحهاء فعندما يعترض طريق سريع مزلقانا تبطأ السرعة على الطريق وتقل حركة المرور عليه » كما 
تكثر الحوادث وتقل كفاءة تشغيل القطارات » وتقلل هذه المزلقائات من قيمة الأرض المجاورة بالإضافة إلى 


كيرد 

أنها تصبح مصدر قلق وإزعاج للسكان . 

وتعتبر المزلقانات السطحية مصيدة للموت ٠‏ وغالبا ما تحمى المزلقائات بالبوابات والإشارات أو 
بالحراس » وتصمم على أساس توفير الأمن والأمان وفرصة رؤية كافية لخط السكك الحديدية فى كلا 
الإتجاهين , إلا آن هذا يعتبر غير كاف ء وأنسب وأسلم شئ هو توفير التقاطع على مستويين » ويحتاج مثل 
هذا التقاطع إلى دراسات لكل العناصر المتصلة بهذا النشاط مثل تشغيل القطارات وتصميم شبكة شوار 
المدينة وعملية التنمية الإجتماعية والإقتصادية للمجتمع المحلى ؛ وذلك لأن إنشاء التقاطع على مستويين 
يتكلف تكاليف ضخمة ٠‏ ومن غير المعقول صرف هذه التكاليف لفصل تقاطع قد يكون من الأفضل إلغاؤه أو 
انقله إلى مكان آخر . 

وكل التقاطعات السطحية غير مرغوب فيها ونظريا يجب الحد منها » ولكن يصعب تنفيذ ذلك فى 
كثير من الحالات , والحل العملى - إلى حد م - هو تجميع المرور فى شوارع طوالى (رئيسية) وفصل 
التقاطع السطحى أى عمل مستويين ٠‏ ويجب تحضير تخطيط شامل لفصل التقاطعات السطحية على هذا 
الأساس وتنفيذه فى المستقبل على فترات زمنية . 

ويجب دراسة وضع أولويات تنفيذ التقاطعات ذات المستويين على أساس درجة خطورة كال مزلقان 
والخسارة الإتتصادية الناتجة عنه ٠‏ ويمكن أن يتم ذلك بتحضير خريطة توقع عليها حوادث كل مزلقان » 
والمزلقان ذو النقط الكثيفة (الكثيرة) هو الأكثر خطورة أو ضرب حجم حركة المرور اليومية عند المزلقان 
فى عدد ت التى تمر عند هذا المزلقان » وتعطى هذه الحسابات مؤشرا لإحتمالات الحوادث » هذا 
بالإضافة إلى أن الأحوال الظاهرية كالرؤية ودرجة ميول الشوارع وزاوية تقاطع الشارع مع المزلقان تؤثر 
على درجة خطورة التقاطع . 











الأرض الملاصقة لخطوط السكك الحديدية ساعدم] لدهمانه هدنااناطك ومونا مم1 

لازالت القطارات بسرعاتها العالية تنتج ضوضاء شديدة المستوى وإهترازات شديدة وتلوث الهواء: 
وتشغل محطات السكك الحديدية مساحات من الأرض تؤثر على الأرض المجاورة لها ٠‏ وغالبا ما تستعمل 
هذه الأرض لأغراض الصناعة أو التجارة ؛ وإن إستعملت للأغراض السكنية فللمستويات غير 2 

وتنمو المدن ؛ وما لم يوجه هذا النمو فإن مشاكل السكك الحديدية ستتضاعف ٠‏ حيث تمتد إلى 
الخارج مما سيترتب عليه إنشاء مزلقانات فى الضواحى الجديدة » كما ستزداد حركة المرور على المزلقانات 
انحالية » وستبنى أعداد كبيرة من المساكن فى الضواحى بالقرب من خطوط السكك الحديدية أو من أحواشهاء 
ويمكن لإدارة تخطيط المدن أن تقددم إقتراحاتها لمنع هذه الأخطار التى وقعت فيها المدينة فى الماضى . 

والإستعمالات الصناعية مرتبطة داتما بالسكك الحديدية » وهى أنسب الإستعمالات عند تخطيط 
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الأرض المجاورة لهذه السكك ؛ هذا على فرض أن المواقع المخصصة للصناعة يمكن أن تخدمها أيضا 
الطرق الرئيسية . 

وبالنسبة للإستعمالات التجارية كمحلات بيع السيارات أو شوادر الأخشاب أو المخازن الكبرى التى 
تخرن فيها بضائع لا تتلف بقربها من الضوضاء والإهتزازات فيمكن أن تخصص له' مواقع بجوار السكك 
الحديدية . 

كما يمكن تخصيص أرض للإستعمالات الترفيهية كملاعب المدارس الثانوية بجوار السكك الحديدية؛ 
وعلى الجانب الآخر يجب حماية المناطق السكنية من مشاكل السكك الحديدية أو حتى التقليل منها 
كالضوضاء والإهتزازات . وأحد الحلول هو عمل حاجز أو من من النباتات والأشجار والشجيرات 
بين خطوط السكك الحديدية وبين المناطق السكنية » وتخطيط القطع القريبة منه! بأعماق كبيرة 
تصل إلى 7١ - 6٠‏ مترا . 
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الموانى البحرية 
كاموط 


الموانى البحرية مثل السكك الحديدية والمطارات الجوية هى محطات نهائية تستخدم لتناول البضائع 
المطلوب شحنها أو تفريغها لتوصيلها المقصودة ٠‏ والمشكلة الرئيسية لتخطيط الموانى البحرية هى 
تنمية وتحسين خدمات الشحن البحرى للبضائع بدر. وتخطيط الموانى البحرية والفذ 
عملية هندسية بحتة كتصميم محطة سكك حديدية » ويحتاج تخطيط الميناء البسرى إلى معلومات ودراسات 
عن إنشاء السفن وطريقة تناول البضاعة من مراكب العكس - أنى شحن وتفريغ البضائع - وإنشاء 
الجسور والأرصفة والدعامات والعمليات الإدارية الخاصة بتشغيل. - ٠‏ كلها عمليات تخصصية لا 
تقع ضمن إطار عمل البلية أو إختصاص إدارة تخطيط المدن ٠‏ ولا يعنى هذا أن المخطط ليس لديه إهتمام 
بعمليات التشغيل الداخلى للميناء الواقع داخل كردون المدينة » على العكس عليه أن يتأكد من أن الميناء 
تربطه شبكة كافية من الطرق السريعة والسكك الحديدية ٠‏ ولتخطيط هذه الشبكة يجب أن يعرف المخطط 
كيف يشتغل الميناء . 













العناصر الرئيسية للميناء البحرى 5و7 01 كام«»ء1؟ +وزه31 
يتكون الميناء من ملجأً 51350 عبارة عن جسم حامى من الماء بعمق كاف ؛ يسمح بدخول 
المراكب المطلوب شحنها أو تفريغه' ٠‏ بالإضافة إلى كل الخدمات الأرضية زائد كل الأرض التى تجرى 
عليها كل الخدمات التى تستخدم فى التفريغ والتخزين وغيرها ٠‏ ويتحكم فى عمق ماء الملجأ نوع المراكب 
التى يمكنها أن تدخل الميناء ٠١ - ١7‏ - 4 - ” مترا ء وعلى إمتداد أرصفة الشحز. والتفريغ توجد 
مسطحات من الماء بأطوال كافية ترسو عليها السفن أثناء شحنه' أو تفريغها ٠‏ وخال' م' تقام الأرصفة بزواي' 
قائمة مع خط الشاطئ أو بميل بسيط ؛ كما تبنى أرصفة فرعية 1683:805 بحيث تجعل المركب ترسوموازية 
ومن أجل نشاط الشحن والتفريغ توجد ثلاثة أنواع من المساحات : 
المساحة الأولى : توجد بجائب السفن وتسمى مساحة التشغيل 08م1. ٠‏ وهى مساحة مفتوحة تنقل إليه' 
البضائع من المركب بالأوناش والألات 5255© 200 1<54015 وتشبه هذه المساحة رصيف السكة الحديد 
0 المخصصة لتفريغ البضاعة من عربات السكة الحديد. 





المساحة الثانية : مظلة الإنتقال 584 ؛إدامد::1 وهى المساحة التى تقع خلف مساحة التشغيل ٠‏ أو بين إثنين 
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من مساحات التشغيل عند إستعمال رصيفين ظهرهما لبعض ٠‏ وهى مساحة مسقوفة للتخزين المؤقت للسلع 
المطلوب شحنها أو تفريغها . 


المساحة الثالثة : هى المساحة المطلوبة لتشغيل سيارات النقل والسكك الحديدية التى تستخدم فى نقل 
البضاعة - وأحيانا الركاب - من وإلى الميناء » وأحيانا تمتد أفرع للسكك الحديدية بين مظلتين ترائزيت أو 
على الأرصفة العريضة . 

وقد يشمل الميناء خدمات أخرى كخدمات تموين السفن بالوقود وورش لتصليح وصيانة السفن 
وأماكن لتخزين الوقود والبضاعة الموجودة ترانزيت ومكان لحفظ سيارات وأجهزة إطفاء الحريق ٠‏ وحيث 
توجد بضائع وركاب أجائب من دول أخرى فيجب توفير خدمات أخرى بالميناء كالجمارك ومستلزماتها من 
الخدمات . 

وتختلف أطوال المسافات المطلوبة لرسو السفن للشحن والتفريغ حسب نوع السفينة » فالسفن العادية 
طول لا يقل عن 7٠٠١‏ مترا للسفينة الواحدة ء أما سفن البترول والسفن الخاصة بنقل خام الحديد أو 
سفن الركاب فتكون بأطوال أكبر من ذلك ٠‏ حيث يتراوح الطول بين 5٠٠ - 75٠‏ مترا ٠‏ وغالبا ما تصمم 
الأرصفة 18/825 00د 2165 بأطوال مضاعفات ال 2٠١‏ مترا ء أو بطول مناسب للسقن الأخرى ٠‏ 
ويتراوح عرض هذه الأرصفة بين ٠٠١ - 7١‏ مترا ٠‏ والإتجاه حاليا نحو العروض الكبيرة » حتى يمكنها 
مسايرة أجهزة الشدن والتفريغ الحديثة 268615 280 3065© الخاصة بمراكب البضاعة وغيرها » وقد 
يشمل الميناء متوسط الحجم على حوالى ٠٠١‏ ونش ؛ لهذا يجب أن يؤخذ فى الإعتبار أن منطقة الشحن 
والتفريغ منطقة تحميل مركزى للقوى الكهربائية . 








الموانى فى تخطيط المدينة مداط :)© »ذا 5أ 5ارمط 

يصمم موقع الميناء البحرى على اساس الخواص الطبيعية : الماء والتضاريس وشكل الساحل ... ٠‏ 
وقد نمت كثير من المدن على مر السنين حول أنسب الموانى الطبيعية . وأهم المشاكل ليس حول إيجاد أنسب 
المواقع بل حول تنمية وإعادة تنمية المواقع الحالية الى تقع فى معظم الأحوال فى أقدم أجزاء المدينة » 
ويوضح شكل )٠١١(‏ نماذج لمخططات بعض الموانى البحرية ونموذجين لتخطيط ميناتين بحريين ٠‏ 

وأهم شئ له علاقة بإدارة تخطيط المدن هو علاقة الميناء البحرى بشبكة النقل بالسكك الحديدية 
ووسائل النقل على الطرق السريعة » وغالبا ما تحتاج المحطات البحرية إلى تصميم حديث وإعادة تجديدها 
وتحدينها » كما يلزم إعادة تخطيط شبكة الشوارع المحيطة بها وتوفير وصلات كافية كفروع للسكك 
الحديدية. 





5 تيه َ 
بض الموانى وتخطيط ميناتين بحري 

: المخططات 

)٠١‏ نملاج 


٠( شكل‎ 


الا 

وكان الشائع فى الماضى فى كثير من الموانى هو شق شارع عريض على الأرض الملاصقة 
للأرصفة البحرية ٠‏ وغالبا ما كان يصحب هذا الشارع خط سكك حديدية » وكان عرض الشارع يتراوح بين 
٠١ - ٠‏ مترا ء كما كانت السيارات تقف على جانبيه وتجرى عملية الشحن والتفريغ به » وكانت حركة 
القطر وحركة شحن وتفريغ السيارات تجعل هذا الشارع مكدسا بالمرور بإستمرار , أما اليوم فقد تغيرت 
الأحوال حيث أصبح من المرغوب فيه توفير أمكنة واسعة كافية الإجراء عمليات الشحن والتفريغ خارج حد 
الشارع ٠‏ وتوجيه سيارات النقل المسافرة لمسافات بعيدة ولرحلات طويلة توجيها مباشرا للطرق السريعة . 

وتشمل صادرات وواردات الميناء كميات كبيرة وأحجام ضخمة من البترول وخام الحديد والخشب 
والورق والفحم والحديد الخردة والأسمنت والدقيق والحبوب ٠‏ ويتم تناول هذه الأحجام الشخمة عن طريق 
الميكنة الحديثة , فيتم ضخ البترول مثلا بالطلمبات من المراكب إلى خزانات البترول ثم إلى خطوط السترول 
أو معامل التكرير ء وتحتاج هذه العمليات إلى أعداد قليلة من العمال » حيث توفر الأجهزة الميكانيكية والآلية 
والإلكترونية القوى العاملة » وتقلل - تخفض - من مصاريف الشحن والتفريغ » فالسيارات الصغيرة 
المجهزة بالآلات والشوك تتناول الخشب والعلب بسهولة وبسرعة وبكفاءة عالية » كما أن السفن المصممة 
خصيصا لشحن جرارات السيارات أو شحن البضائع المعبأة فى علب نمطية وفرت خطوات كثيرة فى 
عمليات الشحن والتفريسغ » وتتطور هذه الوسائل بخطوات سريعة وبمعدلات هاتلة ويجب أخذ هذا فى 
الإعتبار عند تخطيط المدينة . 

وبالنسبة للأرض المجاورة للميناء فتزداد قيمتها بوجود الميناء ٠‏ لهذا يجب تخطيطها بعناية » وعندم' 
يوجد تفاوت فى مناسيب هذه الأرض فإن الأرض ذات المستوى العالى يمكن تخطيطها للأغراض السكنية أو 
الترفيهية كأماكن مفتوحة للعامة » حيث أن الميناء البحرى الشغال وتحركات السفن تشكل منظرا فريدا جميلا 
وجذابا » وتوجد كثير من الصناعات الثقيلة على السواحل قريبة من الموانى البحرية فى كثير من المدن » وما 
تتطلبه هذه الصناعات من حركة مرور سيارات النقل وسكك حديدية تجعل الأرض القريبة من الميناء مناسبة 
لتخصيصها للأغراض الصناعية ؛ هذا بالإضافة إلى أن مشروعات التنمية الصناعية والتجارية مناسبة 
لإحلالها محل المبانى القديمة الموجودة على واجهات الماء . 
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المشسارات 
كارو ونه 


فى مجال النقل الجوى ينحصر إهتمام إدارة تخطيط المدن بمواقع المطارات الجديدة » وتوفير 
مساحات إضافية من الأرض لتوسيع وخدمة المطارات الحالية » وتحضير الخطة الخمسية والخطة طويلة 
المدى لمشروعات تحسين المطارات ٠‏ وتخطيط إستعمالات الأرض المحيطة بها . 

وتصميم التخطيط العام للمطارات والمباني الخاصة بها ومبانى الخدمات الأخرى عمل فنى 
تخصصى للغاية يقوم به متخصصون فى مجالات مختلنة » ويتم هذا العمل طبقا لإشتراطات ومعدلات 
ومعايير مؤسسات الطيران العالمية » ومع أن مخطط المدينة نادرا ما يخوض فى التصميم الفعلى للمطارات 
إلا أن عضويته فى الفريق الذى يعمل فى هذا المجال يجعله ملما بخواص ومتطلبات عمليات الطيران ٠‏ 

وبدراسة حركة الطيران التى تمت فى الماضى يمكن التنبؤ - إلى حد ما - بإحتمالات توسعات 
المستقبل , وتشمل دراسة حركة الطيران عدد الركاب الذين حملتهم الطائرات الداخلية والدولية إلى الخارج؛ 
ويؤخذ فى الإعتبار أن متوسط حجم وسرعة الطيران قد زاد فى الفترة الأخيرة بمعدلات عالية » كما زادت 
معدلات نقل السلع والبريد بالطيران الداخلى والخارجى على السواء ؛ وينعكس هذا النمو الظاهر فى حركة 
الطيران على زيادة وإستعمال المطارات وتوسعاتها وإنشاء مطارات جديدة فى كثير من مدن الدول الصناعية 
وبالذات المدن الكبرى ذات المطارات الدولية ٠‏ بهذا أصبحت مشكلة مواقع المطارات والخدمات الملحقة بها 
تلقى أعباء إضافية على إدارات التخطيط فى هذه المدن . 

وتقييم حركة المرور فى المستقبل أمر حيوى , فتخطيط المطارات عملية صعبة جدا بسبب التطور 
الهائل والتغير التكنولوجى السريع فى الطيران ؛ ففى خلال السنوات الماضية أصبحت الطائرات النفائة 
والهيلوكوبتر تستعملان فى الأعمال التجارية على نطاق واسع » كما توجد أنواعا أخرى من الطائرات تحت 
التجارب فى الوقت الحاضر ستستعمل فى القريب العاجل ٠‏ ومن هذه الأنواع الطائرات العمودية صعودا 
وهبوطا ..1/.1.01 ههنههم] فم 016 عكله1 1ده::76/ والطائرات التى تحتاج إلى مسافات قصيرة فى الصعود 
واليبوط .5.1.01 وصنفهمآ قصه ]اه 116 80 ١‏ 





أنواع المطارات 

تقسم المطارات حسب نوع الطائرات التى تستعملها والخدمات التى تؤديها لحركة الطيران » 
وأصغر أنواع المطارات هى المطارات الثاتوية كامدمينة بومعهممه»5 التى تستعمل للتعليم ورش المحاصيل 
الزراعية والتصوير الفوتوغرافى والتفتيش على حدائق الغابات . 
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أما المطارات الأكبر من المطارات الثانوية فتقسمها دولة كالولايات المتحدة إلى : 
-١‏ محلى [دهه.1آ وهى مطارات الخدمات المحلية التى لا تزيد طول الرحلة فيها عن 5٠١‏ كم . 
1- رئيسى علدئد15 وهى مطارات الرحلات المتوسطة التى يترلوح طول الرحلة فيها بين ١1٠١ - 2٠١‏ كم. 
داخل القارة لادعدنامه وهى مطارات الرحلات الطويلة التى يصل طول الرحلة فيها بدون توقف إلى 


كم 


4- بين القارات لهلدعهنئمه»-عاطاة وهى مطارات بين القارات وعبر المحيطات . 

ويحدد حجم المطار بطول الممر الجوى ,0د الذى تقلع من عليه الطائرة » ويختلف هذا الطول 
حسب نوع الطائرات التى يخدمها الممر ومتوسط درجات الحرارة وإرتفاع المطار عن سعلح البحر وميل 
الممر والضغط الجوى ... وغيرها » ويوضح البيان الأتى طول الممر الجوى حسب نوع المطار . 


نوعتششار 
المطارات الثاتوية.. كامممعنة لإتمذوم»5 
محلى لمآ 
رئيسى علصم7 
داخل القارات لقاع مفمم> 
بين للقارات ‏ لمامعمناده© علصا 








طول الممر بالمترا 
ومه سنرول 
ثمرلا و19 
لا 
00 ليرفا 
الا 7 


والأطوال الموضحة بهذا الجدول حسبت على أساس النوع المتوسط للطيران المحتمل إستعماله » 


.وبالطبع كل طائرة لها مواصفاتها ٠‏ 


وأشكال هذه الممرات : مفرد ءلعهذ5 ومزدوج عااده8 - متقاطع على شكل صليب 0:55 ٠‏ على 
شكل حرف 1 بالإنجليزى ٠‏ ويوضح شكل )٠١1(‏ الممرات المختلفة وكذا ربطها بالعبانى الرئيسية للمحطات 


مشتملات المطار 


يرتبط مع مساحة المطار والممرات سلسلة من : ممرات الوقوف وزه:نيهآ: - الموقف عمنك1101 
عددميم - المبانى الرئيسية - مظلة - حظيرة الطائرات - مبانى الصيانة - مكان لوقوف السيارات ٠‏ 

وتوفر ممرات الوقوف «تره”1<ه1 وصلة من الممر الجوى إلى منطقة النهاية أو إلى مظلة (حظيرة) 
الطائرات أو إلى منطقة الخدمة » وتساعد هذه الممرات على فصل حركة المرور ومنع تداخل الطائرات أو 














ب- ربط الممرات الجوية بالمحطات النهائنية 





05355 


دحوو - اننع أرمبيط. 
لبا 


شكل )٠١1(‏ الممرات الجوية المختلفة وربطها بمبائى المحطات النهاتية للمطارات 


-441- 


تأخير هبوطها وكذا منع تحويش (تكدس) الطائرات على الممر الجوى . 

أما المواقف كمهءجة عنه1101 فهى عبارة عن مساحة موجودة فى نهاية الممر الجوى » تختب, 
الطاترة وبالذات البساتم للتأكد من سلامتها قبل إقلاعها » وتكون بعرض ومساحة كافية تسمح للطائرة التى 
الن تقلع لوجود خلل بالبساتم بالوقوف وللطائرات الأخرى بالإقلاع . 

وتتواجد فى المبانى الرتيسية للمحطات النهاتية مههنها:8 اعهنمج1 العمليات الأرضية المهمة - 
عدا عمليات الصيانة والإصلاح - وتتكون هذه المبانى فى المطارات الكبيرة من مبنيين أو أكثر مرتبطة مع 
بعضها » كل مبنى يتعمال مع مجموعة من المرور » وتعتبر هذه المبانى المولد الرئيسى لحركة مرور 
السيارات » ويوضح شكل )٠١1(‏ نماذج لتخطيط بعض المحطات النهائية . 

ويحتاج المطار بالنسبة للخدمات الأخرى إلى ورش للصيانة والإصلاح وحظائر للطائرات ومحلات 
اللطعام والشراب ٠‏ وفى بعض الحالات مصانع لصناعة الطائرات ٠.‏ 

وبالنسبة لوقوف السيارات تخصص لها مساحة كافية لتستوعب سيارات المسافرين والزوار 
المصاحبين لهم والمشاهدين والعاملين فى المطار وأصحاب الأعمال الذين لهم علاقة بنشاط المطار وسيارات 
اللليموزين ؛ وقد تقف السيارات فترة قصيرة أو طويلة تصل فى بعض المطارات إلى ايام ٠‏ 





مساحة المطار 

قد يتطلب مطار صغير فى مدينة عادية له ! ممر جوى حوالى ١١‏ فدان ٠‏ بينما يتطلب مطار بين 
القارات لعامعهناوه0:ادة مساحة تقدر بحوالى ٠١‏ كيلومترا مربع » وتتوقف المساحة أيضا على : هل 
سيستولى المطار على الأرض اللازمة لحماية منطقة الدخول 2006 0مهممجه ؟ 

ويصل نصف قطر المساحة المطلوب الإشراف عليها حول المطار إلى : 
1٠,7 -‏ كيلو مترا لمطار خاص صغير . 
- 7.7 كيلومترا للمطار الثانوى بربددمم56 . 
- 4,8 كيلومترا للمطارات المحلية ومطارات الرحلات المتوسطة والطويلة امادعهنامه© - علصدم1 - لهعمآ ٠‏ 

ومع أن تنمية الطيران العمودى ...1/:7:.0 لم تتقدم بكفاءة لتسمح بتصميم خدمات الهبوط فإن 
الطائرات الهيلوكوبتر قد خلقت الحاجة لتصميم مطارات خاصة بها »0م111 » وقد إزدهرت هذه المطارات 
منذ الخمسينيات فى شيكاغو ونيويورك ٠‏ حيث يتكدس مرور السيارات بين المطار ووسط المدينة بصورة 
شديدة. 

ويعتقد بعض المتخصصين أن الطائرات الهليوكوبتر قد تصبح النوع الرئيسى التى ستستخدم فى 
النشاط التجارى للرحلات الجوية التى تصل طول الرحلة فيها إلى 16٠١‏ كيلومترا » ويمكن أن يستعمل هذا 
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النوع من الطائرات جزء من المطارات ٠‏ أما فى وسط المدينة فيمكنها أن تستعمل أسقف المبانى الموجودة 
حاليا » ويحتاج المطار الرئيسى للهليوكوبتر إلى ممر هبوط تصل أبعاده إلى 1.٠ * 7٠٠‏ مرا . 


السطع التخيلى +©داعه5 رتعمنهدسة 

بالإضافة إلى الموقع الحقيقى للمطار توجد مساحة إضافية من الأرض يجب الإستيلاء عليها أو 
الإشراف عليها لضمان أمان حركة الطيران ٠‏ ففى نهاية كل ممر جوى توجد منطقة دخول مم2 لمعه وج 
يحدد شكلها وميولها طبقا لمواصفات فنية دقيقة » كما يوجد بجانب هذه المنطقة منطقة حرة مم2 مم1 © 

يجب أن تكون خالية من العوائق التى تعوق الملاحة الجوية . 

وهاتان المنطقتان وغيرهما من المناطق الأخرى تشكل غلاف معقد لسطح تخيلى فلمنطقة المحيطة 
بالمطار إحاطة كاملة والتى يجب أن لا يكون فى داخلها أى بروز ٠‏ ويتوقف أبعاد هذا السطح على حجم 

المطار. 

وبشئ من التفصيل البسيط يتكون هذا السطح كما هو موضح بشكل )٠١7(‏ من" : 

-١‏ السطح الأساسى 556انا5 تددن : مسطح طولى يمتد مع إمتداد محور الممر الجوى ؛ وعند رصف 
هذا الممر يمتد هذا السطح ١‏ مترا بعد نهاية الممر من كل ناحية » ويتراوح عرض هذا السطح بسن١7٠3‏ 
7٠١ -‏ مترا حسب نوع الممر. 

1- السطح الأفقى 5 لداصدج10: : مستوى أفقى أعلى من مستوى المطار بمقدار 6٠‏ مرا » محيط 
هذا المستوى عبارة عن قوس تحدد نصف أقطاره من نقط عند نهاية السطح الأساسى ثم ربط نقط تماس 
هذه الأفواس مع بعضها لتشكل هذا السطح ٠‏ ويتراوح نصف قطر الققوس بين 7٠٠١ - ١9٠١‏ مترا 
حسب نوع الممر . 

؟- السطح المخروطى اتنا لدهنه00 : سطح يمتد إلى الخارج وإلى أعلى عند حواف السطح الأفقى 
بميل ١:1١‏ والمسافة الأفقية قدرها ١٠١‏ مترا . 

؛- سطح المدخل متنا 2006 طعههرودة. : سطح يمتد طوليا على إمتداد الممر الجوى ويمتد إلى أعلى 
وإلى الخارج من كل نهاية للسطح الأساسى ٠‏ ويتراوح عرض سطح المدخل عند نهايته من الخارج بين 
٠‏ - 2000 متراء وطوله بين 176٠٠ - ١76٠‏ مترا . 

5- السطح الإنتقالى ممدقتدا5 لهدمنانتهه: : ويسمى أحيانا 2006 ه01 سطح يمتد إلى الخارج وإلى أعلى 
بزوايا قائمة من محور الممر الجوى » مضافا إليه هذا الممر بميل 1:7 ممتدا من جوائب السطح 
الأساسى ومن جوائب سطح المدخل ٠‏ 


١167616 - 1915. 58, 176079‏ .عاومودينة بوونجء! مه ومتصمما اعزسه1! امم" 








لم . المع لمرو ل خب ل 
شكل )٠١(‏ السطح التخيلى المطار 
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الصوت 
تؤثر الضوضاء الناتجة عن حركة الطيران على المجاورات السكنية تأثيرا حادا ولاسيما بعد 
إستعمال الطائرات النفائة ؛ وتقاس شدة الصوت بمقياس وحدته الديسى بل اذك ٠‏ وقد تصل شدة صوت 
الطائرة النفاثة إلى 15٠‏ ديسى ل ٠‏ بينما يتراوح مستوى الصوت فى المناطق السكنية أثناء النهار بين 
٠‏ - 15 ديسى بل ٠‏ أى أن مستوى صوت الطائرة النفاثة حوالى ؟ أمشال مستوى الصوت فى المجاورة 
السكنية ٠‏ والتكرار عامل هام عند تقييم الشوضاء » وتأثير الشوضاء على المناطق السكنية دالة ليس فقئط 
لشدة صوت للطائرة الواحدة ٠‏ بل أيضا على مدة إستغراق العملية وعلى عدد العمليات أثناء الليل والنهار . 


إختيار الموقع 
توجد قواعد وإشتراطات ومعدلات ومواصفات خاصة بموقع المطارات وضعتها مؤسسات الطيران 
العالمية » وغالبا ما يكون الإختيار بين عدد قليل من المواقع ٠‏ وتشمل العوامل التى تؤخذ فى الإعتبار عند 
إختيار الموقع الأتى : 
-١‏ نوع عمليات التنمية فى المساحة المحيطة بالموقع . 
1- حالة الظروف المحلية كم060ئ02© عتعدامدم لق 
7- إمكانية الوصول إلى الموقع و1626 للصدام6 
4- إمكانية الحصول على الأرض سواء للأنشاء أو التوسع . 
0- مدى وجود مطارات فى المنطقة . 
- العوائق المحيطة بالمرقع عمدناعتمادا0 متسسامسس8 
- أقتصاديات الأنشاء وعذلد50 نزافلاط كمع 
+- إمكانية الحصول على المرافق العامة كعفافلنانا 04 لإاقلاطملنهبدي4 
- عوامل أخرى . 


نوع عمليات التنمية فى المساحة المحيطة بالمطار عامل مهم جدا عند إختيار الموقع ٠‏ حيث أن 
نشاط المطار وبالذات الضوضاء الصادرة منه سبب جوهرى فى أن يجعل سكان المناطق المجاورة 
يعارضون فى إنشاء المطار قريبا منهم » لهذا يجب دراسة الإستعمالات الجارية والمتوقعة للأرض المجاورة 
للموقع المقترح وتجنب المواقع المجاورة للمساكن والمدارس بقدر الإمكان ٠‏ 

وبالتسبة لحالة الجو المحيط بالموقع فالضباب 808 والغمام #هة5 والدخان الخارج من فوهات 
المصانع القريبة من الموقع المقترح يقلل الرؤيا ويؤثر على كفاءة الهبوط » وتصبح قدرة وكفاءة حركة مرور 
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الطائرات أقل ٠‏ ويوجد الضباب حيث تقل الرياح » وتقل الرياح نتيجة الجبال المحيطة بالمنطقة . 

ويجب ألا تتدخل مع للمساحة المخصصة للطيران التلال وخطوط القوى الكهربائية للضغط العالى » 
والمداخن الطويلة وأبراج التلفزيون وغيرها من الموائع الرأسية الأخرى ٠‏ ومن المرغوب فيه أن يمتلك 
المطار كل الممتلكات التى تقع حوله فى حدود دائرة نصف قطرها حوالى 8٠١‏ مترا من نهاية الممر الجبوى 
من كل أتجاه » وهى المنطقة التى غالبا ما تقع فيها حوادث الأصطدام وقد يكون هذا غير ممكن فى بعض 
الحالات نظرا لأرتفاع ثمن الأرض . 

والوصول إلى للمطار عامل هام عند إختيار الموقع » وتستغرق الرحلة من وسط المدينة إلى المطار 
حوالى ١‏ دقيقة فى المتوسط وأحيانا أكثر » وزيادة هذه المدة يثبط من عزيمة المسافر بالطائرة فى الدول 
التى تستعمل الطائرة فى الرحلات الداخلية بشكل واسع ٠‏ وفى كثير من الحالات يزيد وقت الرحلة الذى 
يستغرق على الأرض عن الوقت الذى تستغرقه فى الجو ولاسيما بعد إستعمال الطائرات النفائة » فرحلة 
٠٠‏ كيلو مترا بين مدينتين يزيد فيها وقت الرحلة المستغرق على الأرض عن ضعف مدة الرحلة فى الجو» 
وأغلبية المسافرين والزوار والعاملين فى المطار والعاملين فى الجو فى كثير من دول العالم يستعملون 
السيارة فى الوصول إلى المطار ٠‏ كما يبدو أن الأنجاه السائد هو إستعمال السيارة ٠‏ لهذا كان توفير شبكة 
طرق سريعة بين المدينة والمطار عامل أساسى عند إختيار الموقع ؛ ويجرى فى بعض الدول الصناعية 
تعاون بين المطار وهيئات النقل العام لربط المطار بوسائل النقل السريع كالمتراو والسكك الحديدية . 

وفى حالة وجود مطارات أخرى فى المنطقة المقترح إقامة مطار بها يجب أن يؤخذ فى الأعتبار 
ضرورة وجود مسافة مناسبة بين المطار والأخر لمنع تداخل الطائرات التى تعمل مناورات للهبوط مع 
طائرات المطار الأخر ٠‏ ويتوقف الحد الأدنى لهذه المسافة على حجم ونوع المرور ٠‏ وهل المطار مجهز 
لتشغيله تحت الظروف السيئة للرؤيا » فالمناورات الجوية فى فترة الرؤية الضعيفة خطيرة للغاية » وتنص 
بعض المواصفات الدولية على أن الحد الآدنى للمسافة بين المطار (بين القارات ) والمطار الثانوى ‏ كيلو 
مترا. 

وتشمل أقتصاديات الأنشاء عناصر كثيرة منها التضاريس والتربة والأساسات وصرف المياه 
السطحية ٠‏ وتكاليف تنمية الأرض وتسويتها وغيرها من دراسات الجدوى الأقتصادية . 

ويحتاج المطار إلى كميات كبيرة من الماء والغاز الطبيعى والزيوت والقوى الكهربائية ووقود 
الطائرات ووسائل النقل السطحى ء لهذا يجب أن تؤخذ هذه المتطلبات فى العتبار عند إختيار الموقع » 
وستنقل بعض هذه المرافق أما بسيارات النقل أو بالسكك الحديدية أو بالبحر أو بخطوط المواسير » وهناك 
عامل أخر فى إختيار الموقع هو كيفية التخلص من فضلات المجارى , وقد تنشأ بععض المطارات محطات 
تنقية لمياه المجارى ومحطات لتوليد القوى الكهربائية على حسابها . 
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تخطيط إستعمالات الأرض 

تلعب إستعمالات الأرض فى الوقت الحاضر وفى المستقبل دورا هاما فى تحديد موقع المطار ٠‏ 
فالمطارات كما سبق ذكره مزعجة ومقلقة للراحة بالنسبة للمناطق السكنية المجاورة لها » وتسلب جزء من 
قيمة الممتلكات المجاورة لها وبالذات عندما تستقبل طائرة نفاثة » وبسبب الضوضاء وإحتمالات حدوث 
حوادث التصادم أثناء الأفلاع والهبوط يجب الإشراف والتحكم فى الأرض المحيطة بالمطار _ إشراف بهدف 
الحد من إقلال راحة السكان وحماية مئات المساكن من التدمير فى حوادث التصادم . 

وأنسب الأستعمالات للأرض المجاورة للمطار هى : الأستعمالات الترفيهية والصناعية والتجارية 
والزراعية بشرط أن لا تتدخل هذه الأنشطة مع نشاط حركة الطيران ٠‏ فالأجهزة الالكترونية التى تستخدمها 
بعض الأنشطة الصناعية والتجارية تتداخل من الأجهزة الألكترونية الخاصة بعمليات الطيران ٠‏ والدخان 
الصاعد من فوهات مداخن المصانع يحجب الرؤيا ويؤثر على عمليات هيوط الطائرات » وبالنسبة 
للأستعمالات الزراعية يجب أن تستعمل الزراعات التى لا تجذب الطيور . 

وبالنسبة للضوضاء فتحدد خريطة كنتور الصوت المساحات المناسبة وغير المناسبة للإستعمالات 
السكنية وغير السكنية ٠‏ 

ولحماية المساكن من حوادث التصادم وحماية الفضاء الجوى فى منطقة الدخول 4.2 يجب وضع 
حد أقصى للأرتفاعات المسموح بها فى هذه المنطقة . 

وعلى العموم تخطيط إستعمال الأرض المجاورة للمطار هو جزء أساسى من التخطيط العام للمطارء 
ويساعد مثل هذا التخطيط أدارة تخطيط المدينة على وضع لاتحة تخطيط المناطق التى تتكون منها المدينة * 
وتنظم هذه اللائحة المساحة المحيطة بالمطار من ناحية الأستعمالات المسموح وغير المسموح بها والحد 
الأقصى لأرتفاع المبانى فى كل منطقة وغيرها من المعايبر والأشتراطات الأخرى ٠‏ وقد يتطلب الأمر فى ' 
حالة المطارات الكبيرة والهامة تخصيص لاتحة مستقلة يعتمدها مجلس المدينة تشمل إشتراطات ومواصفات 
تخص المطار نفسه والأرض المحيطة به . 
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المرافق لتللأاسة 
1111115" علاظتام 


الماع 

الصرف الصحى وصرف ماء الأمطار 
شبكات توزيع الغاز والكهرياء 

مكان خطوط المراقق 

00 

أحواش وجراجات البلدية 
الجبانات (المدافن - المقابر) 
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الباب الخامس عشر 
المراف ق العامة 
1111185انا علتظنام 
يجب أن تؤخذ شبكات المرافق العامة فى الإعتبار عند تخطيط إستعمالات الأرض ٠‏ حتى يمكن 
تحديد المشاكل التى يصعب حلها وتحديد التكاليف الإضافية لهذه المرافق ٠‏ وتنتج مثل هذه المشاكل نتيجة 
التضاريس الحادة أونوعية التربة وجيولوجية الأرض ٠‏ وتخطيط هذه الشبكات عملية فنية بحتة يقوم بها 
مهندسون متخصصون » وتشمل المرافق : الماء والصرف الصحى وصرف المياه السطحية والغاز 
والكهرباء والتليفونات والقمامة . 


الماء 
روسك معادلا 


إن توفير ماء الشرب النقى بكميات كافية تصل إلى كل مسكن تحت ضغط مناسب هو مطلب 





أساسى لكل مسكن صحى ٠‏ ونظريا يجب أن يكون لكل موقع يقام عليه مسكن وصلة لشبكة مياه الشرب ٠‏ 
ويجب أن يطابق تشغيل محطة المياه وشبكة المواسير والخزانات العالية والأرضية المواصفات الفنية ٠‏ كما 





يجب التأكد من وجود مورد مائى بكميات كافية يقابل إحتياجات سكان المدينة بسعر يشجع على الإستعمال 
المرغوب ومن أجل أطفاء الحراتق » وأن يؤخذ فى الإعتبار أن يكون الحصول على الماء على أساس 
الإستعمال الدائم غير المتقطع . ويعنى ذلك أن يكون مورد الماء كافيا لمقابلة الإحتياجات المنزلية والخدمات 
والصناعة بجائب الإحتياطى اللازم لإطفاء الحرائق . 

وتتراوح معدلات الإستهلاك بين ٠٠٠١ - 5٠‏ لتر /يوم لكل فرد من سكان المدينة ٠‏ وذلك حسب 
نوع التنمية والحالة الإقتصادية للسكان وغيرها من العوامل الأخرى » فيتفاوت معدل الإستهلاك من ٠٠١‏ 
لتر / يوم فى ضاحية سكنية إلى ٠٠٠١‏ التر / يوم فى مدينة صناعية كبيرة » ومتوسط معدل الإستهلاك 
لمعظم المدن فى كثير من الدول الصناعية حوالى 7٠١‏ لتر / يوم ٠‏ ويدخل فى هذا المعدل الإستعمالات 
التجارية والصناعية وإطفاء الحريق ونظافة الشوارع . 

وتحتاج الصناعة إلى الماء لإستعماله فى عمليات الإنتاج وتبريد الآلات ولاسيما فى محطات القوى 
الكهربائية والحرارية والنووية ٠‏ ويتفاوت طلب الصناعة على الماء سواء من ناحية الكميات المطلوبة أو من 
اناحية نوعية ومواصفات الماء حسب نوع الصناعة » فتوجد صناعات تستهلك كميات كبيرة من الماء 
كصناعة الحديد والأسمنت والأسمدة والألومنيوم وتكرير البترول , أما بالنسبة لنوعية الماء فتتفاوت 
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مواصفاته حسب نوع الصناعة فبعض الصناعات تحتاج إلى ماء نقى معقم كالصناعات الغذائية » والبععض 
يحتاج إلى ماء من المجرى المائى دون أى معالجة ٠‏ 
ويجب أن يكون مورد الماء نقيا صالحا للشرب فى كل الأوقات » وتوجد مواصفات لماء الشرب من الناحية 
الطبيعية والكيماوية والبيولوجية » والمواصفات البيولوجية هامة جدا بالنسبة للصحة العامة » ولايوجد أى 
تسامح فيها بالنسبة لأنواع معينة من للبكتريا وبعض الأملاح التى يجب أن يكون الماء خاليا منها » وبالنسبة 
لماء الآبار فيوجد تسامح إلى حد ما بالنسبة للون ودرجة العسر . 

وتنقسم مصادر الماء عادة إلى ماء الأمطار والأنهار والبحيرات والماء الباطنى وتحلية الماء المالح 
٠‏ وللحصول على الماء النقى الصالح للشرب تجرى أحد هذه العمليات : 
-١‏ ترسيب وترشيح وتعقيم الماء السطحى - ماء الأنهار والبحيرات - فى محطات ترشيح . 
"- دق أبار جوفية ( إرتوازية )صالحة » ويوضح شكل (4١٠)الموقع‏ العام لعملية مياه مرشحه وأخرى 

لرتوازية . 

7- تحلية الماء المالح - ماء البحار والمحيطات أو للماء الباطنى المالح . 

ونتيجة لفصيلة الماء فى معظم الأحيان ونظرا للحاجة الدائمة إلى كميات من الماء التى تكون أكثر 
من الماء المتوفر فى بعض المواسم قامت كثير من المدن ببناء السدود والخزانات بهدف الوفاء بإحتياجات 
المدينة » وبمعنى أخر ما لم يؤخذ الماء من بحيرة أو نهر أو مجرى ماء دائم فإن معظم المدن عندها خزانات 
تجمع فيها الماء 4صدددم::1 تغطى مساحات كبيرة من الأرض ء وحماية هذه الخزانات هام جدا نظرا لإنتشار 
عمليات التنمية السكنية وإستعمال خزانات التحليل التى تعتبر مصدرا لتلوث ماء هذه الخزانات ؛ لذلك يجب 
إتخاذ الإحتياطات المشددة لمنع هذا التلوث ء وإذا كانت الخزائات قريبة من الحدائق العامة والأماكن 
المفتوحة فيمكن تخطيطها لإستعمالها لأغراض الترفيه كالنزهة بالقوارب والرحلات وصيد الأسماك وحتى 
الإستحمام » ولكن كل هذا يجب أن يكون تحت إشراف دقيق ٠‏ 

ويحفظ الماء فى هذه الخزانات على أساس تموين المدينة لفترة تصل إلى عدة شهور ٠‏ ويؤخذ من 
هذه الخزانات الماء إلى شبكة من الخزانات الصغيرة لمواجهة متطلبات المدينة لعدة أيام » ثم يؤخذ الماء من 
هذه الشبكة إلى محطة التنقية حيث تجرى عليه عمليات الترسيب والترشيح والتعقيم بالكلور أو الأوزون » ثم 
يخرج نقيا إلى شبكة مواسير المدينة . 

وسواء كان الماء النقى الصالح للشرب ناتج من محطات الترشيح أو من دق الأبار الجوفية أو من 
تحلية الماء المالح فيحفظ فى خزانات إستعدادا لتوزيعه للإستهلاك . وهذه الخزانات إما أرضية أوعالية » 
وتوجد ثلاثة أنواع لشبكة التوزيع : 














الموقم العام لعملية مياء مرشسحة 








١‏ له 
أ- الموقع العام لعملية مياه مرشحة ”2 


ب- الموقع العام لمملية مياه أرتوازيه 
1 





شكل )0١4(‏ الموقع العام لعملية مياه مرشحة وأخرى أرتوازية 
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-١‏ شيكة يسير فيها الماء بالجاذبية الأرضية حيث يكون مصدر الماء فى مستوى عال أعلى من مستوى 
المدينة كجبل - خزان مقام على جيل - يخرج الماء من هذا الخزان إلى شبكة المواسير تحت ضغط 





خزانات عالية لحفظ الماء حيث يضخ الماء بطلمبات إلى خزانات عالية تجعل الماء يجرى فى 





شبكة مواسير المدينة بالجاذبية الأرضية نتيجة لإرتفاع الخزائات . 
1- شبكة الضغط المباشر حيث يضخ الماء مباشرة بطلمبات من الخزانات الأرضية إلى شبكة المواسير 


الرتيسية . 

وشبكة المواسير التى تحمل الماء من الخزانات العالية أو من محطات الضغط العالى إلى المستهلكين 
توضع تحت سطح الأرض وتمشى مع شوارع المدينة » حيث أن الماء يجرى فى هذه الشبكة تحت ضغط 
فإن المواسير تطلع الهضاب وتنزل المواطى متتبعة فى ذلك تضاريس الأرض . 

ويجب أن تغطى شبكة المواسير كل مساحات أرض الحضر ٠‏ وأن تكون خطوط المواسير الرئيسية 
.بأقطار كافية » ولا يقل قطر خطوط المواسير الفرعية المستعملة لأغراض مكافحة الحريق عن 5 بوصة » 
أما خطوط شبكة التوزيع التى تصل إلى المساكن فيجب الايقل قطرها عن بوصة . ويتجنب التصميم 
السليم النهايات الميتة » ويؤكد على الدوائر المغلقة وعلى وضع المحابس عند النقط الهامة , حتى لايؤثر قطع 
الماء إلا فى منطقة صغيرة فى حالة إنفجار ماسورة ماء . 

وتمتد خطوط المواسير الرئيسية فى المساحات المخصصة للشوارع أو فى أى أرض فضاء عامة أو 
فى الحارات الواقعة خلف صفين من المساكن , وفى الشوارع العريضة ذات الجزر الخضراء فى وسطها 
يفضل مد خطين متوازيين من المواسير على جانبى الشارع وفى داخل حدود الأرصفة . 

وتوضع خطوط المواسير بعمق كاف من سطح الأرض فى المناطق شديدة البرودة لمنع تجمد الماء 
فيها فى فصل الشتاء ٠‏ ويجب ألا يكون هناك إحتمال لإتصال موارد الماء النقى الصالحة للشرب 
وللإستعمالات المنزلية بالماء المخصص للأغراض الأخرى كرى الحدائق ٠‏ كما يجب وضع خطوط مواسير 
الماء فى باطن الأرض بعيدة بقدر الإمكان عن خطوط مواسير الصرف الحى - المجارى - لمنع إحتمال 
تلوث الماء والاتقل المسافة الأفقية بين الخطين عن ' مترا حتى لا تدمر قوة الماء المتدفق من ماسورة ماء 
مكسورة خط مواسيير للمجارى مما يترتب عليه تلوث الماء النقى » كما يجب أن تكون خطوط مواسير الماء 
فى مستوى أعلى من مستوى خط مواسير المجارى » حتى لا يترتب عنه تسرب الماء من خطوط المجارى 
فتلوث ماء الشرب . 

وتوضع حنفيات الحريق على شبكة المواسير على مسافات تسمح بخدمة كل المنازل والمبانى التى 
تقع فى دائرتها » ويجب حماية هذه الحنفيات من أخطار حوادث المرور وفى نفس الوقت يجب ألا توضع فى 
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مواقع تعوق حركة المرور العام » ويوضح شكل )٠١5(‏ تخطيط شسبكة مياه شرب لتغذية منطقة 
مساحتها 2٠١‏ 40090 مء 


الصرف الصحى وصرف ماء الأمطار 
ع5 ماق مه ومماتمده 
تستعمل شبكة الصرف الصحى لجمع الفضلات السائلة من المدينة لمعالجتها ثم التخلص منها » 
فتجمع شبكة ماء المجارى من المبانى وحملها إلى محطة التنقية » أما شبكة صرف ماء الأمطار فتستعمل 
الجمع الماء السطحى بطريقة تمنع الفيضان ثم نقلها إلى المجارى المائية » وفى بعض الأحيان تجمع الشبكتان 


فى شبكة واحدة . 


شبكة الصرف الصحى عمعادر5 5 
تؤثر شبكة الصرف الصحى على شكل النمو الحضرى تأثيرا قويا ء وغالبا ما تهتم إدارة تخطيط 
المدن بمواقع الخطوط الرئيسية وموقع محطة أو محطات التنقية » وعند تخطيط شبكة المجارى يمكن لهذه 
الإدارة أن تحدد عددا من الأسئلة التى يجب حلها ‏ ومن هذه الأسئلة * : 
-١‏ ماهو نوع الشبكة فى الوقت الحاضر وهل ستتغير ؟ وما هى مميزات الفصل والربط ؟ وإذا كان هناك 
تغييرا ضروريا فما هو تأثير ذلك على المدى الطويل ؟ 
-١‏ فى المساحات التى يجرى تنميتها فى الوقت الحاضر هل سيزداد عدد السكان وهل ستزداد الكثافة » وهل 
هذه الزيادة ستحتاج إلى إضافات جديدة فى الشبكة ؟ 
1- كيف تؤثر مظاهر سطح الأرض على إنشاء الشبكة ؟ 
4- كيف يعالج ماء المجارى فى الوقت الحاضر ؟ 
- هل توجد مشكلة خاصة بفضلات الصناعة السائلة فى الوقت الحاضر ؟ 
- كيف تتعامل خطوط المجارى مع بقية خطوط المرافق ؟ ويعتبر هذا السؤال من الأسئلة الأساسية الهامة 
فى المدن الكبرى . 
”- ما هى الآثار الجانبية لمحطات التنقية ؟ وماهى تكاليف تشغيل وصيانة الشبكة ؟ 
وقد يكون أهم قرار هو الربط أم الفصل بين شبكتى المجارى والأمطار وذلك بالنسبة للدول ذات 
المطر الشديد ء فالشبكة الواحدة للإثنين لها بعض المساوئ , وهى أن ماء مجارى المنازل يرتد ثانيا اليها ما 
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الم تخطط وتصمم الشبكة بدرجة عالية من الكفاءة والدقة » كما أن تكاليف تشغيل المحطة سيكون عاليا ء ومن 
الأفضل عمل شبكتين منفصلتين أذا كانت التكاليف مناسبة ويوضح شكل )٠١5(‏ شبكة الصرف الصحى 
وصرف ماء الأمطار ( منفصلتين وشبكة مشتركة ) كما يوضح الشكل تخطط شبكة مجارى لصرف منطقة 
سكنية . 


وتشمل شبكة الصرف الصحى : 

-١‏ وصلات المبانى ع5 همنهائ8 - ممناتع مدوم عكدهة1 
1- خطوط الشوارع المحلية ‏ 56 #دما5 لولم[ 

؟- الخطوط الفرعية / الرئيسية م5 علصسم7 6ه ص85 

4 - خطوط المجارى الرئيسية ”5 6ومعه؟عاصآ «نها/ظ1 


وفى المجاورة السكنية يجب أن لايقل قطر خط المجارى المتصل بالمبنى السكنى المخصص لأسرة 
واحدة - وصلة المبنى - عن 4 بوصة ٠‏ ولايقل قطر خطوط الشوارع المحلية عن ” بوصة ؛ والخطوط 
الفرعية / الرئيسية عن + بوصة , أما خطوط المجارى الرئيسية فيحسب قطرها حسب كميات المجارى 
المتصرفة فيها . 
وعند تخطيط وتقسيم مساحة من الأرض إلى قطع لإقامة مبانى عليها يجب الأخذ فى الإعتبار 
تركيب شبكة صرف صحى ٠‏ تصمم شبكة خطوط شوارع هذه المساحة على أساس إفتراض أن جميع قطع 
الأرض ستقام عليها مبائى بالكامل ٠‏ وتصمم خطوط المجارى الرئيسية على أأساس علاقتها بإيستعمال 
الأرض وعلى أساس التنبؤ بحجم السكان حتى نهاية © سنة أو أكثر ٠‏ وتختلف كمية صرف المجارى للرد 
فى اليوم من مدينة لأخرى لأسباب عدة منها معدل إستهلاك الماء بالنسبة للفرد فى اليوم وشدة عمليات 
التنمية الصناعية وعدد اللوكاندات والفنادق الموجودة ومساحة قطع الأرض المقام على كل منها مبنى . 
وتصمم الشبكة على أساس جريان ماء المجارى فيها بالجاذبية الأرضية بعكس شبكة الماء التى تشتغل 
تحت ضغط ٠‏ لهذا يجب أن تتبع خطوط المجارى المسار الأسفل للتلال » حتى يمكن لهذه الخطوط أن تركز 
التيار فى الوديان فى نهاية الشبكة » وفى المدن ذات الأرض المستوية تستعمل الطلمبات فى بعض الأحيان 
عند بعض النقط » عندما يحتاج الأمر إلى رفع ماء المجارى إلى منسوب أعلى » وتصمم سرعة جريان الماء 
فى الشبكة على أساس أن تساعد السرعة على تنظيف خط المواسير تلقائيا » وغالبا ما تكون هذه السرعة 
حوالى ١٠سم‏ / ثانية حيث تساعد السرعات الأقل على ترسيب المواد العالقة والسرعات العالية على النحر . 
ويصعب تحديد عمق خط المجارى ٠‏ حيث يتوقف هذا على عدة عوامل منها حالة التربة وجيولوجية 









































شكل )٠١(‏ شبكة صرف صحى ومياه أمطار وتخطيط شبكة مجارى لصرف منطقة سكنية 
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الصحى ومياه الأمطار ( منفصلتين ومشتركة ) 


-8ه4- 


-404- 


الأرض والطقس ومدى نزول الثلج من عدمه وعمق بدرومات المبائى ٠‏ إلا أنه يمكن القول بوجه عام أن 
الخطوط الرئيسية يجب أن توضع بعمق كاف يساعد على جريان الماء من الخطوط المتصلة بالمبائى اليها 
بالجاذبية الأرضية » كما يجب أن توضع بعمق لايسمح بتجميد المجارى داخل هذه الخطوط أثناء فصل 
الشتاء فى المناطق شديدة البرودة و ألا تتأثر بالاهتزازات الناتجة عن حركة المرور عليها » وعلى الجائب 
الأخر يجب تجنب الحفر فى الأرض الصخرية . 

وبعد تجميع ماء مجارى المدينة ينقل إلى محطة أو محطات التنقية » حيث تتم معالجته معالجة كاملة 
عن طريق الترسيب والتهوية وتنشيط الحمأة » وهذا هو الإسلوب الصحى السليم لتنقية ماء المجارى ٠‏ وينتج 
عن المدينة الصغيرة كمية صغيرة لاتحتاج لنقلها لمسافات طويلة إلى محطة التنقية » لهذا تقام المحطة 
بالقرب من المدينة » أما بالنسبة للمدن الكبرى فقد تقام محطة أومحطات التنقية بعيدا عن المدينة بحوالى 
7١-6‏ كيلو متراء وينقل ماء المجارى من المديئة إلى هذه المحطة بخط مواسير يسمى بالماسورة 
الصاعدة. 

وتتعقد مشكلة تنقية ماء مجارى المدن إذا صرف فى الشبكة الفضلات السائلة للمصانع ٠‏ وقد يصل 
حجم هذه الفضلات إلى حوالى 75٠‏ من حمل محطة التنقية » وتشمل مخلفات المصانع المواد الصلبة 
العضوية وغير العضوية والمواد الكيماوية والبترولية والزيوت والدهون والمواد المذابة كالأحماض 
والقلويات والمعادن والمبيدات . 

ونتم معالجة ماء المجارى فى محطات التنقية عن طريق الترسيب والتهوية وتنشط الحمأة عولدد51 * 
وينتج عن هذه المعالجة مواد صلبة وماء نقى يستعمل فى بعض الأغراض كالزراعة » وقد تصل درجة 
كفاءة معالجة هذا الماء إلى إعادة إستعماله مرة ثانية لأغراض الشرب . 
وعموما فى المحطات العادية يمكن صرف هذا الماء فى مجرى ماتى عند درجة مطلوبة من النقاوة » أما 
المواد الصلبة - الحمأة - فهى أصعب شئ فى المحطة ٠‏ ققد تستعمل فى الزراعة أو فى ردم الأرض 
الواطية » وتحتاج محطات التنقية إلى مساحات كبيرة من الأرض لأغراض التنقية » ولتجفيف المواد الصلبة 
المتبقية » وإزاصممت المحطة جيدا فلن تكون مصدر إزعاج بالنسبة للروائح الكريهة التى تصدر منها 
والذباب الذى يتكاثر حولها . 

ويجب إختيار موقع هذه المحطة فى الأطار الكامل لإستعمالات أرض المدينة ككل , لأنها فى كشير 
من الحالات ستكون مصدر إزعاج ومقلقة لراحة السكان القريبين منها بالنسبة للرواتح والذباب والتخلص من 
فضلاتها » ويراعى أن يكون هذا الموقع تحت مهب الرياح ٠‏ وأن تكون هناك مساحة كافية بجولرها 
الأغراض التوسع والردم ٠‏ كما يجب أن يؤخذ فى الإعتبار عمليات التنمية السكنية فى الأرض المجاورة لها 
»وكذا عمليات الترفيه فى المجارى الماتية المجاورة » ويمعنى أخر يجب تجنب أى عمليات تنمية فى المساحة 
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المحيطة بمحطة تنقية ماء مجارى المدينة . 
صرف ماء الأمطار .ع5 مسعمدة 

يحتاج التخلص من ماء الأمطار والسيول فى الدول التى تسقط عليها الأمطار بغزارة إلى شبكة 
صرف مصممه تصميما هندسيا سايما » حيث ينتج عن الشبكة المصممة تصميما غير سليما أخطارا 
ومضايقات مثل فيضان هذه الشبكة على الأرض المجاورة » ويفضل فصل شبكة مجارى المدن عن شبكة 
سرف ماء الأمطار ولاسيما فى المناطق ذات الأمطار الشديدة » حيث يترتب على ذلك قلة تكاليف عمليات 
الصيانة والتشغيل فالمخلفات السائلة التى تصل إلى محطة تنقية المجارى - فى حالة الفصل - ستكون بحجم 
صغير حيث لايصل إلى المحطة غير فضلات المساكن والمبانى الأخرى ٠‏ أما فى حالة وجود شبكة واحدة 

لماء المجارى وماء الأمطار فسيصل إلى محطة التنقية ماء الأمطار مع مخلفات المبانى بكميات ضخمة ٠‏ 

تزيد بمراحل عن كميات ماء المجارى الوارد من المبانى والمنازل » ويكون المطلوب فى هذه الحالة محطات 

تنقية ذات سعة كبيرة لإستيعاب هذه الكميات التى تحتاج إلى عمليات تشغيل وصيانة أكبر ‏ 

وعندما تسقط الأمطار على الأرض المفتوحة التى لا توجد عليها عمليات تنمية يتسرب جزء من 
الماء إلى الطبقات السفلية من الأرض ويجرى جزء إلى الوديان والأنهار » ولكن عندما تغطى هذه الأرض 
المفتوحة بأسقف المباتى وبالشوارع المرصوفة فإن كثيرا من ماء الأمطار الذى كان يتسرب فى باطن 
الأرض سيجرى على أسطح غير مسامية » ويحتاج إلى تصريفه بوسيلة أو بأخرى ‏ لهذا تبنى شبكة صرف 

وبالوعات بسعة كافية لتستوعب هذه الكميات وتصرفها . 

وتحسب كميات الماء الذى يجرى على سطح حسب الخطوات الآتية : 

-١‏ توضح على الخرائط المساحية حدود ومساحة الأرض التى تسقط عليها الأمطار تعطدعننا مع الأخذ 
فى الإعتبار صرف ماء أمطار المنطقة القريبة من هذه المساحة . 

1- توفير بيانات عن سقوط الأمطار والسيول ومعدلاتها وشدتها وفترات الرخة الواحدة وأوقاتها 
والفيضانات؛ مع مراعاة أنه لو أخذ متوسط الخمس سنوات الأخيرة فأنه فى حالة فيضان عالى سيترتب 
عليه فيضان فى شبكة الصرف ٠‏ حيث أن الشبكة مصممه أصلا على أساس متوسط الخمس سنوات ٠‏ 
ولو صممت الشبكة على أساس أعلى فيضان فى السنوات الخمس الماضية فيكون تشغيلها غير إقتصادى 
الأن الفيضان العالى سيحدث مرة كل خمس سنوات » لهذا كان تحديد كمية الماء التى ستصمم الشبكة 
على أساسها من أصعب الأمور . 

؟- خريطة توضح عليها خواص طبيعة التربة ومدى مساميتها وقدرة سطح الأرض المكشوف على تسرب 
الما . 

4- تقدير نمو وتوسع للعمران فى المستقبل ومساحة الأرض المغطاه بالمبانى فى الوقت الحاضر » 
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والمساحة المحتمل تغطيتها ٠‏ ويمكن الإستعانة بالمخطط العام للمدينة لتقدير هذه المساحات . 
- توضيح الخدمات الحالية وتحديد الخطوط الرئيسيية المطلوب إنشاءها لصرف كمية الماء التى تجرى 
على سطح الأرض ٠‏ مع مراعاة أن هذه الخطوط ستحمل أى ماء مسرب من باطن الأرض ٠‏ ومراعاة 
أن هذه الخطوط ستخدم المساحة المبنية فى الوقت الحاضر والمساحة الجديدة التى ستبنى فى المستقبل . 
؟- إستكمال تصميم باقى الشبكة وتحديد مساراتها والمداخل والبالوعات والعلامات وغيرها وتحديد علاقتها 
مع الخدمات الموجودة فى الوقت الحاضر . 
وأحيانا تستعمل المدينة المجارى المائية والوديان فى صرف ماء الأمطار ٠‏ وفى هذه الحالة تستولى 
المدينة على المجرى أو الوادى بشواطئه وعلى الأرض الواقعة على جانبيه بعرض كاف » وتقوم بتحسين هذا 
المجرى المكشوف بزراعته وتبطينه وقد تستعمله المديئة كحاجز طبيعى بين المجاورات السكنية أو بين 
الإستعمالات المختلفة للأرض وفى نفس الوقت كعنصر جمالى ٠‏ 
ولتجنب الأخطار التى لها صلة بمثل هذه المجارى المكشوفة ولاسيما التى تجف فى بعض فترات 
من السنة يجب مراعاة الأتى : 
-١‏ أن تكون هذه المجارى بميول طولية تسمح بجريان الماء بحرية وسهولة فى كل أوقات السنة . 
"- ألا توجد أى جيوب تحجز الماء وأن يكون المجرى نظيفا بإستعرار عن طريق الصيانة المستمرة . 
؟- الاتعترض هذه المجارى طرق المواصلات - لتجنب وقوع حوادث - وإذا إضطر إلى ذلك تقام حولها 
أسوار وتفصل طبيعيا عن المماشى والشوارع والمناطق الترفيهية . 
؛- تبلط بعض هذه المجارى التى تجف أحيانا - بالخرسانة أو بأى مادة أخرى ٠‏ أما جوانب المجرى فتزرع 
بالحشائش لمنع تأكل الجوانب نتيجة جريان ماء الأمطار . 
ويوضح شكل )]-٠١١17(‏ تخطيط شبكة صرف ماء الأمطار لمنطقة سكنية مساحتها ٠٠14*١١4م‏ . 


شبكات توزيع الكهرياء والغاز 


شبكة خطوط القرى كمعادر5 ,ع«و[ عاجاء»11 

تعتبر الكهرباء مرفق عام حيوى لكل مساكن المدينة ومحلاتها التجارية ومبانيها العامة ومصائعها 
وشوارعها » وتتولد القوى الكهربائية من ثلائة مصادر رئيسية هى : مساقط المياه ومن محطات القوى 
الكهربائية التى تدار بالوقود كالفحم والبترول ومن محطات القوى النووية » وتنقل الكهرباء من محطات 
القوى أيا كان نوعها إلى الإحتياجات المحلية القريية من المحطة بشبكة ضغط منخفض أو إلى مسافت بعيدة 
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6 
أ- تخطيط شبكة صرف مياه الأمطار لمنطقة سكنية 


ب- تخطيط شبكة كهرباء لتغذية منطقة سكنية 
8 
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بشبكة ضغط عالى ومخطات ومحولات . 

وبشئ من التفصيل تتكون شبكة القوى الكهربائية من ستة عناصر رئيسية هى : 
-١‏ محطة قوى كهرباتية تحول القوى الإبتدائية إلى قوى كهربائية . 
1- محولات لترفع الطاقة المولدة إلى ضغط عالى . 
- خطوط نقل ضغط عالى . 
4- محولات لتحويل الضغط العالى إلى ضغط ثانوى . 
0- خطوط ضغط ثانوية . 
5- محولات ثانوية لتحويل الضغط الثانوى إلى الضغط المستعمل بمعرفة المستهلك وغالبا 

ماتثبت - توضع - هذه المحولات على الأعمدة الكهرباتية . 

وكل إهتمام إدارة تخطيط المدن فيس بالأوجه الهندسية بل أن تصل الخدمة الكهرباتية إلى كل أنحاء 
المدينة مع عدم التعارض مع إستعمالات الأرض الحالية والمقترحة ٠‏ وبالنسبة لخطوط النقل الأساسية - 
ضغط عالى - يجب معرفة المواقع المقترحة للأبراج الصلب وعلاقتها بالمطارات الجوية والتنميات الأخرى 
التى قد تتعرض لتلفيات نتيجة مد هذه الخطوط ٠‏ مع التأكد من سهولة الوصول اليها للإصلاح والصيانة » 
كما تهتم إدارة التخطيط بمد الخطوط تحت سطح الأرض وتحويل الخطوط الموجودة فوق سطح الأرض إلى 
باطنها طبقا لبرامج تضعها إدارة الكهرباء » ويوضح شكل ٠١7(‏ - ب) تخطيط شبكة كهرباء لمنطقة سكنية 
مساحتها 4.٠ * +٠٠‏ مترا . 

وتوجد أعمال أخرى تهم إدارة التخطيط لها علاقة بالمنفعة - الأمن والأمان والراحة ٠‏ فغالبا ما 
تشمل لائحة تخطيط المناطق إشتراطات خاصة بمواقع محطات القوى الكهرباتية الجديدة وخطوط النقل 
والمحولات ٠‏ كما تشمل إشستراطات تحد من الملوثات الناتجة من محطات القوى الحرارية أو النووية ٠‏ 
وأيضا يمكن الحد من كثير من هذه المشاكل أو حلها بتشكيل لجئة إستشارية للمرافق. 


شبكة توزيع الغار ممعادر5 «مناسط ذو( مه 

يستعمل الغاز فى أغراض التسخين » ويمكن أن تتبع خطوط الغاز مظاهر سطح الأرض ٠‏ ولكن 
غالبا ما توضع بميل خفيف لتسمح بصرف الماء الذى يحدث نتيجة التكائف ٠‏ والغاز نوعان : غساز صناعى 
ينتج ويخزن محليا كغاز الفحم وغاز طبيعى ينقل لمسافات طويلة تحت ضغط عالى » وهناك أنواع أخرى 
من الغازات ٠‏ ويسيطر الغاز الطبيعى فى كثير من المدن على الغاز الصناعى ٠‏ كما تعتمد كثير من 
الصناعات على الغاز الطبيعي . 

وكان الغاز فى كثير من مدن الدول الصناعية فى الماضى عبارة عن خط واحد يمر فى وسط 
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الشارع ٠‏ أما الآن فأصبح يمد خطان فى الشارع الواحد » خط على كل جأنب بجوار الرصيف أو تحته » 
وفى بعض المدن تمد الخطوط الرئيسية فى الحارات التى تقع خلف صفين من المساكن أى أن خطوط الغاز 
قد تمتد فى محور الشارع أو على جانبيه أو فى الحارات التى تقع خلف المساكن . 

وفى حالة الغاز الطبيعى يضغط الغاز فى مواسير ذات أقطار كبيرة تصل إلى ١٠5مم‏ أو أكثر تحت 
ضغط عالى ء ثم يقلل الضغط بمعرفة الشركة المسئولة قبل التوزيع » وتخطط مواقع تنظيم الغاز وعمليات 
الإشراف الأخرى . 

وبالنسبة للمحطات التى تقوم بتصنيع الغاز فلها إشتراطات خاصة تخضع لها ضمن الإشتراطات 
الواردة بقانون المحلات التجارية والصناعية » والتى تتمشى مع الإشتراطات الواردة بلائحة تخطيط المناطق 
- إن وجدت ٠‏ وتحدد اللائحة المناطق التى يسمح فيها بإقامة مثل هذه المحطات ٠‏ حتى تتمشى مع 
إستعمالات الأرض المجاورة » وغالبا ما تسمح اللائحة بإقامة محطات تنظيم الغاز فى كل المناطق 

وبالطبع لاتهتم إدارة تخطيط المدن بالأوجه الهندسية لتصنيع وتوريد الغاز » ولكنها تهتم أكثر بحق 
الإرتفاق الممكن الحصول عليه لمد خطوط الغاز فى المناطق التى تحدث فيها تنميات عمرانية » ويجب 
تجنيب المشاكل التى تحدث من مد شبكة الغاز وحلها بالتنسيق عن طريق اللجان المشتركة المعنية بخطوط 
المرافق الموجودة فى باطن الأرض + 


مكان خطوط المرائق 


خطوط المرافق تحت سطح الأرض : وعانانانا صسهع »هنآ )0 همنادعم1 
انظريا يجب تخطيط شبكة المرافق الموجود تحت سطح الأرض إلا أن هذا نادرا ما يحدث » 
والمرافق الأساسية التىصلها خطوط تحت سطح الأرض هى الماء والصرف الصحى والغاز والكهرباء 

والتليفونات ٠‏ وإذا كان هناك تخطيط لهذه الخطوط فهذا مكسب كبير لعدة أسباب منها : 

-١‏ الإدارة أو الشركة المسئولة عن مرفق ما ستكون قادرة على تحديد كل قطاعات الخط » وبهذا تكون 
قادرة على الإصلاح ومد الخط وإعادة تجديده » بالإضافة إلى توفير الوقت والجهد حيث تحدث أقل 
تلفيات فى الشارع والأرصفة . 

"- كل الإدارفت ستنسق العمل فيهما بينها عمليات الإنشاء والتشغيل والصيانة » وبهذا سيكون قطع الشوارع 
وايقاف حركة المرور أقل مايمكن كما ستقل التكاليف لأن الحفر سيكون إقتصاديا . 
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*- ستتمكن الإدارات والشركات المشرفة على هذه المرافق من التنسيق بينها وبين إدارة الصيائة شوارع 
المدينة وبهذا سيتعرض سطح الشارع إلى أقل تلف ممكن ٠‏ حيث سيكون الحفر مرة أو مرتين لكل 
المرافق . 
وإذا كان من الممكن معرفة حطوط المرافق الموجودة حاليا فسيصبح من الممكن تخطيط إمتداداتها 
وتجديدها وصيانتها » ويجب أن يكون تخطيط شبكة المرافق تحت سطح الأرض من ضمن محتويات 
المخطط العام » ومع أن توفير المعلومات الخاصة بشبكات المرافق المختلفة لتحضير تخطيطات خاصة بها 
من إختصاص الإدارات الهندسية المختلفة , إلا أن مبادرة تحضير تخطيط لهذه الشبكة سيأتى من إدارة 
تخطيط المدن ٠‏ ويمكن تشكيل لجنة إستشارية مشتركة تمثل فيها الإدارات الشركات المشرفة على هذه 
المرافق وممثلى إدارة صيانة الشوارع ؛ ويبدأ العمل بتجميع المعلومات والبيانات المتوفرة ودراسة إقتراحات 
المستقبل الخاصة بإمتداد هذه الشبكات وتغييرها وتحسين الشبكة الحالية وإمتدادها فى برامج زمنية محددة ٠‏ 
ومثل هذه اللجنة يجب أن يكون لها صفة الدوام والإستمرار . 
ويوضح شكل )٠١4(‏ المسقط الأفقى لنموذجين لخطوط المرافق تحت سطح الأرض ؛ أما 
شكل 1١1(‏ - أ) فيوضح قطاع رأسى لشارع تمر فيه خطوط مرافق تحت سطح الأرض ٠‏ 
ويوضح ٠١1(‏ - ب) خطوط الكهرباتية الهوائية . 


كابلات المرافق العامة تحت سطع الأرض وفوقها وممةا! وانانالة #مسممعءءلمتآ يك لمعط»+0 

كثيرا ما تركب خطوط الكهرباء والتلغراف والتليفونات وخطوط إنذار الحريق والشبكات المشابهة 
فوق سطح الأرض على أعمدة » وفى المساحات التى تنمو بسرعة عمرانيا » تساعد مثل هذه الأعمال على 
سرعة التركيب وتوفير هذه الخدمات وكذا سرعة إصلاحها وعمل الوصلات المساعدة ٠‏ 

وفى الماضى كانت إدارة التخطيط فى بعض المدن تهتم بمكان هذه الخطوط لتتأكد من إنها وضعت 
أما فى حدود الشارع أو في حق الإرتفاق المخصص لها » وترتب على هذا وجود درجة من الإنتظام حيث 
أمكن للشركات والجهات المسئولة عن هذه المرافق أن يكون لها وصلة إلى خطوط المرافق التى تشرف 
عليها للتفتيش عليها فى كل الأوقات . 

ومع أن بعض الخطوط ركبت فى حقوق الإرتفاق فى الحوارى والواقعة خلف المساكن إلا أن شكلها 
غير جميل شكل 1١5(‏ - ب) كما ركبت الأعمدة فى الشوارع وكان شكلها أيضا غير جميل بالإضافة إلى 
أنها كانت مصدرا للأخطار عند إطفاء الحرائق وتتعارض مع نمو أشجار الشوارع ٠‏ وتتعرض الأسلاك 
الممتدة على أعمدة للتلف والدمار أثناء الأمطار والرياح الشديدة ٠‏ 

وقد تم تركيب ومد هذه الخطوط تحت سطح الأرض عند تنمية المجتمعات الجديدة » كما بدأت كثير 
































اب- خطوط المرافق تحت سعلح الأرض عند تقاطع شارعين بمدينة واشنطن 
شكل )٠١8(‏ خطوط المرافق تحت سطح الأرض ( مسقط أفقى ) 
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خطوط المرافق تحت سطح الأرض ( قطاع رأنسى ) 





ب- خطوط الكهرباء الهوائية 





شكل )1١5(‏ خطوط المرافق تحت سطح الأرض ( قطاع رأسى ) - وخطوط الكهرباء الهوائية 
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من المدن فى هذا التغيير مبتدئة بوسط المدينة وفى الشوارع الطوالى فى إطار برامج محددة » وتركز برامج 
الحكومة المركزية فى كثير من الدول على تجميل مدنها » وذلك عن طريق وضع هذه الخطوط تحت سطح 


الأرض ‏ 
القمامة 
دباع 1 أه عرمسعر 
تسمى فضلات المجتمع الصلبة قمامة ويمكن تقسيمها إلى ثلاث أنواع رئيسية" : 
* _فضلات المطابخ المكونة من بقايا حيوانية ونباتية . 
* فضلات قابلة للإشتعال مشل الورق والخرق والكرتون والمقشات وجزوع الأشجار ويقايا الحشائش 


وأوراق الأشجار . 
* فضلات غير قابلة للإشتعال مثل المعادن وعلب الصفيح والزجاجات الفارغة وأكواب الزجاج والأتربة 
والأطباق والأوانى المصنوعة من الفخار . 


وتعتبر فضلات المطابخ فى المناطق الحضرية الطعام الرئيسى للفيران ء كما أنها تجذب أنواعا 
مخصوصة من الحشرات الضارة والهوام » لهذا تعتبر مثل هذه الفضلات مصدرا للمضايقات ؛ ويجب 
اتجنبها بتوفير وعاء بحجم كاف محكم الغطاء بالقرب من كل وحدة سكنية تحفظ فيه هذه الفضلات ٠‏ 

وتعتبر الفضلات القابلة للإشتعال مصدرا لأخطار الحريق إذا لم تجمع وتخزن ويتخلص منها بعناية: 
كما تعتبر الفضلات غير القابلة للإشتعال غير المحفوظة حفظا جيدا مثل الزجاجات المكسورة وعلب الصفيح 
الحادة الحواف مصدرا للحوادث وبالذات بالنسب للأطفال الذين يلعبون فى الأماكن التى توجد فيها هذه 
الزجاجات والعلب . 

ويؤثر تناول هذه الفضلات بدون عناية على أناقة ومظهر المعيشة لهذايجب توفير مكان 
التخزينها -وأحيانا لتخزينها والتخلص منها - حتى لاتصبح مصدر مضايقة أو خطرا على الصحة العامة 
وحتى لاتصبح أيضا محاضنا لتوالد وتربية الحشرات والديدان . 

وتشمل عملية جمع القمامة والتخلص منها الخطوات الأتية : 
-١‏ نقل القمامة من داخل المسكن أو المبنى إلى مكان تخزن فيه مؤقتا . 
1- تخزين القمامة مؤقتا لحين جمعها ونقلها ٠‏ 
7- جمع القمامة ونقلها إلى مكان التخلص منها نهائيا . 





19-1 ,88 .1960 - مودمنك معط روط طعيها! ومتعمماء : ومتامعمععم شالكة؟ عناطه مممتعهم مز" 
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4- التخلص منها نهائيا ٠‏ 

ويصعب توفير مكان داخل المسكن تخزن فيه القمامة لأكثر من يوم واحد ء وغالبا ما تفرغ فضلات 
الأطعمة فى أوعية القمامة مرتين فى اليوم , لهذا كان من الضرورى توفير مكان خارج المسكن لتخزين 
القمامة فيه تخزينا مؤقتا لحين جمعها » وعندما يمكن تفريغ الفضلات القابلة للحريق فى فرن الحريق 
الموجود داخل المبنى فلا داعى إذن للتخزين المؤقت لها ٠‏ لما الفضلات الأخرى غير القابلة للإشتعال مثل 
علب الصفيح والزجاجات فتحتاج إلى أوعية لحفظها مؤقتا . 

ويجب تحديد أوعية القمامة وأمكنتها سواء وضعت على الأرض بالمسكن أو جمعت فى مكان 
مشترك لمجموعة من المساكن تحت إشاف مركزى ٠‏ كل هذا يجب تحديده من قبل وكذلك كيفية توفير مثل 
هذه الأوعية » ويجب وضع أوعية القمامة فى موقع يسهل على السكان الوصول اليه دون مشقة لأن ربة 
البيت يجب أن تحمل القمامة بكافة أنواعها مرة واحدة فىاليوم على الأقل - وقد يصل لأكثر من مرة - إلى 
أوعية القمامة الموجودة خارج المسكن أو إلى قرن حرق القمامة الموجود داخل العمارة أو إلى مكان تخزين 
القمامة مركزيا » وإذا كان التخزين موجود خارج المسكن فيجب أن يكون له علاقة بالمسكن نه بحيث 
تكون المسافة التى يمشيها الساكن لتفريغ القمامة فى حدود ٠١‏ مترا ٠‏ وبالطبع المسافة الأقل مرغوب فيها 
الراحة السكان » وهذه ضرورة هامة ليست فقط لتجنب تعب ربة البيت ولكن إذا إضطرت إلى المشى مسافة 
أطول لتفريغ القمامة فإن هذا يجعلها تكسل وتميل إلى تراكم القمامة عندها فى المنزل تحت ظروف غير 
اصحية . 

هذا بالإضافة إلى أن الاولاد غالبا ما يكلفون بتفريغ القمامة فى الأوعية الخاصة بها ؛ والأولاد 
عندهم أستعداد لترك القمامة تتساقط منهم فى الطريق أثناء ذ إلى الأوعية ٠‏ ويلاحظ أن هذه المشكلة 
الاتوجد فى المساكن الفردية - مبنى سكنى مخصص لأسرة واحدة - فى بعض المدن لأن لأن كل أسرة 
سيكون عندها وعاء خاص بها لجمع القمامة يوضع فى الحوش الداخلى أو بالقرب من المسكن ء كما لاتوجد 
هذه المشكلة فى العمارات الموجود بها ماسورة يلقى بداخلها قمامة كل مسكن شكل ٠ )١١١(‏ أما فى حالة 
تجميع القمامة مركزيا فى نقط أو وجود فرن لحرق القمامة يخدم مجموعة من المساكن فيجب أن تكون 
المسافة من أبعد مسكن عن نقطة التجميع فى حدود 5١‏ مترا . 

ويجب أن توضع أوعية جمع القمامة فى أماكن لا تشوه منظر المجاورة السكنية أو المنطقة الموجودة 
بها » وعندما تطلب البلدية وضع الأوعية على الرصيف فى ساعة معينة حتى يمكن لسيارة البلدية المرور 
وجمعها وتفريغها ثم إعادتها » تضع البلدية مواصفات هذه الأوعية » وتكون مثل هذه العمليات مسهلة بالنسبة 
للمجاورات السكنية الموجودة فى قلب المدينة » أما فى المجاورات السكنية الموجودة فى أطراف المدينة أو 
فى الضواحى أو فى المناطق التى تكون فيها الكثافة السكانية منخفضة فيصعب أقتصاديا مرور سيارة البلدية 
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عوج كرجتم القام العماعي دكيج مإسيالقاءت 


شكل )١١١(‏ مواسير وغرف القمامة بالعمارات السكنية 


كفده 


لجمع القمامة » ويجب أن تكون أوعية حفظ القمامة من مادة غير مسامية » ويفضل صنعها من مادة معدنية 
وأن تكون سهلة التنظيف ومجهزة بغطاء محكم . 

ويجب رصف الأرضية المخصصة لوضع أوعية القمامة عليها وأن يسهل صرف المباه السطحية 
من عليها ونظافتها » وغاليا ما تعمل وصلة خرطوم مياه لكل محطة تجميع لمجموعة من العائلات كما توفر 
بها - فى بعض اللدول الصناعية - المياه الساخنة أو البخار لتنظيفها » ويجب أن تحاط المساحة المخصصة 
لجمع القمامة سواء للمساكن الفردية أو لمحطات التجميع بأسوار واطية أو حواجز نباتية أو حوائط مبانى 
لحجبها عن العين لحسن المنظر ‏ 

ويجب أن تكون مساحة أماكن التخزين المؤقت للقمامة كافية لإستيعاب الأعداد المطلوبة من أوعية 
القمامة » ويتغير حجم وعدد مرات الجمع وعدد الأسر المخدومة » ويختلف حجم القمامة التى تجمع حسب 
فصول السنة وحصب مستويات الأسر من الناحية الإقتصادية ‏ 

ولقد دلت التجارب فى بعض الدول الصناعية على أن الحجم الأمثل الخاص بالقمامة للأسر الفردية 
.يتراوح بين + - ٠١‏ جالون لفضلات المطابخ و١٠‏ - 75 جالون للقمامة القابلة وير القابلة للإشتعال ٠‏ 
ويمكن لفرد واحد - رجل - أن يحمل مثل هذا الوزن » وعندما تكون هناك محطات جمع القمامة لمجموعة 
من المساكن فيتراوح حجم الوعاء - علبة أو صندوق - المطلوب حمله قدرة رجلين أو رجل واحد ؛ أما 
حجم المحطة فيعتمد أساسا على عدد المساكن التى يخدمها والتى تقع فى دائرة هذه المحطة على أساس مسافة 
مريحة ووصلة سهلة ٠‏ إلا أنه من وجهة نظر أخرى يجب أن يكون حجم المحطة محدودا حتى لا تشوه جمال. 
المنطقة وحتى يسهل صيانتها إقتصاديا ٠‏ 


حرق القمامة فى الموقع 

فى العمارات يمكن التخلص من فضلات القمامة والفضلات القابلة اللحريق عن طريق حرقها فى 
أفران ٠‏ وقد تنشأً مثل هذه ١‏ لأفران فى بدرومات العمارات السكنية » يخدم الفرن عمارة أو أكثر ويكون بككل 
طابق بالعمارة التى بها الفرن فتحة تتصل به مباشرة » وعندما يخدم الفرن أكثر من عمارة تعمل ماسورة فى 
اية العمارة الموجود بها الفرن يسهل وصول سكان العمارات الأخرى اليها » ويجب أن تكون مثل هذه 
الأفران التى تخدم مجموعة من المساكن قريبة منها للحد من خدمات الإشراف على جمع القمامة المطلوب 
حرقها . 

وينتج عن حريق القمامة فى أفران الحريق دخان وغازات ورائحة ورماد » ويحد التصميم السليم 
لفرن الحريق كثيرا من المشاكل عن طريق الحريق الكامل للقمامة » وتوفير وسائل مناسبة لجمع الرماد 
المتخلف من عمليات الحريق ء وتصميم وتشغيل وصيانة هذه الأفران عملية هندسية وليست منن أختصاص 
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إدارة التخطيط ؛ ويجب أن تصمم هذه الأفران على أساس تجنب أخطار الحريق وأن يسهل وصول السيارات 
اليها لعمليات الصيانة الدورية وجمع التراب الناتج عن الحريق ٠‏ 


الإشراف على القمامة المبعثرة 

يجب التحكم فى الأوراق المتطايرة والقمامة المبعثرة بتوفير أوعية حفظ قمامة فى مواقع مناسبة فى 
الأماكن العامة سواء فى وسط المدينة أو فى الحدائق والملاعب » وتوضع هذه الأوعية غير القابلة للحريق 
فى المواقع التى يمكن أن تؤدى أعلى خدمة ٠‏ وتختلف الأوضاع بالنسبة لكل منطقة ولايمكن وضع معدلات 
أو مقاييس لها » ويجب وضع مثل هذه الأوعية بعيدة عن الأسوار الخشبية أو الهياكل القابلة للإشتعال ٠‏ 

وتتم عملية جمع القمامة من الشوارع بواسطة عمال النظافة التابعين للمجلس البلدى » ويقوم العمال 
بعملية كنس الشوارع ٠‏ وتجميع القمامة سواء بمكانس يدوية أو أجهزة ميكانيكية » وتنقل القمامة التى تجمعها 
البلدية من الشوارع إلى المقالب العمومية . 


المقالب 
تنقل القمامة والمخلفات إلى الأماكن المعدة لذلك والتى تحددها البلدية ٠‏ وتشترط لائحة تخطيط 

مناطق فى كثير من المدن مواصفات محددة بالنسبة لمواقع المقالب العمومية والخصوصية على السواء منها: 

-١‏ أن يكون الموقع فى منطقة يسهل الوصول اليها وفى عكس أتجاه الرياح السائدة بقدر الإمكان - تحت 
مهب الرياح - والا تقل المسافة بينه وبين المساكن عن 00٠ - 5٠‏ مترا مثلا حسب حجم المدينة وأن 
تتناسب مساحة المقلب مع كمية المتخلفات . 

1- يحاط الموقع بسور من مادة مناسبة - مبانى وبإرتفاع مناسب - #امترا ويزود السور بباب ذى سسعة 
مناسبة تسمح بدخول السيارات وعربات القمامة . 

'- يزود الموقع بمورد مائى مناسب لرش القمامة وإطفاء الحرايق ٠‏ 

4- يزود الموقع بالعدد الكافى من الحمامات والمغاسل لنظافة العمال . 


التخلص من القمامة 
يتم التخلص من القمامة التى تجمع بأحد الوسائل الأتية : 
-١‏ القائها فى المقالب بطريقة صحية سليمة حتى لاتصبح المقالب محاضنا لتوالد الحشرات والبعوض 
والذباب وتطاير الأوراق » والطريقة السليمة هو تفريغ القمامة وتكويمها فى أحجام مناسبة بميول 7:١‏ 
أو وضعها فى خنادق مخصصة لذلك ء ثم تغطيتها بالتراب بسمك لايقل عن 5٠سم‏ مع الدك والرش 


ا 


بالماء . 

1- التخلص منها بالحريق على أن يتم ذلك فى أفران خاصة وعدم حرقها فى الهواء الطلق حتى لايترتب 
على ذلك تلوث الهواء وتطاير الأوراق المحترقة على أن تكون هذه الأفران مطابقة للمواصفات الهندسية 
والفنية . 

7- تغذية الخنازير بالفضلات الصالحة من القمامة على أن تعالج القمامة بالبخار مثلا قبل تقديمها غذاء 
للخنازير حتى لايترتب على أكل الخنازير لها دون معالجة وجود الدودة الشريطية فى لحومها . 

4- فرز القمامة وإستخراج ما يصلح منها للإستفادة منه فى الأغراض المختلفة مثل المخلفات المعدنية 
والورق والكهنة والزجاج . 

5- تحويل القمامة إلى أسمدة عضوية تستعمل فى الأغراض الزراعية . 

”- وساتل أخرى مثل إلقائها فى البحر . 


أحواش وجراجات البلدية 
لجدلا مد هود لدواءتصلح 


يمكن لإدارة تخطيط المدن أن تساعد إدارة الأعمال فى البلدية فى تخطيط إمتداد وتوسع مواقع 
جراجات البلدية والأحواش الخاصة بها ٠‏ وبهذا تساهم فى كفاءة إدارة وصيانة وتشغيل الأعمال العامة » 
وتوفر جراجات البلدية والأحواش الخاصة بالمغازن مكان فضاء لتخزين وصيائة الأجهزة الميكانيكية 
واقتوريدات والأدوات المستعملة فى جمع القمامة والتخلص منها ونظافة الشوارع وأدوات وعلامات المرور 
وغيرها من الوظاتف الأخرى بالإضافة اقتى توفير مكاتب الموظفين . 

وتستعمل جراجات البلدية والأحواش فى صيانة وإصلاح أجهزة الحملة الميكانيكية ٠‏ والمدينة 
المتوسطة لها سيارات نقل وجيب ومكانس ميكانيكية وأجهزة لكسح الثلج - أن وجد - وهراسات ومحاريث 
ونقالات أسعاف وسيارات بوليس وسيارات رش وغيرها من الأجهزة ووسائل النقل الأخرى ٠‏ ويتوقف حجم 
الجراجات والأحواش على حجم المدينة والخدمات التى تقدمها ٠‏ ويمكن للمدينة الصغيرة أن يكون لها جراج 
واحد وحوش ويكون تشغيل الحملة الميكانيكية فى هذه الحالة #تصاديا . 

والمدينة الكبيرة لها مشكلة ذات أيعاد مختلفة؛ فمع إمتداد الخدمات العامة ونموالمساحات الجغرافية 
والتوسع الممرانى ونقص الكثافة السكائية فإن مدة سير السيارات البلدية وموظفيها تزود من طول الرحلة 
وتطيل من مدة تشغيلها وتصبح حمليات تشغيل الحملة الميكانيكية غير إ#تصادى ؛ فقد تصافر أجهزة الحملة 
الميكانيكية حوالى ٠١‏ ك م من جراج البلدية إلى مكان العمل ء وتكون النتيجة تراكم وتجميع في عدد ساعات 
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العمل دون فائدة تعود على البلدية » ولاشك أن الحل الأمشل هو فى عدم تمركز هذه الخدمات وضرورة 
توزيعها على شكل شبكة من الجراجات والأحواش وورش الصيانة والإصلاح ٠‏ وبهذا يكون الجسراج 
والحوش قريبين من مكان العمل . 

وأول خطوة فى تخطيط شبكة خدمات البلدية هو دراسة عملية اللامركزية » فهنك لامركزية فى 
بعض الخدمات الأخرى كالتنظيم والماء والصرف الصحى وصيانة الشوارع والمطافى » ويجب أخذ مواقع 
هذه الفروع فى الإعتبار عند تخطيط توزيع شبكة جراجات البلدية ٠‏ 

ويجب أن تتضمن المساحة المطلوبة للجراج والحوش مكان لمكاتب الموظفين ومكان لتجميع 
وتخزين أجهزة الحملة الميكانيكية والإدارات والالات ومكان لوقوف سيارات الموظفين ومكان للخدمات 
الروتينية وغيرها » وليس من الضرورى توفير ورش صيانة ميكانيكية فى كل موقع ٠‏ فمن خلال تخطيط 
هذه الشبكة يمكن تحديد المواقع التى تقام فيها ورش صيانة ميكانيكية . 

والخدمات البلدية نوعان : خدمات لها إتصال بالجمهور وخدمات ليس لها إتصال به » والخدمات 
التى لها إتصال بالجمهور هى التى تتعامل مباشرة مع المواطنين كالتصريح برخصة بناء أو رخصة محل 
تجارى ٠‏ والخدمات الأخرى تشمل جمع القمامة والتخلص منها ونظافة الشوارع وصيانتها وصيائة وتشسغيل 
شبكة المرافق العامة » وهذه الخدمات لا تتعامل مباشرة مع الجمهور ٠‏ ولكل من هذين النوعين متطلبات 
مكان تختلف عن متطلبات الأخر ء فالخدمات الأولى يمكن توطينها فى أى مكان حيث تحتاج إلى مساحة 
صغيرة للمكاتب » أما الخدمات الأخيرة فتحتاج إلى مساحات كبيرة من الأرض لتخزين الأسطول الكبير من 
سيارات النقل والقمامة وغيرها من أجهزة الحملة الميكانيكية . 

ويجب تحديد الأنشلة التى يمكن أن تساهم فى مراكز الخدمة المحلية كإدارات التنظيم والمرور 
والنظافة وصيانة الشوارع وصيانة شبكات الماء والصرف الصحى وصيانة الحملة الميكانيكية والمشتريات 
والمخازن والعمليات الميدانية الأخرى ٠‏ وبمجرد تحديد الإدارات التى يمكن تؤدى خدماتها عن طريق الأخذ 
بأسلوب اللامركزية فى العمل توضع الإشتراطات والمعايير لإختيار الموقع وتنميته » فمثلا يجب أن يكون 
مركز الخدمة قريبا من مركز المساحة التى تنتج أثفل أو أكبر خدمة وتتطلب خدمات كبيرة متجائسة مع 
بعضهاء ومع أن هذه النقطة قد تختلف من إدارة لإدارة وتتغير أيضا مع مرور الزمن فمن الأفضل أن يكون 
مركزالخدمة فى موقع قريب من المركز الجغرافى للمساحة المطلوب خدمتها . 

ويجب أن تكون مساحة هذا الموقع - موقع الجراج والحوش المقترح -كبيرا ليستوعب كل 
المتطلبات الحالية والمستقبلية » وأن يكون قريبا من الشوارع الرئيسية أو عند تقابل شارعين رئيسين » وأن 
يكون للحوش وصلات مباشرة - عبارة عن طرق خدمة - تربطه بالشارع الرئيسى أى لايطل مباشرة عليه؛ 
ويجب أن يكون للحوش مدخلين على الأقل وذلك من أجل المسارات الداخلية » وبالنسبة لجيولوجية وتربة 
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الموقع فيجب أن تكون مناسب من أجل تنمية إقتصادية غير مكلفة . 

وتوجد نقطة هامة يجب أن تؤخذ فى الإعتبار عند تخطيط توزيع شبكة جراجات وأحواش البلدية 
وهى ضرورة تحديد الحدود الخارجية للمنطقة التى سيخدمها المركز ١‏ توجد عدة عوامل تتحكم فى هذه 
الحدود أهمها زمن الرحلة ٠‏ فعلى سبيل المثال فى بعض الدول الصناعية كالولايات المتحدة تحدد مساحة هذه 


المراكز كالآتى : 

. ك .م7 يخدمها مركز كامل‎ ١٠١ - ٠٠١ منطقة تترلوح مساحتها بين‎ -١ 

1- منطقة تترلوح مساحتها بين ٠١‏ - 0+ ك. م" يخدمها مركز فرعى يشعل بعض الأنشعلة الضرورية 
وليس كل الأنشطة الموجودة فى المركز الكامل . 


وتختلف هذه المعايير من مدنية لأخرى كما تختلف بالنسبة للمدينة الواحدة مع مرور الزمن وإمتدادها 
العمرثني » وعند وضع حدود للمنطقة يجب مراعاة الحدود المميزة كطريق سريع أو سكك حديدية أو مجرى 
مائى » ويجب أن يكون بكل مركز طريق سريع فى المنطقة أو قريبا منها . 


الجبانات (المدافن والمقابر) 
اعم 6 


حفظ مكان الجثة هى خدمة هامة يجب توفيرها فى أى مدينة أو قرية أو أى تجمع سكنى ٠‏ ويجب 
النظر اليها على أنها مستولية البلدية كمستوليتها بالنسبة لتوفير ماء الشرب والصرف الصحى وكل ما لله 
علاقة بالصحة العامة » وتتولى البلدية إنشاء الجبانات وصيانتها والغاتها والإشراف على حراستها ونظافتها 
وتوفير الجهاز اللازم لتشغيل هذه الخدمة . كما تتولى مجموعة الحانوتية والتربية لتتولى مستولية الدفن 
والصيانة . 
والمستولية الإدارية لإدارة الجبانة ليست لها مدة محدودة وذلك نظرا لإستدامتها لأنه بمجرد إنشاء الجبانة فى 
مكان ما فنادرا ما تنقل إلى مكان آخر ٠‏ وبالنسبة لإدارة تخطيط المدن فأن الحفاظ على مكان مناسب للدفن 
هو مكان أساسى . 
وتتولى البلدية حصر الجبانات العامة والمدافن الخاصة وقيدها فى سجلات وتوقيعها على خرائط مساحية 
بمقياس رسم مناسب 70٠١/١‏ أو 0000/١‏ موضحا عليها موقع الجبانات وأى بيانات أخرى . 
ويجوز للبلدية للغاء الجبائة القاتمة وأبطال الدفن فيها فى حالتين : 
الحالة الأولى : هو عدم وجود أماكن صالحة للدفن لإمتلائها بالجثث وعدم توافر الأرض الصالحة لتوسيع 
الجبانة - الحالة الثانية : عدم ملاءمة موقعها من الناحية الصحية أو العمرانية أو لدواعى الأمن ٠‏ فأمتداد 
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العمران وإحاطته بالجبانة يجعلها غير ملائمة لا من الناحية الصحية أو العمرانية . 
ويتولى أختيار المواقع اللازمة لأنشاء جبانة جديدة أو لتوسيع الجبانات القائمة لجنة تمثل فيها وزرات الصحة 
والإسكان والأمن والرى ٠‏ وأن يؤخذ رأى مصلحة الأثار والسكك الحديدية والطرق والمناجم والمحاجر 
والأشغال العسكرية . 
والعوامل التى تتحكم فى إختيار موقع جبانة أو أمتدادها هى : 
-١‏ أن يكون الموقع تحت مهب الرياح السائدة على المدينة ٠‏ 
- أن يبعد الموقع عن الحيز العمرانى للمدينة مسافة ٠٠١‏ م مثلا » ويتحكم حجم المدينة فى هذه المسافة . 
؟- أن تكون على بعد ١٠٠مترا‏ مثلا من الطريق الرئيسى فأن تعذر ذلك يفصل بينهما بمنطقة تشجير لايقل 
عرضها عن ٠‏ امترا . 
4- أن يكون الموقع بعيدا عن الأبار الجوفية ومجارى الأنهار وفروعها ومشروعات الرى كالرياحات 
والترع والمصارف , مسافة لاتقل عن ١٠٠مترا‏ . 
- الايغمر الماء الموقع بأى حال من الأحوال فى أى وقت من أوقات السنة . 
- أن يكون الموقع مرتفعا عن منسوب مياه الرشح بحيث يتوفر عمق كاف لايقل عن نصف مترا من أسفل 
منسوب الدفن - فى أى وقت من أوقات السنة - والا وجب ردم الموقع لتوفير هذا الشرط . 
ا- يفضل إختيار المواقع المرتفعة . 
وتوضع الأسس والقواعد التى تراعى عند تحديد المساحة المطلوبة وتخطيطها وإنشائها وتحديد 
مساحات القطع - على الا يخل ذلك بالشعائر الدينية للطوائف الأخرى ٠‏ وبالطبع سوف يتوقف حجم الجبائة 
على حجم السكان الحالى وفى المستقبل » وقد تضع البلدية نماذج محددة للبناء تنفق صع التخطيسط 
ومظهرالجبانة والأوضاع المحلية . 


حيفدة 


الباب السادس عشر 


تصميم المخطط العام 
الخآ2 010118841 11311 017 1011ورط 


مرحلة التصميم المبدئى - الإسكيم 
مرحلة الإسكتشات 
إخراج تصميم المخطط العام 


م 
الباب السادس عشر 


تصميم المخطط العام 
خآ :111147 1118 5161م 


تناولت الأبواب السابقةالدراسات البيئة والعمرانية والإجتماعية والإقتصادية والتحليلات الخاصة بها 
والمعدلات التخطيطية » وكذا السياسة العامة التى يضعها مجلس المدينة لتوجيه عمليات التنمية والتى تتخذ 
أساسا عند تصميم المخطط العام ٠‏ والتخطيط علم وفن وحركة سياسية : 
علم يبحث عن الحقائق العلمية والدراسات الميدانية والتحليلات وهو ما تناولته الأبواب السابقة 
- وفن ينظم ويرتب إستعمالات أنشطة الحياة المختلفة على أرض المدينة على أساس الحقائق والدراسات 
والتحليلات السابقة -وبمعنى أخر تصميم المخطط العام » وكذا يتناول تصميم الحضر - التصميم 
العمرانى - وهو علم قائم بذاته ويتناول الباب التالى كلمة عنه 
- وحركة سياسية تعطى فعالية لهذا التخطيط ٠‏ وتخرجه من حيز التحضير إلى حيز التنفيذ » وتبدأ بموافقة 
مجلس المدينة على المخطط العام ثم أعتماده ليصبح مستندا رسميا تسير عليه المدينة فى عمليات التئمية؛ 
ثم تحضير الوساتل الخاصة بتنفيذ هذا المخطط مثل لائحة تخطيط المناطق وتقسيم الأراضى والخطط 
والبرامج المالية كما سبق ذكره فى الباب الثالث . 
.ويتناول هذا الباب تصميم المخطط العام » ونظريات تخطيط المدن سبق تناولها فى الباب الشانى ٠‏ ويمكن 
تقسيم بعض هذه النظريات إلى ثلاث هى المدينة الشرطية - المدينة القلب - القلدب مع الشريطى 
شكل )01١(‏ : 
١-فكرة‏ المدينة الشريطية غم»عمه© لمعه8 مد»مفآ 
- المستقيم الشريطى النقى كمهمذآ عتدظ ,الونهها5 
- الشريطى مع نقط تمركز 4مدهجتعلها طاذ» تمعصفنة 
- المحور المركزى - العمود الفقرى - والأضلاع تمعمدآ انلا افمه عمام5 
- الشريطى مع القلب عند التقاطع «دنكم ماما له ©:ه© طاذللا تمعصنآ 
- الشريطى المهذب لعتدةعدتا5 تمعصنآ لعمقع2 


؟حفكرة للقلب #رعممه© »رم 
- القلب النقى - التمركز الشديد 0006 ممداظ 
- القاب مع الحلقات المتمركزة همنهمنة #اتاصععمه2 طاذ» 0060 
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المستقيم ( الشريط النقى ) الشريطى مع التمركز عند نقطا 





البيكل الشريطى المهزب 
||| 
| 0 إن 1 
5 "را 


شكل )١١1(‏ نظرية المدينة الشريطية والقلب وربط فكرة الققب مع الشريطى 
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"-ريط القلب مع الشريطى 

- الحلقة من 156 

- القطاع »ماءء5 1156 
ويوضح شكل )١١7(‏ إنتشار التجمعات والمدينة المركزية والتجمعات التابعة لها - الضواحى . 

وتمر عملية تصميم المخطط العام للمدينة موضوع الدراسة بمراحل عدة يمكن تلخيصها فى ثلاث 
مراحل رئيسية : 
-- المرحلة الأولى وتبدأ بفكرة عامة عن صورة المدينة » والتى تسمى بالإنجليزية إسكيم #معدء5 وهى 

عبارة عن فكرة مبدئية لكل منطقة من المناطق التى تتكون منها المدينة ٠‏ 

- ثم ينتقل المخطط إلى المرحلة الثانية وهى مرحلة الإسكتشات 56 وهى عبارة عن بلورة الفكرة 
- أما المرحلة الثالثة والأخيرة فهى مرحلة إخراج تصميم المخطط العام فى صورته النهاتية . 


مرحلة التصميم المبدئى - الإسكيم مس »5 

تبدأ المرحلة الأولى من تصميم التخطيط بتشكيل وترتيب الإستعمالات المختلفة للأرض بشكن عام 
فى صورة مبدئية » ومع أن تصميم التخطيط عملية فن وخلق لاتخضع لمعادلة هند سية - كما يحدث عند 
تصميم هيكل إنشاتى من الخرسانة أو الحديد - الا أن الأسس والقواعد والمعدلات التخطيطية الخاصة 
بمتطلبات المكان والمساحة والتى سبق مناقشتها فى الأبواب السابقة والسياسة العامة التى يضعها مجلس 
المدينة لتوجيه عمليات النمو فى المستقبل يمكنها أن توفر أساسا يمكن فى أطاره تحضير مثل هذا التصميم . 

ويوضح شكل )١١7(‏ إسكيم لتوزيع الوظائف الرئيسية لمدينتين يضم إسكيم المدينة الأولى فكرتين 
التوزيع هذه الوظائف كما يوضح شكل )١١4(‏ إسكيم لتقسيم المجتمعات المحلية بإقليم لندن الكبرى وإقليم 
حضرى أخر ٠‏ أما شكل )١١5(‏ فيوضح إسكيم لتخطيط إقليم حضرى ؛ ويوضح شكل )١١7(‏ إسكيم لإقليم 
موسكو الكبرى وأخر لمركز موسكو . 

وقد يصمم المخطط إسكيم واحد -محاولة واحدة - أو إثنين أو ثلاثة » وبمعنى أخر يوجد أكثر من 
تصميم مبدئى ينبثق من نسب إستعمالات الأرض ٠‏ وبعد تحضير هذه المحاولات تختبر كل محاولة من ناحية 
مدى كفاءتها - من ناحية الوظيفة والجمال ٠‏ 

ولتقييم هذه المحاولات توجد مجموعتان من الإختبارات : 
* مجموعة لها طبيعة عامة تطبق على أى مشروع تخطيطى . 
* مجموعة أخرى لها طبيعة خاصة تطبق على مشروع بالذات . 
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الانتشار الواسع 








المدينة المركزية وحولها ا مدن التابعة 


شكل )١١7(‏ نظرية الإنتشار - وكوكبة التجمعات - والمدينة المركزية وضواحيها 
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مديلاة١١‏ ! 
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شاع المديية 
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أ- تنظيم الوظائف الرئيسية لإحدى المدن 





ب- تنظيم الوظائف الرئيسية لمدينة لانشير 








حت حيو سيينة 
مي 
621 كبز اليد 
امناطيق مكليية 
2 امناشق مالسة 


شكل )١١7(‏ تنظيم الوظائف الرئيسية لمدينتين 
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اب-مخطط مبدتى لتقسيم المجتمعات المحلية بأقليم رونوك بالولايات المتحدة الأمريكية 





شكل )١١4(‏ تفسيم المجتمعات المحلية : إقليم لندن الكبرى ٠‏ وإقليم وادى رونوك بالولايات المتحدة 





شكل (115) مخطط مبدنى لإليم موسكو ومركزها 





م44 - 
تختبر المجموعة الأولى الأسس العامة للتخطيط مثل العلاقة بين إستعمالات الأرض وشبكات الطرق 
والشوارع الرئيسية » والعلاقة بين الإستعمالات السكنية والتجارية والصناعية والأستعمالات الأخرى » ومدى 
إحتياج كل إستعمال ؛ وكذا عناصر الجمال الموجودة بالمساحة التخطيطية سواء من صنع الطبيعة أو من 
صنع الإنسان ٠‏ وهل أخذت فى الإعتبار عند تحضير هذا التصميم المبدئى وهكذا 
أما المجموعة الثانية من الإختبارات فلها طبيعة خاصة تطبق على مشروع تخطيطى بالذات ٠‏ وهى 
عبارة عن مجموعة إختبارات تيم المشروع الإبتدائى - التصميم المبدئى - على أساس السياسات العامة 
والخطوط العريضة التى وضعها مجلس المدينة لتوجيه عمليات التنمية العمرانية فى المستقبل /٠-‏ سنة مشلا 
والتى أخذها المخطط فى إعتباره عند تصميم هذا التخطيط ٠‏ والتى تنعكس فى فكرة التصميم المراد تقييمه . 
وتغطى السياسات التى يضعها مجلس المدينة عدة مجالات أهمها : 
- السياسة العامة المتعلقة بالمركز الرئيسى للمدينة - وسط المدينة . 
- السياسة العامة المتعلقة بشبكة الطرق والشوارع بمختلف أنواعها . 
- السياسة العامة المتعلقة بشدة كثافة التنمية » أى مدى تمركز وإنتشار الأنشطة وتوزيعها . 
- السياسة العامة المتعلقة بالنشاط الإقتصادى وتوزيع الصناعة . 
- السياسة العامة المتعلقة بتوزيع الخدمات ومدى إنتفاع الضواحى بها . 
- السياسة العامة المتعلقة بالمرافق العامة ومدى إمتدادها خارج المساحة التخطيطية . 
فعلى ضوء هذه السياسات يعطى التصميم المبدئي صورة محددة تعكس هذه السياسات ؛ فيعطى 
صورة خاصة للمركز الرئيسى للمدينة ء وصورة خاصة لشبكة الطرق والشوارع الرئيسية وشبكة النقل 
السريع ٠‏ وشكل خاص يحبذ سياسة محددة لعمليات التنمية - المركزة أو المنتشرة ٠‏ وشكل خاص لتوزيع 
الصناعات والخدمات العامة الكبرى » وشبكة المرافق العامة » وهل تمتد خارج حدود المدينة أو تقتضر 
وظيفتها على سكان المدينة فقط ؟ وهكذا فى كل سياسة ٠‏ 
والسؤال هل الإقتراح المبدئى الذى يسير مع كل سياسة وضعت يحمل عرضا مقبولا لعمليات 
التنمية التى يمكن أن تحدث عند ربط هذه السياسات مع بعضها 5 
ولشرح ذلك فى مجال السياسة الأولى الخاصة بالمركز التجارى الرئيسى للمدينة فلو فرض أن هذه 
السياسة إنعكست فى التصميم المقترح ٠‏ وكانت على أساس أن يستمر المركز فى تأدية وظيفته كمركز 
رئيسى للمساحة الحضرية الكبرى ؛ ولكن فى نفس الوقت تؤكد على وجود مراكز ثانوية فى الضواحى لها 
شخصيتها ء مراكز ذات أنشطة فريدة فى نوعيتها - مراكز فى شكل سلسلة من المراكز التجارية ٠‏ وبهذا 
|تظهر هذه السياسة التى وضعها مجلس المدينة فى صورة مركز رئيسى وسلسلة من المراكز الثانوية . 
وفى مجال السياسة التى تتعلق بشبكة الطرق فلاشك أن هذه السياسة مرتبطة مع السياسة السابقة 
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فلقد أكدت الدراسات التاريخية منذ قديم الأزل أن وسط المدينة » حيث المركز التجارى والإدارى » وحيث 
تتجمع وسائل المواصلات بأنواعها هو المركز الرئيسى للمساحة الحضرية الكبرى - المدينة والضواحى 
والمدن الصغيرة التى حولها » وبالطبع يوجد بجانب هذا المركز بعض المراكز الحضرية الثانوية الموجودة 
فى الضواحى التى قد تكون أصلا نقط تقاطع لبعض طرق المواصلات ٠‏ أو قد تكون نقط تحويل من شبكة 
مواصلات فرعية إلى شبكة مواصلات رئيسية ٠‏ أو إلى شبكة نقل سريع تتجه نحو قلب المدينة حيث المركز 
الرئيسى . 

وغالبا ما تشمل السياسة المقترحة فى مجال النقل تعديل بعض الطرق الحالية لإستعمالها كطرق 
اقطرية تربط قلب المدينة بالمراكز الفرعية الجديدة » أو لتسمح بتجديد حيوية بعض المراكز الفرعية القائمة . 

ويجب أن يوضح تصميم التخطيط أن شبكة الطرق المقترحة سوف تربط التجمعات السكنية وقلب 
المدينة والمراكز الثانوية المختارة بكفاءة وفى نفس الوقت تحقق توازنا وتنسيقا بين الطرق السريعة 
والشوارع الرئيسية وشبكات السكة الحديد والمترو و الطرق النهرية والمحطات النهائية » وذلك كما هو 
.موضح فى السياسة التى وضعها مجلس المدينة . 

وفى مجال السياسة التى يضعها مجلس المدينة الى تتعلق بشدة كثافة عمليات التنمية فتهتم هذه 
السياسة بدرجة تمركز وإنتشار الأنشطة ويعكس التصميم هذه السياسة » فعندما توضع السياسة على أساس 
التمركز يوضح التصميم تمركز هذه الأنشطة ٠‏ وعندما توضع على أساس الإنتشار والكثافة المنخفضة تظهر 
هذه السياسة فى صورة أرض فضاء بين التجمعات السكنية » وبينها وبين المراكز الصناعية والتجارية » 
وفى كثافة منخفضة لعمليات التنمية داخل المساحات المخصصة للإستعمالات السكنية والتجارية . 

وعلى مستوى المساحة الحضرية الكبرى - المدينة والضواحى والتجمعات الأخرى - فيمكن لشبكة 
الطرق أن تساعد فى تحديد نقط التمركز فى هذه المساحة الكبرى » كما أن المساحات المفتوحة تعتبر وسيلة 
للتمييز بين مجموعات الإستعمالات المختلفة ٠‏ كما أنها تعتبر وسيلة لتوزيع هذه التجمعات ٠‏ هذا بالأضافة 
إلى أن شبكة إستعمالات الأرض الموجودة بجائب بعضها البعض بدرجات مختلفة من التكدس توفر وسيلة 
أخرى لتقسيم شكل المساحة الحضرية للكبرى . 

وعلى مستوى المساحة الحضرية الصغرى يمكن التمييز بين شدة كثافة عمليات التنمية عن طريق 
إختلاف الكثافات السكانية والعمالية بالنسبة للأرض عن طريق إستعمال نسب الكثانة البناتية » ولاشك أن 
الكثافة وربطها بالإستعمالات المختلفة مع تخطيط مواقع الشوارع الرئيسية يمكنها أن تشكل مصفوفة من 
المتغيرات يمكن عن طريقها تنظيم كثافة التنمية على مستوى المساحة الحضرية الصغيرة . 

وفيما يتعلق بالسياسة التى يضعها المجلس بالنسبة لعمليات التنمية الصناعية فهى تتعلق بمدى تقوية 
القاعدة الإقتصادية للمدينة عن طريق إنشاء بعض الصناعات وإنشاء مراكز صناعية خارج المديئة والأخذ 
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بأسلوب المناطق الصناعية المخططة - المجمعات الصناعية . 

وفى مجال الخدمات العامة يضع مجلس المدينة السياسة العامة لتوزيع هذه الخدمات ودوائر تأثيرها 
ومستوياتها ومواقعها » وتظهر هذه السياسة فى صورة شبكة من الخدمات على شكل تدرج هرمى . 

وفى مجال شبكات المرافق هل السياسة الموضوعة على أساس أن تمتد هذه الشبكات إلى خارج 
المدينة لتوفير الماء والصرف الصحى والكهرباء إلى التجمعات السكنية التى تقع خارج المساحة التخطيطية » 
أو يكتفى بتوفير المرافق العامة لسكان المدينة فقط ؟ 

وبهذا يوضح التقييم كيف نجح التصميم المبدئى للتخطيط فى تناول كل سياسة على حده وكيف نجح 
فى تناول هذه السياسات مع بعضها . 


مرحلة الإسكتشات وعطء؛»»51 

بعد إختبار المحاولات الأولى تنتقل عملية تصميم التخطيط العام إلى المرحلة الثانية وهى مرحلة 
الإسكتشات أو مرحلة النسيج والتوفيق بين التعارضات التى تظهر بين تخطيط إستعمالات الأرض وتخطيط 
شبكة الطرق والشوارع الرئيسية وعدم تمشى بعض الإستعمالات مع بعضها . 

ويوضح شكل )١١17(‏ تخطيط مدينة واشنطن الإنجليزيية الجديدة.تخطيط مبدنى «هرهة1(1 وتخطيط 
نهائى 2125 156 014 كما يوضح الشكل التخطيط المقترح من المهندس ورن 1/0 لجزء من مدينة لندن 
عام 1777 وتخطيط أخر حديث لهذا الجزء ٠‏ أما شكل )١١4(‏ فيوضح تخطيط مدينة هارلو الإنجليزية 
الجديدة هدام اهندتهة1 2 210 عمذا 04 تخطيط مبدثى ونهائى . 

بعد مرحلة تصميم التخطيط المبدئى غالبا ما يبدأ المخطط فى هذه المرحلة بالمركز التجارى الإدارى 
للمدينة حيث يعالج حركة المرور التى تحيط به ثم يمتد فيوسع تخطيطه حتى يصل إلى الضواحي ٠‏ 

وعند أعادة تخطيط مدينة صغيرة أو متوسطة الحجم يمكن أن يجمع المرور من وسط المدينة ويوزع 
خارج هذا المركز عن طريق تخطيط طريق دائرى ؛ عبارة عن حلقة دائرية داخلية تحيط بهذا المركز » 
ويتفرع من هذه الحلقة طرق قطرية تمتد إلى خارج المدينة » ونقط التفاء الحلقة بالطرق القطرية أمكنة تسمح 
اللسائق بإختيار النقط التى يقف عندها دون الدخول فى شوارع هذا القلب . 

أما فى حالة إعادة تخطيط المدن الكبرى فيتطلب المركز التجارى الإدارى - قلب المدينة - عدة 
مستويات من خدمة المرور : مستوى يتناول حركات السرعات العالية على الطرق القطرية السريعة حيث 
ينظم حركة المرور على مداخل ومخارج هذه الطرق » ومستوى يتناول حركة السرعات المتوسطة ويستقبل 
المرور الخارج من الطرق السريعة ويوزعه على الجهات التى يريد الوصول اليها فى داخل هذا القلب » أما 
المرور الخارج من المركز ويريد الوصول إلى هذه الطرق السريع فيمكن تجميعه ومساعدته على تزايد 
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ب- مخطط حديث لإعادة بناء جزء من من لندن 


شكل (117) مخطط مدينة وشنطن الإنجليزية وجزء من مدينة لندن 





شكل (118) مخطط مدينة هارلو 
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سرعاته ونقله من شبكة الشوارع الداخلية إلى الطرق القطرية السريعة ٠‏ 

ويخطط عل جانبى الحلقة التى تحيط بهذا المركز أماكن - محطات نهائية - لوقوف السيارات على 
أساس أن تكون مواقع هذه المواقف قريبة من الأماكن اقتى يرغمب الركاب فى الوصول اليها ٠‏ وأن يكون 
إيجار وقوف - إنتظار - السيارات فى هذه الأماكن بأسعار رخيصة ٠‏ وبهذا يمكن أن توفر هذه المحطات 
وسيلة لتصفية السيارات المتجة إلى قلب المدينة وفى الوقت نفسه تحفظ هذا القلب من أن وخوضه أو يخترقه 
هذا المرور ؛ كما تغذى هذه المواقاف المرور الذى سيسير حول الحاقة ومنها إلى الطرق القطرية إلى 
الخارج . 

وقد يخطط داخل الحلقة أى فى داخل المركز نفصه بعض الأماكن لوقوف السيارارت وإنتظارها 
الفتراات قصيرة نظير أجر مرتفع نسبيا ء أى أن المواقف المجاورة للحاقة تكون بإيجار منخفض ولفترات 
طويلة » أما المواقف التى فى داخل المركز تكون بإيجار مرتفع نسبيا ولفترة قصيرة . 

ومن هذا يتضح أن القلب التجارى للمدينة يتأثر ويؤثر فى الحلقة التى تحيط به ؛ وبالطبع يمكن أن 
تحدد دراسة إستعمالات الأرض لقلب المدينة التجارى الموقع العام - وليس تفصيلا - لهذه الحلقة . 

أما الدراسات التخطيطية لشبكة الطرق السريعة فيمكنها أن تحدد موقع هذه الحاقة بالتفصيل مع 
أخذها فى الإعتبار بعض العوامل الأخرى مثل إختيار بعض الشوارع الجالية التى يمكن أن تتمشى مع هذه 
الحلقة الداخلية . 

وبالطبع سيتأثر حجم المركز التجارى بالسياسة الموضوعة مسبقا : هل هى سياسة موضوعة على 
أساس إنشاء مراكز تجارية ثانوية فى الضواحى أم تقتصر على مركز رئيسى مستقل قائم بذقته ؟ كما سيتأثر 
المركز بشكل وأسلوب المواصلات ٠‏ ولاشك أن إنشاء مراكز فرعية سيقظل من المساحة التى سيحتاجها 
المزكز افرئيسى حيث ستمقص المراكز الفرعية االزيادة فى نمو هذا المركز . 

وبعد إختبار الفكرة المبدئية للقظب - المركز الرئيسى - ينتقل المخطط إلى المساحة الخارجية التى 
اتشترك مع هذا المركز فيخطط مشلا ( بجانب الحلقة الداخلية التي تحيط بالمركز ) حلئة وسعلى وحلقة 
خارجية تحيط بالمدينة من الخارج ء تتقاطع مثل هذه الحلقات بشبكة شوارع المدينة » وتوفر هذه الحلقات فى 
نفس الوقت وسيلة ففصل - أو لربط - المساحات السكنية المختلفة والمساحات الصناعية والثجارية » وتعتبر 
بعض الشوارع التى تتقاطع مع هذه الحلقات الإقطار الرئيسية - الطرق السريعة القطرية - الى تشع من 
وسط المدينة متجة إلى الخارج إلى الضواحى السكنية أو إلى مراكز العمالة الموجود فى خارج المدينة ٠‏ 

وهنا يلاحظ أن المساحة الخارجية التى تفع خارج المركز اقتجارى الإدارى تتأثر به وتؤثر فى 
تخطيط الطرق العوالى ٠‏ وبالطبع تعتبر نقط تقاطع اقعفرق القطرية مع الطرق الدائرية مواقع مناسبة لإقامة 
المراكز الثائوية للأعمال وللنجارة ٠‏ وتخطط مواقم هذه المراكز مع هذه اللتقاطعات بمداخلها ومخارجها فى 
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أطار متكامل مع بعضها . 

وبالنسبة لمراكز الأعمال التى تقع خارج المديئة مثل المراكز الصناعية فتكون مثل هذه المراكز 
مراكزا لشبكة فرعية من شبكات الطرق الحلقية والقطرية على مستوى أصغر ٠‏ وتخطط مثل هذه الشبكات 
على أساس علاقتها بالمساحات المحيطة بها وفى إطار المساحة الحضرية الكبرى - المدينة موضوع 
الدراسة والمدن المحيطة بها . 

وعند تخطيط التجمعات السكنية فى شكل مجاورات يراعى أن تحيط الطرق القطرية الرئيسية 
والحلقية بالمجاورات ولاتخترقها أو تقطعها » كما يجب أن يؤخذ فى الإعتبار أن يكون تخطيط شبكة مسارات 
المدينة على أساس الأخذ بأسلوب النماذج القياسية التى سبق مناقشتها : الطرق السريعة - شوارع المرور 
الرئيسية والفرعية - الشوارع التجميعية - شوارع الخدمة المحلية » على أن يستخدم هذا الأسلوب عند 
تخطيط المجاورات السكنية والمناطق التجارية والصناعية . 

وبالنسبة لعلاقة إستعمالات الأرض مع بعضها فتوجد إرتباطات جوهرية بين هذه الإستعمالات » 
حيث يوجد تداخل بين الأنشطة المختلفة السكنية والتجارية والصناعية والخدمات الترفيهية والتعليمية 
والصحية والإجتماعية وغيرها » وقد سبق مناقشة متطلبات المكان والمساحة لهذه الأنشطة ٠‏ وتبقى هنا 
محاولة ترتيب هذه الإستعمالات وتنظيمها مع بعضها ٠‏ والتأكد من أن الأرض الفضاء السابق عمل مباحث 
عنها وأرض المساحات المتخلفة والمطلوب إزاتها وإعادة تخطيطها أعد لهما أفضل إستخدام مثل مشروعات 
تجديد الأحياء » وبعد الإنتهاء من تخطيط إستعمالات الأرض لهذه الأنشطة تختبر علاقة هذه الإستعمالات مع 


بعضها على أساس : 
-١‏ مناسبة إستعمال المساحات مع بعضها . 


7- العلاقة بين إتجاه هبوب الرياح ومواقع التجمعات السكنية والصناعية . 

"- مدى تأثير المصادر المقلقة للراحة والخطرة على الصحة على التجمعات المحلية ٠‏ وتشمل مثل هذه 
المصادر الضوضاء والدخان وحركةالمرور للعالية ومراكز العمالة عالية الكثافة . 

4- تلاؤم أو تمشى تخطيط الإستعمالات مع هيكل أسعار الأرض ٠»‏ وأن الكثافة المقترحة لعمليات التنمية 
الصناعية والتجارية فى المواقع المختلفة لها تعطى عائدا مناسبا ؛ أأى وجود علاقة بين العاتد من الأرض 
وعملية التنمية . 

5- أن عناصر الجمال الموجودة قد أخذت فى الإعتبار . 

*- أن أفضليات ورغبات السكان فى نوعية المساكن قد أخذت فى الإعتبار بقدر الإمكان . 

1- أن مصروفات مجلس المدينة اللازمة لتنفيذ هذا التخطيط تتمشى مع هيكل العوائد والرسوم البلدية 
المحتمل تحصيلها على المدى الطويل . 


-84944- 


إخراج تصميم المخطط العام 

كانت أول مرحلة هى تحضير إسكيم عبارة عن تصميم تخطيط مبدئى يعطى فكرة عامة لتوزيع 
إستعمالات الأرض وتخطيط مواقعها للمستقبل فى صورة عامة ٠‏ ثم كانت المرحلة الثانية وهى مرحلة 
الإسكتشات وهى تحديد هذه للفكرة بشئ من التفصيل أى نسج هذه الإستعمالات مع بعضها حتى تعطى 
صورة شاملة لأرض الحضر ء صورةعامة تندرج تحتها الجزئيات ٠‏ ثم تأتى بعد ذلك المرحلة النهاتيية وهى 
إخراج تصميم التخطيط فى صورته النهائية ‏ 

وإخراج التصميم فى صورته للنهاتية هو نهاية الإختبارات المتكررة للإقتراحات التى تنظم شكل 
إستعمال أرض الحضر ٠‏ ويميل كثير من المخططين بوضع كل إستعمال من إستعمالات الأرض على لرحة 
شفاف على حدة : الإستعمالات السكنية - الإستعمالات التجارية - الإستعمالات الصناعية - الإستعمالات 
الترفيهية والتعليمية والإجتماعية وغيرها - وشبكات الشوارع والسكك الحديدية والنهرية والموانى البحرية 
والجوية والمحطات النهائية لوسائل النقل العام والنقل السريع . 

وبعد رسم كل إستعمال على لوحة شفاف على حدة توضع لوح الشفاف فوق بعضها لإختبار تخطيط 
مواقع هذه الإستعمالات ومدى تعارض أو توافق شبكة الطرق معها ؛ ومدى تمشى هذه الإستعمالات مع 
بعضها البعض أو مع بعض الظواهر الطبيعية كالأرض الوعرة أو المعرضة للفيضان أو النواحى الإجتماعية 
أو الإقتصادية » وعموما يبدأ المخطط فى إختبار شبكة الطرق من قلب المدينة - المركز التجارى الإدارى - 
ويستمر من القلب إلى خارجه إلى بقية المساحة الحضرية الكبرى . 

كما يجرى إختيار علاقة إستعمالات الأرض مع بعضها بالنسبة لموقعها وبالنسبة للشكل العام » 
وبهذا يمكن إختبار كل مشكلة بمفردها ثم إختبارها مع بقية المشاكل الأخرى ٠‏ وفى الوقت نفسه توضح هذه 
اللوح كيف ربطت شبكة الطرق بمختلف أنواعها بالشكل المقترح لإستعمالات الأرض ء كما أنها توفر شرح 
بصرى لهذا الربط » كما توضح كيف تم تنمية الإستعمالات المختلفة بتوازن وكيف أخذ فى الإعتبار علاقة 
كل إستعمال بالإستعمالات الأخرى . 

ويجب أن يشمل المخطط العام لوحة بمقياس رسم صغير لكل الساحة الحضرية - للمديئة 
والضواحى المحيطة بها - وإقتراح إستعمال هذه المساحة , ثم مجموعة من الرسومات التفصيلية بمقياس 
رسم كبير للمدينة موضوع الدراسة تشمل إستعمالات الأرض وشبكة الشوارع والخدمات العامة والمرافق . 

وتأتى الخطوات النهائية فى الإخراج » وهى إختبار البدائل أى تقييم كل مشورع من المشروعات 
المقترحة على أساس : 

* الفائدة والتكاليف ‏ 
* الزمن والمساحة ٠‏ 
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وعند تقييم المخطط على أساس مدى تأثير التكاليف اللازمة لتنفيذه على الفائدة التى تعود منه تختير العناصر 
التى يتكون منها المخطط وذلك للحصول على الفروق بين التخطيطات المقترحة ؛ مثلا يمكن إستنتاج 
التكاليف عن طريق تقدير قيمة المتر الطولى من الواجهات لكل نوع من أنواع الشوارع وخطوط المرافق 
العامة الرئيسية : شبكات المياه الرئيسية والصرف الصحى التى يتضمنها كل مشروع ومدى زيادة أطوال 
مشروع عن الآخر . 

ومقارنة الضرائب المحلية والرسوم البلدية ومدى تأثرها بالمشروعات المقترحة عملية صعبة ولكن 
يمكن تطبيقها على كل مشروع مستعملا فى ذلك الدراسات الإقتصادية والبيانات الخاصة بالدخول والجدوى 
الإقتصادية » ومن هذه التحليلات يمكن معرفة مدى تأثير كل مشروع على هيكل الضرائب والرسوم البلدية 
ومعدلاتها . 

وبالنسبة لتقييم المخطط العام على أساس المسافة والزمن - أى الراحة - فيمكن مقارنة المميزات 
النسبية لكل مشروع على الآخر عن طريق دوائر التأثير حول مركز كل نشاط ٠‏ فمثلا بالنسبة للمدرسة يرسم 
تأثير المدرسة أى الدائرة التى تغطى المساحة التى يعيش فيها التلاميذ الذين يذهبون إلى هذه المدرسة ٠‏ 
ثم على أساس دواتر التأثير يمكن الوصول إلى المميزات الرئيسية لمشروع على الآخر من هذه الناحية . 

أما الأساس الثالث فى عملية التقييم وهو النواحى الجمالية فهو أصعبهم حييث يصعب وضع قواعد 
وأسس يمكن أن يقاس بها جمال المشروع ويمكن إستعمال الأسس التى وضعها كيفين لنش فى كتابه "صورة 
المدينة" "بان عطا؟ه عههدم1 6:]"* وهذه الأسس هى : 
* الممرات (المسارات) تعطله" . 
* الحواف (الحدود) 5مهة8 . 
* الأحياء كاءاناوا . 
* نقط اللقاء (التجمع) 5ملههل2 . 
* العلامات الأرضية (المميزة) دتابقا! دهمآ ٠‏ 
والممرات هى قنوات يتحرك خلالها الناس - وقد تكون شوارع أو ممشاى أو قنوات مائية أو سكة حديد » 
والحواف هى عناصر طولية عبارة عن حدود بين وجهين وقد تكون هذه الحواف سواحل أو سكك حديدية وقد 
اتكون طبيعية أو من صنع الإنسان ٠‏ والأحياء هى أجزاء من المدينة يمكن للمشاهد أن يسير خلالها » ونقط 
اللقاء - التجمع - هى نقط إستراتيجية فى المدينة يمكن للمشاهد أن يدخل فيها وقد تقطع هذه النقط طرق 
المواصلات ٠‏ وأما العلامات الأرضية فهى عبارة عن مبانى أو محلات تجارية مميزة أو غيرها من العبانى 








0 ,قممممدط لزاقدك فملا لمدهه اط عهفغطسى .بيات عطا؟ه عمفسا عط تامزا منص" 
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أو العلامات ٠‏ وستناقش هذه الأسس بشئ من التفصيل فى الباب التالى . 

وبعد إجراء كل هذه الإختبارات يختار التصميم المناسب ؛ ويعمل له تقرير - جزء مكتوب - يشرح 
هذا التصميم ويوضح شكل (114) التخطيط العام لمدينة الزقازيق بمصر ٠‏ ويهذا يتكون مشروع تصميم 
المخطط العام من : 

* مجموعة رسومات . 


* تقرير مكتوب - 


أولا : الرسومات 
تشمل مجموعة الرسومات التى يتكون منها المخطط العام : 
-١‏ خراتط إستعمالات الأرض . 
1- شبكة الخدمات العامة . 
7- شبكة الطرق والشوارع الرئيسية . 
؛- شبكة المرافق العامة . 
5- أخرى مثل تصميم مركز الحضر . 


ثانيا : التقرير 
يشمل التقرير أو الجزء المكتوب : 
-١‏ مقدمة تشمل : 
أ - طبيعة وغرض المخطط العام . 
ب- المخطط العام . 
ج- تعاريف لبعض الألفاظ والكلمات الواردة فى التقرير . 
1- الأهداف والسياسات العامة لإستعمالات الأرض فى الملكيات الخاصة وشرح المخطط العام بالنسبة لها 
وهى : 
أ - الإستعمالات السكنية . 
ب- الإستعمالات التجارية . 
ج- الإستعمالات الصناعية . 
- الأهداف والسياسات العامة لإستعمالات الأرض فى تنمية المشروعات العامة وشبه العامة وشرح 
المخطط العام بالنسبة لها وهى : 











شكل )١١14(‏ المخطط العام لمدينة الزقازيق 
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أ - الإستعمالات الترفيهية . 
ب- الإستعمالات التعليمية . 
ج- الإستعمالات الخاصة بالخدمات العامة الأخرى . 
د - المبانى العامة حكومية وشبه العامة ٠‏ 
4- شبكة الطرق والشوارع الرتيسية . 
5- شبكة المرافق العامة . 


وبعد الإنتهاء من تحضير مشروع المخطط العام للمدينة تبدأ إجراءات السير فى الموافقة عليه 
وإعتماده حسب ما ينص قانون تخطيط المدن فى الدولة » وقد سبق مناقشة هذه الإجراءات بالتفصيل فى 


-444- 


الباب السابع عشير 
كلمة عن التصميم العمرانى 


510031 الحظعن 


الفراغ وتصميم الحضر 

المدينة والمواد الخام التى تتكون منها 
الأسس والمعايير والذوق العام 
الإدراك البصرى 

عوامل التصميم 

الصورة الذهنية للمدينة (لنش) 
الإشتراطات التصميمية والمراجعة 


” 


الباب السابع عشر 
كلمة عن التصميم العمرانى 
8517 الحظعنا 

كان تصميم المدينة فى الماضى قاصرا على المساحات الرسمية كالقصور والميادين الواسعة ومكان 
الإستعراضات العسكرية والمبانى الدينية كالكاتدرائيات والكنائس والبازيلكات » ويوضح شكل (170) 
تصميم قصر الفرساى بباريس وكارلسرو بألمانيا وميدان القديس بطرس بروما » كما كان التركيز على 
بعض العناصر الهامة كميدان عام أو واجهات المبانى فى شارع رتيسى حيث تصمم واجهات هذا الشارع ٠‏ 
ثم يترك التصميم الداخلى وباقى المدينة لتتميتها بمعرفى القطاع الخاص ٠‏ وكانت هذه إستراتيجية هاوسمان 
هلان عند تخطيطه لمدينة باريس فى منتصف القرن الماضى ٠‏ كما كانت مفتاح فكرة المدينة الجميلة 
انةانانه8 لازت 18 فى المعرض الذى أقيم فى مدينة شيكاغو فى بداية هذا القرن , ولازالت هذه 
الإستراتيجية معمول بها حتى يومنا هذا فى بعض مشروعات تجميل المدن فى بعض دول العالم » ومن أمئلة 
ذلك تجميل شارع بنسلفانيا فى مدينة واشنطن » حيث كان لدى السلطة رغبة جامحة فى تجميل وسط عاصمة 
الدولة والشوارع الرئيسية فيها . 

ثم أصبحت الجهود التصميمية فى كثير من المدن تركز على المبانى الى تبنى بمعرفة الحكومة 
كمجالس المدن ودور البلديات ومراكز الحضر والمستشفيات العامة والمدن الجامعية والشوارع الواسعة 
والحدائق العامة والطرق الرئيسية » حيث تمثل هذه العانصر نسبة كبيرة من لاندسكيب المدينة » كما يتم 
التركيز على تخطيط وتصميم مشروعات الإسكان فى قلب المدن وضواحيها والمراكز التجارية والمجمعات 
الصناعية المخططة والمراكز الطبية » والتصميم الجيد لبعض هذه المؤسسات كالشوارع الحدائق والأماكن 
المفتوحة يمكن أن يخلق إستراتيجية تغيير فى مظهر المديئة . 

أما الإشراف على مظهر المدينة الكلى بهذا الأسلوب فأمل يصعب تحقيقه » ومع ذلك يوجد ضغط 
شعبى من أجل توفير بيئة صحية جميلة وجذابة ويتزايد صوت هذا الضغط ء ويتناول هذا الباب كلمة عن 
تصميم الحضر أو التصميم العمرائى . 
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شكل )1١١(‏ التصميم الممرانى فى الماضى : الفرساى - كارلسروه - ميدان القديس بطرس 


مهد 


الفراغ وتصميم الحضر 
موته مدطنا قمد ععدمة 
البيئة الحضرية معقدة جدا لدرجة أن تصميم المدينة يجب أن يعرض أولا رمزيا /الهه500011 فى 

شكل مسقط أفقى على للورق لبعدين 5151005 780 (طول وعرض) بمقياس رسم صغير ؛ وهو المخطط 
العام الذى يحدد إطار مناسب لكل التصبميمات اللاحقة » وهذا يتطلب الإحساس بالنواحى الجمالية ويعتبر هذا 
أول مرحلة من مراحل التصميم . 

وينظر التصميم العمرانى إلى ناحية الشكل والوظيفة » وهو يختلف عن تخطيط المدن بأنه يضيف إلى 
تخطيط المدينة عاملين آخرين رئيسيين هما الإرتفاع والزمن ٠‏ أى أن التصميم العمرانى يتكون من أربعة 
عوامل رئيسية : 
- الطول . 
- العرض : ويكون الطول والعرض عنصرى المساحة ٠‏ 
- الإرتفاع وهو يعطى تشكيل ذو ثلاثة أبعاد وعلاقة واضحة بين الإرتفاع والمساحة؛ وعلاقة بيسن 

المبانى والقراغات . 
- الزمن وهو البعد الرابع وهو زمن المشاهدة » ويعنى زمن الحركة أى سلسلة المناظر المتتابعة 

وزمن رؤيتها . 

أى أن التشكيل البصرى (التصميم العمرانى) يتكون من أبعاد اربعة هى الطول والعرض والإرتفاع 

والزمن ٠‏ ويمكن أن يشمل تصميم الحضر تصميم عنصر واحد 0664 ماهها5 كتصميم مبنى أو عامود 
إنارة» وبهذا فإن المعمارى والمصمم الصناعى هما من مصممى المدينة ؛ لهذا يجب أن يأخذ المصمم فى 
إعتباره تصميم العنصر نفسه وفى نفس الوقت إرتباط هذا العنصر بالعناصر الأخرى التى حوله » وفى 
الحقيقة يهمل هذا فى الوقت الحاضر ٠‏ حيث توجد فجوة واسعة بين تصميم المدينة وتصميم العنصر الفردى» 
حيث يسحب المعمارى نفسه من تصميم الحضر ٠‏ وينظر إلى العنصر الذى يقوم بتصميمه كشئ مثالى 
84 مستقل عما حوله » ويحدث نفس الشئ عند تخطيط وتصميم شبكة الطرق والشوارع ٠‏ التى تشكل 
صورة المدينة وذلك بوضع هذه الشبكة على أسس هندسية بحتة فقط » والمفروض أن يرتبط هذا التخطيط مع 
بقية العلوم والفنون الأخرى ٠‏ وفيما يلى نبذة عن بعض العناصر التى تؤخذ فى الإعتبار عند تصميم الحضر. 


أنواع التصميم سهاد»9 )ه وعمرزة 
التصميم المعمارى «هاهع2 ا#تن600!ئ(نىة, هو فرع واحد من فروع التصميم وتوجد أنواع أخرى 
تؤثر على صورة المدينة وشكلها 5ه 1197© وفى مجالنا هذا يوجد أربعة أنواع من التصميم : 


١‏ - تصميم عنصر مادى واحد «هادء2 أممزه2 
تصمم عنصر واحد أو سلسلة من العناصر النمطية المتماثلة ومن أمثلة ذلك : تصميم كوبرى أو برج 
أو عمارة أو عامود إنارة أو كشك موسيقى (شكل ١11(‏ - أ) . 


" - تصميم مشروع مهاد عزوم 1 
وهو عبارة عن تصميم لوحدة جغرافية كبيرة نسبيا » والمشروع له زبون أو مالك واحد وبرنامج 
اتنفيذى وزمنى محدد لنهو المشروع ؛ وإشراف فعال على الشكل الخارجى ؛ ومن أمثلة ذلك تصميم 
مشروعات المراكز التجارية ومشروعات الإسكان سواء كانت داخل المدينة أو فى الضواحى وكذا 
المساحات العامة والخاصة (بلازا ةه!م) والحفاظ على المواقع التاريخية والمحميات ٠‏ ولقد فتحت 
مشروعات تجديد الأحياء الفرصة لتصميم المشروعات وبالذات فى مجال الإسكان الفاخر » شكل. 
(اكدحب). 


" - تصميم شبكة مونو سعادرة 

عبارة عن تصميم سلسلة تتكون من شئ واحد مرتبطة مع بعضها بفاعلية ٠‏ وقد تمتد هذه الشبكة على 
مساحة كبيرة ولكنها لا تشمل بيئة متكاملة مثل شبكة شوارع رئيسية أو شبكة حدائق عامة » وتصميم 
الشبكة مشابه لتصميم المشروع فى تحديد برامج التنفيذ والزمن ولكنه يهتم بمجموعة من الأهداف الى 
قد لا تكون كلها فى نفس المكان , ولا يجمع كل البيئة فى أى مساحة ويزداد هذا النوع من التصميم 
ويتسع ليشمل مجالات جديدة منها شبكات الإضاءة والإعلانات والمسارات والنشاط التجارى 
الشريطى؛ وهناك علاقة بين تصميم المشروع وتصميم الشبكة » فمثلا تشعل مساحة تصميم أى 
مشروع داغل المدينة بعض المعالم كالشوارع العريضة والحدائق العامة ومراكز الحضر والمؤسسات 
الثقافية والشواطئ المائية . 


؛ - تصميم بيئة مدينة «وند9© أمعسموم ام ران 
عبارة عن ترتيب وتنظيم عام لأنشطة مكانية وأهداف متعددة على مساحة ممتدة واسعة » والزبون هنا 
أو المالك متعدد والبرامج متداخلة مع بعضها والإشراف جزئى ولا توجد عبارة الإنتهاء من التنفيذ. 
وهذه الأنواع من التصميم متفاوتة ومتنوعة فى طبيعتها » لدرجة أنها تتطلب طرقا فنية مختلفة 
وسلوكيات مختلفة وقواعد وأسس مختلفة » فالتصميم هو خلق تخيلى أو تصورى لشكل ممكن أو 
ترتيبات ممكنة يسهل تحقيقها » وتكون مفيدة للأغراض الإنسانية : إجتماعيا أو إقتصاديا أو فنيا أو 





شكل )١71(‏ أنواع التصميم 


-15وهة- 
جماليا » وتصميم المدينة هو القلب الفنى لعملية التخطيط العمرانى ٠‏ والحالة الحسية التى تترى فيها 
البيئة لأول وهلة أى كيف تظهر هذه البيئة وكيف ترى وتشم وتحس وتسمع هى نتاج طريقة تجميع كل 
هؤلاء ٠.‏ : 
.والتصميم على مستوى مقياس المدينة تصميم كبير جدا يصعب تناوله » حيث يتعامل مع شكل المساحة 
الحضرية وشكل الأنشطة الإنسانية والوضع العمرانى ٠‏ كما يأخذ فى إعتباره التأثيرات الإجتماعية 
والإقتصادية والنفسية . 
وهناك علاقة بين تصميم مشروع وتصميم بيئة مدينة » فمن الأمثلة التى تقع على حافة الحدود بين 
تصميم المشروع وتصميم المدينة تصميم المدن الجامعية أو تصميم مدينة جديدة صغيرة ؛ فيوجد فى 
الإثنين إشراف مركزى للشكل ٠‏ مجهزا تجهيزا حسنا لمساحة محدودة - مع أنها كبيرة إلى حد هما - 
ومع برئامج للمستقبل محدد ومشروح بوضوح ٠‏ 
ولقد أعطت مشروعات المدن الجامعية ومشروعات الإسكان وتجديد الأحياء دروسا هامة عن ضرورة 
التنسيق بين هذين المستويين من التصميم - مستوى المشروع ومستوى المدينة - وحتى يمكن تنمية 
مهارات فى هذين المجالين يجب أن يتداخل م0712 كل من التصميمين مع بعضهما ٠‏ بمعنى أن 
مصمم المدينة عند تحضيره الإطار الشامل لعمله يجب أن يختبر أفكاره فى شكل رسومات وصور 
توضيحية لمشروعات محددة » أى يصمم بعض المشروعات » وعلى الجانب الآخر يجب على مصمم 
المشروع أن يرى ما هو تاثير نتائج مشروعه على الشكل العام للبيئة المحلية وعلى المدينة » أى يجب 
أن يكون كل من الإثنين على دراية بعمل الآخر . 


المدينة والمواد الخام التى تتكون منها 
ل 6 فيلا 


المواد الخام ومظهر المدينة +ءمدععممة زات قمه عادابعاهاة بم 

كل الأشياء الفردية التى نراها فى صورة الحضر هى عناصر فى تصميم المدينة لأنها تؤثر على 
الصور البصرية عن طريق شكلها ومظهرها كأشياء فردية ٠»‏ وأيضا عن طريق مظهرها بالنسبة للأشياء 
الأخرى المحيطة بها والعلاقة بينهما ٠‏ وكل هذه الأشياء عموما لها صورة 7000 أو شكل محدد له 
خاصيتان : لون وملمس #س»ع7 همه كده01© وعندما يكون للشكل ثلاثة لبعاد يكون له كتلة 5كدا » وإذا 
إخترق هذه الكتلة (نفذ منها) فضاء كالشبابيك والنوافذ فستظهر الكتلة أخف مما لو كانت مصمتة » وكلما زاد 
مسطح هذا الفضاء كلما قل مظهر هذه الكتلة » وعندما ننظر إليها من مسافة أو يكون خلفها سماء صافية 


-لا9©- 


14 قلت مشاعرنا بالنسبة لأحوال السطح - الذون والملمس - وزاد إحساسنا بالشكل الكامل لها اللذى 
ندركه » وهذا ما يسمى بالصورة الظلية عتاعبامم!ة5 * ٠‏ 

وسواء كان الشكل له بعدين أو ثلاثة ابعاد فإنه يحتوى على نوعية لإانلهدا2 البعد الواحد وهو الخط » 
ولهذا فإن حافة الصورة الظلية 06مد100ْ5 تظهر كخطوط أو حدود لها ٠‏ وعندما نأخذ فى إعتبارنا المواد 
الخام عند تصميم المدينة فإننا نفكر فى شكلها 7055 وفى لونها تناداد© وفى ملمسها #تندت7 شكل (177) 
وفى تقسيماتها «معةاد! » وفى حالة الثلاثة أبعاد فى كتلتها وصورتها الظلية ٠‏ ويجب التفكير فيها بالنسبة 
لتصميم العنصر نفسه وبالنسبة لإرتباطه وعلاقته بالعناصر الأخرى التى حوله . 

والأرض لها نفس النوعيات 5©اذ!هد0) فهى ليست سطحا ميتا لا شكل له ٠‏ فالعبانى والإنشاءات تقام 
فى تضاريس مختلفة يعدل شكلها أو تعدل المبانى من شكلها ليتمشى الإثنان مع بعضهما » وأول مشكلة تتعلق 
بالنواحى الجمالية فى بناء المدينة هو وضع علاقة طبيعية معقولة ومقنعة بين الأشكال الطبيعية لمظاهر 
سطح الأرض والأشكال الهندسية للمبانى المقامة فوقها » أى يجب أن يكون هناك تجانس بين الشكل 
الطبيعى والشكل الهندسي . 





المواد الخام والفضاء عدم5 همه عاهاى)312 «م 

بعد مشكلة مظاهر سطح الأرض ينتقل فن تصميم الحضر إلى الإهتمام بتشكيل وتجهيز المكان ٠‏ 
ويمكن إعتبار اللاندسكيب #مهمودحه1 الطبيعى فضاء واسعا مفتوحا تقف عليه المدينة » فضاء يعطى تحديدا 
اللمساحة المبنية فوقه » وإذا أضيف إلى هذا الفضاء كل المساحات المفتوحة لأرض اللاندسكيب الموجودة 
داخل المدينة كالميادين والحدائق والشوارع فسيوجد فضاء المدينة يقابله المساحة المبنية فيها ٠‏ 

وعادة فى تخطيط المدن تعتبر المساحة المبنية كتلة من المبانى مقسمة تقسيما طوليا وعرضيا ٠‏ 
يشكل الفضاء فى هذا التقسيم لتوفير الهواء والإضاءة الطبيعية والوصول إلى المبانى ٠‏ ولكن عندما يقسم 
الفضاء إلى كتل فإن المساحة المخصصة للمبانى ستظهر كأشكال خلوية أكثر من شكل التقسيم الطولى 
والعرضى ٠‏ وإذا صممت جيدا فستصبح المبانى الجامدة الحادة المحددة لمسارات الشوارع مكسرة ٠‏ أى 
اتتكسر هذه الخطوط ٠‏ وتشكل المساحات المرصوفة فضاء تتجمع حوله المبانى ٠‏ فضاء له شخصيته . 


28.920 :1967 - كوم" لدسطشاءعة 26 - «مفوما ميملك معد :ذص م01 مزعلمر * 
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شكل (7؟1) الملمس والسطح 


يه 


المواد الخام والحركة أمعصء مك لمم عاعتمعادك! بم 

يهتم تصميم المدينة بترتيب مكوناتها على أساس مشاهدتها ورؤيتها من عدة نقط شكل ١75(‏ - أ) 
فيتحرك مصمم المدينة حول الصورة أو الشكل أو من داخله » وعندما يعمل هذا تتغير نقطة الرؤية بإستمرار 
ويتغير معها شكل وتكوين المنظر . 

فعلى سبيل المثال مبنى هام كدفر يفدية تقع فى ميدان عام شكل (177 - ب) ٠‏ يتغير مظهر هذا 
المبنى مع تغيير نقط الرؤية : فعندما تأتئ من لفوارع,جانهي تجد شكلا معدا لهذا المبنى ٠‏ يتغير هذا الشكل 
عندما تمر أمامه حيث تجد مبنى مسيطرا ذا 8996 لبعد يندد خط السماء » وعندما تلف حوله ينجذب نظرك 
ويشد إنتباهك شئ آخر عبارة عن تصميم تفصيلى لواجهات محلات تجارية مشلا ذات ملمس بديع وأرضية 
جميلة » تستمر فى السير ثم تلتفت إلى لخلف فتجد مبنى البلدية قد تغير مظهره إلى واجهة ذات بعدين 
تقسمها الشبابيك » تماما كما تظهر فى المسقط الرأسى على لوحة المهندس المعمارى » وتستمر فى السير 
وتدور حول المبنى وفجأة تجد أن الحياة قد ديت فيه مرة ثانية حيث تجد صفوفا من السيارات الواقفة وحديقة 
صغيرة تشد إنتباهك إلى تصميم تفصيلى لتكامل الشكل وإرتباط المبنى مع الطبيعة ٠‏ وتستمر فى السير 
وتدخل شارع جانبى وتترك مبنى البلدية مودعا له وتنظر إلى الخلف - الوراء - فتجد شكلا آخر لهذا 
المبنى - واجهة خافية محدبة . 

مبنى واحد يظهر بصور مختلفة : مرة بواجهة مستقيمة ومرة بواجهة محدبة » مرة ككتلة ذات ثلائة 
لبعاد تحدد خط السماء ومرة واجهة ذات بعدين ٠‏ مرة مبنى مسيطر ومرة ينجذب النظر إلى أشياء أخرى » 
وهكذا يتغير المنظر بتغير نقطة الرؤية ٠‏ وهكذا تعطى المبانى والأشياء الأخرى أشكالا مختلفة وترتبط مع 

وعند تصميم المدينة يجب التفكير فى هذه العناصر كسلسلة من التكوينات المتغيرة ٠‏ وعندما تدخل 
فضاء الحضر لأول وهلة تتأثر تأثرا عاما بالشكل الكلى ٠‏ تأخذ نظرة عامة شاملة لنوعية الفضاء وتصميم 
المبانى والأشياء الأخرى ؛ وبعد فترة يصبح المنظر مألوفا فتتوقف النظرة الشمولية ٠‏ وينجذب النظر إلى 
بعض الأجزاء التى تشد إنتباهك مثل مبنى جميل أو أرضية مرصوفة رصفا جميلا أو سور حديد زخرفى أو 
انافورة فى وسط ميدان » أى تتركز العين على التصميم التفصيلى للشئ ٠‏ بالطبع ستختلف المشاهد عندما 
تركب سيارة وتمر بها حول المدينة أو فى داخلها » مشاهد مستمرة ٠‏ سلسلة من الرؤية الكاملة ونصف 
الكاملة . 





المواد الخام والزمن عساآ افده علعاجعاهة3 0 
أخيرا يجب أن يفكر المصمم فى مواده الخام برموز الزمن ٠‏ وليس المقصود هنا الزمن الذى 
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ب - ميدان تطل عليه المبائى العامة ( البندية ) 





شكل (177) تغيير مظهر المبنى مع تغيير نقط الرؤية 
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تستغرقه فى السير إلى الجهة المقصودة - وهذا مهم جدا فى عملية التخطيط - ولكن المقصود الزمن 
التاريخى » وهو تأثير هذه المواد على الزمن الماضى وتأثيرها الفورى كأشياء معاصرة وتأثيرها فى 

وتأخذ كل عمليات التنمية الجديدة مكانها فى البيئة الحالية » وبالطبع وإلى حد ما تعدل هذه التنميات 
فى البيئة وتؤثر فيها » وقد أخذت هذه البيئات قرونا لتأخذ الشكل الموجودة عليه » ويجب أن يحترم التصميم 
أى شئ يملك رؤية بصرية مميزة ٠‏ وتخريب هذه الأشياء مثل قطع شجرة أخذت عشرات السنين لتموها » أو 
هدم مبنى له نوعية معمارية ممتازة تخريب لروح المكان ٠‏ 

ويأخذ نمو المدينة مكانه من خلال التعديلات الكثيرة والصغيرة التى لا تحصى والإضافات للكتلة 
المبنية ٠‏ ولا يوجد حتى وقتنا هذا معايير للتصميم معترف بها من الجميع » كما لا يوجد إحترام كامل 
للحضر والإحتفاظ به عبارة عن الإحتفاظ بمجموعة المبانى التاريخية ذات المعالم الظاهرة والمميزة جدا ٠‏ 
وتحدث عمليات تخريب لا يمكن إصلاحها فى صورة المدينة » وهناك أمثلة لا حصر لها لواجهات شوارع 
خربت عن طريق تعدى أو تطفل وإقحام شكل قبيح مصعم تصميما رديئا ٠‏ مثل عمود إنارة ذو منظر غير 
جميل ٠‏ أو خط سماء جميل يخربه مبنى جديد ٠‏ أو تلوث حديقة بنبات نشاز تعوزه الحساسية ٠‏ أو إعادة دهان 
مبنى فى مشروع الوان متكامل لمكان عام ؛ ويحدث قليل جدا من الإحترام للبيئة اليوم . 





الأسس والمعايير للذوق العام 
متعالة ‏ 


أول ما يتبادر إلى الذهن هو هل صورة وشكل ومظهر البيئة الحضرية هاما بالنسبة لساكنيها ؟ 
وكيف يمكن وضع أسس وقواعد ومعايير يمكن الحكم على أساسها بالقبح والجمال ؟ والنواحى الحسية التى 
تحدد قدرتنا الحيوية (حرارة شديدة - برودة - ضوضاء ...) هى مصادر ظاهرة لعدم الراحة ٠‏ ومن خلال 
إحساسنا تجمع المعلومات التى ننظمها ونحولها لقاعدة للعمل على أساسها ء وتخدم البيئة كوسط للإتصال 
الإجتماعى الذى عن طريقه يمكن للناس نقل وتبادل المعلومات والبيانات والقيم والشعور والإصاس 
والسلوكيات المرغوبة بين بعضهم . 

ولاشك أن مظهر وشكل البيئة يؤثر على مستعمليها ‏ وتوجد أسس ومعايير يمكن حسابها أى عدها 
كما توجد معابير أخرى معنوية مينية على نواح غير حسية أى نفسية » وتؤخذ كل هذه للمعايير فى إعتبار 
المصمم الذى يقوم بتصميم البيئة ٠‏ 

وتوجد صعوبة لتنمية المعايير المعنوية » حيث يتوقف إدراك البيئة ليس فقط على منظر الشكل 
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المرئى 7000 6ا0نعز/ا وطبيعته » ولكن أيضا على طبيعة الشخص وتاريخه وإحتياجاته وأهدافه وعلى البيئة 
التى تربى ونشأ فيها » فيمكن أن ينظر إلى الشئ الواحد بنظرات مختلفة تماما من إثنين من السكان من 
طبقتين مختلفتين » أى شدة رؤية كل منهما تختلف عن الأخرى ٠‏ أو ذوى أذواق مختلفة » أو إختلاف النشأة 
ونوعية العمل ٠‏ ويمكن التنبؤ جزئيا بعظهر البيئة الحضرية ٠‏ حيث توجد مؤثرات نتيجة طبيعة الناس 
الحيوية » على أساس أن الفرد عضو حى ٠‏ كما توجد قيم عامة بين جماعات كبيرة من الناس مبنية على 
أساس الطبقية والثقافة والتاريخ البينى والأعمال التقليدية ٠‏ وعلى أساس قيم أخرى تتفاوت بدرجات مختلفة 
حسب إيديولوجيات الناس . 

ويمكن أن يؤخذ الذوق العام وإحتياجات مجموعة من السكان كمعيار من معايير الجمال » وتعكس 
الحملات السائدة فى الوقت الحاضر بالنسبة لتجميل المدن الذوق العام للطبقات المتوسطة والشريحة العالية 
لهذه الطبقة ككدا© 014416 >ممل] التى تَطالب بالملاعمة والمناسبة والراحة والهدوء ... » أما الطبقة الدنيا 
من المجتمع فقد تنجذب نحو العلامات المرئية والأشكال الجديدة والأشياء الباهرة »أشكال قد تنظر إليها 
الطبقة المتوسطة بأنها غير جميلة وغير.مرغوب فيها ٠‏ لهذا يجب أن تتجاوب الأسس والمعايير مع 
الإحتياجات المتعددة وأن توجه مظهر البيئة الحضرية . 

ويمكن أن تكون هناك قائمة من المعايير - الإدراكات الحسية - تصلح لأن تكون أساسا للبحث أو 
إختبار بعض الصور والأشكال ‏ وبعض هذه المعايير معنوية غير محسوسة أو ملموسة » ومن الصعب 
وضعها بطريقة تشبه وضع المعايير المادية » ويمكن تعريف بعض هذه الأسس بوضوح وقبول كما يمكن 
تلخيص هذه المعايير فى الأتى* : 

-١‏ يجب أن يكون الإحساس والشعور فى حدود الراحة : ومن أمثلة ذلك ألا تكون البيئة حارة جدا ولا 

باردة جدا ولا ضوضاء ولا شديدة التوهج ولا ساكنة ولا مشحونة - مكدسة - ولا فارغة ولا منحدرة 

جدا ولاقذرة . 

وقد يكون المناخ والصوت والتلوث ومستوى الإظهار البصرى من العوامل الأساسية لبععض هذه 

المعاييرء والوسط المقبول له جزء ثقافى لدعدااادا0 وبالطبع سيختلف هذا الوسط بإختلاف الناس الذين 

يمارسون أعمالا مختلفة ‏ ولكن فى داخل أى مجموعة من الناس ستوجد مساحة عريضة متفق عليها 

مثل ما هو سعيد » وما هو غير محتمل ٠‏ وتوجد معلومات عن مدى تأثير الحزارة والضوضاء 

والصحة ودرجة الكفاءة فى العمل ٠‏ ويمكن التوسع فى هذه البيانات . 

1- فى داخل هذا الوسط المسموح به يوجد تفاوت وتنوع فى الإحساس والشعور , ويعطى هذا التنوع فى 
إحساس الفرد قرصة لممارسة حريته فى إختيار البيئة التى يفضلها ٠‏ كما يمكن التجاوب مع سعادته 
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وراحته بطرق متعددة ومتغيرة » والتنوع فى هذا الوسط هام جدا لنمو الإنسان , إلا أن التنوع الكاف 
صعب تعريفه ٠‏ فالبيئة ليست خليطا لعدد كبير من الإحساسات المختلفة المتناقضْة المجتمعة مع 
بعضها » ولكنها منشأة وهبنية مع بعض بطريقة متناسقة متجانسة متمشية مع بعضها كجزء من البيئة 
اله شخصيته . 


1- الأماكن الموجودة فى البيئة لا يجب أن تكون متنوعة ومتفاوتة ومتباينة فقط » ولكن يجب أن يكون 
لكل منها شخصية واضحة من الإدراك الحسى ٠‏ فالشارع لا يجب أن يكون مشابها لكل الشوارع 
الأخرى ٠‏ ولكن قد تختلف كثير من الأمكنة إختلافا طفيفا » وهذه النوعية من الشخصية أو ما يسعى 
إحساس المكان 0610 5056 هى حجر الزاوية لبيئة جميلة جذابة لها معنى . 


؛- الأجزاء التى لها شخصية مميزة يجب أن تنظم وترتب بطريقة تسمح للمشاهد العادى أن يربط ذهنيا 
- فكريا - الواحدة بالأخرى ويفهم شكل التقصيم الخاص بها زمتا ومسافة » أى يجب أن يكون الإطار 
العام للمساحة المعيشية مرتبطا بالمساحات العامة بطريقة معقولة ومشروعة - إرتباط فى الشوارع 
والفكر ٠‏ ومن الأمثلة الأخرى ربط مكان العمل والمعالم التاريخية والمحلات العامة ٠‏ وبالنسبة لأقاليم 
المدن الكبرى يمكن أن تشكل شبكة المسارات عاملا أساسيا لربط الأجزاء الى لها شخصية مميزة 
كالأماكن والمساحات المفتوحة والمراكز التجارية الأقليمية والأحياء الهامة مع بعضها . 


5- يجب أن يتبادر إلى الذهن أن المدينة لها هدف ومعنى - ليس فقط بالنسبة لشخصيتها ومظهرها - 
وأن الأجزاء التى لها شخصية متميزة مرتبطة مع بعضها - فى إطار الزمن والمسافة مثلا - كما 
ذكر فى البند السابق » ولكن يجب أيضا أن تبدو هذه الأجزاء مرتبطة مع بعضها ولها علاقة مع 

' أوجه الحياة الأخرى : الموقع الطبيعى والأنشطة الوظيفية والهيكل الإجتماعى والشكل السياسى 
والإقتصادى والقيم الإنسانية والروحية . 


5- تلعب البيئة دورا هاما فى تنشيط عملية تنمية الفرد ثقافيا - نبوغا ' وعاطفيا - شعورا 
وجسديا وبالذات فى مرحلة الطفولة وفى مراحل العمر الأخرى؛ وبالتأكيد يمكن ملاحظة تأثير 
البيئات الفقيرة على سكانهاء ويمكن التفكير فىالخواص الحسية للمدينة التى يمكتها أن تساعد 
على تنمية الإنسان ٠‏ فالمدينة المعلمة - المميزة بصريا - يمكن أن تشجع على شد الإنتباه وعلى 
الإكتشاف وبالذات عندما لا يكون المشاهد ذاهبا إلى العمل , أى عندما يكون فى وقدت راحة أو 
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ترفيه أو سفر او إنتظار » كما توفر فرصة للأطفال لمعالجة بينتهم مباشرة سواء بالبناء أو 
بإعادة التشكيل ٠»‏ وإستعمال بيئة المدينة كوسيلة تعليم موضوع جديد ‏ ولازالت التجارب على 
هذا الموضوع فى بدايتها . 


الإدراك البصرى 
ومناوع ممم 


عندما يتحرك الإنسان فى المديئة ويشاهد أجزائها ومكوناتها وأنشطتها فإنه يدرك هذه الأجزاء 
والمكونات والأنشطة ومواقعها » ويبدأ فى تكوين صورة ذهنية عنها بعد ربط جميع مشاهداته فى تركيب 
شامل لما رآه » وتتكون الصورة الذهنية من ثلاث عناصر الأول فراغى : طول - عرض - إرتفاع * 
والثانى زمنى ؛ والثالث هو الذى يلعب دوره فى إكتمال شكل الصورة وهو العامل النفسى أو الإنطباع 
النفسى : نظيف - قذر - قبيح » جميل - فاتح » غامق - بارد ٠‏ دافئ - منظم » مشوش - ناعم » خشن - 
مضيئ , مظلم ... 

وبتكرار المشاهد تصبح الصورة الذهنية واضحة شاملة فى ذهن المشاهد ٠‏ وقد يكون الإدراك 
صحيحا أو غير صحيح ٠‏ ويعتمد ذلك على خصائص البينة وعلى المشاهد نفسه ؛ وفى هذه الحالة يلعب 
العامل الثالث - العامل النفضى أو الإنطباع النفسى - دورا كبيرا فى مدى صحة أو خطأ الإدراك . 


عوامل وضوح الإدراك فى المدينة 

إذا أخذنا عنصرا من عناصر المديئة وليكن مبنى أو ميدانا أو حتى حى فإنه يمكن القول بأن 
خصائص العنصر الذى تجعله ولضحا وسهل الإدراك هى" : 
- الخصائص التشكيلية للعنصر . 
- وضع العنصر . 
- ظروف الرؤية ٠‏ 
- التكوين - الخصائص البيتية لسهولة الإدراك . 
١‏ - الخصائص التشكيلية : وتشمل الخصائص الطبيعية والتباين والقيمة 

أ - الخصاتص الطبيعية وتشمل : 
- الحجم : فالشئ ذو الحجم الكبير يدرك بسرعة عن الشئ ذو الحجم الصغير ٠‏ 


حمود يسرى حسن : مذكراث تنطيط لوقع - كلية التخطيط الهر. اتى - جامعة القاهرة. 
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- اللون والبريق : فالشئ ذو اللون البراق يدرك بسرعة عن الباهت أو ذو اللون غير الواضح . 
- سهولة التشكيل : فكلما كان التشكيل سهلا كلما كان العنصر واضحا يدرك بسهولة ٠‏ 
ب - للتباين ويشمل : 
- تباين فراغى : يمثل صفته الفردية والمخالفة مثل شئ عال وسط أشياء منخفضة ٠‏ 
- تباين زمنى : عنصر يرى بسرعة ويستمر ذهنيا » أى الزمن اللازم للسير بجانبه أكبر بكثير من 
الزمن اللازم للسير بجائب غيره ٠‏ 
- تباين فى الحركة : فالأشياء المتحركة تجذب النظر عن الأشياء الثابتة ٠‏ 
- المفاجأة : أن يظهر الشئ فجأة أمام الماشى . 
ج - القيمة : الأشياء ذات القيمة المرتفعة تجذب النظر أكثر من الأشياء الأقل قيمة ؛ وترتبط بما يأتى: 
- أهمية تشكيلية : مثل مبنى له قيمة جمالية أو تشكيلية كالبرج . 
أو تاريخية أو إجتماعية : كمبنى محطة سكك حديدية - وظيفية ) أو مبنى أرى 
- تاريخية أو جامع - إجتماعية . 


:اميه 





" - وضع العنصر : ويشمل وضع العنصر المحورية والمسافة والتكرارية: 
أ- المحورية : كلما كان وضع العنصر فى مكان محورى كلما شوهد أكثر وكان ظاهرا ويستفاد منه 
شكل (14 - أ) » فالمبنى الأمامى أكثر وضوحا من المبنى الجانبى » والأشياء تحت مستوئ 
النظر تجذب الإنتباه عن الأشياء فوق مستوى النظر . 
ب- المسافة : فالأشياء القريبة تجذب الإنتباه عن الأشياء البعيدة والشئ القريب يجعل الإنسان يركز 
على التفاصيل والأشياء التى تجذب إنتباه السائق هى الأشياء القريبة جدا منه ٠‏ 
ج- التكرار : كلما كان هناك تكرار للعنصر كلما سهل إدراكه . 


- ظروف الرؤية : وتشمل سرعة الحركة وحرية النظر - الرؤية - وظروف الإضاءة : 
أ- الحركة : كلما زادت سرعة الحركة كلما زاد إحتمال الإرتباك وقلت أيضا فرصة الرؤية ‏ 
ب-حرية الرؤية : كلما زادت الحرية كلما زاد الإدراك فالشخص الماشى على قدميه له حرية الحركة 
أفضل من الشخص الراكب أوتوبيس مزدحم ٠‏ كما أن المبانى المكدسة لا تعطى حرية الرؤية ٠‏ 
ج- ظروف الإضاءة : فالجسم المضاء أوضح من المظلم والمدينة فى النهار أوضح منها فى اليل . 


؛ - التكوين - الخصائص البيئية لسهولة الإدراك : وتشتمل على سهولة التكوين وقلة العناصر والتدرج 


-815- 





اب - التدرج الهرمى للفراغ الحضرى 
برى 





شكل )١1١4(‏ الفراغ الحضرى : المحورية.والتدرج 


لاله 

الهرمى والتركيز وإظهار العناصر . 

أ- سهولة التكوين : فمثلا إذا كانت شبكة الطرق فى المدينة منبسطة مستوية ومتعامدة كلما كانت 
أسهل فى الإدراك من شبكة معقدة أو مفككة » سهل التكوين سهل الوضوح . 

ب-قلة العناصر : فكلما كانت المعلومات اللازم إستيعابها اقل كلما كان أكثر وأسهل وضوحا . 

ج- التدرج الهرمى : فكلما كانت الأشياء متدرجة بالنقصان والزيادة كلما سهل إدراكها فشبكة الطرق 
يسهل إدراكها عند إختراقها إذا كانت متدرجة من شارع محلى فتجميعى فمرور ثانوى فمرور 
رئيسى أكثر إدراكا من شبكة الطرق غير المتدرجة وكذلك شبكة الحدائق العامة المتدرجة تكون 
أسهل إدراكا - أى تقسيم الكبير إلى أصغر فأصغر فأصغر شكل ١24(‏ - ب) . 

د- التركيز أو التمركز : تركيز أنشطة معينة فى مكان واحد يساعد على سهولة وإدراك هذا المكان 
كما يعطى أهمية للمكان مثل تركيز الأنشطة التجارية أو المنشآت الترفيهية أو الخدمات الأساسية 
فى مكان واحد كما هو الحال فى مركز المجاورة السكنية » وقد يكون التمركز عبارة عن علاقة 
مميزة فى مكان مثل تمثال أو نافورة فى وسط ميدان . 

ه- إظهار العناصر : وقد يكون عن طريق الإيقاع أو التكرار أو المفاجاة . 


عوامل التصميم 
اقوة الشخصية أكدتاده© مه واثاو 13 
وضوح التكوين #سطعدما3 عه نرانانطزهم1 
الإستمرار والتماسك ‏ «وانسمناده© مه ممع عم 
الإتزان نا 
الملاءعمة باتع مممط 
التعبير موأعمعرو ير 


قوة الشخصية : يجب أن يختلف كل فراغ عن الأخر » أى يجب إيجاد إختلاف عن طريق الفراغ نفسه أو 
العلامات المميزة أو النشاط ٠‏ ويمكن أن يختلف الفراغ عن غيره بالتفاصيل مثل الأثائات - أثاث الفراغ -. 
كالشجرة والنافورة وقد تاتى الشخصية من تقسيم الفراغ نفسه إلى مساحات ٠‏ كل منها يختلف عن الآخر 
بحيث يكون هناك سيطرة فراغ على كل الفراغات أو يكون هناك تدرج هرمى أو تباين فى الفراغات . 


-18ه6- 


وضوح التكوين : لو كانت كل الفراغات فى المدينة سهلة التكوين فإن هذا يؤدى إلى عدم الإستمتاع بالمدينة» 
بالضبط كما لو كانت الفراغات معقدة التكوين فإن هذا يؤدى إلى لخبطة » والميزان فى وضوح تكوين الفراغ 
يرجع إلى مقدرة الإنسان على فهمه ‏ أى يجب الا يكون الفراغ معقدا جدا ولا سهلا جدا ء التكوين العام 
البسيط مطلوب ولكن يمكن أن يكون معقدا بعض الشئ » تصميم تكوين الفراغ يجب أن يتمشى مع طريقة 
إدراك الإنسان . 


الإستمرار والتماسك : الإستمرار والتماسك والوحدة فى الفراغ والإحسأس بأنه كتلة واحدة يأتى من العوامل 

الأثية : 

* إستمرلرية الفراغ #مهم5 06 :زاندادة:05© : أى يكون الفراغ متدفقا مستمرا . 

* إستمرارية الحركة :040/60 تزانداد:200 : مثل الحركة فى إتجاه واحد وإستمراريتها . 

* تعرض العلامات المميزة .1041.34ا:(0]2 عاددج: : ظهور العلامات المميزة بالحى . 

* ظهور الباتور اما عسنومي:ةة عند ممدط 

* التشابه والتكرار 5050 ]0 «دناناءم8 كمه 'زاذئدانذ5 : فراغ فيه تشابه ٠‏ نوع الأرضية واحد - تصميم 
غالب على كل أجزاء الفراغ - فكرة مكررة فى الفراغ أو فى المبانى أو فى تشكيل الفراغ نفسه - وحدة 
اللون والحوائط والأرضية والنشاط ؛161] كما لو كان كل فراغ مبانيه ذات لون واحد - أو حوائط بإرتفاع 
واحد - والأرضية معالجة بنوع واحد - نشاط واحد - تفاصيل موحدة » كل هذا يعطى وحدة لمجموعة 
المبانى والفراغات داخلها . 

* التناسق 1120009 : تناسق التصميم » وهو تناسق أجزاء الفراغ مع بعضها البعض . 


الإتران : قد يكون الإتزان متماثلا أو غير متماثل , المتمائل - إستاتيكى وغير المتمائل - ديناميكى ‏ ء 

ويكون التمائل فى المبانى والناس والنشاط واللون » وفى حالة وجود صفة أو فكرة فى جانب من الفراغ 

يستحسن إيجاد هذه الصفة أو الفكرة فى الجائب الآخر ولو مرة واحدة » كما لا يجب أن تتجمع عناصر 

الإثارة فى ناحية وعناصر الهدوء فى الناحية الأخرى بل يجب قطع صفة أو فكرة بصفة أو فكرة أخرى . 

* توازن الفراغ الإستاتيكى - المتمائل - يرى مرة واحدة فى نفس الوقت . 

* بينما توازن الفراغ الديناميكى - غير المتمائل - يرى أثناء الحركة على إمتداد خطى أو شريطى كما يجب 
أن يكون هناك توازن فى الحوادث المرئية على خط الحركة . 





ملاءمة الفراغ : قد يكون الغرض من إنشاء الفراغ وظيفيا وقد يكون بصريا ٠‏ فمثلا هل القراغ منشأ كمقدمة 


-809194- 


لمبنى هام أو هو بؤرة لمركز نشاط أو هو مدخل لفراغ آخر ؟ أى يجب أن يلائم الفراغ الهدف الأساسى 
المعمول له » وهناك هدف آخر وهو ملاءمة الفراغ للأهمية الإجتماعية » فمثلا تصميم فراغ فيه مبانى لها 
قيمة إجتماعية أو تاريخية أو سياسية يختلف عن تصميم فراغ حول مجموعة من المبانى السكنية ٠‏ 


التعبير : هو أن يعبر الفراغ أو المبنى عن حقيقته وعن كل العوامل التى أدرت فيه أى يجب أن يخبرنا 
الفراغ مباشرة وفورا عن الوظيفة التى صمم من أجلها » هذه الوظيفة يجب أن يعبر عنها بوضوح ؛ وعلى 
المصمم أن يقوم بعمله التصميمى السليم مراعيا ظروف البيئة المحلية وطبيعة مواد وأساليب الإنشاء ٠‏ فمشلا 
الإستعمالات التجارية والصناعية مثل المحلات الكبرى والبنوك والشركات والصناعات الخفيفة هى مناطق 
يجب أن تكون معبرة بالداخل والخارج أى أن شكلها لا يجب أن يعطى أى فرصة للخطأ فى دلالتها . 


مونىء! © 6ه جتمعصعلع 
١‏ - أرضية المدينة © )و موا 156 
يمكن تحديد الإستعمالات المختلفة لأرض المدينة وتقصيمها إلى : 
أ - لستعمال بصرى اهدهة/ فلرؤية المريحة ولربط المبنى بالموقع وخلاقه . 
ب - استعمال للمشاة «نه,ادملع5 للسير أو الجلوس عليها . 
ج - إستعمال للسيارات 5ماءن»/1 لخدمة وسائل النقل, 
وتوجد ميادين جميلة وجذابة فى كثير من مدن العالم ٠‏ ويرجع السبب الرئيسى لهذا الجمال إلى 
نوعية التبليطات المسممة تصميما حسنا يجعل المشى عليها شيئا ممتعا ٠‏ وغالبا ما تنسى هذه الناعية عند 
تصميم المدينة وبنائها » ينسى المستوى البصرى وملمس الأرضية . 
وتؤثر مواد الأرضية على مدى إستعمالها وعلى النواحى الجمالية » فيمكن أن يوجه ملمس الرصف 
الأنشطة وحركة المرور إلى مسارات محددة أو يمنع التعدى على مساحة معينة أو يجعل السير بطيئا ٠‏ 
والمواد التى تغطى بها أرضية المدينة كثيرة ومتنوعة ٠‏ منها الناعم جدا والخشن والغليظ جدا » حشيش ورمل 
ناعم وأسفلت وخرسانة وبلاط إلى زنط وطوب وحجر ويمكن للأسفلت والخرسانة أن يغطيان مساحات 
كبيرة» هذا بالإضافة إلى أن الخرسانة لها إمكانيات تشكيلها بأشكال لا حصر لها وبأنواع مختلفة من الملمس 
واللون شكل  )3178(‏ 
ويجب أن يتمشى شكل الأرضية مع التصميم الكلى وأن تحدد المساحات العامة والخاصة 


شكل )1١6(‏ أنواع 


مختلفة 


من أرضية المدينة 





-17.6مة- 


لاه 


والمساحات المعرضة للشمس والتى ستبقى فى الظل ٠‏ وكذا التقسيمات المتسمة بالإحترام الشديد للشكل 
والتقسيمات التى لا تتسم بذلك والمساحات الناعمة الملمس التى تغطى بالحشائش والأشجار والشجيرات 
والمساحات ذات السطح الغليظ . 


١‏ - الشوارع والمساحات المفتوحة 

حياة المدينة نوعان : عامة وخاصة ء حياة الشوارع والميادين والحداتق العامة والمساحات المفتوحة 
- حياة المقاهى والمحلات التجارية والمسارح والنوادى الليلية - حياة عامة مفتوحة ٠‏ وحياة أخرى خاصة 
إجتماعية بعيدة عن الزحام تبحث عن الهدوه والخصوصية وتبحث عن فضاء من نوع آخر فضاء داخلى 
مغلق 85015564 . 

وشوارع القرون الوسطى كانت مراكز للنشاط متعدد الأغرض ٠»‏ ولازالت تستعمل فى عمليات البيع 
والشراء وفى التحرك لنقل السلع » شوارع تدعو إلى الدهشة والإعجاب ٠‏ أغلبها ضيق ومتعرج يحيط بها 
جو من الغموض ٠‏ تقف المساكن على جانبيها ٠‏ ويغامر سائق السيارة اليوم عند دخوله فيها . 

وتوجد نماذج لإعادة تخطيط بعض هذه الشوارع ٠‏ ومن أمثلة ذلك شارع الشانزلزيه بباريس الذى 
قام بتخطيطه المهندس هاوسمان فى عهد نابليون الثالث فى منتصف القرن التاسع عشر شكل (125) ٠‏ وهو 
شارع ممتد طوليا فى قلب مدينة باريس » عريض مقسم إلى عدة وظائف , فصلت فيه ممرات المشاة عن 
طرق السيارات وتتوفر فيه النواحى الجمالية » وتبعث شوارع الأسواق والمحلات العامة على البهجة 
والإنبهار » وتزيد من مستوى النشاط ليلا ونهارا ومن أمثلة ذلك شوارع هونج كونج التجارية والشارع 
الخامس فى نيويورك وأوكسفورد فى لندن ٠‏ والبازار 32:86 هو الشارع الجديد » شارع له شخصية فريدة 
تتحقق فيه النواحى الجمالية عن طريق إخراج السيارات منه » ومن الشوارع الأخرى الشوارع الواسعة 
البوليفار ذات الجزر الخضراء والشوارع ذات البواكى . 

وعند تخطيط هذه الشوارع يجب فصل الوظائف التى يقوم بها الشارع عن بعضها : مرور مشاة - 
سير السيارات - أماكن وقوفها - التسويق - مكان لعب الأطفال ٠‏ وفى نفس الوقت مراعاة النواحى 

والميادين لمكنة كالشوازع وأحيانا تشير إلى نقط الوصول ٠‏ وإذا إستمرت الشوارع من خلالها 
تصبح جزء متكاملا مع الحركة خلال المساحة الحضرية المرتبطة مع بعضها مع تغيير مستمر فى سلسلة 
البصريات ٠‏ والميادين أنواع منها المفتوح ذو التقاطعات الكبيرة ومنها المقفل » وبعض الميادين لها أهمية 
تاريخية أو حضارية أو غيرها مثل ميدان القديس بطرس فى روما » حيث أصبح الميدان والبواكى المحيطة 
به رمزا للديانة المسيحية » وكذا مركز روكفلر فى تيويورك وميدان إتحاد سان فرانسيسكو . 





أ - شارع الشائزليزيه بباريس 


شكل )١75(‏ شارع الشانزليزيه وبوليفار باريس 


هه 

وبالإضافة إلى الأماكن المفتوحة التى تخلقها الميادين الصغيرة والكبيرة تحتاج المدينة إلى مساحات 
خضراء وحدائق صغيرة وكبيرة » وتعمل الحدائق على عمل توازن أيكولوجى بالنسبة للنواحى الحيوية » 
ومن الحدائق الكبرى المشهورة حديقة نيويورك ./ا.10عاند© [دناد0 والحديقنة الذهبية فى سان فراتسيسكو 
انه 00140 ٠‏ وتوجد عدة نقط أساسية يمكن أن تحكم النواحى الجمالية فى الشوارع والممرات وهى : 


التفاضل أو اقتمييز ومنامتام قا 
تمييز الإتجاه مدتامتادع 26 تممه امهتم 
الإستمرارية لالشمتامم» 
التقسنيم همنا5 

التعريض أو الرؤية من بعد معدو 

الإحساس بالحركة 


والتفاضل أو التمييز هو أن كل شارع يجب أن يكون مميزا عن غيره ٠‏ وعليه يجب أن يكون لكل 
شارع خاصية ذاتية » ويمكن تحقيق ذلك بعدة طرق منها إختلاف إرتفاعات المبانى أو الطراز المعمارى أو 
عناصر تنسيق وتجميل الشارع ؛ أو حتى فى شكل أعمدة الإضاءة أو تشكيل الأشجار ٠‏ وقد يكون هذا 
التمييز ناتجا عن ملاصقة أو مجاورة الشارع لعناصر مميزة مثل شاطئ بحر أو كورنيش نهر أو مبانى 
أثرية أو عامة . 

وتمييز الإتجاه عبارة عن إختلاف الصورة المرئية للشارع بين الإنجاه والإتجاه المعاكس ويتم ذلك 
بعدة طرق منها عدم التمائل والميل والتدرج وتوزيع المميزات : وعدم التمائل يكون بين أشكال المبانى على 
جانبى الطريق - ومفهوم الميل هنا ليس فقط صاعدا أو هابطا لجبل مثلا » ولكن إختلاف فى الكثافة السكانية 
خلال المنطقة التى يقطعها الطريق ٠‏ أو الإختلاف التدريجى فى الإضاءة وفى إرتفاعات المبانى ؛ أما توزييع 
المميزات أو علامات الأرض على جانبى الطريق فيساعد على إختلاف الصورة المرئية بالنسبة للحركة فى 
الإتجاهين المختلفين فى الشارع وبالتالى يساعد على تمييز الإتجاه بسهولة . 

والإستمرارية تؤكد شخصية الشارع فى خاصية واحدة » ويتم ذلك بعدة طرق منها تكرار نوع واحد 
من الأشجار أو ثبات إرتفاع المبانى على الطريق ٠‏ ومثل هذه العوامل تعتبر عوامل رئيسية » وهناك عوامل 
أخرى مرتبطة بثبات الإرتفاع أو ثبات وحدة الفكر على طول الطريق , كثبات فكرة معمارية متكررة مثل 
البواكى . 

والتقسيم عبارة عن تقسيم الشارع أى تنويع إستعمالات الأرض على جانبيه ؛ حيث يساعد هذا على 
سهولة تحديد المكان بالنسبة للشارع ٠‏ فإن كان الشارع غير مقسم فإنه يبعث فى النض على الملل ء ويصعب 


-14اه- 


على الماشى تحديد موقعه بالنسبة للشارع , هذا بالإضافة إلى أن الشارع المقصم يعطى صورا متعددة متغيرة 
ويمكن أن يتم التقصيم بعدة صور منها أن يكون بواسطة الميادين أو الشوارع العمودية أو الجزر . 

والتعريض أو الرؤية من بعد يتم بعدة طرق منها المحورية والباتوراما والتقمر والشفافية » 
والمحورية هى الحالة التى يكون فيها الشارع مستقيما وفى هذه الحالة يكون هناك هدفا واحد محورى بالنسبة 
للشارع ويظهر العنظور الأمامى للشارع ؛ والبانوراما هى حالة إمكانية رؤية الطريق بأكمله من مكان ما 
مثل الشارع المائل رأسيا - منحدر ٠‏ والتقعر هو الشارع المنحنى أفقيا وهو يعطى فرصة لتغيير المنظر 
شكل (177) ٠‏ وتعدد الصور بعكس الشارع المستقيم حيث يكون نظز الإنسان دائما إلى الأمام » والشغافية 
عامل هام عند دراسة الصورة البصرية للشوارع والممرات » حيث تعطى الإحساس بالعمق عند التحرك فى 
المدينة » وهى عبارة عن رؤية شئ من خلال شئ آخر فمثلا رؤية مبنى أو مجموعة من المبائى من خلال 
سلسلة من الأشجار يعطى شفافية للصورة ٠‏ وبالمثل رؤية مبنى مرتفع خلف سلسلة من المبانى المنخفضة . 

أما الإحساس بالحركة فعندما يتحرك الإنسان يحس بالمدينة » هذا يعنى أن الحركة تؤكد الإحساس 
فإذا كانت شبكة الطرق أو الممرات تعطى الإحساس بالحركة فإنها بالتالى تزيد الإحساس بالمدينة » ومن 
الأشياء التى تعطى الإحساس بالحركة تغير تجاه السير وتغير مستوى الطريق ٠‏ لهذا يمكن لشبكة من 
الطرق أن تعطى الإحساس بالحركة أفضل من الخط المستقيم ٠‏ والطريق الصاعد الهابط يعطى الإحساس 
بالحركة أفضل من الطريق المستوى ؛ ويوضح شكل رقم )١14(‏ برنامج لتتمية شكل بصرى فى بعض 
الشوارع الأمريكية » أما الشكل )١24(‏ فيوضح النسيج العمراني لبعض مناطق القاهرة . 


الماع مادا 

نشأت كثير من المدن على إمتداد واجهات مائية كشواطئ البحار والمحيطات والأنهار والبحيرات 
مثل مدينتى نيويورك وشيكاغو ولكل من تلك السواحل فراغاتها ذات الأشكال الخاصة التى تختلف عن 
الأخرى ٠‏ فيتميز فراغ سواحل البحار والمحيطات بالإتساع والأرضية المغطاة بالرمال والصخور ؛ أما 
فراغ شواطئ الأنهار فيتميز بأنه شريط ضيق ممتد بجوار النهر يتسع ويضيق موسميا مع فيضان النهر . 
كما تتميز أرضيته بالخصوبة العالية لذلك تنتشر عليها الأشجار بطول هذا الفراغ الشريطى ؛ أما سواحل 
البحيرات فهى محددة نسبيا بالمقارنة بالبحار فضلا عن الهدوء حيث لا توجد أمواج تتكسر على الشاطئ » 
وتعتبر هذه الشواطئ أكبر ثروة طبيعية للترفيه والأماكن المفتوحة للمدينة وسكانها » ولقد تعلمت كثير من 
المدن كيف تستفيد من هذه المناظر ؛ كما يستعمل الماء كعنصر من عناصر الجمال يدخل فى تصميم 
المدينة» ومن أمثلة ذلك النافورات والشلالات والبحيرات السياحية » ويوضح شكل )١7:(‏ بعض المبانى 
تطل على المسطحات المائية . 


هلاه 
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شكل ( 177 ) ال 4 
الشارع المنحنى بمدينة باث 
ينة باث ( التقعر ) 


-]لاه- 





االمتتدر م أسس وممارس ةليط اللسلمر 


شكل )١118(‏ برنامج لتنمية شكل بصرى لبعض الشوارع فى مدينة أمريكية 


-لالاهم- 


















































شكل )١١1(‏ النسيج العمرانى لبعض مناطق القاهرة 






































د هلره- 





شكل ( 10 ) واجهات مباتى تطل على 
مسطحات ماتية 


-6959- 


الحوائط ولاه/88 

الحوائط أهم عنصر من عناصر تصميم الحضر شكل )1١١(‏ تأخذ عدة أشكال » فقد تكون جزء من 
مبنى يقفل على فضاء ٠‏ أو حائط مصمت أو مفرغ » بإرتفاعات والوان ومواد بناء مختلفة وملمس مختدف » 
وعندما تكون الحوائط جزء من مبنى يجب أن يصمم حسب متطلبات هذا المبنى وفى نفس الوقت توفر 
النواحى الجمالية » ويمكن أن يأخذ الحائط أشكالا متعددة من سطح مستوى بسيط إلى سطح قوى مصبوب فى 
قوالب ٠‏ وعلى المصمم أن يربط بين الحائط والأرض والفضاء الواقع حوله ٠‏ ونسبة إرتفاع المبنى إلى 
عرض الشارع مهم جدا من الناحية الجمالية ومن ناحية توفير الإضاءة والتهوية الطبيعية ووصول اشعة 
الشمس إلى داخل المبنى . 


المبانى الضخمة والتماثيل وا«عسدهه36 

تثرى المبانى الضخمة كالكاتدرائيات والمساجد والكنائس وقصور الثقافة المصممة تصميما حسنا 
النواحى البصرية » وهى عنصر يجذب البصر كما أنها عنصر أساسى فى تصميم الحضر ء وتزين الميادين 
بالتماثيل مثل تماثيل الأبطال والزعماء ٠‏ وتوجد فى كثير من مدن العالم تماثيل عظيمة أقيمت تخليدا لذكرى 
عظماء » وتشاهد التماثيل من الخارج ؛ وهى عنصر معمارى أكثر من زينة ٠‏ ويمكن أن تكون رمزا 
لطموحات الإنسان » كما يمكن للتمثال أن يعطى للمدينة شخصية فريدة ٠‏ والتماثيل العظيمة هى مراكز أو 
نقط إشعاع وعناصر حيوية فى قلب المدينة » كما أنها محور للميادين الكبرى والساحات العامة » دوامة يدور 
حولها المكان ؛ والمدن فى حاجة إلى تماثيل عظيمة تقام فى الشوارع لتعلن وتتكلم عن الثقافة والتاريخ 
والحضارة ٠‏ ويوضح شكل )١١7(‏ قوس النصر (باريس) ومبنى المجلس التشريعى بالبرازيل ٠‏ 


الحواجز والمساحات المقفولة وعتمد8 مد عسدماعمع. 
أشكال الحواجز انواع منها الحوائط والأسوار والجسور الترابية والمنخفضات والأشجار والشجيرات 
والماء - كحاجز ملموس لا يحجب الرؤية - والرصف ... ووظائف هذه الحواجز أنواع منها : 
- الحاجز المادى 
- الحاجز البصسرى 
- الحاجز الصوتى 
- مصد للرياح 
- تحديد مكان 
وبالنسبة للحواجز المادية والبصرية فما لم نحتاج إليه للأمن والأمان والخصوصية فير مطلوب 


-.مه- 





شكل )١71(‏ واجهات المبانى - حوائط الشوارع 


توه - 





- مبنى المجلس التشريعى بالبرازيل 


شكل )١77(‏ للد اللمبانى للضخمة 
النصب والمباد 
ب و ضخمة 


7ه 


منها أن تحجب المناظر » لهذا يجب تحديد وظيفة الحاجز المادى بدقة » وبالنسبة لحاجز الصوت فإن وسائل 

النقل الألى فى مساحة الحضر قد ساعدت على زيادة الضوضاء لذا تنشأ الحواجز للحد منها أو حتى تخفيض 

مستواها » أما مصدات الرياح فتوضع حيث المكان مكشوف للعيان ؛ وقد تستعمل الحواجز لتحديد شخصية 

المكان فتستعمل لتحديد الإستعمالات المختلفة للأرض أو للإشراف على إنسياب حركة المرور أو 

وضع علامات للحدود ويتوقف إختيار شكل التحويطة أو الحاجز على الظروف المحلية ويجب أن تصمم 
وقد تشكل المساحات المقفولة عن طريق لرتدادات المبانى عن حد الشارع شكل )١177(‏ . 


أثثك الشوارع ‏ عنصب ممه 

الشوارع والمساحات العامة والحدائق والميادين هى أمكنة يمارس فيها الناس نشاطهم » وتحتاج إلى 
تجهيزها بأثاثات فى إطار تصميم كلى للترويح عن المواطنين ٠‏ وتشمل هذه الأثاثنات المقاعد والنافورات 
ولوح الإعلانات والإثسارات الضوئية وحواجز المياه والأكشاك وسلات المهملات ومظلات سيارات 
الأوتوبيس وحنفيات الحريق وصناديق البريد وأجهزة الإضاءة وغيرها . 

والتصميم غير السليم وتوطين هذه الأشياء توطينا غير سليما له أثر سيئ على صورة وشكل 
الشارع؛ فالمقاعد وحنفيات الحريق ولوح الإعلانات والإشارات الضوئية وأسوار المشاة وغيرها لها خواص 
عامة وذات مقياس صغير فى البيئة الحضرية ٠‏ ولكنها تظهر بأعداد كبيرة » وشكل العنصر وحجمه وظهوره 
للعيان وعلاقته بما يحيط به محكوم بالوظيفة التى يؤديها وبالظروف المحلية ٠‏ وإختيار العنصر الواحد 
اليتلاءم بحجمه مع الكل مهم جدا لهذا تحتاج هذه العانصر إلى تصميمها فى إطار التصميم العام للشارع . 


النباتات : الأشجار والشجيرات والحشائش جدمت© - دطدصذ5 - 5م71 

الأشجار والشجيرات والحشائش عنصر حيوى فى المدينة تعطى الناس إتصالا #هادم© مع 
الطبيعة» تلين الأسطح الجامدة وتجعلها ناعمة أى تجعل أسطح المبانى ناعمة ٠‏ تلينها بخضرة الأوراق أو 
بالملمس أو بالظل ٠‏ تربط المبانى المقامة عليها بالفضاء الخارجى ٠‏ توفق بين التغير فى مناسيب وشكل 
الأرض » توفر الخصوصية وتعمل كحاجز بصرى ٠‏ وتخلق فضاء خارجى عن طريق التحويط أو تكسير 
المساحات ء توجه مسارات المشاة والرؤية إلى أهداف أو مبانى محددة » أو تصرف النظر عنها ٠‏ توفر تباين 
فى شكل الملمس واللون بين المبانى والرصف والماء » تتكامل وتتباين مع التماثيل . 

والأشجار أنواع : عريض وذات طرف دقيق ومخروطى ومربع وعمودى أو ذات فروع مرتخية أو 
أفقية أو حادة أو منتشرة أو ملتوية على شكل سهم ٠‏ وتزرع الأشجار العريضة عندما يكون هناك منظرا 
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ب - تشكيل المساحات المقفلة عن طريق إرتداد المبانى عن حد الطريق 


شكل (177) الفراغ الحضرى : للحواجز وتشكيل المساحات المقافولة 











64 - 


جميلا 510ة/ا ناتهه10 أو مطلوبة للزينة » ويجب أن يكون إرتفاع الأشجار مناسبا مع مقاييس الأشياء 
المحيطة بها وبالنسبة للشجيرات فترزع فى مجموعات فى شكل منتظم أو غير منتظم ؛ تجاور الحشائش أو 
الحوائط أو تنمو فى صناديق أو فى الأرض المبلطة أو المرصوفة ؛ أما الحشائش فتستعمل فى تغطية 
المسطحات الكبيرة » ذات ملمس ناعم يؤكد على شكل الأرض ومظاهر سطحها ويوضح شكل (974) 
المسقط الأفقى لأنواع مختلفة من الأشجار وأسوار نباتية . 


الإضاءة الخارجية همناطهن #ممقا.0 

الإضاءة هى الوسط الذى ندرك ونرى به العالم الذى حولنا » ونوعية الإضاءة ليست ثابتة بل 
على الدوام ٠‏ وتتغير خلال فصول السنة ٠‏ واللون فى الظل غيره فى ضوء الشمس ٠‏ ويختلف مظهر المديئة 
فى الليل عنه فى النهار ٠‏ وتتكون المدينة فى الليل من إطار الشوارع والمبانى العامة وأثئنات الشوارع 
والأشجار والحدائق والإعلانات والفترينات وإشارات المرور والناس ء كل هذا يظهر بالإضاءة الصناعية . 

وتشمل عناصر الإضاءة فى الصور الحضرية عناصر تحت الإشراف العام كإنارة الشوارع 
والميادين وأماكن وقوف السيارات وغيرها من الأماكن العامة » وعناصر إضاءة ليست تحت الإشراف 
العام منها إضاءة للعرض والتجارة كالمبانى المضاءة وفترينات العرض والإعلانات ٠‏ ومنها إضاءة داخل 
المساكن يترتب عليها النوافذ المضاءة » وعناصر الإضاءة هامة فى أثانات الشوارع وهى مرئية ليلا 
ونهارا. 

ويجب أن يكون هناك تصميم للشكل العام للإضاءة متجانس ٠‏ تصمم فيه أعمدة وفوائيس إنارة 
الشوارع وكذلك الخاصة بإشارات المرور لتتمشى مع المنظر الحضرى وأن تصمم الإضاءة بشكل تظهر فيه 
المبانى ذات الشخصية الفريدة والمساحات التذكاريةوالحدائق والنافورات الكبارى والأنفاق » وأن يركز على 
وسط المدينة وعند تصميم إضاءة خاصة به يظهر فيها مركز الحضر ودار البلدية والمحلات التجارية 
الموجودة . 





كيفين لنش - الصورة الذهنية للمدينة 
نوات عطا له عههسذ 16 


اكتب كيفين لنش 1.0 ذ!1»6 كتاب الصورة الذهنية للمدينة (00 طا ع0 مهددما 12) ٠‏ وقال أن 
هذه الصورة تتكون فى ذهن الناس عن طريق العناصر الخمس السابق ذكرها وهى المسارات والحدود 
والأحياء ونقط اللقاء والعلامات الأرضية ٠‏ وبمعنى آخر يتكون تصميم المدينة بصريا من الخمس عناصر 
بعاليه وقد سبق التعرض لبعضها فى المناقشات السابقة بصورة أو بأخرى ٠‏ وسوف يتناولهم هذا الجزء بشئ 


واه 
روز الانُجار فى السقط الانُقفى 








أشجار متساقطة 
حمر ايه تميل فروعها الى الاتجاء 
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0 أب عينة اشجار متساقطة 
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اشجار ذات أوراق 


مدبية أو حادة مستديمة 


شكل )١154(‏ رموز الأشجار المختلفة فى المسقط الأفقى وسور من النباتات 


-#ه- 


من الإيجاز لعرض فكرة لينش كاملة شاملة . 


الطرق - المسارات عطادع 

عناصر طولية » وليس معناها طرق سيارات فقط , ولكنها أى طرق يمكن أن يتحرك فيها الإنسان 
إما طبيعيا أو صناعيا » ومن أمثلة ذلك النهر والسكك الحديدية وطرق السيارات ومسالك المدينة » وهى 
مهمة لأنها هى الطريقة الوحيدة التى يمكن بها رؤية المدينة » وقد سبق الكلام عنها بالتفصيل أكثر من مرة 
فى الأجزاء السابقة . 


الأحياء - المناطق مادام 
هى عناصر مساحية ومناطق من المدينة ذات صفات مميزة وطابع موحد » مثل حى الحسين 
والزمالك وجاردن سيتى » ويختلف كل حى عن الآخر من جهة الشكل ٠‏ ولا يصح أن نسمى مكانا حيا إلا إذا 
توفرت فيه المساكن والناس ٠‏ والحى ذو خصائص مختلفة إختلافا ظاهرا عن الأحياء المجاورة حتى يمكن 
التفرقة بينها » مثل وجود خاصية معينة فى كل حى عما عداه » كأن يكون الإرتفاع واحدا ٠‏ أو المبانى ذات 
طابع واحد » ملئ بالأشجار - مناطق كلها جديدة - مناطق كلها قديمة ٠‏ وهذه الصفة منفردة وغير متكررة » 
ويكون كل حى مرتب من الداخل فى تكوينات أقل » ويجب أن تكون حدود الحى واضحة وقوية بطرق 
تشجير الأراضى مع النواحى الوظيفية والبصرية ٠‏ 
وتوجد عدة طرق للإرتباط البصرى للأحياء منها : 
- ترابط بصرى : فالحى الأول يرى الحى الثانى . 
- تباين لالصفات المضادة مثل قديم وجديد ٠‏ 
- كل منطقة ترى فيها خصائص معينة ؛ إذا كانت هذه الخصائص تشع إلى الخارج . 
- يكون واضحا أمام الناس . 
ويؤكد لنش على وجود عدة عوامل يجب أن تؤخذ فى الإعتبار عند تصميم المبنى المميز منها : 
- طابع الفردية والسيطرة - مفصول عما يجاوره كأن يوضع المبنى فى مكان متوسط مركزى يظهر 
للجمهور ويكون له أهمية من النواحى غير البصرية ٠‏ 
- سهولة التشكيل والبساطة . 
- التعريض #تندد©ه:تة : أى توضع المبائى المميزة فى أماكن ترى منها بوضوح وتجذب إنتباه أكبر 
عدد من الناس مثل الميادين . 
- الأهمية الوظيفية أو الإجتماعية أو التاريخية تعطى معنى وقوة للعلامة المميزة . 


-لالاه- 


- إذا وضعت المبانى المميزة فى مجموعات فإنها تقوى المكان أو إذا وضعت فى تتابع على طريق 
واحد فإنها تقوى المكان أيضا . 


الحدود مولع 
وهى عناصر طولية يراها الإنسان مثل الحوائط تفصل بين منطقتين » وهى لما أن تكون حقيقية أو 
تصويرية » ومن أمئلة ذلك جبل - نهر - سكة حديد ؛ وتترلوح هذه العناصر فى القوة ٠‏ وهناك عوامل يجب _ 
أن تؤخذ فى الإعتبار عند التصميم هى : 
- إستمرارية خواص الشكل : حتى تكون الحدود واضحة يستحسن أن يكون لها نفس الخصائص ٠‏ 
من أول الحد إلى آخره ٠‏ فمثلا حدود المبانى يجب أن تكون ذات خصائص واحدة فى الإرتفاع . 
- التعرض - معرض للرؤية عتدددج:ة وهى أن يكون الحد معرضا للمشاهدين من مسافة بعيدة 
اللإحساس مثل شاطئ البحر واسوار المدن لإستيعابها وإدخالها داخل الإطار الذهنى للصورة . 
- يجب أن يكون الحد واضحا أى يكون فى مكانه الطبيعى سواء كان طبيعيا كالغابات أو الجبال أو 
المياه أو صناعيا كالمبانى . 
- يجب أن يكون الحد مختلفا فى الإتجاه الأخر » أى يكون هناك إختلافا فى الحد إذا تغير إتجاه السير 
» فالحد الأيمن للطريق يجب أن يختلف عن حده الأيسر . 
- إختراق الحركة : وهذا الإختراق لا يساعد فقط على سهولة الحركة وإنما يظهر المكان أكثر ؛ مشل 
كوبرى فوق نهر ٠‏ فالكوبرى هنا يجعلنا نحس بالمرور فوقه لوجود النهر وبالتالى يقوى صورته 
ودوره فى تشكيل المدينة » ويقوى الصورة الذهنية لها » أو كشارع علوى ونفق من أسفله فمجرد 
المرور من أسفل نحس بإرتفاع الشارع ويظهر لنا جليا . 
- يجب أن تكون الحدود مرتبطة بالمواقع والنقط ذات التغير المفاجئ مثل الحد بين المبانى والزراعة. 


نقاط اللقاء أو التجميع -العقد مع9ه)1 
هى نقاط إستراتيجية فى المدينة عبارة عن مراكز تجمع كميدان أو محطة سكك حديدية أو محطة 
نهائية للأتوبيسات ٠‏ وكلما زاد عدد الناس زاد النشاط فيها ٠‏ وهذه النقط أو العقد يجب أن تكون بؤر للأحياء» 
ويمكن أن تكون ميادين لتقاطعات الشوارع . 
ويجب أن يؤخذ فى الإعتبار عند تصميم هذه النقط ما يلى : 
- كل عقدة لها الفردية والطابع الخاص المميز لها لإاذئةاديهه:5 مثل المريع أو المستطيل أو أى شكل 
الفزاء 
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- التحديد والتقفيل متدادم1© كمه «دنانه5< كلما كانت الفتحات الداخلية إلى للميدان اقل ما يمكن كلما 
كان ذلك أجمل للميدان » وكلما زادت الفتحات كلما قلت أهميته مثل ميدان رمسيس وميدان 
التحرير . 

- إستمرارية الشكل 017070 اندهنامه© حدود مستمرة كأن يكون شكل المباني واحدة أو وجود 
صف تشجير حول الميدان ؛ وهذا يعطى إستمرار فى الخصائص على طول جوانب الميدان ومن 
الأمثلة الأخرى الإضاءة . 

- التماسك «دناصهدعههة. : إذا وجدت فى الميدان علامات مميزة كان الميدان أجمل وشكله أفضل » 
وكلما كانت هناك تجمعات من العلامات المميزة فى المكان كلما كان شكله جميل مثل شارع المعز 
الدين الله . 

- كلما كانت نقط التجميع فى الميدان فى نقطة كلما كان ذلك أفضل 1©00ئة. 06 4ز0! فمثلا نقطلة 
تقاطع شارعين يمكن أن تكون نقطة تجمع وفى نفس الوقت علامة مميزة ومن الأمثلة الأخرى 
ميدان تجارى ومحطة السكك الحديدية ٠‏ 

- كلما كانت النقطة قادرة على ربط المناطق مع بعضها كلما كانت أقوى فى التركيب البمصرى 
وأوضح فى الصورة الذهنية . 





العلامات الأرضية المميزة كامداا مم 
العلامات المميزة إما أن تكون مبنى مهما أو جامعا أو قلمة أو هرما أو مبنى مرتفعا وسط مبائى 
قصيرة ومميزا عما يجاوره »و العلامات المميزة إما أن تكون : 
- خارجية 8:61 علامة مميزة ترى من بعيد كالهرم والقلعة وبرج القاهرة . - أو - 
- داخلية لهمعاما علامة لا ترى إلا بالقرب منها كمسجد أو عمود نور أو برج ساعة وتوجد بععض 
الوسائل التى تربط العلامات مع بعضها لأن عدا كبيرا من الناس يراها ٠‏ وربط العناصر مع 
بعضها يرتبط بتركيب صورة المدينة ٠‏ 
ويوضح الشكل (10) تصميم حضرى لمنطقتين سكنيتين بمدينة السادات بمصر ٠‏ تضم كل منطقة ثلائة 
مجاورات سكنية ويظهر فيها تخطيط مواقع الإسكان والخدمات العامة وتوزييع المناطق الخضراء وتخطيط 
شبكة الشوارع الرئيسية والمحلية . 



































شكل )1١5(‏ التصميم الحضرى لمنطقتين سكنيتين بمدينة السادات تضم كل منطقة * مجاورات سكنية 
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الإشتراطات التصميمية والمراجعة 


بجانب التصميم المباشر لمظهر المدينة الذى تناوله هذا الباب توجد وسائل أخرى للإشراف على 
الشكل البصرى للمدينة » وهذه الوسائل عبارة عن الإشتراطات التصميمية التى يضعها مجلس المدينة 
ومراجعة التصميمات ٠‏ وهذه الإشتراطات تشبه إلى حد كثير من الإشتراطات التى ترد ضمن لانحتى تخطيط 
المناطق وتقسيم الأراضى وقوانين تنظيم البناء والإسكان ٠‏ وقد تكون جزء من هذه اللواتح » وتطبق فى كشير 
من المدن الإشتراطات الخاصة بتحديد إرتفاعات المبانى والأرتدادات عن حد الشارع والجيران ومواصفات 
مواد البناء وأبعاد قطع الإرض ومساحتها وتحديد طابع خاص أو لون معين أو مادة خاصة بمظهر البناء أو 
أنشاء بواكى أو ممرات مفتوحة للمارة داخل حدود الملكية . 

وتطبق هذه الإشتراطات على المدينة أو على أقليم حضرى كبير أو على كل الإستعمالات المتشابهة» 
وغالبا ما يكون للإشتراطات الواردة بالتشريعات المنظمة للعمران مثل لائحة تخطيط المناطق وتقسيم 
الأراضى وتنظيم المبانى والأعلانات وإشتراطات مكافحة الحريق تأثيرا مباشرا على مظهر المديئة ٠‏ لهذا 
يجب مراجعة الإشتراطات الواردة بمثل هذه التشريعات وبالذات الخاصة بالكثافة البنائية ونسبة الأماكن 
المفتوحة وإيعاد البلوكات وقطع الأرض المطلوب إقامة مساكن عليها وغيرها من العناصر التى تتعلق 
بالنواحى الحسية والبصرية ء الا أنه يجب أن تكتب هذه الإشتراطات بطريقة لاتحد من الإبداع والإبتكار 
والخلق التصورى أو تمنع من الإنتاج المرئى الجميل كما يحدث الأن فى كثير من الحالات . 

ويلاحظ أن الإشتراطات الواردة فى كثير من اللوائح تهتم بعنصر واحد ٠‏ وهو قطعة الأرض 
والمبنى المقام عليها » ويمكن لهذه الإشتراطات أن تكون لها فعالية أكثر لو إهتمت بمجموعة عناصر - 
وليس بعنصر واحد - كاثستراطات مناطق التجمعات الصغيرة 5©؛كدا© والمشروعات المتكاملة » وفى 
التصميم المباشر الذى سبق مناقشته فى هذا الباب يوجد تحرك من تصميم عنصر إلى تصميم شبكة إلى 
تصميم بيئة حضرية ؛ ومثل هذا يجب أن تتحرك الإشتراطات التصميمية التى تحكم عنصرا واحدا - قطعة 
الأرض والمبنى المقام عليها - إلى إشتراطات تحكم تجمع صغير . 

وبالنسبة للمساحات الكبيرة يجب أن يكون الإشراف عليها بسيطا » حيث أن هذا الإشراف لا يوفر 
الفرصة لخلق البيئة الجميلة » ولكن يمكنه أن يمنع الأمور من أن تسير من سيئ إلى أسواء ٠‏ كما يمكنه أن 
يؤكد على التجانس وتناسق الأمور مع بعضها . 

وبالنسبة لمراجعة التصميمات فقد أنشأت كثير من المدن لجانا للفنون الجميلة والعمارة تعرض عليها 
التصميمات المعمارية الخاصة بالمساحات المفتوحة والطرق الرئيسية والأحياء ذات القيم الجمالية والتراثية » 
وذلك لمنع التصميمات الهابطة ولرساء قواعد وأسس تصميمية وجمالية سليمة يقوم المصممون بمراعاتها » 
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وتسمى هذه اللجان فى بعض المدن - لجنة مراجعة الأشكال , تعطى لها سلطة مراجعة تخطيطات 
وتصميمات البيئة وأعطاء مشورتها وإقتراحاتها » ويكون لها سلطة منع الأشكال غير المرغوب فيها ؛ الا 
أنه يجب أن تحدد بالتفصيل وبكل دقة حدود سلطة الإعتراض . 

ومن الصعوبة بمكان مراجعة الأشكال التفصيلية لكل عمليات التنمية المقترحة - ولاسيما فى المدن 
المتوسطة والكبيرة » لهذا يجب تحديد هذه المراجعة بحيث تتعامل فقط مع النقط الإستراتيجية كالمناطق 
التاريخية والمراكز الهامة والمواقع البصرية الفريدة وفى المناطق التى يمكن تحقيق الإشتراطات المشددة 
فيها بسهولة كمناطق المبانى العامة أو تجديد الأحياء . 

وعملية مراجعة الأشكال طريقة ناجحة للإشراف على الأشكال البصرية ٠‏ إلا أنها يجب أن تقصر 
نفسها على المواقع الإستراتيجية وعلى عمليات التنمية العمرانية الهامة » وأن تحدث أثناء تحضير 
التصميمات - وليس بعد الإنتهاء منها - ويجب أن تكون المراجعة على أساس برنامج بصرى مجهز تجهيزا 
حسنا للبيئة ككل . 


64 
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لالأصطمع1100 مام 
0 الشاط 011 
1957 - علولا بك ١‏ _وماعهه! مصاعص أه دملسمهه 1 .11.8 لفقلا فمد .8 .12 ,افلم 


م1 وسطمسطاع هعدمة! 6ه عسورة] عن وه #ماتصدت - ومتمدمدعم ظل1؟ مامه مصتعمية 
60 - موممن! لمعه ططهاء :7 


0 - عو" بجعا وسلسسمة .1 4مد80 بامععد8 

7 - عممعم2 :1/011 ع1 عوف نوصت .علامجوجاه 11 ممه 14 ع1 .خصمة! لاتق صسطة 
:92 - «مفوما #منل© هسففها! مذ .كاله ٠١/‏ ,830 

.1965 - محدطننا وساسسطاء مدنا فنسمآ سدذرنا .انصذ5 .11 بماوشلن 

,1969 - عله] بجعا بماجطات مهاده وستسسعا؟ عم" بممدسماووه»! قعة جاوعوه1 يدسمتك 06 


اموا >دا اسهد وامين9 مادا © صطول ,برعت صف 4 ب«مقرمت تدع 
4 - مهل «مل3 


.963 - عاره/؟ بوعأ! بوممافدط سدط ىنا م1 .دمهنة ,تدمع مه سطاعة بدمثلله0. 
1961 - عامه/ بجأ( مع اعمط >1 هسلسصها .3 عوددم6 ,لزة»«مللة © 

195 له 194 - ممفوم 1 عمناسطه؟12 مادعنال عامختدط هذة ,علق م6 

.959 - 0000م ] هلعء! هآ متملع" ,مم01 

,1967 - عه ١1#:‏ وسنسسعا! دص 1ج» 11 جده 61 ,مس60 

947 - ميعن بعدالسسمسددة؟ .لئس" باتقجيطه00) قفص لمعف باتمصل م60 

68 - ممله ستتاخة / وسلصسها! سدماء نا اه مملاعدح"! مسد #ماجاعسا؟!! (له) دمسطللال تمدص ف و00 
.965 - مملهما مآ »11د أ» هسلسسما! مذ] ممه © «مفدما تعلد :6 

,1959 - د30 يهستسسعاط عو نا-4هج.1 .معائم!© ,مدا 

1955 - مهدمنك جمالك مط إن #سسضوا! مما .1 ,كاعم طلناة 

,1949 - مييدعنط© علد لحدمطوع" ١16”‏ ع1 ..آ ,كعدساعممءطلنا؟ 

.1955 - ممتا! لبد" )5 بعامجلهة© مولا سسا .01/ معاد( عه ,"1 لمدرظ بملعدمم1 

.5 - علهلا ها (له 204) بتكمو علا كه سوادع8 سد هستمسها" عام بلاعزهما1 

.94 - عله" ١|‏ .وقا لظف عامعمصم :1 أه مثاسم] ع1 .آلا ,كت هذظا ,م11 


398 - منلوما ,#ججمدمه؟ أن مملنات دمل هت عماص نع بلمدووة1 


-48ه- 
.1956 - م10 ب«تا١‏ ممه 5 مصدم5 ققصد دماادهه 1 .جعاله الا بلمدد ا 
4 - وملدما عماوالا له دمناكت عام بجعك1 
,1969 - لوملوم ا يستمصط؟ نمست للصد د10 اه ممتاعدر لنصد مماواعسار! .كادم ا بعاطمم 1 
64 - متمد امدق بصماع لدعو سدماونا مم1 .ل :]باتك 


.1962 - ك8 :1117 عط عوففطست يوسلمصطاء عفاق نما تويز[ 
.1960 - مهف ةميهف .ونا مطا أه موحدم1 مدا 


.1959 - مهتعنك ومتلدامتساسة 4 وسنمسها! لدعم 1 (01ه) .تدا بمضاء ث8 

:1970 - ومفوما متها أممسوماء؟ع< تدمج 60 لمعم فصد ومنسسه 1 6ه برماعتطتالة 
1961 - لوول ب#عل! .ووم فعلة1 صا وكات ع1 .كتوم ] بل«كسسلة 

1971 - لممفهما بعمهه] جما( عد1 قاممة بلعظاف الا مه ملعتم لم80 مم00 

:1951 - 0016] :19( مسامسمة؟ مسحي لا مصسمععالش عط امتاتمانا ماسم 

1949 - عاره/ ١169:‏ وملسمههه؟ مم1 مدطونا 4ممطعنة الناع شام 

61 - علل0/ :ا بعلامجدسا» 3/1 اه #مسحاه ل عدا1 قن لما اموق م8 


الطسسهم 36# ومعد؟ ‏ ما 4اما ‏ معو ارعصفرك مسدلا بتقاملة 
.1960 - مهمعنات 


,1951 -عاله/ 16( امعط ج16 مم10 با لم1 .5 ممومما© مفا5 

.1962 - علنه/ لذ مملتسطاه" علخ سطائة يعاق 

.1972 - دمندما .عجهدلهه] صددء نا عه) عاممطفسمة! (ل») ككنا© ,لإفصة]" 

1 - مهما عمناعدظ صا يسنمسطا! 1 .00 مزه بماسمنا 

.1950 - ينك مادمسد »009 مدنا ها مماتعمب"! وسلمصطا؟ م1 3 عنام ,كتطلة/ل 
:958 - لتلا بعل! .رعلا" عناط" لمواعنمد ك8 امد علسسدا! مذلا .11 قلمده0] ,كعاددء /ل١‏ 
.1932 - علولا بجعا( .© ممعلة فصوعظ ع1 لمزملا ملمد؟ اطعلا 


كظاكنآ 0171513 +1701 833505 11ل511 (االط قراطل تلط :الفاغ 85لة13 +81 ]مهلك 
.كاموجة - كانه : كهدلا أ0710قام 36007 
؟منعة فيصة امنصز - اومطعة وإتهلدعمعك - معاتجع عفمفا قمة وعحمسة! : 307165 أهنمتامصيه8 - 
ومتتمعناق تعطوتط - ومتتمعنله البهة - دتعتدع همتصتدا - كاممطءد أمممتلهعه؟ - أممطعد طونط 
.عن زتافصسحصوم له - اعبت1 فوم مططو عه له كمعاع5 : كممابجء5 امعتلمللة - 
.”507 أمزم30 ١‏ - 
كع عان36 عرامتوناعه - 
كنآ : كمء 3671 امسصلدت - 
كدمقهء ةسمه فيه #عذاه بو«مقاءماه57 1*6 
الهدا راف - كملصعه غنات : كعم |3670 أماات6 6077 ١‏ - 


1716 لاط 711011 :07 كالهه1 :ان* آتلان 0 +81 "هلك 

0 عله - طنهت! منت - عدمجسسم منها - «مخلهعمعع جتنا كه عكنا هآ : مج انعطرل] :1 1م10 - 
ععصنا مستدمة - أعجمها 

- كزة#طونط - كعتاة متهم - كاتعكلة ؟مه وام - كاماد أهعمآ : «6اكوة «مقملت © 386 
.كاءعهاة )0 عتتقه - كمتعاكلزد أغناة - (متلهاءدمكمةتا ككرم - كمعكه ومناتهم 
معن قمعا - ومتعدم عمج - كممادرة 81 أه نم11 : كلماش«ء7 فمه دنا فممراتم8 
1 ممناطة 

.صمام بان عطا هذ كامدم - كلامم أه كلمعمه اع : كا«0م. .- 

#مذممدام عكن هما - عاذة - كعمماتن؟ لتمصتهههذ - معكة - كلدعامهه - كملز]" : 0715 ,لله - 


01151115 :النارا؟! سمل 
,بزألاك «مئه ا 

د30 «7إصاك فاته ب«مصانيمة ١‏ - 
ع«مادرة م0" عاجعمايا مامه 65 - 
حنانافالا فاسه رج عفدل [ه «متاصدمة - 
عسارعة [ه د70 - 
علمه! فاته ونه ه,ه6 أمراءاسهلة - 
- 


ل ا ا ف 
7 - 
1 
ععلاملة ‏ - 
ببماط أه1 17 - 


ااكقاط الفظكانا :5151800115500 :151 ماقت 

حونهمة أه ملآ : «وندء 0 اسدطارنا فجه دوق 

تهنا - أع تت اد - ععهم؟ - عدمدجمعوجة إرات) : كلهأ عامالا «ه8! فرجه براذ© 31:6 - 

- 0 

«مناوم رهم - 

.ومنقكهجت - (اتعومام - عمصهله - عمد معام - بزاذانمازهه! - لإاناهم1 : 75ماعه"1 اروذعء اممطارلا .- 

- ذكعذعه - كاد متسمهم - كاله - كعلةي - كلتمياة - 0066 عط1 : اجهادء بإ ]0 كلم«ماظ - 
عمتغطونا +مملانه - ممعم - عساتدميا؟ تمهاد - كم سدم امد 

.كااتقن؟ لقة| - كعلمت - كاءتتاكنة - كطلة8 : «1(© 6ذا [ه #هده«! +77 - 

1161# فاه ك«مقمايو 16 و2 - 


5110015 :ك141 8010 :512 81 صمقت 
دمنهه: زان عطا أن #ممدصاة - كممفلماعظ :«منهمة! بوذ +17 
5 اتقف ناه - هكة - كممنه»: ]0 كمزرزآ. :#«منج110 176 


511015 ,كن 1151 :5181/10 181 طهه . 
085 ع أقهنا - ج03 116166166 :011السجهر77 وجوملة - 
آه روداممع - يوداممع أن إمماكنط - عفمستك - رباجديهمجما - عاذة عنطجدوومه6 :عل [ه «سفملة - 
لتتنطقة - تعنلا مصنامجع علص - 4م10 - تعدب؟ - مسد همه ورعاله؟ ,كعم - لنمة - ممع 
فته ة 1068 - كعتكتامة 


5111155 0انضآ الخضقل1نا :810111 01143”1818 
قمة لمساعتماة - عرد فهما تممعة/ عطا - عند عكن هما عط : مولآ ما 776 
ادم - قعكة لواتنا عط أن كمكتطمة؟ متاعطاكمة أن تفي - ترعبصناك انلصي لملمعصم اعم 
ععمععاعرم قصة عمستكئة عتاطنح 6ه وعتفيةد - كعتمنة عسله؟ قمها - عكن فمد! كه كعتلنة عنادعم 
.عفن قصها همتلعدومم 
.نإ لاثلاك 1071اهأ7موكايه 1 - 
لإمنصلاة ععفنافال] . - 


51115 801101116 هالة :506147 :ظالالا حك 

دمناةانممم - أكدععءه) ممتتدلسممم - ممتاتلدجمم لمعت عطا ومتتممناكة : دءتمبى «مقمابارمم. 
«مناناط تصاكتل ممه كمتاكممعاء د هط 

. كعماتحء3 عناطلاه ‏ - 

-كنة زلقصة ختاجندت خسوها برح اكمععمه)) كفمط»0 ومتاعدءهه) لمكالزلمصة : وعنفساى بم «جرمام مع - 
كلف طا6 أكهمة0؟ أنمساروظة - (كع تسد ممعم ماعن أكمم ممه 

عدممعصا - كندبلممة عاجش هسسومن) كعطعههموجة فمامعاهه والهممنهعج : كعقاتت4 عنوممم8 - 
-صدطتت هه) عكوط عتووموممة عا - (وتعطاه - كتدزاقصة «متتقسةيهرومة - كامتامدمة امنفممم مه 
(طعههموجة قمع امم 


051 طالخآ ان81 آنا 71 :اللخ 781085 :15:01 11518طمحاكك. 
اعاعسه عامناليهه - اإتعوم 6ماعمة - عومة عاتلاععومه) «اعتلقم عكنا ممصا : 5رماعه"1 عن«هدمء7 ١‏ - 
6066810 
عنه بصعم لماممة - كعم مهم لم506 : ماع10 806861 ١‏ - 
لاقع هة - لاموعدمعة - عمد نس ترم - تزاعكقد همة طالمعط عتاطيظ : أكععلما عناطياظ ‏ - 


555 .8551075111145 +701 51240104:05 الخ كلرآ 780715 :8187/1806 181 طملك 
نااك - كلدعم يوه عمدمة - كلك م شيو»: ممذتهمه 1 : كمدلا أمظدم د00 - 
تع اتموعل - تعاممفصدامها - #وهحلة - ممه امه منتنه - دمنائمموصره0 : اثارل] فمورمظازوةولة - 


دالخ ,03111880 707 كتتذطالد51 طالخ كطامك لطم جالالك/10 «طاممةت 
5 تخل8 10151 
كمعمتصس لمتلمت - .)5 بافصسهمم - كعامف هماوومطة اممطمططه6 ١1‏ : كمعلا أمو عمجم - 
5.2 لمممنوه: - امتعاعتة 
ءاكذ لمتتاكدفطا امصصمام - كلهم تشدي»؟ #مدرة - كلدت دتكنايو؟ «مخلههم] :ومولا أماتاسقصا ١‏ - 
ومتسلامم 


©الالالشاط /2©111 
كامعاده© 


1111107 116 !الشاط طالخ 16لا !الضاط للك :01118 181 طملته ‏ 


.كلمع ستاتدمعل عاتلدهاكتمتسلية - :سرهم عطا - لتعصيدم ع1 : نمسم بوز© - 
غدعستاتدمعة ومتصمعام - ممتكدنههه» همتممهاط : «مناتهتاكم] ومتممهاط - 


16[ ااتضآط 11 017 111:09837:5' الخ 5الخآ 1710 /(181ا! 11338" :157/0 0141118 


معطت مهتاما»! 4 ,500 - ممموكيهة؟ - امدكمتان] - جعنانت واانهت - سممطوممامب8 - دمسمهوممنة1 
#متععمات - تعتعسطروه عنآ - صنملاه8 م عام - عملت علعلده هذى - مم9 ترمدة - العممما1 
- معفعه61 8216 - الوفر لا همه منعا؟ - مممساهه0 - اطو انا لعترماآ لمم - تعسام دع طانا1 - برعم 

وملهد0 - مداع عممة؟ - اعفعد8 مامه 0 


(... كأمعامه بك الكفرع امك ,وععد ها1) الضاط متهظ )80 5118 :1138818 82 تملك 


- «متتصهعاك ونام - «متاهمتمممعة ونا50 : ج804 #«مماكتوما جم[ «مقعسا. 776 
.ده لمعنل - ععالالة 4ه ععمفزع كوم - ترمنتقع نهنا تستومه. 

كقطاه - للماة صة «ماممتسدف همتممماح - عمنرهد عطآ :رهدلا «#دا0 «مز «مقءصساظ 176 
عتاطيام - كامعميامهومل. 

- عهمه هدها - لدتتمعع - #«تعمعط روصم - تجعسمهاء عل لمعتدررداط :62 مذلا [ه كعلاعتجعام م ممط© - 
قمة عاطقاتهية - ماع اتعصيه نونك عطا - عتمطعل عتاطم عا 406 عاطماتة - متعتامم عتقوط 
عامفدعصة - امتتدعامم لقدهتمعيالء - عنام عط ها عأطمفمةاذعلصن 

- هقام لمممتستاءم عطا أه «متله معط :ب ول وستدتا سه هاتدصةط إن عسفاععو رط 
همه ممتتعناطنم - ممتاماصمقة - عتوطعة 6ه متعم طته| ه - اتعصم ذه عط ما ممتلمامعمممم 
معمسمعممة - ككمعز 10 - 5 بعقة بوعارم بمزهين - ب#عتيعم أصنتصمة - صمام لهم عط كه ممتاسطتساوتك 
هنا بإضة اه 

,بز مالا 4 07نم ةناجد و07 ننه كاده 

أمعتدرطم - تسد - كدمتتددممكما فصمرياءوط - كاذتعاقم ومعسةمصا < 1 عاك 
كلممعتهم لمعتتقصعاطممم - عومتستومل عومه! - كلمتعاقده هدتلساعدمه - لتددمدمم ارعممهاع مل 

- كأولإلقاتة تإاتصتادممم - لإماصناك بواتصاتمموم - لهمي اعوط لمعمفماكتط - ممتاعس داطصا : 2 على 
ب«هتامامع داعم ومتصمعام - مذاط يعاكما/3 عط 


01811:2117/15 1171 211/10110219110 - 50110115 :70101 8#اآصملك 


كعاعتامم أه مدتد تمه عطا - عمتصمدام عاتتعدوممد - معت ؟0 هذ تمعز و«نستع« - 
عمتمممام 

هصناممقة - ممام كع كتامح ع : دوعم ه27 واتاامصماط ذا مذ عملهة 50 ١‏ - 

همنفضج - .0.8 عطاءه خعمععمامء: خط كوغمه! وتصهاط عدا هذ «مقهاومفا فعامموهياة - 
عمم6د ومتصصمام 6ه «متعصدونة - تمع رممماءيعل ممايت 


84016801780 متخ 11151081 :ااا ع8 ملك 


فموتهةامسه - «متسافت: لمتعاسيطما ١‏ #سصلبات أماجاصفم1 م1 087 «مزل #وصمرت - 
ممتاناميع 

همتصممام لممعتلمم - هصنصصدام لمودنهه؟ - همنمصدام ممما :ع«نسمعام [ه «متساص8 - 

: كالاانا واللاتاتمات فاله كعاجم ه171 وامتصمام .- 
ءتسعتك لمتتاسفهما لعصمدام - بعامعه وماوودطه - فمدطءوططوا316 : كائدتا همتصممام 

اها همنممماط بتاك - كت مط - كاطونظ! :كازونةا :ره فاته ا [ه دمع اله عمتواممر1 - 


اما النا؟ 6111 


(0.لزم] فللغااة معامانك معيزييم 


8 - 0هلى6 


